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UCHWALA Nr XL/275/2009
RADY MIEJSKIEJ W £t OCHOWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska.

Na podstawie art. 15, art. 20 ust 1, art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) na podstawie, ktérego na-
stepuje publikacja i ustalenie daty wejscia zycie
uchwaty, oraz art. 18 ust. 2. pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z wykona-
niem uchwaty nr XXXVI/270/2002 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 27 lutego 2002r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
wsi Budziska, po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy tochow,
zatwierdzonym uchwatg nr XLIII/413/2006 Rady
Miejskiej w tochowie, z dnia 6 wrzesnia 2006r.
Rada Miejska w tochowie, na wniosek Burmistrza
miasta tochowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci terenu wsi Budziska, zwany
dalej planem.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem.

1. Okresla zatacznik graficzny do uchwaty nr
XXXVI1/270/2002 Rady Miejskiej w tochowie z
dnia 27 lutego 2002r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci terenu wsi
Budziska.

2. Wyznaczajq je:

1) od potudnia — pétnocna granica administra-
cyjna z wsig Gwizdaty w gminie tochow na
odcinku od dziatki nr ew. 581 do dziatki nr
ew. 110, wzdtuz linii prostej tagczgcej punkt
na wschodniej granicy dziatki nr ew. 412;
wzdtuz potnocnej granicy dziatek o nr ew.
389 i 388, dalej po linii prostej, bedacej
przedtuzeniem poétnocnej granicy dziatek o
nr ew. 389 i 388, poprzez kompleks lesny, do
istniejgcej drogi stanowigcej granice admi-
nistracyjng ze wsig Jasiorowka w gminie
tochow;

2) od zachodu - zachodnia granica dziatek
nrew. 110, 111 i 112, linia prosta stanowia-
ca przedtuzenie tych granic w kierunku pot-
nocnym, do przeciecia z wschodnig granica
dziatki nr ew. 412, wschodnia linia rozgrani-
czajgca istniejgcej drogi, stanowigcej grani-
ce administracyjng z wsig Jesiorowka w
gminie tochdéw, na odcinku od zachodniej
granicy dziatki nr ew. 381/3, do skrzyzowa-
nia z istniejagcg drogg oddzielajagcg grunty
PGL Nadlesnictwo tochow, Uroczysko Ste-
fanin I;

od wschodu — linia prosta bedgca przedtu-
zeniem wschodniej granicy dziatki nr ew.
757 do drogi stanowiacej granice admini-
stracyjng z osadg tochéw w gminie to-
chow, prosta prostopadita do drogi do wsi
Barchow przecinajgca dziatke nr ew. 676,
przez fragment potudniowej granicy tej
dziatki, do istniejacego rowu, wzdtuz rowu
do wschodniej granicy dziatki nr ew. 542,
dalej po prostej rownolegtej do wschodnich
granic dziatek nr ew. 537/3, 5637/2 i 537/1, do
drogi stanowigcej granice administracyjng
ze wsig Gwizdaly;

od poétnocy — potudniowa linia rozgranicza-
jaca drogi oddzielajacej grunty PGL Nadle-
$nictwa tochow Uroczysko Stefanin, na od-
cinku od potudniowej granicy dziatki nr ew.
385/3, do skrzyzowania tej drogi z drogg kra-
jowa nr 62 (ulicg Wyszkowska), dalej wzdtuz
po6tnocnej granicy dziatki nr ew. 805, wzdtuz
wschodnich granic dziatek nr ew. 805 i 804/3
(wzdtuz istniejagcego rowu), wzdtuz poétnoc-
nych granic dziatek o nr ew. 758, 760, 761 i
fragmentu wschodniej granicy dziatki nr ew.
765 (punkt wyznaczony na przedtuzeniu w
kierunku poétnocnym wschodniej granicy
dziatki nr ew. 753/3).

8§ 3.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zatgczniki:

- rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiagcy zatacz-
nik nr 1;
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rozstrzygniecia Rady Miejskiej w tochowie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w tochowie o
sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji zapisanych w planie z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, stanowiagce zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§4.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to ro-
zumieé wydzielony lub dopuszczony do
wydzielenia teren, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i obowigzujgcymi prze-
pisami, przeznaczony pod zabudowe;

2) drogach, lub ulicach publicznych - nalezy
przez to rozumieé¢ drogi, o ktéorych mowa
w ustawie o drogach publicznych;

3) elementach wyposazenia przestrzeni pu-
blicznych - nalezy przez to rozumieé¢ obiek-
ty matej architektury, tawki, kosze na
$mieci, latarnie, stupy ogtoszeniowe i ta-
blice informacyjne, barierki, pachotki, po-
jemniki na kwiaty itp.;

4) funkcjach uciazliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przedsiewziecia wymienione w
przepisach odrebnych mogace znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik, ktory wyraza stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow istniejacych i projektowanych
na dziatce (zespole dziatek nalezgcym do
jednego inwestora) liczony w obrysie ze-
wnetrznym budynku do powierzchni dziat-
ki;

6) istniejgcym poziomie terenu - nalezy przez
to rozumieé poziom terenu na dzialce bu-
dowlanej, ktory w wyniku realizacji inwe-
stycji nie zostat przeksztatcony poprzez
nadsypanie, splantowanie lub inne czyn-
nosci wykonane w celu zmiany jego pier-
wotnego uksztattowania;

7) minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ mi-
nimalng dlugosé boku dziatki przylegaja-
cego do linii rozgraniczajgcych pasa dro-
gowego;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie okreslajagcg mini-
malng odlegtos¢ projektowanych obiektow
budowlanych od okreslonej linii rozgrani-
czajgcej tereny komunikacji, lub od linii
rozgraniczajgcej tereny o roéznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania - nieprzekraczalna linia zabudowy
nie obliguje do wznoszenia wzdluz niej
obiektow budowlanych;

obiektach lub budynkach tymczasowych —
nalezy przez to rozumieé¢ obiekty przezna-
czone do czasowego uzytkowania w okre-
sie krotszym od ich trwatosci technicznej,
a takze obiekty nie potgczone trwale z
gruntem;

postulowanym podziale nieruchomosci -
nalezy przez to rozumie¢ podziat nieru-
chomosci na dziatki budowlane, oznaczo-
ny na rysunku planu, ktéry moze podlegaé
modyfikacji z zachowaniem innych ustalen
zamieszczonych w niniejszej uchwale;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

oznaczeniu (symbolu) terenu - nalezy przez
to rozumie¢ oznaczenie terenu na rysunku
planu sktadajace sie z cyfr arabskich i liter,
w ktorym litery okreslajg przeznaczenie te-
renu, a liczba, numer przypisany w celu
jednoznacznej identyfikacji terenu w ob-
szarze objetym granicami planu;

powierzchni terenu biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ definicje umiesz-
czong w rozporzgdzeniu w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

przebudowie - nalezy przez to rozumieé
mozliwos¢é prowadzenia robo6t budowla-
nych zmieniajgcych bryte budynku i ele-
wacje bez zmiany powierzchni zabudowy i
wysokosci budynku;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
pod funkcje, ktéra powinna przewazaé¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik
informacji wizualnej, w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie, wraz z elementami kon-
strukcyjnymi i zamocowaniami, umiesz-
czony w polu widzenia uzytkownikéw dro-
gi publicznej, placu, ciggu pieszo - jezdne-
go;
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17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

rozbudowie - nalezy przez to rozumieé ro-
boty budowlane w istniejgcym budynku,
ktére prowadza do zmiany kubatury bu-
dynku;

ustugach towarzyszacych nieucigzliwych —
nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzy-
staniem urzadzen stuzgcych dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie podstawo-
wych potrzeb miejscowej ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezpo-
Srednimi metodami przemystowymi;

urzgdzeniach infrastruktury technicznej -
nalezy przez to rozumieé zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia,
przewody lub urzadzenia: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne, z wytacze-
niem przytaczy do budynkoéw;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, lub jego czesci pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej, do goérnej ptaszczyzny
stropu bgdz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg
uzytkowa, albo do najwyzej potozonej
gornej powierzchni innego przekrycia.

zachowaniu istniejgcej zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ obowigzek zachowania
istniejagcych trwatych budynkow na terenie
dziatki oraz ich dopuszczalne przeksztatce-
nia okreslone w ustaleniach szczegébto-
wych niniejszej uchwaty;

zabudowa ustugowo - produkcyjna — nale-
zy przez to rozumie¢ budynki i obiekty bu-
dowlane stuzgce dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w za-
kresie ustug rzemieslniczych i drobnej
produkcji débr materialnych nie wytwa-
rzanych metodami przemystowymi;

zharmonizowaniu z otoczeniem - nalezy
przez to rozumieé¢ dostosowanie obiektu
budowlanego do otoczenia, w taki sposob,
zeby forma, kolorystyka, uzyte do wyko-
nania materiaty nie powodowaly nad-
miernej ekspozycji obiektu w otaczajgcym
krajobrazie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w
niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 4, ust. 1
nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzu-
jacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 5,

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1)

10)

2. W
len

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy, oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania te-
rendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, oraz granice
obszaréw przewidzianych do rehabilitacji;

stawke procentowa, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

stosunku do zakresu obowigzkowych usta-
planu stwierdza sie ze na terenach objetych

granicami planu brak jest:

1)

obiektow objetych ochrong prawng Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw, oraz
obiektéw stanowigcych dobra kultury
wspotczesnej;

terendbw wymagajgcych ustalenia granic i
sposobow zagospodarowania, podlegaja-
cych ochronie na podstawie odrebnych
przepisbw, w tym terenéw gbrniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty, odnosi ustalenia w niej za-

wa

rte do terenu objetego granicami planu.
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§ 6.

4) MN/o - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o obnizonych standardach

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku .
o . o . zagospodarowania;
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
. . 5) UC/MN - teren lokalnego centrum ustu-
1) granica obszaru objetego planem; s
gowego — zabudowy ustugowej i mieszka-
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze- niowej jednorodzinnej;
Zhaczenid, lub roznych zasadach zagospo- 6) UK - teren zabudowy obiektow kultu reli-
darowania; ..
gijnego;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 7) PIMN - teren zabudowy uslugowo - pro-
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbo- dukcyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
lem literowym i numerem. 8) US - teren lokalizacji obiektéw sportowo -
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku rekreacyjnych;

planu sg elementami informacyjnymi lub po-
stulatami planu:

1) istniejgca parcelacja terenu;

2) postulowany podziat nieruchomosci;
3) tereny drég wewnetrznych;

4) tereny ciaggow pieszych i rowerowych;

5) tereny lokalizacji zbiornikbw wod deszczo-
wych;

6) strefy terenéw zalewowych i okresowo
podmoktych - uzytkéw zielonych;

7) granice stref ograniczonego uzytkowania,
wyznaczone od linii energetycznych;

8) symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
na mapie zasadniczej, na ktérej wykonany
zostat rysunek planu;

9) fragmenty mapy zasadniczej terenu nie ob-
jetego granicami planu i oznaczone na tym
terenie przebiegi ciggow komunikacyjnych.

9) R-tereny rolne
10) ZL —tereny lesne;
11) WS - tereny wod powierzchniowych;

12) WS/ZZ/R — strefa terendéw zalewowych lub
okresowo podmoktych - uzytki zielone;

13) KD-G/Z - teren drogi publicznej klasy
gtéwnej;

14) KD-L - tereny drog publicznych klasy lo-
kalnej;

15) KD-D - tereny drég publicznych klasy do-
jazdowej;

16) KD-W - tereny drog wewnetrznych;
17) PK - tereny placow publicznych;

18) KX - tereny ciggéw pieszych i rowero-
wych.

§ 8.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
87. nego.

Przeznaczenia terenow. 1. W ramach ksztattowania tadu przestrzennego i

krajobrazu kulturowego plan:

1. Na obszarze objetym granicami planu obowig-
zuje przeznaczenie terendw zgodne z rysun- 1) porzadkuje obszary zabudowy poprzez usta-
kiem planu i ustaleniami szczegoétowymi zawar- lenie sieci drog publicznych, ciggdéw pie-
tymi w dalszej czesci niniejszej uchwaty. szych;

2. Plan przeznacza tereny pod funkcje, oznaczone 2) okresla uktad przestrzeni publicznych, oraz

na rysunku planu nastepujagcymi symbolami li-
terowymi:

1)  MN/i - tereny istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

wprowadza wymagania wynikajace z po-
trzeb ksztattowania tych przestrzeni;

3) okresla parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
3) MN/e - tereny zabudowy mieszkaniowej kulturowego.
jednorodzinnej w sgsiedztwie linii wyso-

kiego napiecia; 1. Tereny objete granicami planu potozone sg w

granicach otuliny Nadbuzanskiego Parku Kra-
jobrazowego - obowigzujg przepisy ustaw
szczegOlnych i odrebnych, w tym:
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1) rozporzadzenie nr 36/93 Wojewody Siedlec-
kiego z dnia 30 wrzesnia 1993r. w sprawie
utworzenia Nadbuzanskiego Parku Krajo-
brazowego (Dz. Urz. Wojewoédztwa Siedlec-
kiego Nr 8 z 1993r.);

towych i gazowych, wyzszg niz dopusz-
czona w przepisach odrebnych.

§10.

Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania

2) rozporzadzenie nr 20 z dnia 8 sierpnia 2006r. przestrzeni publicznych.

Wojewody Mazowieckiego w sprawie usta- 1 W granicach planu ukiad przestrzeni publicz-

nowienia ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego.

. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska, przyrody,
lokalnego krajobrazu kulturowego oraz potrze-
be wzmocnienia walorow estetycznych obsza-
ru, plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw szczegolnych;

2) obowigzek gospodarki lesnej zgodnie z
planami urzadzania laséw, oraz zakaz
uszczuplania zasobow lesnych;

3) zakaz niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych jesli usuniecia
nie wynikajg z potrzeby zapewnienia bez-
pieczenstwa ruchu drogowego - zakaz
prowadzenia robét ziemnych w odlegtosci
mniejszej niz 1.5m od pnia drzewa;

4) zakaz likwidowania ciekow wodnych (ro-
wow melioracyjnych) oraz przerywania
ciggtosci ich przebiegéw;

5) zakaz zabudowy terenéw zalewowych lub
okresowo podmoktych (obszarow wodno-
btotnych);

6) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od brzegéw ciekéw wod-
nych;

7) zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych
sciekow do rowow melioracyjnych i cie-
kéw wodnych, oraz bezposrednio do grun-
tu;

8) nakaz podczyszczania $ciekdéw deszczo-
wych z terenéw komunikacji kotowej;

9) obowigzek zachowania Iub wykonania
droznych przepustow umozliwiajgcych
przeptyw okresowych woéd powierzchnio-
wych, oraz migracje fauny pod istniejgcy-
mi i projektowanymi trasami komunika-
cyjnymi;

10) ochrone powietrza przed zanieczyszcze-
niem poprzez zakaz stosowania ucigzli-
wych dla $rodowiska zrodet ciepta oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwig-
zanej z emisjg szkodliwych substancji py-

nych tworza tereny;

1) lokalnego centrum ustugowego - oznaczony
na rysunku planu symbolem UC/MN;

2) lokalizacji obiektéw kultu religijnego — ozna-
czony na rysunku planu symbolem UK;

3) lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych
— oznaczony na rysunku planu symbolem
us;

4) tereny komunikacji publiczne;.

. Plan ustala standardy zagospodarowania tere-

néw publicznych:
1) nakaz oswietlenia;

2) nakaz zharmonizowania kolorystyki i mate-
riatbw uzytych do budowy nawierzchni
(chodnikow, placykéw, miejsc postojowych)
drég publicznych:

3) wymogi w zakresie kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych stosowanych do budowy
obiektow kubaturowych.

. Plan wprowadza ograniczenia w umieszczaniu

reklam — na umieszczenie nos$nikéw reklamo-
wych (niezaleznie od wielkosci reklamy) wy-
magana jest zgoda wtasciwych organéw -
ustala sie zakaz umieszczania reklam i znakéw
informacyjno - plastycznych:

1) na wysokos$ci przekraczajgcej gorng kra-
wedzig nosnika, lub planszy, poziom 6m,
liczony od istniejgcego poziomu terenu;

2) o powierzchni informacyjnej przekraczaja-
cej 6m?;
3) nadrzewach;

4) w odlegtosci mniejszej niz 100m od granic
terenu lokalizacji obiektow kultu religijne-
go, oznaczonego symbolem UK i granic
kompleksu lesnego, oznaczonego symbo-
lem ZL;

5) na obiektach tworzonych dla ozdoby prze-
strzeni publicznych — latarniach, elemen-
tach matej architektury;

6) na obiektach i urzagdzeniach technicznych -
stacje transformatorowe, szafki energe-
tyczne i telekomunikacyjne;
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7) w miejscach i w sposbéb zastrzezony dla
znakéw drogowych lub w sposéb utrud-
niajacy ich odczytanie;

8) w miejscach gdzie moze to powodowaé
utrudnienia w ruchu kotowym Ilub pie-
szym;

9) na wolnostojagcym nosniku reklamowym
moze byé umieszczona tylko jedna plansza
reklamowa — jednostronna lub dwustron-
na;

10) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych powinna spetniaé nastepuja-
ce wymogi:

a) ptaszczyzny ekspozycyjne powinny na-
wigzywaé do elementéw zagospodaro-
wania terenu - osi jezdni, ptaszczyzny
elewacji zabudowy i innych charaktery-
stycznych w sgsiedztwie elementéw
zagospodarowania;

b) w obrebie jednego ciggu komunikacyj-
nego lub przestrzeni publicznej, forma-
ty reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych powinny byé jednakowo
ukierunkowane, zawieszone na zblizo-
nej wysokosci oraz ustawione w odle-
gtosciach gwarantujgcych czytelnosé
tresci reklamy;

11) wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno
- plastycznego, zobowigzany jest do
utrzymania go w nalezytym stanie tech-
nicznym i estetycznym.

4. Plan ustala, ze wyglad elewacji frontowej bu-
dynku, ogrodzenia i pasa terenu pomigdzy uli-
ca publiczng, placem a budynkiem, okreslony
nieprzekraczalng linig zabudowy, wspottworzy
krajobraz przestrzeni publicznych i jako taki
podlega regulacjom planu, zgodnie z przepi-
sami niniejszej uchwaty.

§11.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1. W zakresie sytuowania zabudowy na dziafce
plan ustala:

1) na dzialce moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek mieszkalny wolnostojgcy lub jeden
segment zabudowy blizniaczej, jeden budy-
nek gospodarczy, garazowy lub garazowo-
gospodarczy;

2) obowigzek sytuowania projektowanych bu-
dynkéw mieszkalnych, obiektow ustugo-
wych i garazy w sposob zapewniajgcy moz-

liwo$¢ dojazdu do nich z ustalonej w planie
komunikacji lokalnej;

zakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych do
gromadzenia i magazynowania materiatow i
produktow zwigzanych z dziatalnoscig go-
spodarczg w pasie terenu wyznaczonym li-
niami rozgraniczajacymi terenéw drég pu-
blicznych i nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustu-
gowej oraz gospodarczo - garazowej bezpo-
$rednio przy granicy sasiedniej dziatki bu-
dowlanej pod warunkiem:

a) uzyskania pisemnej zgody wtasciciela sa-
siedniej nieruchomosci;

b) realizacji obiektow o podobnej funkcji na
sgsiedniej dziatce, bezposrednio przy jej
granicy;

c) obiekty realizowane bezposrednio przy
granicy sgsiednich dziatek muszg zacho-
wac jednakowg wysokos¢, spadki potaci
dachowych i by¢é ujednolicone pod
wzgledem formy architektonicznej i ma-
teriatow, z ktorych zostang wykonane;

ustala sie nastepujgce odlegtosci nieprze-
kraczalnej linii zabudowy od linii rozgrani-
czajagcych terenow komunikacji, oznaczo-
nych symbolami:

a) KD-G/Z -10m;
b) KD-L — 8m;
c) KD-D-6m;

d) KD-W — 5m - chyba ze na rysunku planu
oznaczono inaczej;

zachowanie istniejgcych budynkéw, zlokali-
zowanych niezgodnie z nieprzekraczalng li-
nig zabudowy, z prawem do remontu, mo-
dernizacji, przebudowy i rozbudowy, pod
warunkiem ze przebudowa lub rozbudowa
nie bedzie prowadzona w czesci budynku
zlokalizowanej poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

elewacja budynku eksponowana w pierzei
drogi publicznej, publicznego ciggu piesze-
go lub placu, powinna by¢ rownolegta do
osi tej ulicy, ciggu lub placu

a) dopuszcza sie odstepstwa jesli jest to
uzasadnione koniecznoscig zharmonizo-
wania budynku z istniejacg na dziatce lub
dziatkach sgsiednich zabudowa, usytu-
owanie zabudowy wynika z ksztalttu
dziatki, lub koniecznosci ochrony cieku
wodnego czy warto$ciowego drzewosta-
nu;
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8) zakazuje sie budowy obiektéw i budynkéw
tymczasowych z wyjgtkiem obiektéw i bu-
dynkéw towarzyszacych budowie, lokalizo-
wanych na czas nie dtuzszy niz trwanie bu-
dowy.

2. W zakresie parametrow kubatury zabudowy

nowo realizowanej lub przebudowywanej plan
ustala:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji - dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2, w
tym poddasze uzytkowe, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

2) w przestrzeni poddasza moze byé¢ wbudo-
wana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku - dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 9,5m,
chyba ze ustalenia szczegbétowe stanowig
inaczej;

4) wysokos¢ nowo realizowanych i przebudo-
wywanych budynkoéw, nalezy zharmonizo-
wac z istniejgcymi budynkami tworzacymi
pierzeje ulicy publicznej, placu, ciggu pie-
szego;

5) maksymalna wysoko$¢ poziomu wejscia do
budynku - 1Tm liczona od istniejgcego po-
ziomu terenu.

. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki po-
kry¢ dachowych plan ustala:

1) nakaz stosowania na budynkach jednoro-
dzinnych dachow dwuspadowych lub syme-
trycznych wielospadowych, o katach nachy-
lenia potaci 35° - 45°;

2) zakaz stosowania na nowo realizowanych
budynkach ustugowych, gospodarczych i
garazowych dachoéw ptaskich;

3) zakaz stosowania kolorow pokry¢ dacho-
wych i obrébek blacharskich, ktére prowa-
dzg do nadmiernej ekspozycji budynku w
otaczajacym go krajobrazie - w szczego6lno-
Sci jaskrawych odcieni koloru niebieskiego,
zielonego, fioletu pomaranczowego, zobtte-
go, rézowego i czerwonego;

4) zakaz zroznicowania kolorystyki dachu na
jednym budynku, segmentach zabudowy
blizniaczej oraz budynkach zlokalizowanych
w granicach jednej dziatki.

. W stosunku do elewacji frontowej, rozumiane;j
jako elewacja eksponowana w pierzei ulicy pu-
blicznej, placu lub ciggu pieszego plan ustala:

1) zakaz stosowania na elewacjach budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,
oktadzin z tworzyw (saidingu), blachy trape-

zowej oraz wszelkich materiatbw obcych
tradycjom budowlanym regionu;

2) przy wyborze kolorystyki elewacji nalezy
kierowa¢ sie kolorystykg wystepujacag w ist-
niejgcej zabudowie bezposredniego sasiedz-
twa - zakaz stosowania kolorow, ktore pro-
wadzg do nadmiernej ekspozycji budynku w
otaczajacym go krajobrazie w szczegdélnosci:
jaskrawych, nasyconych odcieni koloru nie-
bieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczo-
wego, z6ttego, ré6zowego i czerwonego.

5. W stosunku do garazy i zabudowy gospodar-

czej towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
plan ustala:

1) zakaz budowy i ustawiania budynkéw go-
spodarczych i garazy z elementéw prefabry-
kowanych jako tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych;

2) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) nakaz zharmonizowania bryty garazu, kolo-
rystyki elewacji i materiatow wykonczenio-
wych z budynkiem mieszkalnym;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazo-
wych i gospodarczych - 5m;

6. W stosunku do ogrodzen od strony ulicy pu-

blicznej, placu i ciggu pieszego plan ustala:

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogro-
dzen betonowych na catym terenie objetym
granicami planu;

2) maksymalna wysokos$é ogrodzenia nie mo-
ze przekraczaé 1,8m (liczona od istniejgcego
poziomu terenu), chyba ze ustalenia szcze-
gbétowe stanowig inaczej;

3) lokalizacja ogrodzenia nie moze przekraczaé
linii rozgraniczajgcych pasa drogowego, -
dopuszcza sie wycofanie bram i furtek w
gtab dziatki;

4) ogrodzenie nie moze by¢ lokalizowane:

a) w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazo-
ciggu;

b) w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii
brzegu cieku wodnego;

c) w sposob utrudniajgcy dostep do kom-
pleksu lesnego;

5) w celu zapewnienia na skrzyzowaniach drog
publicznych wolnego od przeszkéd pola wi-
docznosci nalezy wykonaé narozne $ciecia
ogrodzen (trojkaty widocznosci), zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 218

— 40576 —

Poz. 6941

6) zakaz stosowania petnych ogrodzen dziatek
zabudowy mieszkaniowej — ogrodzenie po-
winno byé azurowe powyzej 0,6m, liczone
od poziomu istniejgcego terenu, co najmniej
1/3 ptaszczyzny ogrodzenia (wtaczajgc w to
bramy i furtki) powinna byé azurowa i
umozliwia¢ penetracje wzrokowag w gigb
dziatki;

7) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogro-
dzenia z kolorystyka elewacji budynku;

8) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogro-
dzeniem sagsiednim - za zharmonizowane
ogrodzenia uznaje sie takie, w ktérych przy-
najmniej dwa, z wymienionych ponizej pa-
rametréw sg identyczne jak w ogrodzeniu
sgsiednim: wysoko$é, materiat (zestaw ma-
teriatow), wzoér przesta, wzor stupa, furtki
lub bramy, dominujgcy kolor (zestaw kolo-
rystyczny);

9) zakazy i nakazy wymienione w pkt 6), 7) i 8)
ust. 6 nie dotyczg zywoptotow i ogrodzen z
siatki w kolorze szarym, czarnym lub zielo-
nym z podmurowkg o wysokosci do 0,3m,
ktore traktuje sie jako ogrodzenia neutralne.

§12.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

. Dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej plan
ustala:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) 1000m? - pod zabudowe wolnostojaca;
b) 500m? - pod zabudowe blizniacza;

2) minimalng szeroko$é frontu dziatki budow-
lanej:
a) 18m - pod zabudowe wolnostojacg;
b) 14m - pod zabudowe blizniaczg;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej - 70%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30.
. Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dziat-
kach mniejszych niz okreslone w ust 1 pkt.1),
pod warunkiem ze dziatki zostaty wydzielone i

uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

. Plan zakazuje takich podziatéw nieruchomosci
gruntowych w wyniku, ktérych:

1) dziatka z istniejgcg zabudowg traci parame-
try dziatki budowlanej ustalone planem;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej ktérejkolwiek dziatki budowlanej po
podziale nie odpowiadatby ustalonym pla-
nem wskaznikom.

Plan ustala warunki podziatu nieruchomosci w
zakresie ksztattowania szerokos$ci dojazdow z
ograniczonym dostepem do drogi publicznej:

1) dla dojazdoéw do mniej niz 3 dziatek - 5m, w
tym minimalna szeroko$é jezdni 3m, bramy
wjazdowe wycofane w gtgb dziatki mini-
mum 1,5m:

2) dla dojazdoéw od 3 do 6 dziatek - 6m, w tym
minimalna szeroko$¢ jezdni 3m, bramy
wjazdowe wycofane w gigb dziatki mini-
mum 1,5m;

3) w przypadku nieprzelotowego zakonhczenia
dojazdu nalezy wykona¢ placyk do zawraca-
nia samochodéw o promieniu nie mniej-
szym niz 6m.

§13.

Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zaka-
zy zabudowy.

1.

Warunki zabudowy i zagospodarowania po-
szczegoblnych terenéw w decyzjach administra-
cyjnych nalezy okreslié:

1) wedtug zasad ustalonych w rozdziatach 1i 2
niniejszej uchwaty;

2) wedtug przepiso6w ustaw szczegolnych i od-
rebnych wymienionych w 8 9 ust. 1 niniej-
szej uchwatly.

§ 14.

Zasady modernizacji i budowy systemow komu-
nikacji i infrastruktury techniczne;j.

1.

Pod ksztattowanie systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej plan przeznacza te-
reny drog publicznych i ciggow pieszych.

Plan ustala obstuge terenow zabudowy w
zakresie ruchu samochodowego poprzez ulice
i drogi o nastepujacej klasyfikacji funkcjonal-
nej:

1) ulice gtéwna, (Wyszkowskg), oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KD-G/Z i 2KD-
G/Z;

2) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KD-L do 5KD-L;

3) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KD-D do 10KD-D;
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4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KD-W do 12KD-W;

5) ciaggi pieszo - jezdne, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami od 1KX do 4KX ;

6) wprowadza sie zakaz lokalizacji miejsc po-
stojowych w liniach rozgraniczajacych uli-
cy gtobwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1KD-G/Z i 2KD-G/Z i ulic lokal-
nych, oznaczonych symbolami od 1KD-L
do 5KD-L.

Wprowadza sie ograniczenia w dostepnosci
do drogi publicznej klasy gtownej- (ulicy Wy-
szkowskiej), oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1KD-G/Z i 2KD-G/Z, w ramach
tych ograniczen ustala sie::

1) zachowanie zmiennych szerokosci pasa
drogowego i istniejgcych zjazddéw z dziatek
zlokalizowanych w pierzei tej ulicy;

2) dostep z terenow zabudowy, poprzez ulice
dojazdowe oznaczone symbolami 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D;

3) zakaz — do czasu zmiany klasy funkcjonal-
nej ulicy z gtébwnej na zbiorczg — lokalizacji
na dziatkach, majacych na nig bezposred-
nie zjazdy, ustug generujgcych ruch samo-
chodow dostawczych;

Plan ustala zasady obstugi terenow zabudo-
wy w zakresie komunikacji pieszej i rowero-
wej:

1) wszystkie ulice lokalne nalezy realizowaé
jako ulice z uprzywilejowanym ruchem
pieszym i rowerowym poprzez zastosowa-
nie urzgdzehn do uspokojenia ruchu samo-
chodowego;

2) w pasach drogowych ulic lokalnych (KD-
L), oraz na fragmentach ulicy gtéwnej (KD-
G/Z) - tam gdzie pozwala na to szeroko$¢
linii rozgraniczajgcych - nalezy przewidzie¢
realizacje wydzielonego ciggu pieszo - ro-
werowego o szerokosci min. 2,5m.

Plan ustala zasade bilansowania miejsc po-
stojowych na terenie wtasnym kazdej dziatki
wedtug wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny;

2) w przypadku lokalizacji ustug liczba miejsc
postojowych na dzialce wyliczona z
uwzglednieniem rodzaju prowadzonej
dziatalnosci — nie mniej jednak niz 2 miej-
sca postojowe na 50m? powierzchni uzyt-
kowej obiektu ustugowego;

3) minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych;

4) 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytko-
wej obiektow kultu religijnego;

5) minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikdéw
obiektow i urzadzen sportowo - rekreacyj-
nych.

Plan dopuszcza przebudowe istniejgcych i
realizacje nowych elementéw drdog i urzagdzen
z nimi zwigzanych (chodniki, $ciezki rowero-
we, rowy przydrozne, pobocza w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej
jak zatoki i przystanki autobusowe)

Plan ustala, ze sieciowe elementy infrastruk-
tury technicznej prowadzi sie w pasach dro-
gowych istniejgcych i projektowanych ulic, a
w przypadkach gdy istniejgce zagospodaro-
wanie terenu uniemozliwia realizacje infra-
struktury w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, dopuszcza sie budowe budowli i
urzgdzen technicznych oraz prowadzenie sie-
ciowych elementéw infrastruktury technicznej
w drogach wewnetrznych a takze poza pasem
drogowym drog publicznych i wewnetrznych,
pod warunkiem uzyskania stosownych zgod.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) docelowo doprowadzenie wody do dziatek
budowlanych nastepowa¢ bedzie poprzez
adaptacje istniejgcej sieci wodociggowej i
sukcesywng jej rozbudowe na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

a) zrédtem zasilania sieci wodociggowej
sg ujecia wod gtebinowych zlokalizo-
wane poza granicami planu;

b) ustala sie zasade realizacji wodociggo-
wej sieci rozbiorczej w uktadzie petlo-
wym, wyposazonym w hydranty prze-
ciwpozarowe;

¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej
w sgsiedztwie dziatki budowlanej do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé
wtasnych;

d) wybudowanie sieci wodociggowe] w
sgsiedztwie dziatki budowlanej obliguje
do podtaczenia sie do niej w terminie
nie dtuzszym niz jeden rok od daty od-
dania sieci do eksploatacji.

W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowo-
komunalnych plan ustala:

1) docelowo objecie wszystkich terenow za-
budowy siecig kanalizacji sanitarnej sys-
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10.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

temem grawitacyjno — pompowym z od-
prowadzeniem do komunalnej oczyszczal-
ni $ciekéw, zlokalizowanej poza granicami
planu;

urzgdzenia pompowe w studzienkach, w
liniach rozgraniczajgcych ulic, sie¢ mak-
symalnie wyptycona dla ochrony istnieja-
cych stosunkéw gruntowo - wodnych;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej w sgsiedztwie dziatki budowlanej do-
puszcza sie odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych
oproznianych taborem asenizacyjnym do
zlewni zlokalizowanej poza granicami pla-
nu;

wybudowanie sieci kanalizacji sanitarnej w
sgsiedztwie dziatki budowlanej obliguje do
podiaczenia sie do niej w terminie nie
dtuzszym niz jeden rok od daty oddania
sieci do eksploatacji;

indywidualna oczyszczalnia $ciekéw zwal-
nia nieruchomo$¢ od wymogu podtgcze-
nia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

budowa indywidualnych oczyszczalni $cie-
kéw jest mozliwa o ile zostang jednocze-
$nie spetnione nastepujace warunki:

a) powierzchnia dziatki budowlanej jest
nie mniejsza niz 1500m?;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 70%;

c) zastosowana technologia posiada zgo-
de wtasciwych organéw na eksploata-
cje;

zakaz odprowadzenia $ciekow bytowo -

komunalnych, nie oczyszczonych, do grun-

tu, ciekbw wodnych i rowow melioracyj-
nych.

W zakresie odprowadzenia sciekow deszczo-
wych i zagospodarowania wod opadowych
plan:

1)

2)

dopuszcza powierzchniowe odprowadze-
nie $ciekbw deszczowych z powierzchni
utwardzonych drog publicznych, placow i
parkingdw pod warunkiem podczyszczenia
przy pomocy urzadzen osadnikowych z
ewentualnych substancji aktywnych Ilub
szkodliwych — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

postuluje budowe zbiornikdw retencyj-
nych, rowow, oczek wodnych, w szczegol-
nosci na terenach zieleni i lokalizacji obiek-

11.

12.

3)

tow ustugowych towarzyszacych funkcji
sportowo - rekreacyjnej;

ustala zagospodarowanie pozostatych
wod opadowych na dziatkach wtasnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1)

indywidualny system zaopatrzenia, z za-
stosowaniem urzadzeh o mozliwie najniz-
szej emisji substancji o negatywnym od-
dziatywaniu na s$rodowisko. Urzgdzenia
preferowane to opalane gazem, lekkimi
olejami, zasilane elektrycznoscia — do-
puszcza sie ogrzewanie budynkéw pali-
wem statym pod warunkiem, ze urzadze-
nia do spalania posiadajg odpowiednie
certyfikaty potwierdzajgce spetnienie wy-
mogow obowigzujgcych norm w zakresie
bezpieczenstwa ekologicznego;

dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw nie-
konwencjonalnym i odnawialnym zrédiem
energii, w tym wodnej lub biomasy
(zwtaszcza drzewnej) pod warunkiem, ze
niekonwencjonalne zrodio energii posiada
zgode wtasciwych organéw na eksploata-
cie;

stosowanie ogrzewania kominkowego do-
puszcza sie jedynie jako dodatkowe zrédto
ogrzewania budynkow;

sukcesywng likwidacje istniejgcych urza-
dzenh na paliwa state nie spetniajgcych
wymogoéw obowigzujgcych norm w zakre-
sie bezpieczenstwa ekologicznego.

W zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw

grzewczych, bytowych i

technologicznych,

plan ustala:

1)

docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny
wszystkich terenow zainwestowania z ga-
zociggu wysokiego cisnienia srednicy DN
150, i cisnieniu 6,3 MPa relacji Nieporet -
Wyszkdéw, poprzez stacje redukcyjno - po-
miarowg 1° zlokalizowang poza granicami
planu i sukcesywnie rozbudowywany pier-
Scieniowy uktad sieci gazociggow;

gazyfikacja wsi jest mozliwa o ile spetnio-
ne zostang kryteria ekonomiczne dla do-
staw gazu i zawarte odpowiednie umowy
dostawcy gazu z odbiorcami;

na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinng szafki ga-
zowe winny by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen i otwierane na zewnatrz od stro-
ny ulicy,



Dziennik Urzedowy

ograniczonego uzytkowania) wyznaczone
dla przebiegu istniejgcych i projektowa-
nych napowietrznych linii (WN) 110 kV z
zachowaniem odlegtosci po 15m w obie
strony od skrajnego przewodu;

6) warunki uzytkowanie terenu w pasach
technologicznych (strefach ograniczonego
uzytkowania):

a) warunki lokalizacji wszelkich obiektow
wymagajg uzgodnienia z operatorem
sieci;

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych lub innych obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

c) obowigzuje zakaz nasadzen drzew i
krzewow tych gatunkow, ktérych natu-
ralna wysoko$é moze przekroczy¢ 3m;

1.

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 218 — 40579 — Poz. 6941
4) warunki techniczne jakim powinny odpo- d) obowigzuje nakaz przycinania drzew i
wiadac sieci gazowe zgodne z wtasciwymi krzewow przeprowadzany w uzgodnie-
przepisami szczegolnymi. niu z operatorem sieci, ktory okresla
13. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz- Vrr\:g\l/(\ls.ymalna wysokos¢ drzew i krze-
ng plan ustala: !
1) zaopatrzenie wszystkich terenéw zainwe- e) wszelkie zmiany w za,gospodz_arf)wanlu
. N terenu powinny by¢ zaopiniowane
stowania poprzez modernizacje (reelektry- 1767 operatora sieci
fikacje), przebudowe oraz rozbudowe ist- P P '
niejagcego systemu urzgdzen elektroener- 14. W zakresie telekomunikacji plan zakazuje bu-
getycznych $redniego i niskiego napiecia, dowy masztéw oraz stacji bazowych telefonii
2) zaopatrzenie odbiorcéw energii elektrycz- komorkowej na obszarze objetym granicami
L . . . planu.
nej z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych za pomoca linii na- 15. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych
powietrznych i kablowych niskiego napie- plan ustala:
cia lokalizowanych w liniach rozgranicza- . i .
) R 1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizo-
jacych drog i ulic; . .
wanego o0 powszechnej dostepnosci
3) szczegotowe plany zagospodarowania gminnego systemu gospodarki odpadami;
dziatek powinny rezerwowac teren i miej- . . ,
T P 2) obowigzek segregowania odpadéw w
sca dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy, g . ; . A
. , 0 miejscu ich zbierania, - na kazdej dziatce
oraz innych elementéw infrastruktury elek- . e L L
A . nalezy przewidzie¢ ustawienie minimum
troenergetycznej, niezbednej dla zaopa- . o
. . . czterech oznakowanych pojemnikéw
trzenia lokalizowanych na dziatkach bu- S . .
. . . przewidzianych do wstepnej segregacji
dynkéw i budowli w energie elektryczng a odpadow:
takze os$wietlenia terenu wokoét tych obiek- P !
tow; 3) lokalizacja miejsca zbiorki odpadéw musi
4) przytagczenie obiektow do sieci elektro- umo_zI|W|a_lc dostep do tego_mlejsca z drogl
. B publicznej - dopuszcza sie wyznaczenie
energetycznej, oraz przebudowa urzadzen , . . . . A
. wspolnego dla kilku dziatek miejsca zbiorki
elektroenergetycznych powstata w wyniku L2
- . L odpadow;
kolizji planu zagospodarowania dziatki z
istniejagcymi urzadzeniami elektroenerge- 4) miejscem likwidacji, gromadzenia lub
tycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnie- unieszkodliwiania odpadoéw, ktérych nie
niu i na warunkach okreslonych przez wta- mozna wykorzysta¢ gospodarczo, jest
$ciwego operatora systemu elektroenerge- sktadowisko odpadéw komunalnych wy-
tycznego, wedtug zasad okre$lonych w znaczone przez wtadze gminy.
przepisach prawa energetycznego; 515
5) szerokosci paséw technologicznych (stref Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie |

uzytkowanie terenéw

W zakresie lokalizowania tymczasowej zabu-
dowy dopuszcza sie jedynie lokalizacje obiek-
tow zwigzanych z prowadzeniem budowy i na
okres nie dluzszy niz trwanie budowy.

. Dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie

terenu do czasu wydania pozwolenia na budo-
we oraz pod warunkiem ze dziatalno$¢ prowa-
dzona na jego obszarze:

1) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej
poza jego granice;

2) dotychczasowa funkcja lub sposéb zago-
spodarowania terenu pozwala na wprowa-
dzenie na terenach sgsiednich ustalen pla-
nu.
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Rozdziat 2 12MN/i, dopuszcza sie lokalizacje wolno-
Ustalenia szczegétowe stojgcych budynkéw lub obiektéw ustu-

516 gowych pod warunkiem ze:

Ustalenia dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN/i, 2MN/i, 3MN/i, 4MN/i,
5MN/i, 6MN/i, 7MN/i, 8MN/i, 9MN/i, 10MN/i,
TTMN/i, 12MN/i, stanowigcych tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/i
plan ustala przeznaczenie podstawowe -
funkcje mieszkaniowa.

2. W stosunku do terenéw oznaczonych symbo-
lami kolejno od TMN/i do 12MN/i plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowe] jednorodzinnej z prawem do re-
montu, przebudowy, i rozbudowy oraz
wymiany, z zachowaniem ustalen ust. 4
niniejszego paragrafu;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie zabudowy wolnostoja-
cej, z wykluczeniem innych form tej zabu-
dowy takich jak: zabudowa blizniacza, sze-
regowa;

3) zakaz adaptacji budynkow gospodarczych,
garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie
juz budynek mieszkalny;

4) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje

sie przeznaczenie czesSci pomieszczeh w 3.

budynku mieszkalnym pod ustugi nie-
ucigzliwe - powierzchnia catkowita po-
mieszczehn przeznaczonych na dziatalnosé
ustugowag nie moze przekroczy¢ 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go;

a) w budynkach mieszkalnych plan do-
puszcza lokalizacje ustug z zakresu
handlu detalicznego, drobnego rzemio-
sta, administracji, gastronomii, turysty-
ki, oSwiaty, zdrowia itp;

5) zakaz lokalizowania i rozwoju, poprzez
rozbudowe lub modernizacje budynkow i
budowli, funkcji wymagajacych obstugi
przez duze samochody dostawcze (diugo-
$ci powyzej 9m), magazynowaniem mate-
riatbw budowlanych, przemystowych i
spozywczych, sktadowaniem surowcow
wtérnych oraz wszelkich innych ustug
ucigzliwych i generujgcych dostawczy
transport samochodowy;

6) na dziatkach zlokalizowanych w granicach
terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/i, 2MN/i, 3MN/i, 8MN/i,

a) powierzchnia dziatki na ktorej moze by¢
zlokalizowany wolnostojacy budynek
lub obiekt ustugowy jest nie mniejsza
niz 2000m?;

b) dziatka, na ktorej jest zlokalizowany
wolnostojacy budynek lub obiekt ustu-
gowy ma zapewniong obstuge komuni-
kacyjng z drogi publicznej o parame-
trach technicznych zgodnych z obowig-
zujgcymi w tym zakresie przepisami;

¢) powierzchnia zabudowy ustugowej nie
moze przekroczy¢é 30% sumy po-
wierzchni zabudowy wszystkich budyn-
koéw zlokalizowanych na dziatce;

d) dopuszcza sie adaptacje budynkow go-
spodarczych na funkcje ustugowsa;

na dziatkach zlokalizowanych w pierzei uli-
cy Wyszkowskiej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD-G/Z i 2KD-G/Z, na
odcinkach o zanizonych w stosunku do
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw,
parametrach technicznych do czasu zmia-
ny klasy funkcjonalnej tej ulicy (z gtownej,
na zbiorczg) dopuszcza sie lokalizacje
ustug jedynie w pomieszczeniach wydzie-
lonych w budynkach mieszkalnych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, obo-
wigzujg ustalenia § 10.

W zakresie parametrow i wskaznikéw nowej
zabudowy oraz zagospodarowania nowo wy-
dzielonych dziatek - obowigzujg ustalenia § 11
ust. 1- 6, a ponadto plan ustala:

1)

w pierzei ulicy Wyszkowskiej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KD-G/Z i
2KD-G/Z, maksymalna ilo$¢ kondygnacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
3, w tym poddasze uzytkowe;

nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug
rysunku planu;

obowigzek zharmonizowania w pierzejach
drog publicznych nowej zabudowy z zabu-
dowag istniejacg pod wzgledem:

a) kubatury i formy architektonicznej;

b) kolorystyki i uzytych materiatow w ele-
wacjach i pokryciu dachu;

¢) wysokosci poziomu wejscia do budyn-
ku;
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d) parametrow ogrodzenia od strony dro- zaopatrzenia w energie elektryczng -
gi publicznej; ust. 13;
e) w stosunku do szczegoétowych planow 6) telekomunikacji — ust. 14;
zagospgdarowanla dziatek obowigzujg 7) usuwania odpadéw komunalnych —
ustalenia § 11 ust. 1.
ust. 15.
W zakresie warunkow podziaiu nieruchomo- 10. Ustalenia dla terenow komunikacji publicznej

Sci i parametréw dziatki budowlanej obowig-
zujg ustalenia 8 12, ustepy od 1 do 4. Dla dzia-
tek wydzielonych, ktore uzyskaty status dzia-
tek budowlanych przed wejsciem w zycie ni-
niejszego planu plan dopuszcza:

1) minimalny udziat powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej — 60%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego. obowiagzujg ustalenia
§9.

Obstuga komunikacyjna terenow:

1) z drogi oznaczonej symbolem 1KD-G/Z i
2KD-G/Z - ulicy Wyszkowskiej — tereny
oznaczone symbolami 1MN/i, 3MN/i,
4A4MN/i, 6MN/i, 7MN/i, 8MN/i, 9MN/i,
11MN/i, 12MN/i;

2) z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L - te-
ren oznaczony symbolem 5MN/i;

3) z drogi oznaczonej symbolem 3KD-L - te-
reny oznaczone symbolem 8MN/i, 1T0MN/i;

4) z drogi oznaczonej symbolem 4KD-D - te-
ren oznaczony symbolem 2MN/i, 3MN/i;

5) z drogi oznaczonej symbolem 8KD-D - te-
ren oznaczony symbolem TMN/i;

6) z drogi oznaczonej symbolem 9KD-D - te-
ren oznaczony symbolem 9MN/i;

7) z drogi oznaczonej symbolem 10KD-D — te-
ren oznaczony symbolem 7MN/i.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami 814, ust. 5.

Rozbudowa infrastruktury technicznej zgod-
nie z ustaleniami 814 dotyczacymi zasad:

1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;

2) odprowadzenia sciekow bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia $ciekéw deszczowych i za-
gospodarowania woéd opadowych —
ust. 10;

4) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;

5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;

zgodne z ustaleniami § 28.
§17.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag.

1.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN plan
ustala przeznaczenie podstawowe — funkcje
mieszkaniowa.

W stosunku do terenéw oznaczonych symbo-
lami kolejno od 1TMN do 19 MN plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z prawem do re-
montu, przebudowy, i rozbudowy oraz
wymiany, z zachowaniem ustalen ust. 4
niniejszego paragrafu;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie zabudowy wolnostoja-
cej i blizniaczej, z wykluczeniem zabudowy
szeregowej oraz innych, intensywnych
form zabudowy jednorodzinnej;

3) zakaz adaptacji budynkow gospodarczych,
garazowych Ilub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie
juz budynek mieszkalny;

4) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sie przeznaczenie czesci pomieszczeh w
budynku mieszkalnym pod ustugi nie-
ucigzliwe - powierzchnia catkowita po-
mieszczen przeznaczonych na dziatalnos¢
ustugowa nie moze przekroczyé 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go;

a) w budynkach mieszkalnych plan do-
puszcza lokalizacje ustug z zakresu
handlu detalicznego, drobnego rzemio-
sta, administracji, gastronomii, turysty-
ki, oswiaty, zdrowia, itp.;

5) na dziatkach o powierzchni powyzej
1500m? dopuszcza sie lokalizacje wolno-
stojgcych budynkow lub obiektéw ustu-
gowych — pod warunkiem ze:
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a) z dziatki zapewniony zostanie bezpo-
Sredni dostep do drogi publicznej - wy-
klucza sie obstuge komunikacyjng dzia-
tek z wolnostojgcg zabudowg ustugowg
poprzez drogi wewnetrzne;

b) powierzchnia zabudowy obiektu ustu-
gowego nie moze przekroczy¢é 30% su-
my powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

6) zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z
obstugg samochodow, magazynowaniem i
sktadowaniem materiatow budowlanych,
przemystowych i spozywczych, surowcoéw
wtérnych oraz wszelkich innych ustug
uciazliwych i generujacych dostawczy
transport samochodowy.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, obo-
wigzujg ustalenia & 10.

W zakresie parametrow i wskaznikéw nowej
zabudowy oraz zagospodarowania nowo wy-
dzielonych dziatek obowigzujg ustalenia § 11
ust. 1- 6, a ponadto plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug
rysunku planu;

2) obowigzek zharmonizowania w pierzejach
drég publicznych zabudowy pod wzgle-
dem:

a) kubatury i formy architektonicznej bu-
dynkow;

b) kolorystyki i uzytych materiatow w ele-
wacjach i pokryciu dachu;

c) wysokosci poziomu wejscia do budyn-
ku;

d) parametrow ogrodzenia od strony dro-
gi publicznej;

e) w stosunku do szczegotowych planow
zagospodarowania dziatek obowigzujg
ustalenia § 11 ust. 1.

W zakresie warunkéw podziatu nieruchomo-
Sci i parametrow dziatki budowlanej obowig-
zujg ustalenia 8 12, ustepy od 1 do 4:

10.

2) z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L - te-
reny oznaczone symbolami 3MN, 4MN,
5MN;

3) z drogi oznaczonej symbolem 3KD-L - te-
reny oznaczone symbolami 16MN, 17MN;
18MN, 19MN;

4) z drogi oznaczonej symbolem 1KD-D i
2KD-D teren oznaczony symbolem 1MN;

5) z drogi oznaczonej symbolem 3KD-D- te-
ren oznaczony symbolem 2MN, 7MN;

6) z drogi oznaczonej symbolem 7KD-D- te-
ren oznaczony symbolem 6MN;

7) z drogi oznaczonej symbolem 11KD-D- te-
ren oznaczony symbolem 11MN;

8) z drogi oznaczonej symbolem 12KD-D- te-
reny oznaczone symbolami 12MN, 13MN,
14MN, 15MN;

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami 814 ust. 5.

Rozbudowa infrastruktury technicznej zgod-
nie z ustaleniami 814 dotyczagcymi zasad:

1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;

2) odprowadzenia $ciekow bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia $ciekow deszczowych i za-
gospodarowania woéd opadowych —
ust. 10;

4) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;
5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng -
ust. 13;

7) telekomunikacji — ust. 14;

8) usuwania
ust. 15.

odpadéw komunalnych -

Ustalenia dla terenow komunikacji publicznej
zgodne z ustaleniami § 28

§18.

Ustalenia dla terenoéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1MN/e, 2MN/e, 3MN/e, 4MN/e
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w sgsiedztwie linii wysokiego na-
piecia.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw: 1.

6. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego. - obowigzujg ustale-
nia § 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/e
plan ustala przeznaczenie podstawowe -

1) z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L — te- funkeje mieszkaniowa.

reny oznaczone symbolami 7MN,
8MN,9MN,10MN;
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2.

W stosunku do terendéw oznaczonych symbo-
lami 1TMN/e, 2MN/e, 3MN/e, 4MN/e plan usta-
la:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z prawem do re-
montu, przebudowy i rozbudowy oraz
wymiany, z zachowaniem ustalen ust. 4
niniejszego paragrafu;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie zabudowy wolnostojg-
cej z wykluczeniem innych form tej zabu-
dowy takich jak blizniacza, szeregowa — w
zakresie lokalizacji budynku na dziatce
obowigzujg ustalenia § 14, ust. 13 pkt 5) i
6)lit.aib;

3) realizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z

produkcjg ogrodnicza, rolng. lesna, funkcja 3.

rekreacyjng, sportowg - w zakresie lokali-
zacji budynku na dziatce obowigzujg usta-
lenia § 14, ust. 13 pkt5) i 6) lit. aib;

4) zagospodarowanie dziatek (czesci dziatek)
zlokalizowanych w granicach pasow tech-
nologicznych wyznaczonych od linii ener-
getycznej (stref ograniczonego uzytkowa-
nia) zgodne z ustaleniami § 14 ust. 13;

5) zakaz adaptacji budynkdéw gospodarczych,
garazowych Ilub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie
juz budynek mieszkalny;

6) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sie przeznaczenie cze$ci pomieszczeh w
budynku mieszkalnym pod ustugi nie-
ucigzliwe- powierzchnia catkowita po-
mieszczeh przeznaczonych na dziatalnosé
ustugowa nie moze przekroczyé¢ 25 % po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go;

a) w budynkach mieszkalnych plan do-
puszcza lokalizacje ustug z zakresu
handlu detalicznego, drobnego rzemio-
sta, administracji, gastronomii, turysty-
ki, sportu i rekreacji;

7) na dziatkach o powierzchni powyzej
2000m? dopuszcza sie lokalizacje wolno-
stojagcych budynkéw lub obiektéw ustu-
gowych — pod warunkiem ze:

a) z dziatki zapewniony zostanie bezpo-
Sredni dostep do drogi publicznej - wy-
klucza sie obstuge komunikacyjng dzia-
tek z wolnostojgca zabudowg ustugowa
poprzez drogi wewnetrzne,

b) powierzchnia zabudowy obiektu ustu-
gowego nie moze przekroczy¢ 30% po-
wierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kow zlokalizowanych na dziatce;

zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z
obstugg samochodoéw, magazynowaniem
materiatbw budowlanych, przemystowych
i spozywczych, sktadowaniem surowcow
wtornych oraz wszelkich innych ustug
ucigzliwych i generujacych dostawczy
transport samochodowy;

warunki uzytkowania teren6w w granicach
pasow technologicznych, wyznaczonych
dla przebiegéw napowietrznych linii ener-
getycznych zgodne z ustaleniami § 14
ust. 13 pkt 6.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, obo-
wigzujg ustalenia § 10.

W zakresie parametrow i wskaznikéw nowej
zabudowy oraz zagospodarowania nowo wy-
dzielonych dziatek obowigzujg ustalenia § 11
ust. 1-6, a ponadto plan:

1)

wyklucza z zabudowy teren ograniczonego
uzytkowania w sgsiedztwie linii energe-
tycznej wysokiego napiecia w granicach
zgodnych z rysunkiem planu — dopuszcza
sie mozliwo$é przeznaczenia terenu pod
funkcje z zakresu produkcji lesnej, ogrod-
niczej, ustug ktorych funkcjonowanie nie
wymaga lokalizacji obiektéw kubaturo-
wych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
— zmiana w uzytkowaniu terenu wymaga
uzyskania opinii wtasciwego w sprawie
Zaktadu Energetycznego;

a) granice strefy ograniczonego uzytko-
wania, wyznaczone od osi przewodéw
energetycznych wysokiego napiecia,
zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug
rysunku planu;

ustala obowigzek zharmonizowania w pie-
rzejach drog publicznych zabudowy pod
wzgledem:

a) kubatury i formy architektonicznej bu-
dynkow;

b) kolorystyki i uzytych materiatow w ele-
wacjach i pokryciu dachu;

¢) wysokosci poziomu wejscia do budyn-
ku;
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d) parametrow ogrodzenia od strony dro-
gi publicznej;

e) w stosunku do szczegotowych planow
zagospodarowania dziatek obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 1.

5. W zakresie warunkéw podziatu nieruchomo-
Sci i parametréw dziatki budowlanej obowiga-
zujg ustalenia § 12, ustepy od 1 do 5.

6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego. obowiagzujg ustalenia
§9.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw - z drog
oznaczonych symbolami 5KD-D, 6KD-D, 7KD-
D i 5KD-W;

8. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami § 14 ust. 5.

9. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgod-
nie z ustaleniami § 14 dotyczacymi zasad:

1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;

2) odprowadzenia sciekow bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia $ciekéw deszczowych i za-
gospodarowania woéd opadowych —
ust. 10;

4) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;
5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng -
ust. 13;

7) telekomunikacji — ust. 14;

8) usuwania odpadéw komunalnych -
ust. 15.

10. Ustalenia dla terenow komunikacji publicznej
zgodne z ustaleniami & 28.

§19.

Ustalenia dla terendbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/o, 2MN/o, 3MN/o stano-
wigcych tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej o obnizonych standardach zagospoda-
rowania.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/o
plan ustala przeznaczenie podstawowe -
funkcje mieszkaniowa.

2. W stosunku do terenéw oznaczonych symbo-
lami 1TMN/o, 2MN/o, 3MN/o plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z prawem do re-
montu, przebudowy oraz wymiany - obo-

wigzujg ustalenia ust. 4 niniejszego para-
grafu;

a) przebudowy oraz wymiany istniejgcych
budynkéw mogg byé przeprowadzane
pod warunkiem zachowania na dziatce
istniejgcego wskaznika powierzchni bio-
logicznie czynnej;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie zabudowy wolnostoja-
cej z wykluczeniem innych form tej zabu-
dowy takich jak blizniacza, szeregowa;

3) dopuszcza sie wymiane istniejgcych bu-
dynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
budynki rekreacji indywidualnej;

4) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych za-
rowno w pomieszczeniach wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jak i obiektach
i budynkach wolnostojacych;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, obo-
wigzujg ustalenia § 10 — ponadto plan zakazu-
je umieszczania wszelkich reklam i znakéw in-
formacyjno-plastycznych;

W zakresie parametréw i wskaznikow zabu-
dowy oraz zagospodarowania wydzielonych
dziatek obowigzujg ustalenia 8 11 w zakresie
tresci:

- ust. 1- pkt 1), pkt 5) i pkt 7);
- ust. 2 - od pkt 1) do pkt 5)

- ust. 3-od pkt 1) do pkt 4)
ponadto plan ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw w
odlegtosci mniejszej niz 12 m od granicy
kompleksu lesnego;

2) zabudowie mieszkaniowej na dzialce moze
towarzyszy¢ jeden budynek gospodarczy
lub garazowy, zlokalizowany przy granicy
sgsiedniej dziatki z zachowaniem ustalen
ust. 3pkt 38§ 11;

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen - 1,5m -
w pierzejach drég oznaczonych symbola-
mi od 1KD-W do 5KD-W, oraz od granicy
kompleksu lesnego, zakaz realizacji ogro-
dzen na podmurdéwce;

4) zakaz realizacji ogrodzen i innych form za-
gospodarowania ograniczajgcych dostep
do lasu.

W zakresie warunkéw podziatu nieruchomo-
Sci i parametréw dziatki budowlanej plan:
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10.

1) dopuszcza wydzielenie nowych dziatek
budowlanych w granicach terenu 1TMN/o i
3MN/o pod warunkiem ze:

a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
nie bedzie mniejsza niz 800m?;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy -
0,3;

c) powierzchnia terenu biologicznie czyn-
na — 60%;

d) wyklucza sie podziaty nieruchomosci z
ograniczonym dostepem do drogi pu-
blicznej.- poprzez ustanowienie stuzeb-
nosci przejscia i przejazdu.

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego. obowiagzujg ustalenia
§9.

Obstuga komunikacyjna terenéw z drég
oznaczonych symbolami 2KD-D i 3KD-D, oraz
drég wewnetrznych o zanizonych parame-
trach technicznych oznaczonych symbolami
1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W,5KD-W.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami § 14 ust. 5.

Rozbudowa infrastruktury technicznej zgod-
nie z ustaleniami 8§ 14 dotyczacymi zasad:

1) zaopatrzenia w wode - ust. §;

2) odprowadzenia sciekow bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia $ciekéw deszczowych i za-
gospodarowania woéd opadowych —
ust. 10;

4) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;
5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng -
ust. 13;

7) telekomunikacji — ust. 14;

8) usuwania
ust. 15b.

odpadow komunalnych —

9) dopuszcza sie prowadzenie sieciowych
elementow infrastruktury technicznej w li-
niach rozgraniczajgcych drég wewnetrz-
nych a takze poza pasem drogowym pod
warunkiem uzyskania stosownych zgod.

Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej
zgodne z ustaleniami § 28.

§ 20.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UP/MN, przeznaczonego pod

zabudowe ustugowo — produkcyjng i mieszkanio-
wa jednorodzinna.

1.

Dla terenu oznaczonego h symbolem UP/MN
plan ustala przeznaczenie podstawowe -
funkcja ustugowo — produkcyjna.

W stosunku do terenu oznaczonego symbo-
lem U/MN plan dopuszcza:

1) zachowanie istniejgcej funkcji — tartaku - z
prawem do remontu, przebudowy, rozbu-
dowy i wymiany istniejgcej zabudowy;

2) zmiane funkcji i adaptacje do niej istnieja-
cych budynkéw i obiektow pod warunkiem
zachowania wymienionych w ust. 4 para-
metrow i wskaznikow zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

3) lokalizacje funkcji zwigzanych z drobng
produkcjg, magazynowaniem i sktadowa-
niem materiatbw budowlanych i surow-
cow, pod warunkiem ze dziatalno$¢ nie
jest zrodiem ucigzliwosci wykraczajgcej
poza granice terenu;

4) lokalizacje funkcji mieszkaniowej, jako
uzupetniajgcej funkcje podstawowa, reali-
zowang jako mieszkanie wtasciciela, ad-
ministratora lub innych oséb sprawuja-
cych nadzor nad obiektem;

a) funkcja mieszkaniowa moze by¢ reali-
zowana w formie wolnostojgcego bu-
dynku jednorodzinnego lub mieszkania
wbudowanego w budynek ustugowy
przy czym powierzchnia catkowita
mieszkania nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchnia catkowitej budynku ustu-
gowego;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw prowizo-
rycznych i tymczasowych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, obo-
wigzujg ustalenia 8§ 10.

W zakresie parametréw i wskaznikow zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu obowig-
zujg ustalenia &8 11 - ponadto plan ustala:

1) w zakresie sytuowania zabudowy ustugo-
wej - ust. 1, pkt 3;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1 dla za-
budowy ustugowo- produkcyjnej

3 w tym poddasze uzytkowe dla zabudowy
mieszkaniowej;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy - 5,5m
dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej

11,0m dla zabudowy mieszkaniowej;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku planu;

5) w stosunku do ogrodzen obowigzujg usta-
lenia ust. 6 pkt od 1 do 6 — w pierzejach
ulic publicznych, oznaczonych symbolami
KD-G/Z i 10KD-D, oraz na granicach dziatek
sgsiednich dopuszcza sie ogrodzenia petne
jesli stanowig one:

a) ochrone akustyczng;

b) sg uzasadnione wzgledami technolo-
gicznymi;

c) sg elementem porzadkujgcym prze-
strzeni publicznej;

6) obowigzek zharmonizowania w pierzejach
drog publicznych zabudowy pod wzgle-
dem:

a) kubatury budynkow;

b) kolorystyki i uzytych materiatow w ele-
wacjach i pokryciu dachu;

c) parametrow ogrodzenia od strony dro-
gi publicznej.

W zakresie warunkéw podziatu nieruchomo-
Sci i parametrow dziatki budowlanej;

1) plan dopuszcza podziat terenu pod warun-
kiem ze:
a) minimalna powierzchnia dziatki budow-

lanej pod dziatalno$é ustugowo - pro-
dukcyjng — 2500m?;

b) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej — 40%;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,8.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego. obowiazujg ustalenia
89

Obstuga komunikacyjna terenu - z drogi
oznaczonej symbolem 2KD-G/Z i 10KD-D;

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami § 14 ust. 5.

Rozbudowa infrastruktury technicznej zgod-
nie z ustaleniami 8§ 14 dotyczacymi zasad:

1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;

2) odprowadzenia $ciekdw bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia $ciekéw deszczowych i za-
gospodarowania wéd opadowych —
ust. 10;

10.

4) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;
5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng -
ust. 13;

7) telekomunikacji — ust. 14;

8) usuwania
ust. 15.

odpadéw komunalnych -

Ustalenia dla terenow komunikacji publicz-
nej zgodne z ustaleniami § 28

§ 21.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UC/MN, przeznaczonego pod
lokalne centrum ustugowe.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem UC/MN
plan wustala przeznaczenie podstawowe -—
funkcja ustugowo - mieszkaniowa.

W stosunku do terenu oznaczonego symbo-
lem UC/MN plan ustala:

1) zachowanie istniejgcego wolnostojgcego
budynku jednorodzinnego, z wbudowa-
nym na poziomie parteru lokalem ustugo-
wym (handel), z prawem do remontu,
przebudowy, i rozbudowy oraz wymiany, z
zachowaniem ustalen ust. 4 niniejszego
paragrafu;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie zabudowy szeregowej
lub blizniaczej w pierzei ulicy Wyszkow-
skiej - oznaczonej symbolem KD-G/Z -
obowigzek przeznaczenia w poziomie par-
teru budynku minimum 30% powierzchni
uzytkowej na dziatalno$¢ ustugowsg;

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakre-
su handlu detalicznego, gastronomii,
drobnego rzemiosta, administracji,
sportu, turystyki, kultury, oswiaty, po-
mocy spotecznej, zdrowia;

b) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych -
produkcyjnych, magazynowo - sktado-
wych oraz wszelkich ustug generuja-
cych dostawczy transport samochodo-
wy - ponad dwa samochody dostawcze
na dobe;

c) zakaz lokalizacji obiektow prowizorycz-
nych i tymczasowych;

3) obowigzek uporzgdkowania chaotycznej
zabudowy gospodarczej, zlokalizowanej w
gtebi dziatek, wymiane lub adaptacje bu-
dynkéw gospodarczych z przeznaczeniem
na dziatalno$¢ ustugowa:
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nych zarébwno z dziatalnoscig duszpa-
sterska kosciota jak i innych organizacji,
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cigg pieszo - jezdny, terenéw lokalizacji
obiektow sportowo - rekreacyjnych;
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a) zagospodarowanie terenu jako pasazu d) utworzeniem w granicach wsi funkcjo-
ustugowego, dostepnego z ciggu pie- nalnego uktadu przestrzeni publicznych
szo-jezdnego, zlokalizowanego w grani- z mozliwoscig wariantowego taczenia i
cach dziatki nr ew. 429; wykorzystania poszczegdlnych terenéw
. . . tego uktadu, w zaleznosci od skali i
b) realizacja pasazu ustugowego i ciaggu . .
. . . programu organizowanych imprez.
pieszo - jezdnego z przystosowaniem
do poruszania sie oséb niepetnospraw- 5. W zakresie warunkéw podziatu nieruchomo-
nych. §ci i parametrow dziatki budowlanej - plan za-
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb chowuje istniejace podzialy - nie ustala mi-
. . . nimalnej powierzchni dziatki budowlanej i
ksztattowania przestrzeni publicznych, obo- L : P ]
A : . ] minimalnej szerokosci jej frontu;
wigzujg ustalenia 8 10; ponadto plan ustala:
. . . 1) ustala wskaznik intensywnosci zabudowy
1) obowigzek opracowania projektu zago- .
. . . terenu - 1,5;
spodarowania terenu w powigzaniu z sa-
siednimi terenami tworzgcymi uktad prze- 2) minimalny udziat powierzchni terenu bio-
strzeni publicznych - terenem lokalizacji logicznie czynnej - 20%.
obiektow kultu rellgunego_, (ozna.czonyn_w 6. W =zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody,
symbolem UK), placami publicznymi, . o k
oznaczonymi symbolami 1PK i 2PK krajobrazu kulturowego. obowigzujg ustalenia
) 8§ 9ust. 2 pkt 6, 7, 9.
\Z/szua;;l\asleoprzrzar;:tgzwol d:‘zﬁzzlizoz\;rg?mnve{ 7. Obstuga komunikacyjna terenu — z drog
v gosp oznaczonych symbolami 1KD-G/Z, 2KD-G/Z i
plan ustala: 3 . .
placow publicznych oznaczonych symbolami
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug 1PK i 2PK
rysunku planu; 8. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z
2) obowigzek zharmonizowania w granicach ustaleniami §14 ust. 5.
terenu zabudowy pod wzgledem: 9. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgod-
a) kubatury i formy architektonicznej bu- nie z ustaleniami 814 dotyczgcymi zasad:
dynkow; 1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;
b) kolo.rysty.kl ' uzy’chh mat.erlaiow w ele- 2) odprowadzenia $ciekdéw bytowo komunal-
wacjach i pokryciu dachu;
nych - ust. 9
c) w,ys?kosm poziomu wejs¢ do budyn- 3) odprowadzenia $ciekow deszczowych i za-
kow; . .
gospodarowania woéd opadowych —
d) kolorystyki i materiatéw uzytych do wy- ust. 10;
konania nawierzchni utwardzonych; . .
4) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;
3) mgksymallna |_Iosc kondygnacji zabudo.wy 5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;
mieszkaniowej — 3, w tym poddasza uzyt-
kowe; 6) zaopatrzenia w energie elektryczng -
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy ust. 13;
ustugowej wolnostojacej — 2, w tym pod- 7) telekomunikacji — ust. 14;
dasza uzytkowe; 8) usuwania odpadéw komunalnych -
5) przeznaczenie dziatki nr ew. 429 pod funk- ust. 15.
cle zwigzane: 10. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej

zgodne z ustaleniami § 28.
§ 22.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UK, stanowigcego teren zabu-
dowy obiektow kultu religijnego.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem UK plan
ustala przeznaczenie podstawowe - funkcja
ustugowa zwigzana z kultem religijnym i dzia-
talnoscig duszpasterska
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2. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

UK plan:

1) zachowuje istniejgcg funkcje wraz z istnieja-
cg zabudowg - z prawem do remontu obiek-
tu sakralnego, remontu, przebudowy, roz-
budowy i wymiany istniejacych budynkow
ustugowych i gospodarczych ;

a) dopuszcza lokalizacje ustug z zakresu
administracji koscielnej, duszpasterstwa,
opieki spotecznej oraz funkcji mieszka-
niowej, realizowanej wylacznie jako
mieszkanie os6b zatrudnionych w admi-
nistracji koscielnej;

b) dopuszcza lokalizacje jednego budynku
gospodarczo — garazowego i obiektu sa-
nitarnego - ogélnodostepnego szaletu;

2) zachowuje istniejgce obiekty sakralne,
(krzyz, dzwonnica itp.) z prawem do remon-
tu i wymiany, dopuszcza lokalizacje obiek-
tow nowych, wynikajacg z zagospodarowa-
nia terenu wokot kosciota lub zagospoda-
rowania sgsiednich przestrzeni publicznych;

3) zakazuje wszelkich dziatan w wyniku ktérych
w znaczgcy sposob obnizona zostataby ran-
ga obiektu sakralnego jako dominanty prze-
strzennej obszaru wsi.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, obowig-
zujq ustalenia 8 11 - ponadto plan ustala:

1) obowigzek opracowania projektu zagospo-
darowania terenu w powigzaniu z pozosta-
tymi terenami tworzgcymi w najblizszym
sgsiedztwie uktad przestrzeni publicznych -
terenem lokalnego centrum ustugowego,
oznaczonym symbolem UC/MN, placami
publicznymi, oznaczonymi symbolami 1PK i
2PK;

2) zmiane skrzyzowania ulicy Wyszkowskiej z
drogg oznaczong symbolem 9KD-D, w ra-
mach korekty tego elementu uktadu komu-
nikacyjnego utworzenie placu publicznego,
oznaczony symbolem 1PK.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia 8 11, ust. 1, pkt 3 — w zakresie sytu-
owania zabudowy gospodarczo- garazowej,
ponadto plan ustala:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudo-
wy ustugowej — 3, w tym poddasze uzytko-
we (ustalenie nie dotyczy obiektu sakralne-
go);

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla zabudo-
wy gospodarczo - garazowej i szaletu — 1;

4m - dla zabudowy gospodarczo — garazo-
wej i szaletu,

11m - dla zabudowy ustugowej (ustalenie
nie dotyczy obiektu sakralnego);

4) minimalny udziat powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej - 25%

5) granice placu koscielnego — wyznaczone
poprzez elementy matej architektury - ogro-
dzenie, brama, $ciany budynkéw gospodar-
czych zlokalizowanych na dziatce ew. nr 572.
W granice placu wigcza sie pas terenu w li-
niach rozgraniczajgcych drogi gminnej w
kierunku wsi Barchéw, (oznaczonej symbo-
lem 9KD-D) na odcinku zgodnym z rysun-
kiem planu;

a) przy potudniowej i zachodniej granicy
placu koscielnego plan dopuszcza ogro-
dzenia petne;

b) zagospodarowanie placu przystosowane
do poruszania sie po nim os6b niepetno-
sprawnych;

6) obowigzek zharmonizowania zabudowy pod
wzgledem:

a) kubatury budynkow ustugowych z zabu-
dowag na dziatkach sgsiednich;

b) kolorystyki i uzytych materiatow w ele-
wacjach i pokryciu dachu oraz na-
wierzchniach utwardzonych;

7) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych zgodnie z ustaleniami § 10 ust.
2.pkt 2).

. Obstuga komunikacyjna terenu - z placu pu-

blicznego oznaczonego symbolem 1PK i drogi
oznaczonej symbolem 9KD-D.

. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z

ustaleniami § 14 ust. b.

. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie

z ustaleniami § 14 dotyczgcymi zasad:
1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;

2) odprowadzenia $ciekéw bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia $ciekow deszczowych i za-
gospodarowania wéd opadowych — ust. 10;

zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;

6
7

)

5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;
) zaopatrzenia w energie elektryczng — ust. 13;
)

telekomunikacji — ust. 14;
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8) usuwania odpadéw komunalnych — ust. 15.

8. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej
zgodne z ustaleniami § 28.

§ 23.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem US przeznaczonego pod lokali-
zacje obiektow sportowo - rekreacyjnych

1. Dla terenu oznaczonego symbolem US plan
ustala przeznaczenie podstawowe - funkcja
ustugowa z zakresu sportu i rekreac;ji.

2. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem
US plan dopuszcza:

1) lokalizacje boisk sportowych i urzadzen im
towarzyszacych - trybun, zadaszen, obiek-
toéw kubaturowych przeznaczonych dla uzyt-
kownikéw boisk sportowych oraz widzéw,
utrzymania porzadku i spetnienia wymogéw

sanitarnych; 5.

2

-

lokalizacje obiektéw ustugowych o funkcji

uzupetniajgcej funkcje sportowo — rekre- 6.

acyjng z zakresu, rozrywki, wypoczynku, ga-
stronomii, handlu, realizowanych w obiek-
tach sezonowych lub catorocznych, zieleni
urzgdzonej, pola namiotowego, campingu,
obiektow  towarzyszgcych  urzadzeniom
sportowo-rekreacyjnym takich jak zadasze-
nia, placyki zabaw, wydzielone tereny gier
zrecznosciowych, itp.;

3) lokalizacje tymczasowych i prowizorycznych
urzadzen i reklam zwigzanych z organizacja
imprez sportowych, festyndw, jarmarkow,
itp. zgromadzen, z obowigzkiem usuniecia
tych urzadzen w terminie nie dtuzszym niz 3
dni od daty zakonhczenia imprezy;

4) warunki zagospodarowania i uzytkowania i
terenu w granicach pasow technologicznych
wyznaczonych dla przebiegdw napowietrz-

nych linii energetycznych zgodne z ustale- 8.

niami 8 14 ust. 13,pkt 6.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowig-
zujg ustalenia 8 11 - ponadto plan ustala

1) obowigzek opracowania projektu zagospo-

; 1.
darowania terenu.
4. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu plan ustala: 2

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudo-
wy ustugowej — 2, - w tym poddasze uzyt-
kowe

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2

4) minimalny udziat powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 70%

5) nawierzchnie utwardzone ciggow komuni-
kacyjnych i parkingdbw wykonane jako pét-
przepuszczalne, umozliwiajagce wodom opa-
dowym infiltracje pionowg;

6) zagospodarowanie terenu, obiekty sporto-
we i urzadzenia im towarzyszace z przysto-
sowaniem do poruszania sie os6b niepetno-
sprawnych;

7) obowigzek zharmonizowania zabudowy i
elementow zagospodarowania terenu pod
wzgledem kolorystyki i uzytych materiatow
w elewacjach i pokryciach dachéw oraz na-
wierzchniach utwardzonych.

Obstuga komunikacyjna terenu - z drogi ozna-
czonej symbolem 3KD-D.

Bilansowanie miejsc parkingowych - zgodnie z
ustaleniami § 14 ust. 5.pkt 5).

. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie

z ustaleniami § 14 dotyczgcymi zasad:
1) zaopatrzenia w wode - ust. 8;

2) odprowadzenia $ciekow bytowo komunal-
nych - ust. 9;

3) odprowadzenia sciekow deszczowych i za-
gospodarowania wod opadowych — ust. 10;

N

) zaopatrzenia w ciepto — ust. 11;

5) zaopatrzenia w gaz — ust. 12;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng — ust. 13;
7) telekomunikacji — ust. 14;

8) usuwania odpadéw komunalnych — ust. 15.

Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej
zgodne z ustaleniami § 28.

§ 24,

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem R stanowigcych tereny rolne.

W stosunku do terendédw oznaczonych symbo-
lem R, przeznaczonych pod uzytkowanie rolni-
cze, plan pozostawia je bez prawa zabudowy.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 9
ust. 2, pkt 3i 4.
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§ 25.

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem
WS/ZZ/R stanowigcych strefe terenow zalewo-
wych lub okresowo podmoktych - uzytki zielone.

1. W stosunku do terendw oznaczonych symbo-
lem WS/ZZ/R przeznaczonych pod uzytkowanie
rolnicze, plan pozostawia je bez prawa zabu-
dowy.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia 8 9
ust. 2, pkt 3i 4.

§ 26.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL, stanowigcego grunty le$ne.

1. Plan nie zmienia przeznaczenia terenow le-
$nych, oznaczonych symbolem ZL.

2. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem
ZL, stanowigcego grunty lesne, plan dopuszcza
mozliwo$é zagospodarowania poprzez wyty-
czenie i realizacje turystycznych tras pieszych,
jazdy konnej, sciezek rowerowych, oraz lokali-
zacje obiektéw matej architektury zwigzanych z
turystyka rekreacjg i wypoczynkiem.

3. W ramach zagospodarowania terenu plan:

1) zakazuje utwardzania nawierzchni ciggéw
komunikacyjnych istniejgcych i wytycza-
nych;

2) wyklucza dostep dla ruchu kotowego, oraz
zakazuje w granicach terenu lokalizacji
miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakazuje umieszczania reklam i znakéw in-

formacyjno - plastycznych w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od granic kompleksu le-
$nego.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 9
ust. 2, pkt 2) ponadto plan ustala obowigzek
wspierania procesow sukcesji naturalnej po-
przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego od-
nowienia zasobow lesnych o sktadzie i struktu-
rze odpowiadajgcej siedlisku.

§ 27.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS - stanowigcych wody po-
wierzchniowe.

1. W stosunku do terendéw oznaczonych symbo-
lem WS, stanowigcych cieki wodne i postulo-
wane lokalizacje zbiornikow retencyjnych wod
opadowych plan ustala:

1) zakaz zasypywania i likwidacji istniejgcych
ciekbw wodnych, rowdéw melioracyjnych
oraz przepustow pod trasami komunikacyj-
nymi;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od granicy cieku wodnego,
rowu melioracyjnego;

3) zakaz odprowadzania do rowow melioracyj-
nych i zbiornikdw retencyjnych $ciekdw by-
towych i wéd opadowych bez uprzedniego
ich podczyszczenia;

4) skarpy zbiornikéw retencyjnych nalezy za-
bezpieczy¢ geowtdkning i obsadzi¢ krzewa-
mi.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia &8 9
ust. 2, pkt3i 4

§ 28.
Ustalenia dla terenow komunikacji publiczne;j.
1. Uktad drogowy realizowany wedtug:

1) § 7 ust. 2 od pkt 14) - 18) - w zakresie kla-
syfikacji funkcjonalnej;

2) rysunku planu - w zakresie lokalizacji i linii
rozgraniczajacych;

3) 8§ 14 ust. 7-14 - w zakresie uzbrojenia tere-
nu i inzynierii miejskiej;

4) 8 14 ust. 4 - w zakresie komunikacji pieszej
i rowerowej.

2. Parametry techniczne ulic publicznych i pu-
blicznych ciggow pieszych wedtug Tabeli 1.-
zbiorcze zestawienie ulic.

Tabela 1. Zbiorcze zestawienie ulic, ciggow pieszo — jezdnych i pieszych

klasa nazwa ulicy

Przekroj
(ilos¢ jezdni x ilos¢
paséw ruchu x szerokos$é

szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach
rozgraniczajgcych

po realizacji obwodnicy zowana

zmiana na zbiorcza

pasa) (m) (m)
1KD-G/Z - gtéwna, ul. Wyszkowska moderni- 1x2x25 25-12
po realizacji obwodnicy zowana
zmiana na zbiorczg
2KD-G/Z - gtowna, ul. Wyszkowska moderni- 1x2x25 22 - 25.
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1KD-L - lokalna projektowana 1x2x25 12
2KD-L - lokalna projektowana 1x2x25 12
3KD-L - lokalna projektowana- modernizo- 1Tx2x25 12
wana na odcinku od 10KD-
D do 4KD- L
4KD-L - lokalna modernizowana 1x2x25 12
1KD-D — dojazdowa istniejgca — do osi w grani- 1x4,5 6
cach planu
2KD-D - dojazdowa istniejgca — do osi w grani- 1x4,5 6-8
cach planu
3KD-D - dojazdowa modernizowana 1x45 6-8-10
4KD-D - dojazdowa modernizowana 1x4,5 8-10
5KD-D - dojazdowa projektowana 1x4,5 10
6KD-D - dojazdowa projektowana 1x45 10
7KD-D - dojazdowa projektowana 1x4,5 10
8KD-D — dojazdowa istniejgca 1x4,5 6
9KD-D — dojazdowa istniejgca 1Tx2x25 8
10KD-D - dojazdowa istniejgca 1x2x25 5-8
11KD-D - dojazdowa modernizowana do osi w 1x4,5 10
granicach planu
12KD-D - dojazdowa projektowana 1x4,5 10
1KD-W - wewnetrzna istniejgca 1x3 4
2KD-W - wewnetrzna istniejgca 1x3 4
3KD-W - wewnetrzna istniejgca 1x3 4
4KD-W - wewnetrzna istniejgca 1x3 4
5KD-W — wewnetrzna istniejgca — 1x3 6
6KD-W — wewnetrzna istniejgca 1x3 5
7KD-W - wewnetrzna projektowana 1x4,5 6
8KD-W - wewnetrzna istniejgca 1x3 4
9KD-W - wewnetrzna istniejgca 1x3 4
10KD-W — wewnetrzna projektowana 1x3 8
11KD-W - wewnetrzna projektowana 1x3 5
1KX — cigg pieszo-jezdny projektowany szerokos¢ jezdni - 3 5
2KX — cigg pieszo-jezdny projektowany szeroko$¢ jezdni - 3 jezdnia wytyczona
w granicach terenu
oznaczonego UC/MN
3KX — cigg pieszo-jezdny projektowany szeroko$¢ jezdni - 3 jezdnia wytyczona
w granicach terenu
oznaczonego UC/MN
4KX - cigg pieszo-jezdny istniejgcy- do osi szeroko$¢ jezdni - 3
w granicach planu

3. W stosunku do ulic wewnetrznych plan do-

puszcza:

1) dojazdy do dziatek, ktore nie majg dostepu
do drogi publicznej, pod warunkiem, ze
szeroko$¢ dojazdu jest nie mniejsza niz

3m;

2) lokalizacje urzadzen i sieciowych elemen-

tow uzbrojenia.

4. W stosunku do ciggbéw pieszo - jezdnych, plan

ustala:

1) minimalna szeroko$é przejscia dla pie-

szych — 2m

2) czytelne wydzielenie jezdni, w granicach
terendw oznaczonych symbolami UC/MN i
UK, poprzez zréznicowanie materiatu i ko-
lorystyki;

3) dopuszcza lokalizacje urzgdzen i siecio-
wych elementdéw uzbrojenia.

W stosunku do wydzielonych placow publicz-
nych oznaczonych symbolami 1PK i 2PK/ plan
dopuszcza:

1) poprzez zréznicowanie materiatéw i kolo-
rystyki w nawierzchni placéw czytelne wy-
dzielenie jezdni;
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10.

2) lokalizacje miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych;

3) lokalizacje urzgdzen drogowych i zwigza-
nych z obstugg ruchu, pod warunkiem ze
zachowane bedg wymagania okreslone w
przepisach  szczegdlnych, dotyczacych
drog publicznych;

4) realizacje chodnikow, oraz przejs¢ pie-
szych przez jezdnie z dostosowaniem do
poruszania sie osdb niepetnosprawnych.

Materiaty wykorzystane do budowy drég i
ciggdéw komunikacyjnych powinny byé obo-
jetne dla srodowiska — zakazuje sie utwardza-
nia drog zuzlem wielkopiecowym.

W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen na
wydzielonych placach publicznych, w pasie
drogowym ulic i skrzyzowan plan zakazuje lo-
kalizacji tymczasowych i prowizorycznych
obiektow ustugowych z wyjatkiem obiektow i
urzadzen lokalizowanych z okazji oficjalnych
imprez masowych pod warunkiem pozyska-
nia stosownych zgdd.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych obo-
wigzujg ustalenia & 11.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska - obo-
wigzujg ustalenia 8 9 ust. 2, pkt 7 i 8.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych i zago-
spodarowanie wod opadowych- obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 9, pkt 1) ponadto plan usta-
la obowigzek stosowania nawierzchni prze-
puszczalnych, umozliwiajgcych pionowa infil-
tracje wod opadowych w gigb gruntu, na na-
stepujacych elementach uktadu komunikacyj-
nego:

1) ulicach dojazdowych, na ktérych nie prze-
widuje sie budowy kanalizacji deszczowej

a organizacja pasa drogowego nie pozwa-
la na wydzielenie terenu wystarczajagcego
do przyjecia i neutralizacji $ciekéw desz-
czowych;

2) drogach wewnetrznych o szerokosci

mniejszej niz 5m;
3) wydzielonych ciggach pieszych;

4) placach wydzielonych z ruchu samocho-
dowego, parkingach.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 29.

Skutki prawne planu w zakresie zmiany wartosci
nieruchomosci.

1.

W wyniku uchwalenia planu, w zwigzku ze
wzrostem warto$é nieruchomosci ustala sie
stawke procentowg do naliczenia jednorazowej
optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
wzrostu wartoséci nieruchomosci.

§ 30.

Sposbéb wykonania uchwaty.

1.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta tochowa.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji
na stronie internetowej Gminy tochow.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej tochowa:
Ryszard Gajewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XL/275/2009
Rady Miejskiej w tochowie
z dnia 30 wrzes$nia 2009r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska

Lp Data Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
. wplywu nieruchomosci, dla nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwag zatgcznik do uchwalty zespotu autorskiego
uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga nr XL/275/2009
uwaga z dnia 30 09 09
uwzgled- nie uwzgled- nie
hiona uwzgledniona niona uwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 110509 | Brak zgody na podziat dziatki drogami na dziatka nr Teren zabudowy + + Uwaga przyjeta.
flqzeléci - dzialk.a ma pozostac sliedliskiem ew.494 miAeszklaniowej jednoro- Korekta uktadu komunikacyjnego, Dziatka
i nie jest przewidziana do podziatu i dzinnej — obstuga moze by¢ uzytkowana zgodnie z zamierze-
sprzedazy.(hodowla 2-3 koni) komunikacyjna drogami niami wiasciciela.

wewnetrznymi 5KDW,
6KDW, 7KDW i droga
lokalng 3KDL

2 | 140509 | Zmiana dziatki rolnej na budowlang w dziatka nrew. | W granicach planu tylko _ _ Uwaga nie przyjeta
petnych granicach nieruchomosci. pas szerokosci 80m Tylko fragment dziatki jest objety
Do]a;d do dziatki zlls_tnlejqcej drggl i przeznaczonyjest pqd granicami planu. Korekta uktadu
drog! 8m sz_erokoscl wytyczonej wzdtuz _zabudowe_mleszkanlowa komunikacyjnego w tej czesci terendw
granicy z dziatkg nr ew. 395 jednorodzinng likwiduje dostep do drogi — nawet

fragment terenu w granicach planu
pozostaje terenem rolnym. Proponowane
rozwigzanie komunikacyjne jest poza
granicami planu

3 | 150509 | Droga 1KDL szerokosci 12m, przecinajaca | dziatka nrew. | Teren rolny, lokalizacji + + Uwaga przyjeta.
dziatke jest zbedna. obiektévy sportowo- Korekta uktadu komunikacyjnego -

rekreacyjnych i zabudowy likwidacja drogi lokalnej
mieszkaniowej jednoro-

dzinnej o szczegolnych 1KDK.

warunkach zagospodaro-

wania.

4. | 150509 | Zmiana przebiegu drogi przechodzacej dziatki nr ew. | Teren dziatek nie mozliwos$¢ przetozenia na zachodnig
przez dziatki — jest zatwierdzony plan 513/121513/13 | przewidziany pod strone cieku wodnego wlotu ulicy 5KDL w
budowy budynku mieszkalnego — byta zabudowe W granicach droge 1KDG/Z- ul Wyszkowska. Zmiana
wydana decyzja o ustaleniu warunkow dziatki nr ew. 513/12 wlot wymaga uzgodnienia z wtascicielem
zabudowy. drogi lokalnej 5KDL w dziatki nr ew.512.

droge 1KDG/Z- ul
Wyszkowska

5 | 150509 | Brak zgody na projektowany przebieg dziatka nr ew.. | Brak mozliwosci + + Korekta uktadu komunikacyjnego -
przez dziatke drogi- do dziatki jest dojazd 415/8 odniesienia tresci uwagi likwidacja drogi lokalnej
z drogi oznaczonej Nr 416. do_ter_enu wydzielonego z 1KDK — na mapie zasadniczej brak

dzialki nr ew. 415 podzialéw dzialki nr ew. 415
6 | 190509 | Brak zgody na podziat dziatki drogami na | dziatka nr ew.. | Dziatka potozona w + + Uwaga przyjeta.
4 c_zes',ci - d_rogi Iokaln_ej | trzech siega_czy. granicach 1er_enu . . Korekta uktadu komunikacyjnego -
Dziatka nie jest przewidziana do podziatu. _zabudowy_mw_szkamowej likwidacja drég wewnetrznych. Dziatka
jednorodzinnej. W moze byé uzytkowana zgodnie z zamierze-
grz'imcach dziatki przebieg niami wiasciciela.
drég wewnetrznych
5KDW, 6KDW, 7KDW i
lokalnej 3KDL

7 | 200509 | Brak zgody na podziat dziatki droga o dziatka nr ew.. | Dziatka potozona w + mozliwos$¢ przetozenia na potnocna strone

szerokos$ci 12 na 2 czesci. 502 granicach terenu + cieku wodnego — poza granica dziatki -
zabudowy mieszkaniowej przebieg drogi lokalnej
jednorodzinnej. W
granicach dziatki przebieg
drogi lokalnej 4KDL

8 | 26 0509 | Brak zgody na projektowany przebieg dziatki nr ew. | Teren zabudowy + + Uwaga przyjeta.
drog. N_a dziatce 496 2 dro_gi wewnegtrzne 496 i 497. mi_eszk_aniowej j_ednoro- Korekta uktadu komunikacyjnego -
6KDW i 7KDW o szer. 8r_n i droga lokalna dz!nnej. w g_ramcach likwidacja drog wewnetrznych 6KDW,
3KDLo szer. 12m. Na dzialce 49_7droga dzialek drogi wewnetrzne 7KDW, 11KDW. Przyjeta propozycja
wewnetrzna 11KDW o szer.8m i droga 6KDW, 7KDW, 11KDW i wytyczenia drogi dojazdowe;j wediuz
lokalna 3KDL o szer. 12m. Propozycja: droga lokalna 3KDL dziatki 496, wspolnie z dziatka 498. Droga
droga o szer.8m od drogi 4KDD,wzdluz szer. 10m (po 5m z kazdej dziatki) zgodnie
dziatki 496, wspdlnie z dziatkq 498 z wymogami Rozporzadzenia Ministra
(po 4m) Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2

marca 09 w sprawie warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

9 | 270509 | Brak zgody na projektowany przebieg dziatki nr ew. | Teren zabudowy + + Uwaga przyjeta.
drog. N_a dziatce 498 3 drogi 5KDW, 498 i 499 mi_eszk_aniowej j_ednoro- Korekta uktadu komunikacyjnego -
6KDW i 7KDW o»szer.sm. Droga 4K_DL o dz!nnej. w g_ramcach likwidacja drog wewnetrznych 5KDW,
szer. 12m. na dzialce 495_) Propozycja: . dziatek drogi wewnetrzne 6KDW, 7KDW. Przyjeta propozycja
droga o szer.8mod drogi 4KDD,wzdluz 5KDW, 6KDW, 7KDW i wytyczenia drogi dojazdowej wzdtuz
dziatki 498, wspolnie z dziatkq 496 droga lokalna 4KDL dziatki 498, wspolnie z dziatkg 499. Droga

(po 4m) szer. 10m (po 5m z kazdej dziatki) zgodnie
z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 09 w sprawie warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

10 [ 27 0509 | 1.Zmiana kategorii drogi lokalnej 1KDL dziatki nr ew. + + Ad.1 Przyjeta zmiana drogi lokalnej 1KDL
na droge dojazdowg KDD o szerokosci 472, 475 479 na droge dojazdowg KDD szeroko$é drogi
8m, jak ustalono w decyzji Burmistrza z 482, 485 10m, zgodnie z wymogami z Rozporzadze-
dnia 10.04.08 zatwierdzajgcej podziaty 471,474,478 nia Ministra Transportu i Gospodarki
dziatek nr ew. 471, 474 478 481 484,487 i 481 484 487 Morskiej z dnia 2 marca 09 w sprawie
489. 489 warunkow technicznych jakim powinny
2.brak zgody na droge 10KDW o odpowiada'c' drogi publiczne i ich
szerokosci 8m na dziatkach 472, 475, 479, usytuowanie.

482 i 485. Brak zgody na droge 1KDL- Ad.2 Przyjeta zmiana uktadu komunikacyj-

propozycja drogi dojazdowej o szer.8m. nego- likwidacja drog wewnetrznych

Brak zgody na drogi wewnetrzne oznaczonych od 6KDW do !0 KDW. Brak

oznaczone od 6KDW do 10KDW zgody na zmiang przebiegu i szerokosci
linii rozgraniczajacych drogi lokalnej
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3 Lokalizacja odcinka drogi 1KDL
majgcego stanowic potaczenie z droga
3KDL zostata wybrana bez uwzglednienia
alternatywnych rozwigzan komunikacyj-
nych. Istnieje droga wewnetrzna o szer.

8 m, ktora stanowi oczywiste rozwigzanie
komunikacyjne.

4. wniosek o przeanalizowanie uktadu
komunikacyjnego majgcego powiazania
nieruchomosci z droga 4KDD

5.zmiana zapisu w §11,pkt.5 dotyczacego
odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcych
terenow komunikacji na odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

6.watpliwe jest potaczenie drogi 3KDL z
terenami miejskimi-droga bedzie
przebiegaé przez teren lasow panstwo-
wych.

7.W 812 nie ustalono zadnych zasad i
warunkow scalania i podziatu nierucho-
mosci. Ustalono: min. pow. dziatki, min.
szeroko$¢ frontu dziatki, min. udziat pow
biologicznie czynnej, wskaznik intensyw-
nosci zabudowy oraz warunki podziatu
nieruchomosci w zakresie ksztattowania
szerokosci dojazdow z ograniczonym
dojazdem do drogi.

8.Projekt planu zostat opracowany z
pominigciem udziatu mieszkancow przy
opracowaniu koncepcji rozwigzan planu
wsi Budziska.

Ad.3 Wobec wprowadzonych korekt w
uktadzie komunikacyjnym tres¢ bezprzed-
miotowa

Ad.4 Wobec wprowadzonych korekt w
uktadzie komunikacyjnym tresé bezprzed-
miotowa

Ad.5 Uwaga przyjeta.

Ad.6 Uwaga przyjeta — przeanalizowano
nowe warianty potaczenia drogi lokalnej z
terenami miejskimi.

Ad.7 Na terenie objetym granicami planu
nie ma podstaw do wszczecia z urzedu
procedury przeprowadzenia scalen
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Ustalenia
zawarte w tresci §12 dotyczace: min. pow.
dziatki, min. szeroko$é frontu dziatki, min.
udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz
warunki podziatu nieruchomosci w
zakresie ksztattowania szer. dojazdow z
ograniczonym dojazdem do drogi sg
warunkami podziatu nieruchomosci.
Ad.8 Uwaga nie przyjeta — projekt planu
sporzadzony zostat z zachowaniem w tym
zakresie procedury przewidzianej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

11 | 28.05.09 | Zmiana dziatki rolnej na budowlang dziatki nr ew. [ Dziatka rolna nie - - Uwaga nie przyjeta- zgodnie z obowigzu-
512 przewidziana pod jacym studium dziatka poza terenami
zabudowe przewidzianymi pod zabudowe
Przewodniczacy Rady Miejskiej tochowa:
Ryszard Gajewski
Zatagcznik nr 2
do uchwaty nr XL/275/2009
Rady Miejskiej w tochowie
. s
z dnia 30 wrzesnia 2009r.
Wykaz uwag wniesionych do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska
Lp. Data Tresc¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nieruchomosci, dla nieruchomosci, burmistrza Rady Gminy zespotu autorskiego
uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga w sprawie zatgcznik do uchwaty
uwaga rozpatrzenia uwag Nr XL/275/2009
z dnia30 09 09
uwzgled- nie uwzgled- nie
niona uwzgledniona niona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 04.08 09 | Brak zgody na budowe drogi lokalnej Dziatka nr ew, | Lokalizacja placyku do + + Likwidacja w granicach dziatki placyku do
2KD- L Dziatka jest uzytkowana rolniczo — zawarcia zawracania — korekta uktadu komunika-
plantacja winorosli. cyjnego.
2 | 18.0509 [ Zmiana prowadzonego ciggu komunika- Dziatki nr ew. | Dziatka nr ew. 522 na + + - korekta uktadu komunikacyjnego.
cyjnego i poprowadzenie przez dziatki 522,523,524 | fragmencie przeznaczona
522, 523, 524 do drogi Budziska - Kaliska pod droge lokalna 3KD-L
pozostate w granicach
terenu rolnego.
3. | 26.08 09 | Zmiana dziatek z rolnych na budowlane Dziatki nr ew. Dziatki potozone na + + Uwaga moze by¢ przyjeta
170, 175, 176, | terenie zlych warunkow Granice terenéw budowlanych, na tych
177,179. | gruntowych pod dzialkach powinien stanowic ciek wodny
zabudoweg, na terenach
okresowo podmoktych.
4. | 29.08 09 | Zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na Dziatki nr ew. | Teren dziatek nie - - Uwage nalezy odrzuci¢ — w studium i w
dziatki rekreacyjne 130, 131 przewidziany pod poprzednich wariantach projektu planu
zabudowe — rolny, nie bylo terenéw przeznaczonych pod
okresowo podmokty. funkcje rekreacyjna
5. 28.08 Wyijasnienie dlaczego, bez wiedzy Dziatki nr ew. Wyjasnienie: granice terenu przeznaczo-

wilasciciela:

1. dziatka jest w granicach terenu
przeznaczonego pod stadion,

2. zaplanowano przebieg drogi.

nego pod lokalizacje obiektéw sportowo —
rekreacyjnych sg zgodne z ustaleniami w
tym zakresie wiadz gminy — nie ulegly
istotnym zmianom w wersji obecnie
wytozonej do publicznego wgladu — autor
uwagi miat mozliwos¢ zgtoszenia swoich
zastrzezen w ramach obowigzujacej
procedury, ktora nie przewiduje innej,
poza wytozeniem do publicznego wgladu
projektu planu, formy informowania
wiascicieli nieruchomosci o przeznaczeniu
terenu w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.
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6. | 04.09 09 | Uwaga zgtoszona poza terminem Dziatka nr ew. | Droga wewnetrzna 7KD- + + W ramach poprawy funkcjonowania
przewidzianym procedura (od 28 228 w uktadu komunikacyjnego w tym terenie,
wrzeénia 09) Brak zgody na przebieg nalezy zmieni¢ szeroko$¢ linii rozgranicza-
drogi. jacych ulicy 4KD-D, poprzez wtaczenie do

pasa drogowego fragmentow terenu
potozonych przy pétnocnej granicy terenu
AMN/i

7. | 08.09 09 | Uwaga zgtoszona poza terminem Dziatka nr ew. _ _ Sktadki autorem uwag pisemnych
przewidzianym procedura (od 28 494 uzasadnien przyjetych w projekcie planu
wrzesnia 09) Brak zgody na przebieg rozwigzan nie jest przewidziane w
drogi 1KD-L — pisemne uzasadnienie procedurze sporzgdzania planu

koniecznosci utworzenia w tym miejscu
drogi tej kategorii i przyjetej szerokosci
12m w liniach rozgraniczajgcych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej tochowa:
Ryszard Gajewski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XL/275/2009
Rady Miejskiej w tochowie
z dnia 30 wrzes$nia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu wsi Budziska zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.) Rada Miejska w tochowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

2.1. Powierzchnia terenu ktora bedzie wymagata wykupu dla realizacji ulic i placow publicznych ustalonych
planem - 805 000m?

Lp. Oznaczenie Powierzchnia uwagi
ulicy do wykupu (m?)

1 1KD-L 5508 projektowana

2 2KD-L 6 480 projektowana

3 3KD-L 17 388 modernizowana na fragmentach

i projektowana

4 4KD-L 3025 modernizowana
5 5KD-L 2 844 modernizowana
6 1KD-D 1855 1/2 szerokos$ci w Lr
7 2KD-D 3780 w granicach planu
8 3KD-D 4011 modernizowane
9 4KD-D 3224

10 5KD-D 1449 projektowana
11 6KD-D 1098 projektowana
12 7KD-D 738 projektowana
13 8KD-D 1716

14 9KD-D 1428

15 10KD-D 1169 modernizowane
16 11KD-D 1930

17 12KD-D 5190 projektowana
18 1KP 1819 place projektowane
19 2KP 1512
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2.2. Ulice, ktére bedg wymagaty realizacji w wyniku uchwalenia planu.

Oznaczenie Szerokosé Szerokosé Szerokosé Dtugosé Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
ulicy w LR (m) jezdni chodnika ulicy jezdni chodnika utwardzona
(m) (m) (m) (m?) (m?) (m?)
1KD-L 12 5,0 2x2,0 459 2 295 1836 4131
2KD-L 12 5,0 2x2,0 540 2700 2160 4 860
3KD-L 12 5,0 2x2,0 1450 7 250 5800 13 050
4KD-L 10-12 5,0 2x2,0 275 1375 1100 2 475
1KD-D 6 5,0 871 4 355 4 355
2KD-D 6-8 5,0 1x1,5 420 2100 630 2730
3KD-D 10 5,0 2x1,5 573 2 865 1719 4584
4KD-D 8-10 5,0 2x1,5 403 2015 1209 3224
5KD-D 10 5,0 2x1,5 161 805 483 1288
6KD-D 10 5,0 2x1,5 122 610 366 976
7KD-D 10 5,0 2x1,5 82 410 1230 5 640
8KD-D 6 5,0 264 1320 1320
9KD-D 8 5,0 1x15 178 890 267 1157
10KD-D 5-8 5,0 1x1,5 167 835 250 1085
11KD-D 10 5,0 2x1,5 184 920 552 1472
12KD-D 10 5,0 2x1,5 519 2 595 1557 4152

2.3. Dtugos¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, ktéra bedzie wymagata realizacji w wyniku uchwalenia planu:
- wodocigg — ok. 6 700mb,
- kanalizacja - ok. 6 700mb.
2.4. Dtugos¢ ulic, na ktérych nalezy wykonac instalacje o$wietleniowg - ok. 7 000mb.
§ 2.1. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wta-
snych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo Zaméwien Publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne;

3) realizacja poszczegoélnych zadan inwestycyjnych roztozona na etapy - terminy wykonania w zaleznosci od przyjetych
zadan w wieloletnim planie inwestycyjnym gminy;

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezgce do zadan wtasnych gminy,
beda finansowane ze srodkow wtasnych inwestorow na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie beda poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,

c) dotacji i pozyczek celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) zinnych $rodkéw zewnetrznych.

2. Zaktada sie ze realizacja planu moze trwac¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje infrastruktury techniczne;j
beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda one rownomiernie na te lata roztozo-
ne.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujgce i planowane , progno-
zy sektorowe” m. in. takie jak: strategia rozwoju gminy, programy ochrony srodowiska, gospodarki odpadami, gospo-
darki wodno-sciekowej, wieloletni plan zaopatrzenia w ciepto, wieloletni plan inwestycyjny, oraz plany i programy wita-
Sciwych zarzadcéw i dysponentow mediow.

4. Ustalenia realizacyjne, wymienione powyzej (pkt 3, § 3), dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w gminie tochdéw, nie wymagaja wprowadzenia zmian do
niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Gajewski



