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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV/226/09
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV/226/09
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada n wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze nie przewiduje sie zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego centrum wsi Bielice, gmina Biskupiec.

UCHWALA Nr XXV/228/09
Rady Gminy Biskupiec
Z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego obejmuj acego

centrum wsi Lipinki, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Biskupiec
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Biskupiec i zapoznaniu sie z
prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognozag
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy centrum wsi Lipinki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach zgodnych
z uchwalg Nr VI/59/07 Rady Gminy Biskupiec z dnia
26 kwietnia 2007 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustaleh stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwalty;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

4)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan whlasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN+U;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW+U;

4)teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U;

5)teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK;

6)teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UP;

7)teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;

8)teren cmentarza,
symbolem ZC;

oznaczony na rysunku planu

9)tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP+KP;

10)tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym,
oznaczone na rysunku planu symbolem R;
11)teren parkingu, oznaczony na rysunku planu

symbolem KP;

12)tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD;

13)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW;

14)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
§ 5 uchwaty;

15)zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 6 uchwaty;

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaty;

17)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - § 8 uchwaly;

18)granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych - § 9 uchwalty;

19) szczeg6towe zasady i warunki podziatu nieruchomosci
- § 10 uchwaty;

20)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej - § 11 uchwaty;

21)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania -
§ 12 uchwaly;

22)przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - § 13 uchwaly;

23)okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaty;

24)okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
witasnych gminy - § 15 uchwaly;

25) Okreslenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 15 uchwaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
przeznaczenie  podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe
odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i
okreslony:

1)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach gdzie
nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granic dzialkki nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) oznaczenia szpaleréw dorodnych drzew do zachowania;
4)oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
5)granica terenu objetego planem.

2. Na rysunku planu wskazano informacyjnie obiekty
objete ochrong konserwatorska zabytkow, ktérych zasady
ochrony okreslono w § 7 i ustaleniach szczego6towych dla
poszczegdlnych terenéw elementarnych.

3. Na rysunku planu wskazano informacyjnie granice
strefy 50,00 m od terenu cmentarza. Ograniczenia w
zagospodarowaniu terendéw potozonych w tej strefie
zawarte sg w § 9 ust. 3 uchwaly.

4. Linie wewnetrznego podzialu wskazujg mozliwosc
podziatu na dziatki budowlane oraz ilustrujg obowigzujaca
zasade cech geometrycznych podziatu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwale
Rady Gminy Biskupiec, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej, kondygnacii
nadziemnej - nalezy przyja¢ definicje zawarte w przepisach
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o
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ochronie $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagane
opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko;

4) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ teren o
szczegllnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

5)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie okreslajacg teren, na ktérym mozna
sytuowaé budynki, bez koniecznosci zabudowy catego
terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujgco: obrys budynku nie moze
przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice
przekroczyé nie wiecej niz 0,8 m; balkony, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te
granice przekroczy¢ nie wiecej niz 1,30 m;

6) adaptacji istniejacej zabudowy i funkcji — nalezy przez to
rozumie¢ zachowanie istniejgcego obiektu budowlanego
i funkcji z mozliwoscig przystosowania do aktualnych
potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac sie
z przebudowg, rozbudowg, nadbudowa, rozbiorka
i odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest
zgodna z  podstawowym lub  dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu elementarnego, a spos6b
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest z ustaleniami szczegOtowymi dla
poszczegdlinych terenéw elementarnych, zawartych w
rozdziale Il uchwaty, o ile ustalenia szczego6towe nie
stanowig inaczej;

7) prostych, zlozonych badz skomplikowanych
warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumieé
definicje zawarte w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych;

8)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢
teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

ROZDZIAL 1I
Przepisy dotycz ace catego obszaru obj etego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad

ksztattowania tadu przestrzennego.

ochrony i

1. W granicach opracowania planu nie wystepujg
elementy zagospodarowania przestrzennego, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzac;ji.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly
okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar opracowania planu nie jest objety prawnymi
terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2. W nowej zabudowie zakazuje sie stosowania
wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wpltywajacych
znaczaco negatywnie na jako$é powietrza, stosownie do
przepiséw odrebnych.

3. Nakazuje sie na terenie wlasnej dziatki gromadzenie
odpadéw komunalnych  poddawanych  okresowemu
wywozowi w ramach systemu gminnego.

4. Nakazuje sie w mozliwie najwiekszym stopniu
pozostawienie istniejgcego drzewostanu w szczegoélnosci
drzew oznaczonych na rysunku planu jako szpalery
dorodnych drzew.

5. Obowigzuje nakaz podiaczenia zabudowy do
istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

6. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy
przyja¢ nastepujaco:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(symbol na rysunku planu MN) - jak na cele zabudowy
mieszkaniowej,

b)dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (symbol na rysunku
planu MN+U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (symbol na rysunku
planu MW+U), zabudowy ustugowej (symbol na rysunku
planu U), ustug publicznych (symbol na rysunku planu
7UP), ustug sakralnych (symbol na rysunku planu UK)
oraz cmentarza (symbol na rysunku planu ZC) - jak na
cele mieszkaniowo-ustugowe,

c)dla terendéw sportu i rekreacji (symbol na rysunku
planu US) - jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;.

1. Obiektem wpisanym do rejestru zabytkdw,
oznaczonym na rysunku planu jest kosciét parafialny p.w.
Sw. Piotra i Pawta wraz z cmentarzem przykoscielnym (wpis
do rejestru pod nr A-957/T). Na prowadzenie wszelkich prac
przy wymienionym obiekcie, nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, nalezy zachowa¢ w historycznej formie tj.
bryte, gabaryty, wysokosé, materiat wykonczeniowy, ksztat
dachu i jego pokrycie, stolarke okienng i drzwiowa, detal
architektoniczny; prowadzenie wszelkich prac winno by¢
uprzednio uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. Zakres ochrony czesci cmentarza wpisanej do
ewidencji zabytkéw zawarty jest w § 13 uchwaly w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw.

4. Aleje prowadzacg do cmentarza (symbol na rysunku
planu 8KDW) nalezy zachowa¢ w obecnej formie — uktad
przestrzenny oraz starodrzew. Wszelkie zmiany muszg byc¢
uprzednio uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Numer obiektu na

rysunku planu Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw

Szesciorak (budynek nr 12)

Dom nr 47

Szkota podstawowa

Cmentarz

QAW |IN(F

Aleja prowadzgca do cmentarza
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5. Nakazuje sie wstrzymanie robot ziemnych i
niezwtoczne powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w przypadku odkrycia nawarstwien kulturowych
lub innych zabytkéw archeologicznych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowia:

1)tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD i

kolejnymi numerami;
2)tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem
8KDW, 10KDW i 11KDW;

3)teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

4)tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UP;

5)teren parkingu oznaczony symbolem 16KP;

6)teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu,
oznaczony symbolem 5ZP+KP;

7)teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
8)teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem UK.

2. Zakazuje sie rozmieszczania reklam i znakow
informacyjnych wolnostojacych o powierzchni wiekszej niz
1,5 m? ustalenie to nie dotyczy gminnego systemu
informacji oraz znakéw drogowych; lokalizacje reklam i
znakow informacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi
i/lub organem gminy.

3. Szczegbtowe ustalenia odnoszace sie do obszar6w
przestrzeni publicznej oznaczonych na rysunku planu,
zawarte sg w rozdziale Il uchwaty, w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegdéinych terenéw elementarnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
udokumentowane geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3. W obrebie strefy do 50,0 m od granicy cmentarza
nie dopuszcza sie nowych: budynkéw mieszkalnych,
zaktaddéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw
zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujgcych
artykuty zywnosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci.

1. Parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych
na cele mieszkaniowe:
a) min. powierzchnia dziatki — 700 m?;
b) min. szerokos¢ frontu dziatki — 20,00 m.

2. Parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych
na cele mieszkalno-ustugowe:

a)min. powierzchnia dziatki -1000 m?;
b) min szerokos¢ frontu dziatki — 20 m>.

3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem U i US parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie ustala sie.

4. Dopuszcza sie taczenie dziatek budowlanych, przy
zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustalonych w
§ 13, jak dla pojedynczej dziatki budowlane;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W rozwigzaniach komunikaciji
obowigzujace:

ustala sie jako

1)powigzanie z ukfadem zewnetrznym droga
powiatowg klasy lokalnej, oznaczong symbolem KDL —
poprzez istniejacy uktad drogowy;

2)obstuga komunikacyjna dziatek z drég publicznych i
wewnetrznych;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki przeznaczonej pod inwestycje oraz na terenie
16KP i 5ZP+KP;

4)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
budynek mieszkalny; dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1,1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie; dla funkcji produkcyjnych i ustugowych
nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na
100 m* powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100
zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od
specyfiki produkcji lub ustug;

5)klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na Klasyfikacja Klasyfikacja | min. szeroko$¢ w liniach
rysunku planu funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych
1KDL, 2KDL, | droga publiczna lokalna Zgodnie z obecnym

3KDL (ulica) powiatowa podziatem geodezyjnym
4KDD, 5KDD dro_ga publl_czna dojazdowa Zg_odnle z obecnym
(ulica) gminna podziatlem geodezyjnym
droga publiczna ;
6KDD, 7TKDD (ulica) gminna dojazdowa 10,00 m
Zgodnie z obecnym
8KDW, droga wewnetrzna podzialem geodezyjnym
9KDW droga wewnetrzna 5,00m
10KDW,
11KDW droga wewnetrzna 6,00m

6) ustalenia dodatkowe:

a) ulice klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL potozone w ciggu
drogi powiatowej oraz ulice gminne klasy
dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 4KDD i 5KDD, stanowig gtéwng o$
komunikacyjng centrum wsi Lipinki; nawierzchnie
tych ulic nalezy przebudowacg;
ulice i drogi wewnetrzne wykonac jako utwardzone;
ulice i drogi wewnetrzne wyposazy¢ w hydranty
przeciwpozarowe i oswietlenie;
ulice dostosowa¢ dla ruchu niepetnosprawnych na
wozkach (progi o wys. max. 2 cm);
dopuszcza sie obiekty stanowigce wyposazenie ulic
jak np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
pojemniki do selektywnej zhiérki odpadow itp.;

b)
c)

d)

e)
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f) w miare mozliwosci terenowych ulice i drogi
wewnetrzne nalezy realizowa¢ z pasem zieleni;

g) zakazuje sie stosowanie zuzla piecowego do
utwardzania drdg, dojs$¢, placéw i parkingow.

2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala
sie jako obowigzujace:
1) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni $ciekow
poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; w
odlegtosci 150,00 m od granicy cmentarza obowigzuje
zakaz uzytkowania studni, z ktérych czerpie sie wode
do picia i potrzeb gospodarczych;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust. 2;
dopuszcza sie instalacje nieucigzliwych urzadzen do
pozyskiwania energii odnawialnej (np. kolektory
stoneczne);

4) $cieki deszczowe z drég, parkingdw i placow o trwalej
nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub do studni chtonnych po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach
odrebnych; wody deszczowe nalezy zagospodarowaé
na terenie dziatki wkasnej;

5) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych; dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na pozostatych terenach elementarnych, jezeli bedzie to
wynika¢ ze wzgledéw technicznych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych
zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej podziemnymi
liniami kablowymi do budynkéw przez szafki kablowo-
pomiarowe;

7)linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako
podziemne;

8)prace budowlano-montazowe w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych musza by¢é wykonywane
zgodnie z przepisami szczegOtowymi w sprawie
bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych i rozbiérkowych z

jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku
zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci
mniejszej niz dopuszczajg to przepisy odrebne, linia
bedzie musiata by¢ wylaczona na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

9)w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z
planowanym zainwestowaniem, nalezy je
przebudowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

10) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow
sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw
tymczasowego  zagospodarowania - do  czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren
nalezy uzytkowac¢ wylgcznie w spos6b dotychczasowy.

ROZDZIAL IlI
Przepisy szczeg6lowe dotycz  ace poszczegdlnych terendw
elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow
Oznaczenie i
przeznaczenie Ustalenia
terenu

elementarnego

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie obecna funkcje terenu — boisko sportowe;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest
lokalizacja budynkéw i budowli wraz ze wszystkimi
elementami niezbednymi do petnienia ustalonej
funkciji, sportowych obiektéw budowlanych oraz
placéw zabaw dla dzieci;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
20% powierzchni terenu elementarnego;

d) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

e) wysoko$¢ zabudowy — max. 1 kondygnacja
nadziemna; nie wyzej niz 12,00 m;

f) formy dachu nie ustala sie;
1uUs

teren sportu i
rekreacji

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, umozliwia sig¢ zastosowanie
takich materiatéw jak szklo i metal;

h) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy
wykonaé z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien,
drewno, cegta, metal itp.; zabrania si¢ stosowania
ogrodzen betonowych i murowanych petnych oraz
prefabrykowanych zelbetowych;

i) wzdtuz granic terenu elementarnego nakazuje sie
sukcesywne nasadzanie, a nastepnie utrzymanie
zieleni wysokiej i $rednio-wysokiej.

2. Na calym terenie elementarnym wystepuja ztozone
warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;, na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje; ustalone ponizej
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dotycza zabudowy
projektowanej oraz zabudowy istniejacej podlegajacej
zmianom; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4. pkt 6;

b) dopuszcza sie lokalizowanie mieszkania wiasciciela
badz zarzadcy, sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury;

2U,18U
teren zabudowy
ustugowej
nieuciazliwej ¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
20% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego — max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do
najwyzszej czesci dachu od poziomu terenu przy
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najnizej potozonym wejséciu do budynku nie wyzej niz
11,00 m; dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig
wykonania okien potaciowych i/lub lukarn; kat
nachylenia potaci dachowych 30%45¢ pokrycie
dachéwka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka, w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

f) wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysoko$¢ do najwyzszej czgéci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 5,00 m; dach dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia potaci min. 109
pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka, w odcieniu takim
samym jak pozostatych budynkéw na dziatce;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

h) ogrodzenia od strony drég publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

3MN+U,

9MN+U,

19MN+U
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem

ustug

nieucigzliwych

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; ustalone
ponizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dotyczg zabudowy projektowanej
oraz zabudowy istniejacej podlegajacej zmianom;
dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4. pkt 6 uchwaty;

b) w stosunku do budynkéw objetych ochrong
konserwatorskg zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaty;

¢) ustugi moga by¢ realizowane w jednej bryle z
budynkiem mieszkalnym lub w formie zabudowy
wolnostojacej;

d) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
50% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego — max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do
najwyzszej czesci dachu od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku nie wyzej niz
11,00 m; dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig
wykonania okien potaciowych i/lub lukarn; kat
nachylenia potaci dachowych 30%45¢ pokrycie
dachéwka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka, w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szaro$ci;

h) wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysoko$¢ do najwyzszej czesci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 5,00 m; dach dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia potaci min. 109
pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka, w kolorze takim
samym jak pozostatych budynkéw na dzialce;

i) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

j) ogrodzenia od strony drég publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

4zC
teren
istniejacego
cmentarza
wraz z terenem
przeznaczonym
na jego
rozbudowe

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe sakralng oraz funkcje
cmentarza grzebalnego; w stosunku do czesci
cmentarza, objetego ochrong konserwatorskg zabytkow,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7; ochronie podlegaja:
uktad przestrzenny, wszystkie budowle zwigzane z
funkcjg cmentarza oraz starodrzew w obrebie i
bezposrednim sasiedztwie cmentarza;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest
realizacja obiektow budowlanych stuzacych
bezposredniej obstudze cmentarza, obiektéw matej
architektury, sieci infrastruktury technicznej oraz
ciagbw komunikacji wewnetrznej;

c) wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 1 kondygnacja
nadziemna, wysoko$¢ do najwyzszej czesci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 7,00 m, a obiektéw stanowigcych
dominante architektoniczna, nie wyzej niz 12,00 m; dachy
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych min. 35 pokryte dachéwk g ceramiczng w
tradycyjnym odcieniu ceglastym;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

e) ogrodzenie nie nizsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z
materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

5ZP+KP
teren zieleni
urzadzonej z
dopuszczeniem
parkingu

1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zagospodarowa¢ miejscami parkingowymi w
otoczeniu zieleni;

b) istniejgce szpalery dorodnych drzew, oznaczone na
rysunku planu, stanowig element alei prowadzacej do
cmentarza wpisanej do ewidencji zabytkéw;
obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 uchwaty;

c¢) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw;
d) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury

technicznej, obiektéw matej architektury, wytyczenie
$ciezek pieszych.

6U
teren
zabudowy
ustugowej
nieucigzliwej

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) Istniejace szpalery dorodnych drzew, oznaczone na
rysunku planu, stanowig element alei prowadzacej do
cmentarza wpisanej do ewidencji zabytkéw;
obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 uchwaty;

b) na jednej dzialce budowlanej mozna zlokalizowa¢ jeden
wolnostojacy budynek ustugowy oraz budynek
gospodarczy lub garazowy albo gospodarczo-garazowy;

c¢) dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) wysoko$¢ budynku ustugowego — max. 2 kondygnacje
nadziemne; wysoko$¢ do najwyzszej czesci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 10,00 m; dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania okien
potaciowych ilub lukarn o kacie nachylenia potaci
dachowych 35%453 pokrycie dachéwk g ceramiczna lub
gontem bitumicznym w tradycyjnym odcieniu ceglastym;

g) wysokos$¢ budynku: gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysokos$¢ do najwyzszej czgéci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
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budynku nie wyzej niz 6,00 m; dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych min. 359 pokrycie
dachéwka ceramiczng lub gontem bitumicznym w
tradycyjnym odcieniu ceglastym;

h) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach pastelowych,
drewno; umoZzliwia sie wykorzystanie szkta jako materiatu
dominujacego w elewacii frontowej;

i) ogrodzenia od strony drég publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

j) teren potozony w strefie 50,00 m od cmentarza;
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 3 oraz przepisami
odrebnymi.

2. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

7UP
teren ustug
publicznych

1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi cze$é urzadzonego placu przed
budynkiem szkoty i biblioteki;

b) adaptuje sie obecng funkcje i spos6b
zagospodarowania terenu bez prawa zabudowy za
wyjatkiem obiektéw wymienionych pod lit. c;

c¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i obiektéw matej architektury.

8MW+U
teren zabudowy|
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
nieucigzliwych

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny
zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6 uchwaly;

b) w stosunku do budynkéw objetych ochrong
konserwatorska zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaty;

c) ustugi nalezy realizowa¢ jako wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego lub poprzez adaptacje
budynku gospodarczego;

d) wysoko$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do najwyzszej
czesci dachu od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku nie wyzej niz 11,00 m;
dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania
okien pofaciowych i/lub lukarn; kat nachylenia potaci
dachowych 30%45¢ pokrycie dachéwk g ceramiczna,
cementowa, gontem bitumicznym lub
blachodachéwka, w tradycyjnym odcieniu ceglastym,
brazu lub szarosci;

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
20% powierzchni dziatki budowlanej.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

10U
teren zabudowy
ustugowej
nieucigzliwej

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; ustalone
ponizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dotycza zabudowy
projektowanej oraz zabudowy istniejacej podlegajacej
zmianom; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4
pkt 6 uchwaty;

b) ustugi moga by¢ realizowane w formie zabudowy
wolnostojacej lub w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym;

c) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
zabudowe mieszkaniowa;

d) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) wysokos$c¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego — max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe; wysokosé do
najwyzszej czgsci dachu od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku nie wyzej niz 11,00 m;
dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania
okien pofaciowych ilub lukarn; kat nachylenia potaci
dachowych 30%455 pokrycie dachéwk g ceramiczna,
cementowa, gontem bitumicznym lub blachodachéwka, w
tradycyjnym odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

h) wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysokos$¢ do najwyzszej czgéci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 5,00 m; dach dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia potaci min. 109
pokrycie dachowka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka, w odcieniu takim
samym jak pozostatych budynkéw na dziatce;

i) w elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

j) ogrodzenia od strony drdég publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. W czesci terenu elementarnego wystepuja ztozone
warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu; w wypadku sytuowania budynku w tej czesci
terenu, na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej
lub geologiczno-geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

11R
tereny rolne

1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym;

b) obowiazuje zakaz zabudowy;

c¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

d) istniejacy ciek stanowi powierzchniowe odwodnienie
terenu; nalezy zachowaé jego drozno$é i chroni¢ przed
splywem zanieczyszczen, otaczac trwalq zielenia;

e) istniejgcy drzewostan nalezy zachowac; dopuszcza
sie jedynie cigcia sanitarne lub ze wzgledow

bezpieczenstwa.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

12MN
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) na jednej dziatce budowlanej mozna zlokalizowa¢
jeden wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy albo gospodarczo-garazowy;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
wysoko$¢ do najwyzszej czeséci dachu od poziomu




Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 75

- 4255 -

Poz. 1247

terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
nie wyzej niz 10,00 m; dach dwuspadowy z

mozliwoscig wykonania okien potaciowych i/lub lukarn;

kat nachylenia potaci dachowych 30%45¢ pokrycie
dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

f) wysoko$¢ budynku: garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysoko$¢ do najwyzszej czesci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 5,00 m; dach jedno lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci min.105
pokrycie dachowka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

h) ogrodzenia od strony drég publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. W obrebie terenu elementarnego znajduje sie
obnizenie akumulacji holocenskiej wytopiskowe,
zabagnione, gospodarczo nieuzytkowane, zadrzewione i
zakrzaczone, oznaczone na rysunku planu jako teren o
skomplikowanych warunkach gruntowych. Te czgsé¢
terenu pozostawi¢ w stanie naturalnym lub odtworzyé
lustro wody.

3. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

13MN
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) na jednej dziatce budowlanej mozna zlokalizowaé
jeden wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy albo gospodarczo-garazowy;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
wysoko$¢ do najwyzszej czesci dachu od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
nie wyzej niz 10,00 m; dach dwuspadowy z
mozliwoscig wykonania okien potaciowych i/lub
lukarn; kat nachylenia potaci dachowych 30%459
pokrycie dachoéwka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

f) wysokos$¢ budynku: garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysokos$¢ do najwyzszej czgéci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 5,00 m; dach jedno lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci min.10
pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

h) ogrodzenia od strony drog publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

14MN
teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) na jednej dziatce budowlanej mozna zlokalizowaé
jeden wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy albo gospodarczo-garazowy;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
50% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
wysoko$¢ do najwyzszej czesci dachu od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
nie wyzej niz 10,00 m; dach dwuspadowy z
mozliwoscig wykonania okien potaciowych i/lub
lukarn; kat nachylenia potaci dachowych 30% 459
pokrycie dachéwkg ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka w tradycyjnym
odcieniu ceglastym brazu lub szarosci;

f) wysokos$¢ budynku: garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego — max. 1 kondygnacja
nadziemna; wysokos$¢ do najwyzszej czesci dachu od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie wyzej niz 5,00 m; dach jedno lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci min.10°
pokrycie dachéwka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka w tradycyjnym
odcieniu ceglastym, brazu lub szarosci;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno;

h) ogrodzenia od strony drog publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. W obrebie terenu elementarnego znajduje sie
obnizenie akumulacji holocenskiej wytopiskowe,
zabagnione, gospodarczo nieuzytkowane, poro$nigte
gtéwnie roslinnoscig szuwarowa, oznaczone na rysunku
planu jako teren o skomplikowanych warunkach
gruntowych. Te cze$¢ terenu pozostawi¢ w stanie
naturalnym lub odtworzy¢ lustro wody.

3. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

15MW+U
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
nieucigzliwych

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje; ustalone
ponizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dotycza zabudowy
projektowanej oraz zabudowy istniejacej podlegajacej
zmianom; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4
pkt 6 uchwaty;

b) w stosunku do budynkéw objetych ochrong
konserwatorska zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7uchwaty;

¢) wysokos$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do najwyzszej
czesci dachu od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku nie wyzej niz 10,00 m;
dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania
okien potaciowych i/lub lukarn; kat nachylenia potaci
dachowych 30%45¢ pokrycie dachdéwk g ceramiczna,
cementowa, gontem bitumicznym lub
blachodachéwka, w tradycyjnym odcieniu ceglastym,
brazu lub szarosci;
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d) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
20% powierzchni dziatki budowlanej.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

16KP
teren parkingu

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejacy parking;
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej;

c¢) nalezy zachowacg istniejacy drzewostan.

17UK
teren ustug
sakralnych

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuije sie istniejaca zabudowe oraz funkcje;
dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6 uchwaty;

b) budynek kosciota wraz z cmentarzem przykoscielnym
objety jest ochrong zabytkéw; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 uchwaty; ochronie podlegaja: uktad
przestrzenny, wszystkie budowle oraz starodrzew w
obrebie i bezposrednim sasiedztwie cmentarza;

c) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw;
d) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury,

sieci infrastruktury technicznej, ciggéw komunikacji
wewnetrznej.

20UP
teren ustug
publicznych

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje — istniejace
obiekty strazy pozarnej; ustalone ponizej parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy
istniejacej podlegajacej zmianom; dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6 uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, obiektéw matej architektury oraz innych
obiektow budowlanych niezbednych do petnienia
ustalonej funkcji;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami —
70% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
10% powierzchni dziatki budowlanej;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak
cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno; umozliwia
sie wykorzystanie szkta i/lub metalu jako materiatu
dominujacego w elewacji frontowej;

f) ogrodzenia od strony drég publicznych nie wyzsze niz
1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania
sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

2. Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 10.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko hcowe

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych
gminy jest przebudowa drég gminnych, sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowe;.

§ 16. Inwestycjami celu publicznego w rozumieniu
przepisbw art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg: przebudowa drog
publicznych, budowa i przebudowa sieci infrastruktury
technicznej, zagospodarowanie pozostatych terenéw
przestrzeni publicznych.

§ 17. Kwestie nie ujete ustaleniami niniejszej uchwaty
regulujg stosowne przepisy odrebne.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy
Biskupiec.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Czaplinski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV/228/09
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 30 kwietnia 2009 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV/228/09
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centrum wsi Lipinki, gmina Biskupiec.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV/228/09
Rady Gminy Biskupiec

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centrum wsi Lipinki, gmina Biskupiec.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada n wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze nie przewiduje sie zadah wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego centrum wsi Lipinki, gmina Biskupiec.

UCHWALA Nr XXV/229/09
Rady Gminy Biskupiec
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego obejmuj acego

centrum wsi £ gkorz, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Biskupiec
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec i zapoznaniu sie z
prognoza oddzialtywania na srodowisko oraz prognozg

skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy centrum wsi Lakorz, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach zgodnych
z uchwalg Nr VI/59/07 Rady Gminy Biskupiec z dnia
26 kwietnia 2007 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaly;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik Nr 2 do uchwalty;

4)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy,
stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:



