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UCHWALA Nr XXXV/222/09 RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczonej nr ewid. 8/6,
potozonej w miejscowosci Osowiec, dziatki oznaczonej nr ewid. 63, potozonej w miejscowosci Rézanna, czesci dziatki
oznaczonej nr ewid. 23, potozonej w miejscowosci Wolka Orchowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006
r.Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, oraz z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada
Gminy Orchowo, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Zakres obowigzywania planu.

81. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw dziatki oznaczonej nr ewid. 8/6, po-
tozonej w miejscowosci Osowiec, dziatki oznaczonej nr ewid.
63, potozonej w miejscowosci Rozanna, czesci dziatki ozna-
czonej nr ewid. 23, potozonej w miejscowosci Wolka Orchow-
ska, zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodnos¢ z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Orchowo.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr ewid. 8/6 obregbu geo-
dezyjnego Osowiec w miejscowosci Osowiec, dziatki oznaczo-
nej nr ewid. 63 obrebu geodezyjnego Rb6zanna, potozonej w
miejscowosci Rozanna, czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 23
obrebu geodezyjnego Osowiec, potozonej w miejscowosci
Wolka Orchowska,

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki Nr 1a,
1b, 1c do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

82. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

-
p—

budowli stuzgcej reklamie - nalezy przez to rozumiec
wolno stojgce trwate zwigzane z gruntem urzgdzenie re-
klamowe, ktére nie jest budynkiem lub obiektem matej
architektury w rozumieniu ustawy —Prawo budowlane,

2) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) dziatce gruntu - nalezy przez to rozumiec dziatke gruntu w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym,

5) klasie drogi — nalezy przez to rozumiec przyporzadkowanie
drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynika-
jacych z cech funkcjonalnych,

6) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez to
rozumie¢ kondygnacje nadziemng uzytkowa, ktéra wyko-
nana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie,

>

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng w ro-
zumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

®

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

©

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktore nie nalezag do przedsiewzie¢c mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

10) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska,
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11) liczbie kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ minimalng lub maksymalnag liczbe kondygnacji nad-
ziemnych w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infra-
struktury wsprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie
wolno wyprowadza¢ zabudowy,

13) odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to rozumiec
odpady niebezpieczne w rozumieniu ustawy o odpadach,

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
dominujacy, gtéwny sposob zagospodarowania terenu,

15) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢
taki sposob zagospodarowania terenu, ktory nie jest do-
minujacy, gtowny, lecz stanowi uzupetnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

16) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ nume-
ryczne i literowe albo tylko literowe oznaczenie poszcze-
goélnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawo-
we.

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malng lub minimalng odlegtos¢ w rzucie prostopadtym
pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a grun-
tem rodzimym.

83. 1. Nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu przed-
stawiono na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefe ochrony stanowisk archeologicych,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
maja charakter informacyjny:

1) teren boisk sportowych,
2) przebieg elementéw sieci infrastruktury technicznej,
3) przebieg elementow komunikacji publiczne;j,

4) strefy oddziatywania sieci i urzgdzen elektroenergetycz-
nych,

5) proponowane lokalizacje trybun ziemnych i obiektéw za-
plecza socjalno-sanitarnego.

ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow.

84. Dla obszaru objetego niniejszg uchwalg, ustala sie
nastepujgce przeznaczenia poszczegolnych terenéw, przypo-
rzadkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) tereny ustug sportu i rekreacji- US;
2) tereny zieleni izolacyjnej — ZI, 121, 2Z1, 3ZI.

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ustala sie:

1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi
publicznej.

2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budow-
lanych, z wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budéw lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy.

3. Zakaz realizacji ogrodzen petnych z elementow prefa-
brykowanych.

4. Obowigzek zagospodarowania terenu z uwzglednie-
niem rangi miejsca, o charakterze reprezentacyjnym i wyso-
kich walorach estetycznych, architektonicznych i przestrzen-
nych.

5. Lokalizacje obiektow matej architektury jednorodnych
stylistycznie.

6. Zakaz lokalizacji obiektow wysokich i wysokosciowych
w rozumieniu Prawa Budowlanego.

7. Nakaz lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drog powiatowych
i 6 m od krawedzi jezdni drog gminnych.

8. Nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejg-
cych wartosciowych zadrzewien.

9. Dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych reklamie i
reklam w postaci szyldow i neonow tylko na terenach — US.

10. Zakaz lokalizacji budowli stuzacych reklamie i reklam
w obszarze drog publicznych.

86. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1. Zakaz odprowadzania do rowow sciekow i innych
zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody.

2. Warunki postgpowania z odpadami:

1) wytwércy odpadow zobowigzani sg do ich selektywne;j
zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk lub unieszkodli-
wienie tych odpadow zgodnie z wymogami ochrony s$ro-
dowiska,

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospoda-
rowane zgodnie z planem gospodarki odpadami Gminy
Orchowo i przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadow na
dziatkach objetych przedmiotowym planem.

3. Na terenach oznaczonych symbolami US od strony
terendw mieszkaniowych:

1) nakaz zrealizowania pasa zieleni wysokiej oraz stosowania
rozwigzan przy realizacji obiektow sportowych, rekreacyj-
nych, ustugowych i innych, ktére zminimalizujg lub wyeli-
minujg negatywny wptyw tych obiektow na tereny zabu-
dowy mieszkaniowej;
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2) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, okre-
slonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

4. Nakaz realizacji nasadzenh zgodnie z warunkami siedli-
skowymi - przy doborze odpowiednich gatunkow drzew i
krzewow.

5. Nakaz magazynowania zbednych mas ziemnych po-
wstajgcych podczas realizacji inwestycji w miejscach wyzna-
czonych przez Gmine lub zagospodarowania na terenie wta-
snej posesji z zachowaniem interesow wtascicieli dziatek
sgsiednich, tj. osob trzecich.

6. Nakaz zachowania obowigzujgcych wymogow ochro-
ny srodowiska dla wszystkich inwestycji na obszarze planu.

7. Tereny US, nalezg do terenow, dla ktorych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych wymagane jest ob-
ligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowi-
sko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokali-
zacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, o ktorych
mowa w 84;

87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala sie:

1. Strefe ochrony stanowisk archeologicznych dla ob-
szaru dziatki o nr ewid. 8/6 w Osdowcu.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, ustala sie
obowigzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow — kierownikiem Delegatury w Koninie,
wszelkich inwestycji zwigzanych z zabudowaniem lub zago-
spodarowaniem terenu, a wymagdajgcych prac ziemnych,
celem ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

88. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, ustala sie nakaz realizacji

nasadzen w postaci terenow zieleni izolacyjnej w celu wydzie-
lenia przestrzennego terendw ustug sportu i rekreacji.

89. 1. Na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych
symbolami przeznaczenia US, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: - tereny ustug sportu
i rekreacji — boiska sportowe.

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: — nie okresla sie.

3) realizacje programu ustug sportu i rekreacji — na wolnym
powietrzu, z ewentualng zabudowag kubaturowg zwigzang
z funkcjg terenu,

4) szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zaznaczonymi
na rysunkach planow,

b) obowigzuje realizacja obiektow o wysokich walorach
architektonicznych w technologiach zapewniajgcych w
ich wnetrzu wymagane przepisami szczegolnymi wa-
runki: klimatyczne, oswietleniowe i akustyczne, ktore
majg wplyw na srodowisko wewnetrzne obiektu i
przebywajacych w nim ludzi,

¢) rodzaj dachéw: dach nalezy ksztattowac jako pochyte,
dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dacho-
wych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie lub kom-
binacje dachow ptaskich i spadzistych,

d) ogrodzenie dziatki od strony granicy dziatki z terenami
drég publicznych azurowe z przeswitami na minimal-
nie 50% powierzchni w tym zakaz realizacji ogrodzen
z prefabrykatow betonowych i materiatow odpado-
wych,

e) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji
nalezy realizowac wytacznie na terenie wtasnej poses;ji
w ilosci niezbednej dla realizacji funkcji terenu i obiek-
tow oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi,

o

dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki budowlane:

(% powierzchni dziatki)

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA USTALENIA
A B C D
1 [Maksymalna wysokoé¢ zabudowy od rzednej terenu {m) 12
S .. Nadziemnych w tym poddasze uzytkowe 2
2 [Maksymalna iloé¢ kondygnacji zabudowy Podziemnych 1
3 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej (% powierzchni 70
dziatki)
4 Maksymalna powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi na dziatce budowlanej 20

6) dopuszczenie wykonywana niezbednych prac porzadko-
wych i pielegnacyjnych, nasadzeh lub wycinki drzew i
krzewow, oraz innych dziatah zwigzanych z konserwacjg i
utrzymaniem zieleni,

7) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjat-
kiem dojazdow gospodarczych i przeciwpozarowych,

8) dopuszczenie przeznaczenia terenu dla celow komunikacji
wewnetrznej zwigzanych z funkcjonowaniem terenu w tym
przejs¢ pieszych,

9) nakaz nasadzeh zieleni zgodnie z warunkami siedliskowy-
mi w postaci szeregow drzew.
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2. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbo-
lami przeznaczenia ZI, 1ZI, 2Z1, 3Zl, ustala sie:

1) catkowity zakaz realizowania wszelkiej zabudowy,

2) dopuszczenie wprowadzenia sieci i urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej gminy,

3) w sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg w za-
kresie uzytkowania terenow ZI, 1ZI, 2ZI, 3ZI majg zastoso-
wanie przepisy szczegolne.

4) szczegotowe warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac porzad-
kowych i pielegnacyjnych, nasadzeh lub wycinki drzew
i krzewow, oraz innych dziatah zwigzanych z konser-
wacjg i utrzymaniem zieleni,

b) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za
wyjatkiem dojazdow gospodarczych i przeciwpozaro-
wych,

c) dopuszcza sie przeznaczenie terenu dla celow komuni-
kacji wewnetrznej zwigzanych z funkcjonowaniem te-
renu w tym przej$¢ pieszych.

810. Nie okresla sie granic i sposow zagospodarowania
terenu lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemi.

811. 1. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkéw sca-
lania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
nie wystepuje koniecznos$¢ scalania nieruchomosci w rozu-
mieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala sie mozliwos$¢ wydzielenia samodzielnych dzia-
tek w przypadku lokalizowania stacji transformatorowych, a
dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych i stacji trans-
formatorowych nie jest wymagane zachowanie linii zabudo-
wy.

3. Dopuszcza sie:

1) podziaty wtorne dziatek pod warunkiem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalenia-
mi niniejszego planu na wszystkich dziatkach powstatych
w wyniku tego podziatu — z wytgczeniem terenéw publicz-
nych oraz dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury
technicznej,

2) taczenie dziatek w granicach poszczegoélnych terendow.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodaro-
wania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, ustala sie:

1. Obszar oddziatywania urzadzen i linii elektroenerge-
tycznej SN 15kV w odlegtosci 5,00 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu po obu stronach sieci.

2. Zakaz zabudowy na obszarach oddziatywania linii
elektroenergetycznych wskazanych w punktach 1.

3. Z chwilg skablowania lub przetozenia linii elektroener-
getycznej SN15 kV przestanie obowigzywac strefa oddziaty-
wania i zakaz zabudowy.

4. Nakaz realizacji ogrodzen zabezpieczajgcych tereny
sportu i rekreacji od strony drog publicznych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

5. Obowiazek wkomponowania wszystkich istniejgcych
na obszarze planu urzgdzen elektroenergetycznych w projek-
towane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zacho-
wujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi nor-
mami i przepisami.

813. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, ustala sie: ze obstuga komunikacyjna
obszaru odbywac sie bedzie poprzez istniejace drogi.

814. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, ustala sie:

1. Ksztattowanie obiektow infrastruktury technicznej:

1) zachowanie ciaggtosci istniejgcych sieci uzbrojenia terenu
z sieciami projektowanymi;

2) zachowanie istniejgcych sieci, z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z
kolidujagcym planowanym zagospodarowaniem terenu,
sposob i warunki przebudowy sieci okresli Energia-Ope-
rator SA oddziat w Kaliszu, koszty zwigzane z przebudowg
poniesie jednostka odpowiedzialna za planowanie prze-
strzenne i wchodzacy w kolizje;

4) ustala sie lokalizacje nowych odcinkow sieci na terenach
komunikacji;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkow sieci na in-
nych terenach za zgoda wtasciciela;

6) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicz-
nej nie okreslonych w ustaleniach planu pod warunkiem
wspolnego uzgodnienia wtasciciela terenu i gestora sieci;

2. Zaopatrzenie w wode: z wodociggu gminnego,
3. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

1) w rozwigzaniach tymczasowych odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do szczelnych osadnikow i zorganizowany ich
wywo6z do miejsc ustalonych przez Gmineg,

2) docelowo do sieci sanitarnej i oczyszczalni $ciekow.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci,

2) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopo-
wych oraz za zgoda gestora odprowadzenie ich do rowow
melioracyjnych,

3) scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z po-
wierzchni szczelnej parkingdéw o powierzchni powyzej 0.1
ha oraz w pozostatych przypadkach okreslonych w prze-
pisach szczegotowych przed wprowadzeniem do woéd lub
do ziemi nalezy oczysci¢ do jakosci okreslonej w ww.
przepisach.

5. Zaopatrzenie w gaz:
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1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zgodnie z obowig-
zujgcym Prawem Energetycznym po kazdorazowym uzgod-
nieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegotowych warunkow technicznych i eko-
nomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;j
sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszcza sie prowadzenie gazociggow w pasach drogo-
wych,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i
wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno-
$ci opracowania zmian planu;

2

nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociggow
uktadanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie z Rozporza-
dzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac¢ sieci gazowe.

6. Zopatrzenie w energie cieplna:

—_
p—

nakaz stosowania ekologicznych nosnikow energii, takich
jak: energia odnawialna, energia elektryczna, paliwa ptyn-
ne, paliwa state z wytgczeniem wegla w nowoprojektowa-
nych budynkach.

7. Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczna:

—_
p—

zasilanie w energie elektryczng odbywac bedzie sie z
istniejacej sieci elektroenergetycznej, na terenie gdzie
wystgpi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania
w energie elektryczna, a zasilanie z istniejgcej sieci nie
bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych
sredniego napiecia oraz niskiego napiecia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wyda-
nymi przez przedsiebiorstwo energetyczne, okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc, w przypadku koniecznosci bu-
dowy stacji transformatorowej na terenie objetym niniej-
szym planem, przedsigbiorstwo energetyczne wskaze
miejsca pod jej budowe, jezeli przedsiebiorstwo ener-
getyczne nie bedzie mogto pozyska¢ wskazanego terenu
dla potrzeb budowy stacji transformatorowej, nowe miej-
sce wskaze Urzad Gminy w Orchowie.

2) dla dziatki 8/6 w miejscowosci Osowiec i dziatki oznaczo-
nej nr ewid.63 w miejscowosci Rozanna, przewiduje sie
skablowanie linii elektroenergetycznej SN 15 kV,

8. Lokalizacje sieci i weztéw telekomunikacyjnych oraz
szafek kablowych na terenach komunikacji lub przy budyn-
kach z dostgpem do drogi publicznej.

9. Obowigzek zachowania istniejacego systemu meliora-
cyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy
zastosowac rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami od-
rebnymi w uzgodnieniu z wtascicielem urzadzenia.

815. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

816. Nie okresla sie obszarow rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wyma-
gajgceych przeksztatcen lub rekultywacji.

817. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia bezpieczen-
stwa ludzi na terenach ustug sportu i rekreacji oraz w czasie
imprez masowych organizowanych na tych terenach zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oraz zapewnienia odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych dla organizacji imprez masowych.

§18. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami zmia-
ny planu stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w istniejgcej wysoko-
sci: 1%.

819. Powierzchnia zwartego obszaru gruntow rolnych, na
ktorym w wyniku realizacji ustalen niniejszej uchwaty ustano-
wiony zostanie inny niz rolniczy i inny niz lesny sposob
zagospodarowania terenu, nie moze przekracza¢ 0,5 ha — dla
gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej.

ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE.

8§20. 1.
Orchowo.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Hieronim Adamczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZONEJ NR EWID. 63 POLOZONEJ V
DO UCHKNHE Y
SKALA 1: 1000 KADY GMINY |

c DNIHZHLCCE

0 50 100 m

OZNACZENIA :

tassssssssssass Granice obszaru objetego planam

Linie rozgraniczajqce tereny o
roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania

—AO A Nieprzekraczaine linie zabudowy

Proponowana lokalizacja
~A — A - trybun ziemnych oraz obiektow
zaplecza socjalno-sanitarnego

----- Teren boiska sportowego

Tereny ustug sportu i rekreacji

Tereny zieleni izolacyjne|

Linia elektroenergetyczna 15 kV
ze sirefg oddziatywania szerokogcl 10 m.
do przefozenia lub skablowania.

STUDIUM KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. _"K- /( £ - .-\J _‘ ;
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/222/09
Rady Gminy Orchowo

z dnia 29 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO DzZIAtKI OZNACZONEJ NR EWID. 8/6, POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI OSOWIEC, DZIALKI
0OZNACZONEJ NR EWID. 63, POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI ROZANNA, CZESCI DZIAtKI OZNACZONEJ NR EWID. 23,
POtOZONEJ W MIEJSCOWOSCI WOLKA ORCHOWSKA

Stwierdza sig, ze w trakcie wytozenia planu do publiczne-
go wgladu, ktore odbywato sie w dniach od 22 kwietnia do
22 maja 2009 roku, w tym takze w dniu wyznaczonym na
dyskusje publiczng tj. 18 maja 2009 r. nie zostaly zgtoszone

zadne uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dziatki oznaczonej nr ewid. 8/6, potozo-
nej w miejscowosci Osowiec, dziatki oznaczonej nr ewid. 63,
potozonej w miejscowosci R6zanna, czesci dziatki oznaczonej
nr ewid. 23, potozonej w miejscowosci Wolka Orchowska,

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/222/09
Rady Gminy Orchowo

z dnia 29 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Orchowo
rozstrzyga co nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowa-
dzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ener-
getycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podsta-
wie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospo-
darki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zapodstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Orchowo.

4. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia re-
alizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad

przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu In-
westycyjnego gminy Orchowo.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno-
$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspoltfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych érodkow zewnetrznych.

«

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — “PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO DZIAtKI OZNACZONEJ NR EWID.8/6,POtOZONEJ W MIEJSCOWOSCI OSOWIEC, DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EWID.63 (wczesniej nr ewid. 1K 21/8), POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI ROZANNA, CZESCI DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EWID. 23 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI WOLKA ORCHOWSKA

Autorska Pracownia Architektoniczna

Pawet Szumigata

60-325 Poznan, ul. Trybunalska 40, tel./fax 867-25-02
NIP 779-104-50-71 REGON 630427720
Opracowata:

mgr Justyna Bieniasz

Poznan, 2009 r.

1. Cel opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717). art. 17 przedmiotowej ustawy stanowi, iz waijt,
burmistrz albo Prezydent Miasta po podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania planu i po opracowaniu pro-
jektu planu winien sporzadzi¢ prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Podstawowym jej celem jest
przedstawienie obcigzen i dochodow gminy wynikajgcych ze
zmiany stanu prawnego nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Skutki finansowe uchwalenia mpzp mozna
podzieli¢ na dwie grupy: posrednie i bezposrednie. Do skut-
kow bezposrednich, czyli takich, ktére wynikajg bezposrednio
z regulacji prawnych ww. ustawy zaliczy¢ nalezy:

- odszkodowanie za ograniczenie lub brak mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w sposob dotychczaso-
wy,

- odszkodowanie za zmniejszenie wartosci nieruchomo-
$ci,
- optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Do skutkow posrednich (wynikajacych z realizacji ustalen
mpzp) naleza:

- koszty budowy infrastruktury,

- koszty zwigzanie z wykupem lub zamiang gruntow
przeznaczonych na cele publiczne,

- optaty adiacenckie,
- zmiana dochodow gminy 1

Ponizsze opracowanie nie stanowi operatu szacunkowego
w mys| rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego. Podane w prognozie dane maja cha-
rakter szacunkowy i stuzg wytgcznie do okreslenia prawdopo-
dobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacja zato-

zeh mpzp. Przyjete w prognozie stawki i dane moga ulegac
w czasie ze wzgledu m. in. na inflacje, koniunkture gospo-
darczg i inne uwarunkowania zewnetrzne.

2. Podstawa prawna

1. Uchwata Nr XXXIX/237/06 Rady Gminy Orchowo z
dnia 21 lipca 2006 r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczonej nr ewid. 8/6, potozonej w miejscowosci Osowiec,
czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 23, potozonej w miejscowo-
$ci Wolka Orchowska oraz dziatki oznaczonej nr ewid. 1K 21/
8, potozonej w miejscowosci

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Orchowo,

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp-
nia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,

5. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

6. Ustaw z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

7. Uchwata Nr XV/93/07 Rady Gminy Orchowo z dnia 29
listopada 2007 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek
procentowych optat adiacenckich

8. Uchwata Nr XXV/175/08 Rady Gminy Orchowo z dnia
30 pazdziernika 2008 r. w sprawie obnizenia sredniej ceny 1q
zyta przyjmowanej jako podstawe do obliczania podatku
rolnego na obszarze Gminy Orchowo.

9. Uchwata Nr XXIV/167/08 Rady Gminy Orchowo z dnia
25 wrzesnia 2008 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci,

Podatek od nieruchomosci od 1 m2 powierzchni gruntow:
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- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji
gruntow i budynkéw - 0,64 zt;

- pozostatych sklasyfikowanych w ewidencji gruntow i
budynkéw jako grunty zabudowane — tereny mieszkanio-
we i oznaczone symbolem B, w tym zajetych na prowa-
dzenie ptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,14 zi;

- ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego jako
tereny rekreacyjne lub letniskowe i wykorzystywane do
tych celéw oraz grunty pozostate sklasyfikowane w ewi-
dencji gruntow i budynkow inaczej niz grunty zabudowa-
ne — tereny mieszkaniowe i oznaczone symbolem innym
niz B - 0,35 zi.

Podatek od 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow:

- budynkow lub ich czesci wykorzystywanych na cele rekre-
acyjne lub letniskowe, potozonych na terenach ujetych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe rekreacyjna lub letniskowa lub opisanych jako
budynki wykorzystywane na cele rekreacyjne lub letnisko-
we w wydanej decyzji o warunkach zabudowy - 6,30 zt

3. Materiaty zrodtowe

1. R. Cymerman, T. Bajerowski, H. Kryszak. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Educaterra, Olsztyn, 2008.

2. R. Cymerman. Planowanie przestrzenne dla rzeczo-
znawcow majatkowych, zarzadcow oraz posrednikow w ob-
rocie nieruchomosciami. Educaterra, Olsztyn, 2008.

3. R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr. Gospodarka
nieruchomosciami, Koszalin, 2008.

4. R. Stojewski, Z. Witkiewicz. Prognoza skutkéw finan-
sowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa,
2005.

5. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego na obszarze dziatki nr 780/26 w Lubaszu,

6. Biuletyn cen regionalnych w budownictwie BCR. Ze-
szyt 71/2008 (1108). Osrodek Wdrozehn Ekonomiczno-Organi-
zacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0. SEKOCENBUD.
IV kwartat 2008 r.

4. Analiza obszaru opracowania

Potozenie

Obszar opracowania znajduje sie w trzech miejscowo-
sciach potozonych na terenie gminy Orchowo: Osowiec,
Rozanna i Wolka Orchowska. Miejscowos¢ Osowiec zlokalizo-
wana jest w potudniowo- wschodniej czgsci gminy, Rézanna
potozona jest w poétnocnej jej czesci, natomiast Wolka Or-
chowska znajduje sie w centralnej czesci omawianej jednostki
samorzadowe;.

Zainwestowanie terenu

Teren objety planem miejscowym stanowi obecnie teren
rolniczy. Dziatka nr 8/6, ark. 1, obreb Osowiec oraz dziatka nr
63, ark. 1, obreb Rézanna wyposazone sg w sie¢ wodocig-
gowg i elektroenergetyczng. Natomiast nieruchomos¢ zloka-
lizowana na terenie Wolki Orchowskiej nie jest wyposazona
w zadng z wyzej wspomnianych sieci. Przedmiotowy obszar
nie jest objety siecig kanalizacji sanitarnej jak rowniez sieci
gazowej. Teren potozony jest przede wszystkim na gruntach
rolnych o Il i IV klasie bonitacyjnej.

Sytuacja formalno- prawna terenu

Plan miejscowy obejmuje dwie dziatki nr: 8/6, ark. 1, obrgb
Oséwiec o powierzchni 13.913 m?, 63, ark. 1, obreb R6zanna
o powierzchni 12.155 m? oraz cze$¢ dziatki 23, ark. 1, obreb
Osowiec o powierzchni okoto 3.015 m2. Zgodnie z zapisami
w ewidencji gruntéw i budynkéw z dnia 21 maja 2009 r.
pierwsza z dziatek (nr 8/6) zapisana jest w ksiedze wieczystej
nr 21375 i stanowi wtasnos¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych
i znajduje sie we wtadaniu - dzierzawie Spotki Agrokompleks
w Osowcu. Dziatka nr 23 podobnie jak nieruchomos¢ wspo-
mniana powyzej stanowi wtasno$¢ ww. Agencji i rowniez
znajduje sie we wtadaniu — dzierzawie Spoétki Agrokompleks
w Osowcu. Dziatka nr 63 zapisana jest w ksiedze wieczystej
nr 20351, stanowi wtasnos¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych
i znajduje sie we wtadaniu — dzierzawie Spoétki Rz — Pol w
Rozannie. tgczna powierzchnia terenu objetego planem wy-
nosi ok. 29.083 m2. Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych Gmina
Orchowo posiada zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej o sygnaturze GZU.g0.0602/Z-31589/93 z dnia 2
sierpnia 1993 r. na wytgczenie gruntéw lll klasy bonitacyjne;j
z produkcji rolnej. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orcho-
wo tereny te okreslone zostaty jako ,tereny o funkcji ustug
sportu”.

5. Bilans terenu

Stan obecny

Bilans terenu- stan obecny
Lp. Uzytkowanie terenu Powierzchnia w m? Powierzchnia w ha Procentowo w planie
1. R- grunty orne 29.083 2,91 100%
RAZEM 29.083 2,91 100%
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Projekt planu

Bilans terenu- na podstawie projektu
Lp. Przeznaczenie w projekcie planu Symbol Powierzchnia w m? Powierzchnia Procentqwo w
w ha planie
1. Tereny ustug sportu i rekreacji Us 24.026 2,40 82,61%
2. Tereny zieleni izolacyjnej ZI 5.057 0,51 17,39%

Przyjete w projekcie planu miejscowego funkcje terenu
nie wptywajg negatywnie na strukture przestrzenng miejsco-
wosci. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci ze srodowi-
skiem naturalnym i srodowiskiem kulturowym. W miejscu
realizacji inwestycji nie wystepujg wartosciowe elementy
srodowiska naturalnego, jedynie dziatka nr 8/6, w miejscowo-
sci Osowiec, potozona jest w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych. Wszelkie prace zwigzane z zagospodaro-
waniem i zabudowga przedmiotowej dziatki wymagajg uzgod-
nienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow. Zatem i ochrona srodowiska kulturowego jest na ana-
lizowanym terenie chroniona zapisami planu. Projektowane
funkcje mpzp na analizowanym terenie sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Orchowo.

6. Prognoza wptywu ustalen zmiany planu miejscowego
na przychody i wydatki gminy.

6.1. Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci

W kwestii podatku projekt powyzszego planu miejscowe-
go wptynie na budzet gminy Orchowo pozytywnie. Projekt
planu obejmuje w znacznej czesci grunty rolne, od ktorych
wtasciciel zobowigzany jest uiszcza¢ podatek rolny. Nato-
miast od pozostatych gruntow (z wyjgtkiem gruntéw lesnych)
wtasciciel ma obowigzek uiszcza¢ podatek od nieruchomosci,
ktérego wymiar jest niejednokrotnie wiekszy anizeli podatku
rolnego.

Dotychczasowy podatek za grunty uzytkowane rolniczo?
1. klasa lll a - 1,42 x 1,65=2,34HP

2. klasa lll b - 1,18 x 1,35=1,69 HP

3. klasa IV a - 0,30 x 1,10=0,33 HP

Razem - 4,26 HP x 2,5 g3 x 36,00 zi= 383,4 zt

Podatek po uchwaleniu omawianego planu miejscowego
- podatek od gruntu

(podatek od terenow ustug sportu i rekreacji) = (po-
wierzchnia w m2) x (stawka podatku od gruntu za 1 m?)

24.026 m? x 0,35 zi= 8.409,1 zt

- podatek od budynkow

(podatek od powierzchni uzytkowej) = (powierzchnia w
m?) x (stawka podatku od powierzchni uzytkowej budynku
za 1 m?)

17.449,80 m? x 6,30 zt = 109.933, 74 zt

(przy max. powierzchni zabudowy okreslonej przez zapisy
planu)

Podane powyzej kwoty stanowig mozliwe do osiggniecia
wptywy state, ktorych wielkos¢ moze by¢ mniejsza, zaleznie
od powierzchni terenu wykorzystanego zgodnie z przeznacze-
niem okreslonym w planie, intensywnosci zabudowy, ktora
moze by¢ rézna od dopuszczalnej w planie, stawek podatku
obowigzujgcych w gminie oraz od czynnika czasu, w jakim
grunty beda zainwestowane.

6.2. Prognozowane wptywy ze sprzedazy terenow naleza-
cych do gminy

Analizowany teren nie stanowi wtasnosci Gminy Orcho-
wo, W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wptywow ze
sprzedazy nieruchomosci objetych projektem planu.

6.3. Prognozowane wptywy z optaty planistycznej

Projekt planu ustala 1 % stawke stuzgcag naliczaniu optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwa-
leniem planu miejscowego. Dla pobrania optaty z przedmio-
towego tytutu muszg zaistnie¢ dwie przestanki:

- zmiana wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
badz jego zmiany;

- zbycie nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejscia w
zycie uchwalonego mpzp lub jego zmiany.

Teren bedacy przedmiotem opracowania jest terenem
rolniczym. Przeksztatcenie funkcji na tereny ustug sportu i
rekreacji spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci. W zwigzku
z powyzszym zaistnieje przestanka dla pobrania przez gmine
renty planistyczne;.

(optata planistyczna) = (stawka procentowa) x (powierzch-
nia nieruchomosci w m2) x {(warto$¢ 1 m2 nieruchomosci
po uchwaleniu planu miejscowego- warto$é1 m?2 nieru-
chomosci przed uchwaleniem planu miejscowego)}

(optata planistyczna dla terendéw US) = 1% x 29.083 m?2 x
(23 zt/ m2-9 zt/ m?2) = 4.653,28 zt (przy zatozeniu zbycia 100%
terendow przed uptywem 5 lat)

6.4. Optaty adiacenckie z tytutu wybudowania infrastruk-
tury technicznej

W wyniku wybudowania infrastruktury technicznej moze
nastgpi¢ wzrost wartosci analizowanych nieruchomosci.
Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg
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urzgdzen infrastruktury technicznej ustalono w wysokosci
40% roéznicy miedzy wartoscig, jaka nieruchomos$¢ miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a
wartoscig jakg nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu zgod-
nie z uchwatg Nr XV/93/07 Rady Gminy Orchowo z dnia 29
listopada 2007 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek
procentowych optat adiacenckich (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 206,
poz. 4869 z 17.12.2007 r.)

6.5. Optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci
oraz scalen i podziatu

Analizowany projekt planu miejscowego nie przewiduje
scalen i podziatow. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje
sie wplywow do budzetu gminy z wyzej wspomnianego
tytutu. Plan dopuszcza natomiast podziat nieruchomosci nim
objetych na potrzeby wydzielenia dziatek ewidencyjnych pod
stacje transformatorowe.

Wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu dokona-
nego na wniosek wtascicielka lub uzytkownika ktory wniost
optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa na 10%
wzrostu wartosci nieruchomosci. zgodnie z uchwatg Nr XV/
93/07 Rady Gminy Orchowo z dnia 29 listopada 2007 r. w
sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych optat
adiacenckich (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 206, poz. 4869 z 17.12.2007
r.)

4. Prognoza wptywu ustaleh miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z reali-
zacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

7.1. Wytgczenie gruntéow pod drogi publiczne z produkgc;ji
rolnej lub lesnej

Projekt planu miejscowego nie przewiduje budowy no-
wych drog jak rowniez poszerzenia juz istniejacych. W zwigz-
ku z powyzszym nie przewiduje kosztow wynikajgcych z
uiszczenia naleznosci i optat rocznych za wytgczenie z produk-
cji rolnej gruntow pod infrastrukture drogowa.

7.2. Budowa sieci drogowej

Projekt planu nie zaktada budowy nowych drog, w zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z bu-
dowag tej infrastruktury.

7.3. Budowa infrastruktury technicznej
Budowa wodociggu

Nie przewiduje sie

Budowa kanalizacji deszczowej

Nie przewiduje sie

Budowa kanalizacji sanitarnej

Nie przewiduje sie
Budowa sieci gazowe;j

Nie przewiduje sie.

8. Whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowa-
nych rozwigzanh projektu zmiany planu miejscowego, wynika-
jace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych

8.1. Zatozenia do oceny efektywnosci

Zaktualizowana wartos¢ netto NPV jest obecng (zaktuali-
zowang) wartoscig kosztow i efektow zwigzanych z realizacjg
przedsiewziecia jakim w przedmiotowym przypadku jest
uchwalenie miejscowego planu. Jedng z najwazniejszych
zalet tejze metody jest uwzglednienie zmian wartosci pienig-
dza w czasie oraz catosci przeptywow pienigznych zwigzanych
z przedsiewzieciem. Metoda ta pozwala okresli¢ optacalnosc
dziatan podejmowanych w ramach uchwalenia planu.

Formuta obliczenia wskaznika ekonomicznego NPV:

»  NCF,
Zt=0 (1+ k)t

NPV =

NPV — zaktualizowana wartos¢ netto jako réznica miedzy
zdyskontowanymi naktadami inwestycyjnymi a suma prze-
widywanych, zdyskontowanych wolnych strumieni pie-
nigznych, ktore uzyskuje sie w poszczegolnych latach
przedsigwzigcia inwestycyjnego,

CF, — wolne strumienie pienigzne dla poszczegélnych lat
obowigzywania planu, jako roznica miedzy efektami i
kosztami,

CF, — koszty (naktady) zwigzane z transformacja obszaru.
Naktady te jako wydatki, traktowane sg jako ujemne
przeptywy srodkéw pienigznych,

r — stopa dyskontowa (jako utamek dziesigtny),

t - liczba lat obowigzywania planu

W planach Gminy Orchowo jest przejecie na podstawie
art. 24 pkt. 5b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
od Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa nieru-
chomosci, ktore objete sg powyzszym projektem planu. Z
uwagi na bardzo istotng dla budzetu gminy zmiane stanu
prawnego niniejszych dziatek przedmiotowa prognoza skut-
kow finansowych obejmie 5 lat.

Przyjete zatozenia

- Wazrost podatku od nieruchomosci gruntowych- przyjeto
wzrost podatku od trzeciego roku funkcjonowanie planu
miejscowego na poziomie 3 rok- 10%, 4 rok- 20%, 5 rok-
20%
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- Wozrost podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytko-
wych- do dalszych obliczen przyjeto stopniowy wzrost
podatku od czwartego roku: 4 rok- 10%, 5 rok- 10%,

- Przychod z optaty planistycznej- do obliczen przyjeto, iz
przed uptywem 5 lat zbyte zostanie zbyte 100% powierzch-
ni objetej planem, w nastgpujacym rozktadzie: 3 rok- 50%,
4 rok- 50%

- Stopa dyskontowa 15%

Tabelaryczne zestawienie danych wyjsciowych
1 rok | 2 rok | 3 rok | 4 rok | 5 rok
KOSZTY
kup terenéw pod drogi
wykupy \Q{belicgne i ° 0z 0zt 0zt 0zt 0zt
drogi budowa drog _ : 0z 0zt 0zt 0zt 0zt
budowa kanalizacji deszczowej 0z 0zt 0zt 0zt 0zt
infrastruktura
techniczna budowa kanalizacji sanitarnej 0z 0z o
budowa wodociggu 0z 0zt 0zt 0zt
RAZEM 0z 0zt 0zt 0zt 0zt
EFEKTY
wzrost podatku od
nieruchomoséci od gruntow 0z 0zt 841 zt 1.682 zt 1.682
nieruchomosci wzrost podatku od
nieruchomosci od powierzchni
uzytkowych nowych budynkéw 0z 0zt 0zt 10.993 zt 10.993 zt
optata planistyczna 0z 0z 2.327 z 2.327 z 0zt
oplaty optaty ad!acenck!e (podziaty) 0z 0z 0zt 0zt 0zt
optaty adiacenckie
(infrastruktura) 0z 0z 0zt 0zt 0zt
RAZEM 0z 0zt 3.168 zt 15.002 zt 12.675 zt
OGOtEM 0z 0z 3.168 zt 15.002 zt 12.675 zt
stopa dyskontowa 0,15

NPV= -16 962 zt *

8.2. Wnioski i zalecenia

Przedstawiona analiza stanowi prognoze skutkow finanso-
wych, ktéra wykazuje niewielki zysk, ktory jest wynikiem
przede wszystkim uiszczenia optaty planistycznej oraz wzro-
stu podatku od nieruchomosci. Nalezy jednak zwréci¢ uwage,
iz jezeli nastgpi zgodnie z zamierzeniami gminy przejecie
tychze terenéw, budzet gminy utraci zréodto dochodéw w
postaci podatku od nieruchomosci. Dla budzetu gminy ozna-
czac bedzie to wystapienie sytuacji takiej, iz kwota podatku od
analizowanych gruntow i budynkow wystapi zarowno po
stronie dochodow jak i wydatkow.

* (Oszacowane dochody mogag podlega¢ weryfikacji w
czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarczg, zmiane stanu
prawnego analizowanych nieruchomosci (przejscie na wta-

snos¢ Gminy Orchowo) inflacje i inne zewnetrzne uwarunko-
wania, na ktére jednostka samorzadu terytorialnego nie ma
wptywu.

1 P.Cegielski. Szacowanie dochodoéw i wydatkéw gminy
wigzgcych sie ze zmianami stanu prawnego nieruchomosci
bedgcymi skutkiem wejscia w zycie planu miejscowego.
Wroctaw 2000 Plus. Studia nad Strategig Miasta. Zeszyt 6 (50)
2003

2 Gmina Orchowo zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finansow Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10
grudnia 2001 r. w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do
jednego z czterech okregow podatkowych w | okregu podat-
kowym

3 rownowaznik dla 2,5 q zyta (dla podatku rolnego) wynosi
36,00 zt/ha x 2,5 q=90 zt/HP



