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Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Zabrzu

mgr Marian Czochara

UCHWALA NR XXXIX/305/2009
Rady Miejskiej w Zywcu

z dnia 26 luty 2009 r.

w sprawie uchwalenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca
w dzielnicy Oczkéw w obszarze jednostek urbanistycznych: D1-1US2, D2.1-1US2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmia-

nami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 2.

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Zywcu
uchwala
po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu

z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow 3.

zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zyweca, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Uchwala sie ,,Zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zywca w
dzielnicy Oczkéw w obszarze jednostek urbani-
stycznych: D1-1US2, D2.1-1US2"” — zwang dalej
zmiang planu.

2. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zywca w dzielnicy
Oczkéw w obszarze jednostek urbanistycznych:
D1-1US2, D2.1-1US2" o powierzchni 3,67 ha
obejmuje obszar ograniczony od potudnia
brzegiem jeziora Zywieckiego oraz od zachodu,
potnocy i wschodu — terenami zieleni.

§2

1. Przedmiot i granice zmiany planu okres$la
uchwata Nr LXXII1/625/2006 Rady Miejskiej w

Zywcu z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie 1.

przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zywca w dzielnicy Oczkéw w obszarze

jednostek urbanistycznych: D1-1US2, D2.1-1U-

S2.

Celem opracowania zmiany planu jest:

1) okreslenie zasad zabudowy i zagospodaro-
wania projektowanej zabudowy ustugowej
— o$rodkow: turystyczno-wypoczynkowych,
sportu i rekreacji,

2) uscislenie sposobu obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej projektowanej zabudowy
ustugowe;.

Rysunek zmiany planu obowigzuje w nastepu-

jacym zakresie jego ustalen:

1) ustalenia obowigzujgce:

a) granic zmiany planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodaro-
wania,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granic terendw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych,

e) granic terenow wchodzgcych w sktad
obszaru Parku Krajobrazowego Beskidu
Matego i jego otuliny,

f) obiektow budowlanych przewidzianych
do rozbiorki,

g) oznaczen terendw przeznaczonych na cele
zabudowy o okreslonych funkcjach: ustu-
gowej i elektroenergetyki.

h) oznaczenh terendw przeznaczonych na
cele: zieleni urzadzonej, wod powierzch-
niowych i drog publicznych,

2) ustalenia orientacyjne obejmujg lokalizacje
pomostow nawodnych i nawodnej przystani
jachtowej.

§3
Zmiana planu sktada sie z nastepujgcych ele-

mentow podlegajacych opublikowaniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego:
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1) ustalen zmiany planu, stanowigcych tres¢ acji,
niniejszej uchwaty, b) E — zabudowe urzadzen elektroenerge-
2) rysunku zmiany planu w skali 1:1 000 stano- tycznych.

wigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i bedgcego jego integralng czescig.

3) rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) sposobu realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4

. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci

niniejszej uchwaty:

1) teren — nalezy przez to rozumiec teren
wydzielony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony jednym symbolem,

2) przeznaczenie podstawowe terenu —oznacza
takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zaréwno
w zakresie wykorzystania powierzchni jak i
kubatury,

3) wysokosé zabudowy — podana ilo$¢ kon-
dygnacji oznacza kondygnacje mieszkalne
lub ustugowe wyniesione w catosci ponad
poziom terenu, bez wliczania kondygnacji
nad ziemnej — poddaszowej,
ustugi turystyki i wypoczynku — komplekso-
we obiekty i zespoty obiektéw o funkcjach
hotelarskich, gastronomicznych oraz rekre-
acyjnych, wraz z urzgdzeniami terenowymi,
przeznaczone do obstugi turystow i miesz-
kancow miasta,

4) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja
pola gier np. takich jak: tenis, siatkdwka, koszy-
koéwka, szachy polowe, ringo, mini golfitp. oraz
urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dzieci,

5) domy rekreacyjno-apartamentowe —wolno-
stojgce budynki przeznaczone pod funkcje
hotelowe,

6) zielen urzadzona —istniejgca i projektowana
zielen niska i wysoka petnigca ogélnomiej-
skie funkcje rekreacyjne, wyposazona w
niezbedne urzadzenia,

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§5

1. Ustala sie nastepujace podstawowe przezna-

czenia terenu:
1) Tereny przeznaczone na zabudowe (istniejgca
i projektowang):
a) US — zabudowe ustugowsg — osrodki: tu-
rystyczno-wypoczynkowe, sportu i rekre-

2) Tereny przeznaczone na komunikacje i urza-
dzenia infrastruktury technicznej:
a) KD —ulica publiczna —szerokos$c¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 25m,
3) Tereny przeznaczone na zielen:
a) ZP — zielen urzadzona.
4) Tereny wod powierzchniowych:
a) WS — wody powierzchniowe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, ksztattowania przestrzeni publicznej oraz

zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

1) Zasady fadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami dotyczgcymi:

a) sposobu zagospodarowania i ochrony
terenow zieleni; oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1 ZP i 2ZP, a w szczegol-
nosci zakazu zabudowy tych terendw,

b) przeznaczenia terenu o oznaczeniu D2.1
—-1US2i D1 - 1US2 pod zabudowe ustu-
gowa,

c) sposobu zagospodarowania terenéw
przeznaczonych na komunikacje kotowg
KD.

2) Przestrzen publiczng na obszarze zmiany pla-
nu stanowig tereny: drogi KD i zieleni ZP.

3) Realizowana zabudowa musi charaktery-
zowaé sie wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych.

4) Dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wypo-
sazenia technicznego drog: przystankéw
autobusowych, rozmownic telefonicznych,
drogowskazéw, koszy na $mieci.

5) Tereny wskazane pod zainwestowanie i
urzadzenie zieleni mogg by¢ zagospoda-
rowane tylko zgodnie z ich docelowym
przeznaczeniem bez jakiegokolwiek stanu
przejsciowego.

6) Dopuszcza sie sytuowanie i instalowanie
reklam wolnostojgcych, przy czym:

a) nie zezwala sie na sytuowanie reklam w
miejscach ekspozycji krajobrazu,

b) nakazuje sie podporzadkowanie i ujedno-
licenie nos$nikdw reklam kompozycji ar-
chitektonicznej istniejgcej zabudowy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

1) Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego, w tym w obszarze parku

krajobrazowego i jego otuliny

1) Obszar planu znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otu-
liny.
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2) Obszar planu potozony jest w granicach
gtéwnych zbiornikédw wéd podziemnych
(GZPW), do ktorych zastosowanie majg wta-
$ciwe przepisy prawa wodnego.

3) Dlaterenéw przeznaczonych pod zabudowe
przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza sie
nakaz odprowadzania docelowo $ciekéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4) Nakazuje sie odprowadzenie docelowo
$ciekow deszczowych z terenow zabudowy,
powierzchni utwardzonych ulic i parkingdw
do sieci kanalizacji deszczowej.

5) Nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko wymagajgcych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu
przepisow w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddzia-
tywac¢ na srodowisko oraz szczegdtowych
kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzieé¢ do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $srodowisko z wyjgtkiem
realizacji programu hotelowego wraz z nie-
zbedng infrastrukturg na terenie oznaczonym
na rysunku zmiany planu symbolem D2.1-
-1US2.

6) Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla
teren6éw zainwestowania odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzeh wykonaw-
czych do ustawy prawo ochrony srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hata-
su:

a) dla terenow: D2.1-1US2 i D1-1US2 — jak
dla terenow rekreacjno-wypoczynko-
wych.

7) Linie telekomunikacyjne i elektroenerge-
tyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie.

8) Na terenach przeznaczonych do zainwesto-
wania zabudowga wprowadza sie zalecenie
zachowania w maksymalnym stopniu istnie-
jacej zieleni wysokiej.

9) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabu-
dowy realizowa¢ z indywidualnych zrédet
ciepta.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci:

1) Nie ustala sie zasad i warunkow scalania
nieruchomosci.

6. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) W zwigzku z wystepowaniem terenow za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
dla catego terenu objetego zmiang planu,
ustala sie obowigzek okreslenia warunkow
geotechnicznych posadowienia projektowa-
nych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej i komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Ustala sie mozliwos$¢ stosowania:

a) indywidualnych uje¢ wody,

b) indywidualnych urzgdzen do oczyszczania
Sciekow,

c) zbiornikow do gromadzenia nieczystosci
ciektych.

Adaptuje sie istniejgce systemy infrastruk-
tury technicznej. Rozbudowe, budowe lub
przebudowe systemu infrastruktury tech-
nicznej wykonywac¢ w oparciu o warunki
wynikajgce z ustalen niniejszej zmiany planu,
przy zachowaniu zasady rozdziatu $ciekdéw
sanitarnych od deszczowych.
Zaopatrzenie w wode obiektow prze-
znaczonych na pobyt ludzi ustala sie z
indywidualnych uje¢ wodnych.
Kanalizacja sanitarna:
Odprowadzenie sciekow sanitarnych z obiek-
tow przeznaczonych na pobyt ludzi — do
kanalizacji sanitarnej miejskiej. Do czasu
realizacji w/w sieci ustala sie mozliwosé
stosowania zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenie nieczystosci ciektych.

Kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie woéd opadowych z istnie-
jacych i projektowanych powierzchni
utwardzonych ulic i parkingow przewidu-
je sie do komunalnej kanalizacji deszczo-
wej; do czasu realizacji w/w sieci ustala
sie mozliwos¢ odprowadzenia $ciekdw
deszczowych po podczyszczeniu do dotow
chtonnych,

b) miejscowe zagospodarowanie wod opa-
dowych z powierzchni dachow.

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabu-

dowy realizowac¢ z indywidualnych zrédet

ciepfta.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala

sie:

a) zaopatrzenie w gaz na warunkach okre-
Slonych przez administratora sieci;

b) prace remontowo-konserwacyjne oraz
budowa sieci gazowych wykonywane sg
na podstawie wtasciwych przepisow od-
rebnych,

Zaopatrzenie w energie elektryczng i teleko-
munikacje nalezy wykonac¢ za pomoca kabli
doziemnych.
Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu wraz z przy-
taczeniami dziatek budowlanych w zakresie
zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz prze-
wodowy zapewniajg odpowiednio wtasciwe
przedsiebiorstwa energetyczne w trybie
przepisdw prawa energetycznego.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji w gra-

nicach zmiany planu oraz zasady ich realizacji

zostaty ustalone w Rozdziale 3 ,Ustalenia
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szczegbtowe” niniejszej uchwaty.

11)W zakresie gospodarki odpadami statymi

ustala sie:

a) dla obiektow budowlanych nalezy zapewnié
miejsca na place pod $mietniki zapewniajgce
mozliwosé segregaciji,

b) nie zezwala sie na sktadowanie odpadow w
granicach dziatek budowlanych,

c) nalezy wyposazyé¢ dziatki budowlane w
pojemniki do gromadzenia odpadéw komu-
nalnych,

d) wywoéz odpadéw komunalnych nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z gminng polityka
gospodarowania odpadami,

e) w zakresie gospodarki odpadami dla pro-
wadzacych dziatalnos$é gospodarcza nalezy
posiadaé uregulowany stan formalno-praw-

ny.
Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
86

. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany

planu symbolem D2.1-1US2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe
ustugowa — osrodek turystyczno-wypoczyn-
kowy, sportu i rekreacji — hotel na 350 miejsc,
baseny odkryte, kgpieliska nawodne, plaze,
tereny sportowe (boiska, korty tenisowe),
przystan zeglarska, parkingi na samochody
osobowe,

. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych oraz budynkéw
niezbednych dla obstugi funkcji podstawo-
wej,

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) drég dojazdowych, miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi w/w terenéw,

4) obiektow matej architektury,

5) zieleni urzadzone;j.

. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego — zgodnie z 8 5 ust.

2, przy czym ustala sie:

1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni
biologicznie czynnej: 50%,

2) wysokos$é zabudowy ustala sie na maksy-
malnie 3 kondygnacje naziemne, 12m do
okapu,

3) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi o nachyleniu 30°-45°,

4) wysokos$é budynkéw gospodarczych — 1
kondygnacja nadziemna,

5) nakaz spetnienia wymogow dla oséb niepet-
nosprawnych,

6) mozliwosé: rozbiorki, odbudowy, remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejagcej zabu-

4,

dowy na zasadach okreslonych planem.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z
8 5 ust. 4.
Ustalenia dotyczgce zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji —zgod-
nie z 8 5 ust. 7, przy czym ustala sie ilos¢ miejsc
parkingowych:
1) dla hotelu 6 miejsc/10 tozek,
2) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych 30
miejsc/1000m?2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoiczesnej — nie ustala sie.

8§87

. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany

planu symbolem D1-1US2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe
ustugowg — os$rodka ustug turystyczno-wy-
poczynkowych, sportu i rekreacji — budynek
pensjonatu wraz zdomami rekreacyjno-
-apartamentowymi, parkingi,

Dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkow gospodarczych oraz budynkéw
niezbednych dla obstugi funkcji podstawo-
wej,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) drég dojazdowych, miejsc postojowych,
niezbednych do obstugi w/w terenéw,

3) obiektow matej architektury,

4) zieleni urzadzonej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego — zgodnie z 8 5 ust.

2, przy czym ustala sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki,

2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni
biologicznie czynnej: 65%,

3) wysokos$é zabudowy ustala sie na:

a) maksymalnie 2 kondygnacje naziemne
dla zabudowy pensjonatowej, 8m do
okapu,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi, o nachyleniu 30°-45°,

5) wysoko$é budynkow gospodarczych — 1
kondygnacja nadziemna,

6) nakaz spetnienia wymogow dla osob niepet-
nosprawnych,

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie

z § 5 ust. 4.

Ustalenia dotyczgce zasad obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikacji —zgod-

nie z 8 5 ust. 7, przy czym ustala sie ilos¢ miejsc
parkingowych:

1) dla pensjonatu 6 miejsc/10 tozek,

2) apartamentowych 1 miejsce/2 t6zka
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3) dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych 30
miejsc/1000m?2.
6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie.

§8

1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzo-
na.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzagdzen
infrastruktury technicznej,

2) ciggow spacerowych i tras rowerowych,

3) matych zbiornikow wodnych stuzacych re-
kreacji,

4) obiektéw matej architektury, urzgdzen spor-
towo-rekreacyjnych, pomostdéw oraz innych
elementow urzadzenia terenu wynikajacych
z funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Nie zezwala sie na przeksztatcanie rzezby tere-
nu.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowa-

nia tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2.

§9

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 1E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod teren
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
obiekty infrastruktury elektroenergetycz-
ne;j.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) miejsc postojowych niezbednych do obstugi
terenu 1E.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego — zgodnie z 8 5 ust.
2, przy czym ustala sie:
1) mozliwos$é remontu, przebudowy i rozbudo-
wy istniejgcej zabudowy

§10

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1KD ustala sie przeznaczenie podstawowe:
pod teren drogi publicznej —wojewddzkiej — szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 25m.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego — zgodnie z 8 5 ust. 2.

3. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji — zgod-
nie z 8§ 5 ust. 7.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8§11

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmia-
ny planu:

Oznaczenie terenu

Stawka w %

D1-1US2, D2.1.-1US2

20

2. Dla pozostatych terenéw stawki w/w optaty nie
ustala sie.
§12

W granicach zmiany planu tracg moc ustalenia i
rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca (uchwata Nr XLVII/
406/2005 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 21 marca
2005 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskie-
go Nr 65 z dnia 24.05.2005 r., poz. 1676)

§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta.

§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Slaskiego.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Slaskiego. Uchwata podlega réwniez publika-
cji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Zywecu.
PRZEWODNICZA_CY
RADY MIEJSKIEJW ZYWCU

Krzysztof Gren
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RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYWCA
W DZIELNICY OCZKOW W OBSZARZE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH
D1-1US2,D02.1-1US2
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Zatacznik Nr 2 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
do Uchwaty Nr XXXIX/305/2009 przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Rady Miejskiej w Zywcu .
z dnia 26 luty 2009 r. Rada Miejska w Zywcu
) rozstrzyga, co nastepuje:
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zywcu
w sprawie uwag whniesionych Do projektu studium nie wniesiono zadnych uwag
do projektu ,Zmiany miejscowego planu w trybie art. 17 pkt 11).

zagospodarowania przestrzennego
miasta Zywca w dzielnicy Oczkéw

w obszarze jednostek urbanistycznych: PRZEWODNICZACY
D1-1US2, D2.1-1US2". RADY MIEJSKIEJW ZYWCU

Na podstawie art. 18, ust. 1 ustawy z dnia Krzysztof Gren
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/305/2009
Rady Miejskiej w Zywcu

z dnia 26 luty 2009 r.

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca
w dzielnicy Oczkdw w obszarze jednostek urbanistycznych: D1-1US2, D2.1-1US2”

Wykonanie opracowania

inplus

DORADZTWO
INWESTYCYIJNE
INPLUS Doradztwo Inwestycyjne
10-686 Olsztyn
ul Wilczynskiego 25E
biuro@inplus.pl

mgr inz. Maria Bohutyn

Olsztyn, grudzien 2008r.
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1. PRZEDMIOT PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest obszar objety projektem "Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca w dzielnicy Oczkéw
wobszarze jednostek urbanistycznych: D1-1US2, D2.1-1US2". Obszar zajmuje
powierzchnig 3,67 ha.

2. CEL PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przedmiotowego obszaru w zakresie jego wplywu na stan ekonomiczny Miasta

Zywca.

3. ZAKRES PROGNOZY

Zakres prognozy obejmuje teren, dla ktorego projektuje si¢ zmiang
przeznaczenia w ramach przedmiotowego planu miejscowego. Prognoza obejmuje
potencjalne dochody oraz wydatki Miasta Zywca.

I.F jalne dochody miasta:

1. Prognoza wplywow z tytutu oplaty planistycznej w przypadku sprzedazy przez
wlasciciela nieruchomoéci objetych przedmiotowym planem miejscowym.
2. Prognoza w zakresie potencjalnych wplywow w przypadku realizacji inwestycji na
terenie objetym planem.
2.1. Prognoza wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosci w miejsce podatku
rolnego.
3. Prognoza wplywow z tytutu optaty adiacenckiej w przypadku realizacji przez gming
urzadzen infrastruktury technicznej na przedmiotowym obszarze.

II. Potencjaine wydatki gminy:

1. Prognoza wydatkéw z tytulu wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, badZ
odszkodowania, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Prognoza wydatkéw z tytulu realizaciji zapisanych w planie urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej.

4. ZALOZENIA PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

= Wszystkie przeptywy zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami wyznaczono na
dzien sporzadzenia prognozy.

> Rozliczenie powierzchni wykonane zostato graficznie na podstawie projektu
planu zagospodarowania przestrzennego; nie nalezy traktowa¢ go jako
wigzacego wyniku, a jedynie obliczenia pomocnicze sporzadzone na potrzeby
niniejszej prognozy.

= Prognozc h wi i dotyczacych wplywow i wydatkow zwigzanych
z uchwaleniem planu nie nalezy bilansowaé, poniewaz wielkosci te nie

pokrywajg si¢ w czasie i uzaleznione s od warunkéw mozliwosci
finansowania inwestycji przez Miasto oraz zamierzeri wtascicieli dotyczacych
sprzedazy i zagospodarowania terenéw.

o

. PODSTAWA PRAWNA

phia 1997 r. o gosp nieruch §ciami (tj. Dz. U. z

=> Ustawa z dnia 21 si

2004 roku Nr 261 poz. 2603, z p6Zniejszymi zmianami);

=> Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami);

> Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2006 roku Nr
136 poz. 969, z pdzniejszymi zmianami);

=> Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z
2006 roku Nr 121 poz. 844, z p6zniejszymi zmianami);

= Rozporzad Ministra Infi Y z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587);

= Uchwata Nr XXXIV/267//2008 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 27 listopada
2008r. w sprawie: okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
oraz zwolnienia niektorych nieruchomosci od podatku.

6. OPIS TERENOW OBJETYCH PROJEKTEM PLANU

Prognoza jest sporzadzana dla obszaru potozonego w poinocnej czesci
miasta Zywiec. Obszar obejmuje ograniczony od potudnia brzegiem jeziora
Zywieckiego oraz od zachodu, potnocy i wschodu - terenami zieleni Dotychczasowe
przeznaczenie terenu objetego zmiang planu to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
i ujezdzalnie, kempingi, pola golfowe. W granicach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ 15 dziatek ewidencyjnych, ktére sa
wiasnosciag inwestora. Catkowita powierzchnia gruntéw objetych niniejszym

opracowaniem wynosi 3,67 ha
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Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w ramach analizowanego terenu wyodrebniono nastepujgce obszary:
D2.1-1US2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe
ustugowa - o$rodek turystyczno-wypoczynkowy, sportu i rekreacii - hotel na 350
miejsc, baseny odkryte, kapieliska nawodne, plaze, tereny sportowe (boiska,

korty tenisowe), przystan zeglarska, parkingi na samochody osobowe;

D1-1US2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe
ustugowg - osrodka ustug turystyczno-wypoczynkowych, sportu i rekreacji —

budynek pensjonatu wraz z domami rekreacyjno-apartamentowymi, parkingi;

Pozostate to obszary pomocnicze tj. budynki niezbedne do obstugi funkcji

podstawowej, infrastruktura techniczna oraz drogi publiczne.

Szczegdtowe ustalenia planowanego przeznaczenia gruntéw przedstawia Tabela 1.

Tabela 1 Planowane przeznaczenie gruntow.

[ - ia |
Opis gruntu wg przeznaczenia \ Symbol Powwﬁ‘r:;:hnla |
{
— 0% ¥ T

Zabudowa ustugowa — osrodki: turystyczno-wypoczynkowe, 1US 2 252 ‘
sportu i rekreacji N |
| Zabudowa urzadzen elektroenergetycznych - 1E 0,01 |
ggc; publiczna — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 1KD ‘ 0,62 ‘
Tereny zieleni urzadzonej 12P,22P \ 0,50 |

| Tereny wod powierzchniowych o } 1WS \ 001

I Razem [ 367

7. PROGNOZA POTENCJALNYCH DOCHODOW MIASTA

7.1 Prognoza wplywow z tytutu oplaty planistycznej

Przewiduie sie, ze w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego zmiang przeznaczenia
nastapi zmiana wartosci rynkowej gruntow. W celu ustalenia zmian wartosci dla
poszczegéinych funkcji poddano analizie rynek nieruchomosci na terenie miasta
Zywca. Zakres czasowy badari obejmuje lata 2006-2008. Zaprezentowane ceny
stanowig iem autoréw najbardziej prawdopodobny do uzyskania scenariusz
oparty na wieloletnim doéwiadczeniu konsultantéw w branzy inwestycji na rynku

nieruchomosci.

Dla obszaru objetego planem przyjmuje si¢ nastepujace zatozenia dia
wyznaczenia wptywow z tytutu oplaty planistycznej:

2 przyjmuje sig, ze uchwalenie planéw moze wywolaé sprzedaz gruntow
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowa — osrodki: turystyczno-
wypoczynkowe, sportu i rekreacji (US)

9 ze wzgledu na fakt, iz teren skiada sig z dwoch wydzielonych czesci
(stanowigcych 35 i 65% calosci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa) przyjeto trzy warianty sprzedazy nieruchomosci w okresie
piecioletnim, zaktadajace sprzedaz:
wariant | — 100%,
wariant Il — 65%
wariant Ill — 35%

9 przyjeto cene gruntéw przed uchwaleniem planéw na poziomie 50 2tm?

= przyjeto cene gruntéw po uchwaleniu planu — 80zt/m?,

< optate planistyczna przyjeto dla powyzszych funkcji na poziomie 20%.

W wyniku uchwalenia planu Miasto Zywiec nie poniesie zadnych kosztéw
zwigzanych z wyplatg odszkodowan z tytulu spadku wartosci gruntéw. Wzrost ceny
1m? na analizowanym obszarze umozliwi pozyskanie do budzetu samorzadu
lokainego dochodu z tytutu opfaty planistyczne;.

Tabela 2 Prognozowana wielko$¢ optaty planistycznej

| |
| h inych tach |
Wartost 2 | gratoscmago | StWa Praychéd w poszczegoinych wariantac!
Opis Powierzchnia | przed | opfaty = = 1
gun | Symbol (m?) | uchwaleniem “”I';:i'fl",;” planistycznej |
‘ planu (z1) ‘ P l (%) wariant | ‘ wariant Il | wariant Il
. S S S| S R e o
Zabud D1-1US2, |
abudowa;| 5 4 ‘ 25200 50,0024 90,002t 20 20160000 | 131040,00 | 70 560,00
ustugowa |

1us2

- | |
Razem 201600,00 | 131040,00 | 70 560,00 |

B I

Wedtug powyzszych wariantow w okresie pigcioletnim nalezy spodziewac sig¢
wplywéw do budzetu miasta po uchwaleniu planu, w wysokosci

2 w przypadku sprzedazy 100% gruntow opfata planistyczna wyniesie — 201 600 zt

2 w przypadku sprzedazy 65% gruntow opfata planistyczna wyniesie — 131 040,00 zt

2 w przypadku sprzedazy 35% gruntow opfata planistyczna wyniesie — 70 560,00 zt

7.2 Prognoza zmian podatku od nieruchomosci

Podstawe i zasady podatku od nieruchomosci oraz podatku rolnego regulujq
przepisy ustaw wskazane w podstawach prawnych prognozy. Wysokosé
ostatecznych stawek podatkéw gruntowych okresla rada miejska w drodze uchwaly.

Zgodnie z Uchwata Nr XXXIV/267/2008 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 27
listopada 2008 r. wysoko$¢ stawki podatku od nieruchomosci za 1 m? powierzchni
gruntéw nie objetych przepisami o podatku rolnym lub lesnym zwigzanych z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 0,69 zt.

Tabela 3 Oszacowanie rocznych wptywéw podatkowych

["Rok, za | [

A | ‘ Wplywy z tytutu
| bketgge Pziznrlgazzg‘e Pow&erzghma S;Z:‘ﬁ | podatku oq
wm 2 nieruchomosci
naliczany uchwaleniu planu (zt/m?) (2
podatek D | — e ]
2008 | D1-1US2, D2.4-1US2 | 25200 068 [ 7&32, J
2009 069 | 17388 |

W wyniku zmiany stawki podatku dla gruntéw zwigzanych z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej dochody miasta wzrosng o 756 zt

7.3. Prognoza wplywow z tytutu oplaty adiacenckiej

Na przedmiotowym obszarze w najblizszym nie ustala sie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadari wiasnych gminy w zwiazku z tym nie
wystapi powyzsza optata.

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH WYDATKOW MIASTA

Wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje sig, aby miasto Zywiec bylo zmuszone ponosié wydatki z tytutu
wykupu gruntu na cele publiczne oraz pozostatych wydatkéw zwigzanych z art. 36
ust. 1 ustawy o planowaniu i

iu przestr
P P Y

W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadari wtasnych gminy.

9. PODSUMOWANIE

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz miasto Zywiec na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyska wzrost dochodu
podatkowego z tytutu podatku od nieruchomosci uzyskanego poprzez przeznaczenie
gruntéw pod zabudowe. Z tego tytutu zgodnie z prognoza budzet miasta bedzie
rokrocznie zasilany dodatkowa kwota w wysokosci ok. 17 ty§ zt. Dochody te
w poréwnaniu z rokiem poprzednim zwigksza sig o ponad 700 zt.

Uchwalenie miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
spowoduje wzrost wartoéci terenéw, na ktérych umoziiwione bedzie wprowadzenie
zabudowy ustugowej — o$rodkow: turystyczno-wypoczynkowych, sportu i rekreacii.
Wazrost wartoéci stanowi warunek naliczenia oplaty planistycznej w przypadku
sprzedazy gruntéw w okresie piecioletnim. Dia przyktadu sprzedaz 100% terenow
objetych 20% stawka opfaty planistycznej przyniesie dochéd w wysokosci
ok. 200 000 zt. Jednak nalezy pamigtat, ze nie ystkie nieruchomos$ci bedg

przedmiotem zbycia w ciagu pieciu lat od chwili uch ia planu. P lizowano,

wigc dwa inne warianty réznicujac wielko$¢ sprzedazy w okresie pigcioletnim.

Nie przewiduje si¢, aby Miasto Zywiec bylo zmuszone ponosi¢ wydatki na
infrastrukture techniczna, drogi publiczne lub z tytuls wykupu gruntu na cele
publiczne

Reasumujac, nalezy ocenié, iz uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korzystnie wplynie na budzet miasta w diugim
okresie, czyli poprzez opfate planistyczna oraz dochody podatkowe.

PRZEWOQIN| /
RADY MIESS CZY%U
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