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UCHWALA NR XLV/462/09
RADY GMINY ZGIERZ
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Zgierz w czgici dotyczgeej terenu wsi Dgbréwka Wielka - Zachéd

Na podstawie art, 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, zmiany z 2004 roku Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz.
319, z 2007 roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz, 880, z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 i Nr
201, poz. 1237, z 2008 roku Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r, o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 roku
Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Dz. U, Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006
roku Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Ni
173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz.
420) Rada Gminy Zgierz

uchwala, co nast¢puje:
POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zgierz
W czg Sci dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka - Zachéd, zwany dalej planem, skiadajacy si¢
2
I} cz¢sci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunck planu w skali 1:2000, bedaey integralnym
zalgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zalacznikiem graficznym Nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem graficznym Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwalg Nr XLVI1/392/06 Rady
Gminy Zgierz z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla cze¢sci wsi Dabrowka
Wielka - Zachéd, oznaczone sa na rysunku planu. Granice opracowania stanowia:

1) od zachodu - zachodnia granica dzialek nr ew. 576, 577.578. 579, 580, 581, 582, 583/1.
oraz zachodnia granica miasta Zgierz,



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa todzkiego Nr 390 — 23959 - Poz. 3473

2) od péinocy — poludniowa granica dziatki nr 226 — ul. Spéldzielcza,

3) od wschodu — zachodnia granica drogi wojewddzkiej nr 702, dzialki drogowe nr ew. 633
i 273 — ul. Dabrowska.

4) od poludnia — potudniowa granica dzialki nr ew. 595 — ul. Kasztanowa.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkaneow poprzez:

1) ustalenie zasad udostgpniania nowych terenéw pod zabudowe przemysfowsg, magazynowo-
skladowsq i ustugowg oraz w cz¢éci potudniowej réwniez pod zabudowe mieszkaniows
Jednorodzinng, umozliwiajacych przestrzenny rozwoj miejscowosci Dabrowka Wielka
i Gminy Zgierz w rejonie wezla autostradowego ,P iatek™ na autostradzie A-2 relacji
Poznan-Warszaw z uwzglednieniem rozwoju zZrébwnowazonego,

2) popraweg ladu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni terenow
wiejskich, wyznaczenie nowych ciggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie
zagospodarowania przestrzennego istniejacego i nadanie nowych form przestrzennych
w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajacych z przeznaczenia terendw dla réznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci miejscowosci Dabrowka Wielka - Zachdd, stanowiace przepisy
gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1 niniejszej uchwaly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:2000, bedacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami opracowania planu,
uszezegotowionymi w § 1 ust. 2,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejsza wydzielona jednostk¢ ustalen planu,
oznaczona numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegolowe,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszezegdlnych dziatkach w danym terenie,
chyba ze przepisy szczegdtowe dla poszezegdlnych terendw - okreslone w rozdziale
4 stanowia inaczej,

7) dopuszezalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé ciggi
komunikacyjne, dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 4 - «Przepisy szczegélowe dla
poszezegdlnych terendw®,
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8) nieuciazliwe ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym, ktérej ucigzliwosé nie wykracza poza lokal,
w ktérym jest prowadzona, nie zalicza si¢ ona do inwestycji mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych moze byé wymagane opracowanie raportu
oddzialywania na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie oraz jest
ona prowadzona w pomieszczeniach mieszkalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych (Prawo Budowlane);

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig biologicznie
czynna okreslong w aktualnym Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

10) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé uslugi ogdlnie dostgpne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludno$ci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub w czgscel
z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa, sa to m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw,
stacje obstugi pojazddw itp.) turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy).

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granicg pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(roznej funkcji), w tym réwniez pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe badZ tereny lesne;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é zewngtrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych wnetrzowych) od ulicy, ciagu pieszego, granicy
dzialki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem: loggii, balkondw,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadasze),

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw
o charakterze trwalym, polozonych w granicach nieruchomosci. do calej powierzchni tej
nieruchomosci;

14) strefa bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego
napigcia - nalezy przez to rozumieé strefe oddzialywania linii przesytowych wysokiego
napigecia zajmujacq pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory ze wzgledu na ochrong
przed promieniowaniem elektromagnetycznym, szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz
ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym terenu;

15) strefa bezpieczenistwa dla linii elektroenergetycznych napowietrznych sredniego napigcia
- nalezy przez to rozumie¢ strefe oddziatywania linii zajmujaca pas terenu o okreslone;
szerokosci, ktory ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne i bezpieczna prace w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych wymagaja ustalenia ograniczen
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w zagospodarowaniu przestrzennym terenu;

16) strefa bezpieczenstwa dla gazociagu wysokiego cisnienia - nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu o okre$lonej szerokosci w otoczeniu przewodu gazowego wyznaczony
podstawowymi (minimalnymi) odlegloéciami gazociagu od obiektéw terenowych.

Ustalenia ogdlne
USTALENIA PLANU
ROZDZIAL2

§ 4. 1. Dla obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w § 1 plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terendw okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,
2) szezegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) granice i sposobéw zagospodarowania terenu gorniczego;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie

zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki,
powierzchnig bionicznie czynng oraz gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy;

7) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego
w obszarze obowigzywania ustaleri planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace
miejsc parkingowych;

10) zasady obslugi w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen
planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreélone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, gdyz

brak obiektéw chronionych na obszarze opracowania planu;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi
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oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz brak takich terenéw na obszarze
opracowania planu;

3) przestrzeni publicznych gdyz, brak takich terenéw na obszarze opracowania planu,

4) sposoboéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

5) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenéw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaci;

6) zasad wyposazenia i urzadzenia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych;
§ §. Nastgpujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa
w § T ust.1, pkt 1, s ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rémych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefa lokalizacji budynkdw mieszkalnych w terenach 1MNu i 2MNu;
5) strefa lokalizacji zieleni izolacyjnej w terenach IMNu i 2MNu;

6) obszar o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajacych lokalizacjg budynkéw
i budowli;

7) obszar objety wysoka ochrong wod podziemnych (OWO);

8) granica gléwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) 402 .STRYKOW” :
9) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220kV ze strefy ochronng;
10) gazocigg wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefq ochronng;

11) przeznaczenie terendw,

§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrgbnia tereny, bedace
przedmiotem przepiséw ogdlnych i szczegolowych, oznaczone na rysunku planu symbolami.
dla ktérych ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNu, 2MNu:

3) tereny zabudowy ustugowej i magazynowo-skladowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U 5U;

4) teren eksploatacji zloZa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE;
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5) teren zieleni lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;

6) tereny przestrzeni drég (ulic) publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG,
od IKDL do 8KDL, od 1KDD do 7 KDD,

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszezegblnych terenéw.,

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegdlnych
terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedlug okreslen ogdlnych ustalonych dla calego obszaru
objetego planem (rozdzial 3) oraz przepiséw szczegolowych ustalonych dla poszczegdinych
terendw w granicach obowigzywania ustalen planu (rozdziat 4) z uwzglednieniem przepisow
dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdzial 5) oraz infrastruktury technicznej (rozdzial 6).

ROZDZIAL 3
Przepisy ogéine dla calego obszaru.

§ 8. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony
sanitarnej obszaru obj¢tego planem na zasadach okreslonych w ust. 2-6.
2. W calym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsi¢wzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) wprowadzania nie oczyszezonych i oczyszczonych $ciekéw sanitarnych
i technologicznych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw z tymi
sciekami,

3) skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg
uchwala;

4) wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementdw
infrastruktury technicznej tj. energia elektryczna, przylacze wodociagowe do sieci
komunalnej, przytacze kanalizacyjne do sieci komunainej lub czasowo szczelny zbiomnik
do czasowego gromadzenia nieczystosci plynnych);

5) prowadzenia dzialalnosci ustugowej i wytwoérezej o uciazliwodci wykraczajacej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny.

6) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworezej
mogacej powodowaé przekroczenie dopuszezalnych wielkoscei oddzialywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnoscei dotyczace wytwarzania
halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby. waéd
powierzchniowych i podziemnych.

3. Plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, IMNu, 3MNu, zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, okreslonych
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w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

2) maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych
z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym a speiniajacych szereg funkcji
ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia,

4, W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze Zrodel
bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak:
gaz. olej opatowy lekki. czy elektrycznosd. ogrzewanie budynkéw lokalne z zastosowaniem
paliw o niskiej zawarto§ci siarki, lub innymi ekologicznymi nod$nikami energii lub ze Zrédel
odnawialnych.

5. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
nastgpujgce rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN nalezy przyja¢ klasyfikacje¢
akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu nalezy przyjac klasyfikacje¢
akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo-usiugowej;

Dla w/w rodzajow terendw obowigzujg dopuszezalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszezalnych poziomdw hatasu
w $rodowisku.

6. Plan nakazuje:

1) na terenie kazdej nieruchomo$ci, zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow stalych;

2) selekcje odpaddw na terenie nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy. Na terenie kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod
zabudowg nalezy zapewni¢ miejsca na 4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady
1 surowee wiorne (szklo, makulaturg, odpady organiczne i inne).

7. Plan wskazuje na rysunku planu symbolem graficznym obszary o warunkach
geologiczno-inzynierskich utrudniajacych lokalizacje budynkéw i budowli. Oznacza to, Ze na
wskazanych terenach, przed przystapieniem do projektowania inwestycji, zwiaszcza o duzych
powierzchniach lub cigzkich konstrukcjach, nalezy przeanalizowaé warunki gruntowe
posadowienie tej inwestycii.

§ 9. 1. W granicach opracowania plan wyznacza obiekty i tereny podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisdw okreslajac:

1) ustalenia dla ochrony Gltéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 401 NIECKA
LODZKA" i 402 ,STRYKOW™;

2. Caly obszar opracowania poloZony jest w terenach zasobowych Gidwnych Zbiornikdw
Waod Podziemnych nr 401 i 402, na obszarze objetym wysoka ochrong wod podziemnych
(OWO). Plan ustala na tym obszarze wysoki rezim sanitarny:

1) ebowigzuje dostosowanie lokalizacji nowych obicktow gospodarczych do warunkow
i struktur hydrogeologicznych:
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2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe - dla wszystkich inwestoréw polegajacy na
obowiazku budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekdw
wykluczajacych ich przenikanie do gruntu;

3) w terenach wykorzystywanych rolniczo zakazuje si¢ wylewania gnojowicy na pola oraz
obowiazku ograniczenia stosowania nawozéw azotowych.

§ 10. 1. Plan ustala nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
przestrzeni dotyczace wszystkich terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe potozonych
w zasiggu stref bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napigcia
oraz gazociggu wysokiego ci$nienia.

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w odleglosci po 6 m od osi
linii na strong (calkowita szeroko$¢ strefy 12,0 m).W strefie bezpieczenstwa plan ustala:

I) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi musza by¢ sytuowane
poza zasi¢giem strefy okreslonym w planie i przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na
staly pobyt ludzi w zasi¢gu uciazliwosci, o ktérych mowa w pkt.1, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwigzari odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosdci;

3) na terenach polozonych w zasiggu stref bezpieczefistwa od linii energetycznych,
oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe) zakazujac lokalizowania
miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

4) powyzsze strefy od linii energetycznych $redniego napiecia mogg by¢ weryfikowane
w decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

5) istnieje mozliwosé lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych itp., w zasiggu strefy bezpieczenistwa linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody Zakladu Energetycznego;

6) pokazane i opisane w planie strefy przestaja obowiazywaé w przypadku przebudowy linii.

3. Plan wyznacza pas technologiczny dla istniejacej dwutorowej linii napowietrznej
wysokiego napigcia 220 kV relacji Janéw-Adamoéw, wynosi 25,0 m osi linii (catkowita
szerokos¢ strefy 50,0 m). Dla terenu, w pasie technologicznym o szerokosci 50.0 m plan
ustala:

1) warunki lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych nalezy uzgadniaé z whascicielem
linii;
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub innych budynkéw z pomieszezeniami

przeznaczonymi na staly pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej
zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii na warunkach przez siebie okre$lonych;

3) pod linia nie nalezy sadzié ro§linno$ci wysokiej. Zalesienia terendw rolnych w pasie
technologicznym linii mogg byé przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii ,
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ktory okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow:

4) mozliwos¢ budowy linii elektroenergetycznej wielotorowej, wiclonapigciowej po trasie
istnicjgeej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Janéw-Adaméw. Obecnie istniejaca
linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacja
nowej linii. Dopuszcza sie rowniez odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii.

4, Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytufu bezpiecznej pracy w poblizu
gazociagu, w odlegtosci po 15 m od rzutu skrajnego przewodu na strong. W strefie
bezpieczenstwa plan ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkdw:

2) lokalizacja innych budowli, w tym ogrodzen dzialek, wymaga uzyskania zgody zarzadcy
sieci.

ROZDZIAL 4

Ustalenia szezegolowe dla poszezegolnych terendw

§ 11. 1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych
planem. Na podstawie planu bgda dokonywane podzialy na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale oraz w przepisach odr¢bnych - ustawa o gospodarce nieruchomosciami, w tym na
wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwosé¢ podziatu dzialki, ktérego
celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dzialek.
Warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementéw
zagospodarowani zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, okreslonymi
w planie.

2. Na terenach IMN, 2MN, 3MN plan dopuszcza mozliwosé podziatu istniejacych dziatek
przy spetnieniu naste¢pujgcych warunkow:

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki — 20,0 m,

3) kazda nowo wydzielona dzialka musi mie¢ bezposredni dostep do drog publicznych lub
wewnetrznych — wyznaczonych w planie miejscowym,

4) podzialu nalezy dokonywaé prostopadie i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drég, z mozliwogcia odchylenia do 20% dopuszcza sie wykonanie
podziatu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo, podzialu nalezy dokona¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Na terenach IMNu, 2MNu plan dopuszeza moziwo$¢ podziatu istniejacych dziatek
przy spelnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki — 2100 m%;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 25.0 m;

3) kazda nowo wydzielona dzialka musi mieé bezposredni dostep do drog publicznych
wyznaczonych w planie miejscowym z wylaczeniem projektowanej drogi, oznaczonej
symbolem 1KDG;

4) podziatu nalezy dokonywaé prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii

rozgraniczajacych drég, z mozliwoscig odchylenia do 20°; dopuszcza si¢ wykonanie
podzialu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo, podzialu nalezy dokona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, plan dopuszcza
mozliwosé podziatu istniejacych dziatek przy speinieniu nastgpujacych warunkéw:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 25,0 m;

3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej,
obowiazuje zakaz wydzielania nowych dziatek obstugiwanych bezposrednim zjazdem
z drogi wojewddzkiej nr 702 i projektowanej drogi gldwnej oznaczonej symbolem 1KDG;

4) podzialu nalezy dokonywa¢ prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drég lub do istniejacej granicy dzialki dzielonej;

5) mozliwos¢ wydzielenia dzialek o minimalnej szerokoéci 10,0 m z przeznaczeniem pod
drogi wewnetrzne,

6) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo, podziatu nalezy dokona¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach 3U, 4U, 5U plan dopuszcza mozliwosé podzialu istniejacych dzialek przy
speinieniu nastepujacych warunkéw:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 30,0 m;

3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej,
obowiazuje zakaz wydzielania nowych dzialek obstugiwanych bezposrednim zjazdem
z dogi wojewddzkiej nr 702;

4) podzialu nalezy dokonywa¢ prostopadle i/lub réwnolegle do istniejacych podzialéw
wlasnosciowych;

5) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek moze odbywaé si¢
z wyznaczonych w planie lub istniejacych drég publicznych i wewnetrznych:;

6) mozliwos¢ wydzielenia dzialek o minimalnej szerokosei 10,0 m z przeznaczeniem pod
drogi wewngetrzne;

7) obowiazuje zakaz wydzielania nowych dzialek obstugiwanych bezposrednim zjazdem



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa todzkiego Nr 390 — 23968 - Poz. 3473

z dogi wojewodzkiej nr 702,
6. Na terenic eksploatacji zloza oznaczonym symbolem 1PE plan nie przewiduje
dokonywania podzialu na dziatki, za wyjatkiem sytuacji okre§lonych w przepisach odr¢bnych.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN: 2MN; 3MN plan
ustala:

I') przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie
zakloeajace funkeji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstgpstwa od zasad | warunkéw okreslony w pkt.
4 wynikajace z obowiazku zachowaniem jednorodnej calo$¢ architektonicznej bryly
budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie stosowanie: innej
max. wysokos¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku polaci
dachowych. iloéci potaci dachowych, dopuszeza sie réwniez stosowanie dachéw plaski);

4) zasady | warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej maksimum dwie kondygnacje przy czym druga
kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzgdna parteru maksimum 50 cm
ponad terenem, calkowita wysoko$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy
gléwnym wejsciu do budynku do gomej plaszczyzny stropu badZ najwyzej polozonej
krawgdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa — maksimum 9,0 m;

¢) lokalizacja budynku mieszkalnego jako wolnostojacy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub wielospadowe
o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 259 do 459

€) dachy budynkdw gospodarczych i garazy nalezy projektowa¢ o spadku potaci do 45%:

f) wysokos¢é garazy i budynkéw gospodarczych | kondygnacja uzytkowa, calkowita
wysokos¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gtdwnym wejsciu/wiezdzie do
budynku do gérnej plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu
— maksimum 6,0 m;

g) lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej, przy granicy

dzialki lub jako pomieszczenia dobudowane do budynku mieszkalnego lub whudowane
w budynek mieszkalny;

h) lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych (Prawo budowlane),
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.45;

6) powierzchnia zabudowy na poszezegélnych dziatkach - max 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

7) powierzehnig biologicznie czynna okre§la si¢ na minimum 60% powierzchni dzialki
budowlanej;

8) w zagospodarowaniu whasnej dziatki lub zespolu dzialek nalezy przewidzieé odpowiednig
ilos¢ miejse postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 18,
ust.6;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowiazek podiaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci projektowanej zaraz po jej
wybudowaniu;

10) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia
ich obiektami kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych i portierni:

b) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem
o maksymalnej wysokosci do 1.8 m,

¢) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w wypelnieniu ogrodzenia;

d) zakaz stosowania ogrodzen jako muru pelnego a takze innego rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, plan dopuszcza stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu,
e) obowiazek lokalizacji ogrodzen frontowych w linii rozgraniczajgcej drog.
§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNu; 2MNu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszezalne przeznaczenie uzupelniajace — nieuciazliwe ustugi towarzyszace i warsztaty
rzemieslnicze nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe:
3) zasady | warunki ksztaltowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
b) budynek mieszkalny na dzialce mozna lokalizowaé tylko w strefie lokalizacji budynku
mieszkalnego wyznaczonej na rysunku planu,
¢} plan dopuszcza lokalizacje budynkéw wolnostojacych o funkcji uslugowej ,
lokalizowanych poza strefa, o ktdrej mowa w § 13 pkt.3, lit.b,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej/ustugowej — maksimum dwie kondygnacije przy
czym druga kondygnacja stanowic¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna parteru
maksimum 50 em ponad terenem, catkowita wysokosé¢ budynku maksimum 9,0 m:
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¢) lokalizacja budynku mieszkalnego/ustugowego jako wolnostojacy,

) dachy budynkdw mieszkalnych i uslugowych nalezy projektowac jako dwu lub
wielospadowe o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 25 do
459,

g) dachy budynk6w gospodarczych i garazy nalezy projektowa o spadku polaci do 45%;

h) wysokos§¢ garazy i budynkéw gospodarczych | kondygnacja uzytkowa, catkowita
wysokos¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gléwnym wej§ciu/wiezdzie do
budynku do gérnej ptaszezyzny stropu badz najwyzej polozonej krawgdzi stropodachu
~ maksimum 6,0 m;

i) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej. przy granicy
dziatki lub jako pomieszezenia dobudowane do budynku mieszkalnego lub wbudowane
w budynek mieszkalny:

j) dopuszcza sig rowniez lokalizacje pomieszczen usiugowych w bryle budynku
mieszkalnego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych (Prawo budowlane),

4) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej zimozielonej w pasie o szerokosci 10 m
wzdluz projektowanej drogi 1KDG;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.6;
6) powierzchnia zabudowy na poszczegdlnych dziatkach max 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) powierzchnie biologicznie czynna okre$la si¢ na minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dzialki lub zespolu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 18,
ust.b:

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowiazek podligezenia wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugowych,
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci projektowanej zaraz po jej
wybudowaniu;

10) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia
ich obicktami kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych i portierni;

b) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem
o maksymalnej wysokosci do 1,8 m,

¢) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w wypetnieniu ogrodzenia;

d) zakaz stosowania ogrodzen jako muru pelnego a takze innego rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, plan dopuszcza stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu,
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¢) obowigzek lokalizacji ogrodzen frontowych w linii rozgraniczajacej drog.
§ 14. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, skladow i magazynow,;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — parkingi, obiekty malej architektury, drogi
wewngtrzne, urzadzenia komunikacji kolowe] i pieszej oraz sie¢ i urzadzenia infrastrukiury
technicznej, zbiorniki p.poz;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacj¢ zabudowy jako wolnostojacej lub przy granicy dzialki,

b) calkowita wysoko$¢ zabudowy magazynowej — mierzona od poziomu gruntu przy
glownym wejsciu do budynku do gérnej plaszezyzny stropu badZ najwyzej polozonej
krawgdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkows — maksimum 16,0 m,

¢) wysokos¢ budynkéw usiugowych lub budynkéw administracyjno-socjalnych
maksimum trzy kondygnacje, catkowita wysokos¢ budynku — mierzona od poziomu
gruntu przy giéwnym wejsciu do budynku do gérnej ptaszezyzny stropu badZ najwyzej
polozonej krawgdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacija uzytkowa — maksimum
16,0 m;

d) wysokos¢ obiektéw wiezowych — mierzona od poziomu gruntu do gérnej plaszezyzny
konstrukcji lub przekrycia tej konstrukeji — maksimum 25,0 m;

¢) mozliwos¢ realizacji budynk6éw gospodarezych lub garazy nie zwiazanych z budynkiem
o funkcji podstawowej, wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacija
uzytkowa, calkowita wysokos¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gléwnym
wejdciu/wjezdzie do budynku do gérnej plaszezyzny stropu badZ najwyzej polozone
krawedzi stropodachu — maksimum 7,0 m; zakaz lokalizacji tej zabudowy od frontu
dziatki budowlanej;

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce (lub zespole dziatek
w ramach jednej nieruchomosci) obowiazek wykonania dachéw wszystkich budynkéw
z takiego samego materialu i w takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachow
w kolorze: niebieskim, zielonym i jasno czerwonych;

g) w przypadku realizacji wigceej nizjednego budynku na dzialce obowigzek wykonania
elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce w takiej samej technice
wykoriczeniowej (w zakresie materialu, faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu
architektonicznego),

h) zakaz stosowania w elewacji budynkéw agresywnych barw (fiolet, rézowy, jaskrawo
zielony) oraz czystej bieli, a takze okladzin winylowych typu ,siding™; plan dopuszcza
kolorystyke elewacji budynkéw zwiazana z kolorem firmowym inwestora,

i) dachy budynkéw nalezy projektowac o spadku polaci do 40°;
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i) wysokos¢ zabudowy i powierzchnia zabudowy budynkéw lokalizowanych w terenie
powinna by¢ dostosowana do warunkow gruntowych posadowienia tych obiektow;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy — 50% powierzehni dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

5) powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu maksymalnie 1,2.

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia
ich obiektami kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych i portierni;

b) mozliwosé grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem
o maksymalnej wysokosci do 1.8 m,

¢) calkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w wypetnieniu ogrodzenia;

d) zakaz stosowania ogrodzen jako muru pelnego a takze innego rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, plan dopuszcza stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu,

e) obowiazek lokalizacji ogrodzen frontowych w linii rozgraniczajacej drog

f) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej zimozielonej w pasie o szerokosci
min, 5§ m wzdtuz linii rozgraniczajacych projektowanych i istniejagcych drog
publicznych;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dzialki lub zespolu dzialek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 18 ust. 6,

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowg, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowiazek podiaczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do
sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu,

10) obsluge komunikacyjna dziatki nr 587 polozonej w terenie 1U poprzez istniejacy droge

wewnetrzng zlokalizowana poza granicami planu na terenie miejscowos$ci Rosandw.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U, 5U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
w tym obiekty handlowe o powierzehni sprzedazy powyzej 400 m?, skladow i magazynow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — parkingi, obiekty matej architektury, drogi
wewngtrzne, urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej oraz sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej., zbiorniki p.poz

3) zasady i warunki ksztalitowania zabudowy:

a) lokalizacjg zabudowy jako wolnostojgcej lub przy granicy dziatki,
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b) calkowita wysoko$é zabudowy ustugowej i magazynowej — mierzona od poziomu
gruntu przy gtéwnym wejéciu do budynku do gérnej plaszczyzny stropu badZ najwyzej
potozonej krawgdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa — maksimum
20,0 m, rzedna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimym;

¢) wysokosé budynkéw administracyjno-socjalnych maksimum trzy kondygnacje, rzedna
parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimym, calkowita wysokosé budynku —
mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejéciu do budynku do gomej plaszczyzny
stropu badZ najwyzej polozonej krawgdzi stropodachu nad najwyzszq kondygnacjy
uzytkowg — maksimum 16.0 m;

d) wysokos¢ obiektow wiezowych — mierzona od poziomu gruntu do gomej plaszezyzny
konstrukeji lub przekrycia tej konstrukcji — maksimum 25,0 m;

¢) mozliwosé realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy nie zwiazanych z budynkiem
o funkcji podstawowej, wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych | kondygnacja
naziemna uzytkowa, catkowita wysoko$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy
gléwnym wejéciu/wjezdzie do budynku do gémej plaszczyzny stropu badz najwyZej
polozonej krawedzi stropodachu — maksimum 7,0 m; zakaz lokalizacji tej zabudowy
od frontu dzialki budowlanej:

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce (lub zespole dzialek
w ramach jednej nieruchomosci) obowiazek wykonania dachow wszystkich budynkaow
z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachow
w kolorze: niebieskim, zielonym i jasno czerwonych;

g) w przypadku realizacji wiccej nizjednego budynku na dzialce obowigzek wykonania
elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce w takiej samej technice
wykonczeniowej (w zakresie materiaty, faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu
architektonicznego).

h) zakaz stosowania w elewacji budynkéw agresywnych barw (fiolet, rézowy, jaskrawo
zielony) oraz czystej bieli, a takze oktadzin winylowych typu .siding”; plan dopuszcza
kolorystyke elewacji budynkow zwiazana z kolorem firmowym inwestora,

i) dachy budynkéw nalezy projektowaé o spadku potaci do 40%

i) wysokos§¢ zabudowy i powierzchnia zabudowy budynkdw lokalizowanych w terenie
powinna by¢ dostosowana do warunkéw gruntowych posadowienia tych obiektéw:

4) maksymalng powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub zespolu
dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

5) powierzchnig¢ biologicznie ¢zynng minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej lub
zespolu dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu maksymalnie 1,0;

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia
ich obicktami kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych i portierni;

b) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnicniem
o maksymalne] wysokodci do 1,8 m;

¢) calkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w wypelnieniu ogrodzenia;

d) zakaz stosowania ogrodzen jako muru pelnego a takze innego rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, plan dopuszeza stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu,

e) obowigzek lokalizacji ogrodzen frontowych w linii rozgraniczajacej drog,

f) obowiazek nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej zimozielonej w pasie o szerokosci
min. 5 m wzdluz linii rozgraniczajacych projektowanych i istniejgeych drog
publicznych:

8) w zagospodarowaniu whasnej dziatki lub zespolu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do kiérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 18 ust. 6.

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnic z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowigzek podiaczenia wszystkich budynkdéw o funkeji podstawowej do
sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu.

§ 16. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I PE plan ustata:

1) przeznaczenie podstawowe — teren eksploatacji powierzchniowej piasku;

2) wydobywanie kopaliny tylko zgodnie z uzyskang koncesja w granicach obszaru gémiczego;

3) obowigzek eksploatacji zloza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania
zloZza oraz planem ruchu, a takze wg zasad majacych na uwadze optymalny spos6b
wykorzystania udokumentowanych zasobéw zloza, wymagan w zakresie ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci
wydobycia kopalin;

4) rolnicze wykorzystanie terenw dzialek polozonych w granicach terenu do czasu uzyskania
koncesji na wydobycie;
5) rekultywacje terenu po wydobyciu w kierunku le$nym;
6) obsluge komunikacyjng terenu z projektowanej drogi SKDL.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ledne,

2) mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nig
urzadzen,

3) obowiazek gospodarowania na prywatnych terenach le$nych zgodnie z ,Uproszezonymi
planami urzadzenia lasow”,
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ROZDZIAL S
Przepisy szezegolowe w zakresie obsiugi komunikacyjnej

§ 18. 1. Plan ustala nast¢gpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyijnych
w obszarze obowiazywania ustalen planu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolowymi, Parametry techniczne poszezegdlnych klas drég (ulic) powinny spelniaé
wymogi zawarte w w/w przepisie.

2. Plan wyznacza system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych komunikacyinie obszar
planu, w skiad ktérych wchodza drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalno -
technicznych na klasy:

1) KDG - gléwna,
2) KDL — lokalna,

3) KDD - dojazdowa.

3. Plan wyznacza nastgpujace drogi (ulice) publiczne:

1) projektowang drogg wojewddzka - droge gldwng, oznaczong na rysunku planu symbolem
IKDG; o szerokodci 25,0m w liniach rozgraniczajacych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym; dostepnos$é komunikacyjna drogi tylko na wyznaczonych
skrzyzowaniach; obowiazuje zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednimi zjazdami
z jezdni drogi na teren dzialek budowlanych,

2) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL — ul,
Kasztanowg (czgs¢ tej ulicy) o szerokosdci 13,0 m w liniach rozgraniczajacych,
o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, plan wyznacza tylko péinocna
lini¢ rozgraniczajacq tej drogi:

3) projektowana drogg - ulicg lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL — ul.
Projektowana o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

4) projektowang drogg - ulicg lokalng, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDL — ul,
Projektowana o szerokosci 20,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

5) projektowang drogg - ulice lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDL - ul.
Projektowana o szerokosci ok. 19,0 m w liniach rozgraniczajacych (szeroko$é dzialki
przeznaczonej pod t¢ droge) i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

6) projektowang drogg - ulicg lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem SKDI. — ul.
Projektowang o szerokoscei 12,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym, w czg Sci przebiegu tej drogi plan wyznacza tylko
wschodnig linig rozgraniczajaca;

7) projektowang droge - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDL — ul.
Projektowang o szerokosei 20,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,
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8) droge gminng -ulicg lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolami 7KDL - ul.
Spotdzielezg o szerokosci 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych(poszerzenie istniejgcego
pasa drogowego po 7.5 m na strong od osi obecnej dzialki drogowej), o przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, plan wyznacza tylko poludniows linig
rozgraniczajacq tej drogi;

9) droge powiatowag nr 5144E -ulic¢ lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolami 8KDL -
ul. Dluga o szerokosci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

10) droge gminng - ulicg dojazdows, oznaczong na rysunku planu symbolem [KDD — ul.
Kasztanowa (czg¢$¢ tej ulicy) o szerokosci 10,0-13,0 m w liniach rozgraniczajacych
i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, plan wyznacza tylko péinocng
linig rozgraniczajacq tej drogi;

11) projektowang drogg - ulice dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD -
ul. Projektowang o szeroko§ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

12) projektowang drogg - ulicg dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD —
ul. Projektowana o szerokesci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

13) projektowang droge - ulicg dojazdowa: oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDD —
ul. Projektowang o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym. dwupasowym,

14) projektowanyg drogg - ulicg lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem SKDD — ul.
Projektowang o szeroko$ci ok. 19,0 m w liniach rozgraniczajacych (szerokos$¢ dziatki
przeznaczonej pod t¢ droge) i szerokosei 10,0 m (wzdtuz drogi woj.. nr 702), przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

15) projektowang drogg - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDD -
ul. Projektowana o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym

16) projektowang droge - ulicg dojazdowy, oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDD -
ul. Projektowang o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym

4. Dla terendow, o ktorych mowa w ust.3 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupelniajace.

5, Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych
budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogows lub potrzebami ruchu drogowego;
nakazuje si¢ lokalizacje zieleni oraz dopuszcza lokalizacje urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obslugg ruchu, a w szezegdlnosci: przystankdw komunikacji zbiorowej, paséw
postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzeri
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
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przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.
6. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w migjsca
postojowe dla samochoddow:
1) w terenach o funkcji uZzytecznosci publicznej minimum:
a) dla obicktéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni
uzytkowej,
b) dla zakiadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejse na 100 zatrudnionych,
¢) dia obiektoéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) dla obiektéw obsiugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

e) dla pozostalych obiektdw uzytecznosei publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego
budynku - 2 stanowiska.

7. Plan wyznacza tereny droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDW i 2KDW o szerokodci w liniach rozgraniczajacych okredlonymi na rysunku planu,
niezbedne do wykonania prawidtowego, zapewniajacego lad przestrzenny podziatu na nowe
dzialki budowlane dzialki o nr ewidencyjnym 592/1.

ROZDZIAL 6
Przepisy szczegblowe w zakresie uzbrojenia

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) jako podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej - Wodociag
JDabrowka Wielka™,
2) rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,
3) lokalizacje wodociagdw w liniach rozgraniczajacych drég/ulic,
4) zewngtrzng ochrong p.poz obiektéw budowlanych poprzez hydranty p.poz.. montowane na
sieci wodociaggowej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie odr¢bnymi przepisami,
§ 20. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych plan ustala:
1) docelowo odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz j¢j rozbudowg w miarg potrzeb rozwojowych terenu,

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ stosowania szezeinych
zbiornikéw bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych
7 obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci poprzez wozy

asenizacyjne,

3) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw.
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2. Dla zakladéw produkeyjnych istniejacych i projektowanych na terenie opracowania plan
ustala obowigzek podczyszezania $ciekow technologicznych, na terenie zakladu, do
parametréw okreslonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci
do punktu zlewnego lub odprowadzeniem tych sciekéw do kanalizacji komunalnej(grupowej).

§ 21. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej MN i MNu (przez
infiltracj¢ powierzchniowq i podziemna do gruntu w granicy wiasnych lokalizacji),

2) dla pozostalych terenéw przeznaczonych pod zabudowg, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub do lokalnych systemow
kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej (od 20% do 40%) w terenie dzialki budowlanej nalezy przyja¢
rozwigzania pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie, wykluczajace
zalewanie sasiednich nieruchomosei;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wdd opadowych na teren poza granicami wiasnosci;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni szczelnej terendéw przemystowych,
skladowych. a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szezelne otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, powinny by¢ oczyszezone przed wprowadzeniem do
wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi jako$ci Sciekow
wprowadzanych do wéd lub do ziemi,

5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktorych mowa w pkt 3 moga by¢ wprowadzane do wad lub do ziemi bez
oczyszezenia,

6) z terendw drog obowigzek odprowadzania wod opadowych poprzez splyw powierzchniowy
w oparciu 0 rowy przydrozne oraz infiitracje wod deszezowych do gruntu lub docelowo do
kanalizacji deszczowej.

2. Plan ustala docelowo budowe kanalizacji deszczowej.
§ 22. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej Sredniego (15kV) i niskiego napigcia, bezposredni dosyl energii elektrycznej do
poszezegdlinych odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia,

2) budowe, przebudowg i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w oparciu o warunki przylaczenia i umowy przylgczeniowe zawierane przez wlasciwy
Zaklad Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylgczenie do sieci. 1losé
i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynikaé bgdzie ze zgloszenia
zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty,

3) budowg nowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
ulie,

4) mozliwos§¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0.4 kV na terenach przeznaczonvch
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pod zabudowg, przy linii rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej,

5) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0.4 kV stupowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2. Plan ustala szerokodci stref bezpieczenstwa w poblizu czynnych linii napowietrznych
dla przebiegu istniejacych napowietrznych sieci: linii §redniego napiecia 15 kV - na 6,0 m
metr6w od osi linii na strong, w ktérych zasady zagospodarowania okreslono w § 10 ust, 2. Po
przebudowie sieci 15 kV w/w strefy dla tych linii nie obowiazuja.

3. Plan ustala szerokos¢ pasa technologicznego od istniejacej dwutorowej linii wysokiego
napigcia 220 kV - na 25,0 m od osi linii na strong, w ktérym zasady zagospodarowania
okreslono w § 10 ust. 3.

§ 23. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewcezych z istniejacej sieci
gazowej Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy,

3) zasady budowy gazociggéw w ulicach muszg by¢ zgodne z obowiazujacym
Rozporzadzeniem okre§lajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci
gazowe,

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow bgda mozliwe o ile zostang speinione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia
7 adbiorcami,

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizacje szafek gazowych otwieranych na
zewngtrz od strony ulicy, w granicy ogrodzen. Linia ogrodzenia winna przebiegaé
minimum 0,5 m od gazociagu.

§ 24. Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodel ciepla z zastosowaniem paliw

i technologii ekologicznych (np. gaz, prad, olej opatowy lekki,

§ 25. 1. Plan ustala w zakresie obslugi telekomunikacyijnej:
1) peina obstuge telekomunikacyjng z istniejace] i projektowanej sieci.

2) rozbudowg sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okreslonych przez gestora
sieci. Nakaz lokalizowania projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnyeh i linii
telefonicznych napowietrznych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych realizowang za posrednictwem
indywidualnych przylaczy, na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

Ustalenia przej$ciowe i koficowe

§ 26. Wysokos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
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sluzmeej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosei nieruchomosci ustala na 5%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Waéjtowi Gminy Zgierz.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy Rady
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Zalgeznik nr 2
do Uchwaly Nr
XLV/462/09
Rady Gminy Zgierz
z dnia 29 pazdziernika 2009

r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, zmiany z 2004 roku Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz.
319, 2 2007 roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 i Nr
201. poz. 1237, z 2008 roku Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Zgierz stwierdza, ze
w ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu w dniach 12 stycznia 2009 r. do
2 lutego 2009 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Zgierz w czgsci dotyczaeej terenu wsi Dabrowka Wielka — Zachod, wplynely cztery uwagi.
ktére Wojt Gminy uwzglednil.

W wyniku uwzglednienia uwag projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Zgierz w czgsci dotyczacej terenu wsi Dabréowka Wielka — Zachdd,
zostal wytozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2009 r. do 12 sierpnia
2009 r. W ustawowym terminie po tym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
zostala zlozona przez P. Haling Dziedziula zam. ul. Podhalanska 10 m 29, 93-224 L6dZjedna
uwaga. P. Halina Dziedziula, wlascicielka dziatki nr Ew. 799 polozonej we wsi Dabrowka
Wiclka przy ul. Kasztanowej 10 nie wyrazita zgody na poszerzenie ul. Kasztanowej - drogi
gminnej kosztem jej dzialki oraz na wprowadzenie drogi umozliwiajacej je podzial na dzialki
budowlane. Wéjt Gminy nie uwzglednil uwagi, uzasadniajac t¢ decyzje nastepujaco: Na
podstawie art. 17 pkt 12 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, péz. 717, z 2004 r. Nr 6. péz. 41,
Nr 141, poz. 1492, 2 2005 r. Nr 113, pdz. 954, Nr 130, péz. 1087, z 2006 r. Nr 45, p6z. 319,
Nr 225, poz. 1635, 2 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, péz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) w dniu 2 wrze$nia 2009 roku odbylo si¢ posiedzenie na ktérym rozpatrywano
uwage wniesiong przez Panig Haling Dziedziela, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Dabrowka Wielka - Zachéd obejmujacego
obszar: - od zachodu - zachodnia granica dzialek nr ew. 576, 577,578, 579, 580, 581. 582.
583/1, oraz zachodnia granica miasta Zgierz, - od péinocy - poludniowa granica dzialki nr 226
- ul. Spéldzielcza, - od wschodu -wschodnia granica drogi wojewddzkiej nr 702, dziatki
drogowe nr ew, 633 i 273 -- ul. Dabrowska. - od potudnia - poludniowa granica dziatki nr ew.
595 - ul, Kasztanowa, w dniu 19 marca 2009 roku w zakresie likwidacji poszerzenia pasa
drogowego drogi gminnej oraz likwidacji projektowanej drogi do obstugi terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Droga publiczna zgodnie z a, z dnia 21 marca 1985 roku
o drogach publicznych (Dz. U, z 2007 r. Nr 19, p6z. 115, z pézn. zm.), to droga zaliczona do
jednej z kategorii drog z ktérej moze korzystaé kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem.
z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegdlnych.
Drogi publiczne ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe] dziela si¢ na nastgpujace kategorie:
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|.drogi krajowe, 2.drogi wojewddzkie. 3.drogi powiatowe, 4.drogi gminne. Drogi krajowe
stanowiag wlasno$¢ Skarbu Panstwa, Drogi wojewdédzkie, powiatowe i gminne stanowie
whasnosé wiasciwego samorzadu wojewddztwa, powiatu lub gminy. Drogi publiczne ze wzgledy
na stopien dostgpnosci i obslugi przyleglego terenu dzielg si¢ na: 1.drogi ogdinodostgpne,
2.drogi 0 ograniczonej dostgpnosci - autostrady i drogi ekspresowe. Drogi publiczne ze
wzgleddw funkcjonalno - technicznych dziela si¢ na klasy okreslone w warunkach
technicznych. jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie: 1. autostrady (oznaczane
symbolem A), 2.drogi ekspresowe (oznaczane symbolem S), 3.drogi gléwne ruchu
przyspieszonego (oznaczane symbolem GP), 4.drogi gléwne (oznaczane symbolem G). S.drogi
zbioreze (oznaczane symbolem Z), 6.drogi lokalne (oznaczane symbolem L), 7.drogi
dojazdowe (oznaczane symbolem D), Kategoria i klasa danej drogi wynika z funkcji tej drogi
w sieci drogowej Polski. drogi krajowe - posiadaj g klasg A, S, GP, a wyjatkowo G, drogi
wojewodzkie - posiadaj a klasg G, Z, a wyjatkowo GP, drogi powiatowe - posiadaja klas¢ G, 7.
a wyjatkowo L, drogi gminne - posiadaja klase¢ L, D, a wyjatkowo Z. Dziatki na kazdym
obszarze gminy sq tak podzielone, iz przy zastanych warunkach lokalizacyjnych nigdy nie
wybudowalyby drogi. Wydzielony pas terenu cztero a nawet szesciometrowy to zbyt mato,
Gmina cheae budowaé droge na takim terenie zmuszona bylaby do przejgcia pasa przy drodze.
po czgsci od kazdego z wiascicieli. Przejecie czg sci nieruchomosci, pod budowe drogi,
mozliwe jest przez nabycic praw do tej nieruchomo$ci w nastgpstwie zawarcia umowy
zwlascicielem. Jes§li dojdg do porozumienia i cena zostanie uzgodniona strony podpisuja
umowe notarialng. Jesli migdzy stronami nie dojdzie do porozumienia (np. gmina nie chee lub
nie moze zapiaci¢ sumy, jakiej zzda wiasciciel), nieruchomo$¢ moze zostaé wywlaszezona na
rzecz skarbu panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego. Warunki wywlaszezenia
okre§la /Ustawa o gospodarce nieruchomosciami/, a w szezegdlnosci art. 112, 1137 128.
Odszkodowanie za wywiaszczenie dzialki odpowiada wartodci wywlaszezonej nieruchomosci
a jej wysokosé ustalona jest na podstawie wartosci rynkowej, Pierwszym warunkiem na
wywlaszczenie dzialki jest odpowiedni zapis w planie miejscowym. Gdy plan przeznaczyl ten
teren na cele publiczne, gmina moze dziataé. Drugim warunkiem koniecznym sq fundusze -
gmina musi mie¢ pieniadze na odszkodowania. Zatem je$li nowo powstajace obszary
zainwestowane budowane sg na terenach, na ktérych stosowna uchwaly drogi i ulice zostaly
zaliczone do drog publicznych, jest nadzieja, ze predzej czy pozniej te drogi zostang
wybudowane. Przy czym wiedzieé nalezy, iz obiekty wznoszone przy drogach gminnych
powinny by¢ usytuowane w odleglosci 6 m od krawgdzi jezdni - w zwartej zabudowie i 15m -
poza terenem zabudowanym /ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznyeh/. Definicja
drogi publicznej zawarta jest w art, | ustawy o drogach publicznych. Przepis ten stanowi, ze
drogg publiczng jest drogg zaliczona na podstawie tej ustawy do jednej z kategorii drog,
z ktérej moze Korzystaé kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami
okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szezeg6inych. Drogi publiczne ze wzgledu na
funkcje w sieci drogowe) dzielg si¢ na nastgpujace kategorie: drogi krajowe, wojewodzkie,
powiatowe i drogi gminne (art. 2 ust. | ustawy). Zgodnie za$ z art, 7 ust. | ustawy o drogach
publicznych do drég gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych
kategorii, stanowigce uzupelniajaca sie¢ drog stuzacych miejscowym potrzebom,
7 wylaczeniem drog wewnetrznych. Zaliczenie do kategorii drog gminnych nastepuje w drodze
uchwaly rady gminy po zasi¢ggnigciu opinii wlasciwego zarzadu powiatu (ust. 2), Drogi
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niezaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegolno$ci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i le§nych, dojazdowe do obiektow
uzytkowanych przez przedsigbiorcéw, place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi
i portami oraz petle autobusowe, s drogami wewnetrznymi, co wynika wprost z art. 8 ust. |
ustawy o drogach publicznych. Jednocze$nie nalezy nadmieni¢ ze zasady i warunki
przygotowania inwestycji w zakresie drog publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 mara 1985 r. o drogach publicznych okre§la specjalna ustawa, a mianowicie ustawa z dnia
25 lipca 2008 r. o zmianie ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych oraz o zmianie nicktdrych innych ustaw (Dz. 1. Nr
154, p6z. 958), ktdra weszlaw zycie 10 wrzednia 2008 roku. W art. 10 ustawy specjalnej
znalazlo si¢ wyrazne wylgczenie stosowania przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym
w sprawach lokalizacji drég publicznych. Jak wyjasnit Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z dnia 20 listopada 2008 r. sygn. akt Il OSK 1417/07, wylgczenie stosowania ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powoduje, Ze wszelkie zasady wynikajace
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie majg zastosowania do spraw z zakresu
dotyczacego lokalizacji drég. Uchylenie wskazang wyzej nowela z dnia 25 lipca 2008 r.
rozdziatu drugiego "lokalizacja drég", w ktérym znajdowal si¢ omawiany art. 10 i zastapienie
go rozdziatem 2a "postgpowanie poprzedzajace rozpoczecie robét budowlanych” - jak
stwierdzono w uzasadnieniu do projektu ustawy nowelizujacej - "w praktyce oznacza
zintegrowanie decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi z decyzja o pozwoleniu na budowe, czego
konsekwencja bedzie wydawanie jednej decyzji administracyjnej spelniajacej okrelone
w dyrektywie wymagania dla inwestycji. Decyzja ta otrzyma nazwe decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej". Decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej
dotyczy budowy nowej drogi, tj. wykonania polaczenia drogowego migdzy okre$lonymi
micjscami lub miejscowosciami, a takze jego odbudowy i rozbudowy, Podkreslenia wymaga
fakt. iz j ezeli inwestycja drogowa wychodzi poza granice dotychezasowego pasa drogowego
I wymaga przejecia wiasnosci nieruchomosci -nawet w niewielkim stopniu - jest to rozbudowa
drogi. ktora w my§| przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz ustawy Prawo budowlane
Jest traktowana, jako budowa drogi. Dlatego tez w takich przypadkach konieczne jest uzyskanie
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Podobnie w przypadkuy, gdy teren pod
inwestycje¢ drogows, polegajacq na rozbudowie drogi lub wykonaniu nowego polgczenia
drogowego, zostal wyznaczony w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, obecnie zgodnie z przepisami specustawy konieczne jest uzyskanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Natomiast w sytuacii, gdy dla danej inwestycji
zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawic
przepisow obowiazujacych do dnia 16 grudnia 2006 r., (nowelizacji specustawy rozszerzajacej
Jej zakres na wszystkie drogi publiczne), zastosowanie znaj da przepisy dotychczasowe. Zatem
inwestor po pozyskaniu gruntow niezbgdnych do realizacji zadania wystepuje z wnioskiem
0 pozwolenie na budowg na podstawie ustawy Prawo budowlane. Wysoko$¢ odszkodowania za
nieruchomosci przejete pod drogi - zgodnie ze znowelizowanymi przepisami - odpowiada
przestance .sfusznego odszkodowania" okre§lonej w art, 21 ust. 2 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej. Zwigzane jest to m.in. z dotychezasowym orzecznictwem
Trybunatu Konstytucyjnego, w ktérym podnoszono, Ze sluszne odszkodowanie powinno mieé
charakter ekwiwalentny do warto$ei wywlaszczonego dobra. Innymi stowy oznacza to, ze
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odszkodowanie powinno dawaé wiadcicielowi badZ uzytkownikow: wieczystemu moziwosc
odtworzenia analogicznego stanu, jaki mial przed pozbawieniem praw do nieruchomodci.
Gwarancji takiej nie daje natomiast ustalenie wysokosci odszkodowania na poziomie réwnym
ledynie warto§ci wywlaszezonego prawa okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego.
W zwigzku z powyZzszym nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu ,migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz w czgsdci dotyczacej terenu wsi quréwlfa
Wielka - Zach6d " zlozonej przez Pania Haling Dziedziela w zakresie likwidacji poszerzenia
pasa drogowego drogi gminnej oraz likwidacji projektowanej drogi publicznej do obslugi
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rada Gminy przychylita sie do decyzji
i uzasadnienia decyzji Wojta, nie uwzgledniajgc uwagi P. Haliny Dziedziula.

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr
XLV/462/09

Rady Gminy Zgierz

zdnia 29 paZzdziernika 2009
r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U.
nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr
43, poz. 319, z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Dz U. Nr
199, poz. 1227, Dz. U. 201, poz. 1237, z 2009 r. Dz. U, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
Zgierz stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Zgierz w czgscei dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka - Polnoc |
przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkanicdw.

§ L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to
realizacja zadan publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z Srodkow wiasnych Gminy.
oraz dotacji z funduszy ochrony Srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywa¢ sie
bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zaméwieniach publicznych.

§ 2. |. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywa¢ si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujaeych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw, ze $rodkow wiasnych Gminnego Zakladu Wodociagdw
i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
2 zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w spos6b okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.



