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nr VIII/97/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Rady Gminy Niechanowo
w sprawie: obnizenia ceny skupu zyta, przyjmowanego jako podstawa
obliczenia podatku rolnego na obszarze gminy.

nr VII1/98/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Rady Gminy Niechanowo
w sprawie: ustalenia wysokosci optaty targowej i sposobu jej poboru.

nr VII1/99/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Rady Gminy Niechanowo
w sprawie: ustalenia stawek podatku od nieruchomosci.

nr VIII/100/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Rady Gminy Niechanowo
w sprawie: okreslenia wysokosci stawek podatku od srodkoéw transpor-
towych.

UCHWALY RAD POWIATOW

nr X11/85/2011 z dnia 25 pazdziernika 2011 r. Rady Powiatu Grodziskiego
w sprawie: ustalenia rozktadu godzin pracy i dyzuréw aptek ogdlnodo-
stepnych na terenie Powiatu Grodziskiego na rok 2012

nr XV/59/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. Rady Powiatu Kolskiego w
sprawie optat za usuwanie i parkowanie pojazdow na parkingach strze-
zonych na terenie Powiatu Kolskiego

UCHWALA SEJMIKU WOJEWODZTWA

nr XV/223/11 z dnia 24 pazdziernika 2011 r. Sejmiku Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego zmieniajgca uchwate Nr 1V/46/11 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 21 lutego 2011 r. w sprawie: budzetu Wojewodz-
twa Wielkopolskiego na rok 2011
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31012

31013

31015

31021

31022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki

5092

UCHWALA NR XI11/114/2011 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

w rejonie ulic: Fabianowskiej, Poznanskiej i Nowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591) ' art.
20 wust. 1Tustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

'Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr
28, poz. 142, poz.146, Nr 106, poz. 675, nr 40, poz. 230;
z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz.
113.

(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717)? oraz art. 4 ust.
2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sani-
tarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z2010 r. nr 130, poz. 871)
Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego czesci wsi  Komorniki

2Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U.
22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413;
22010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901.
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w rejonie ulic: Fabianowskiej, Poznanskiej i Nowej,
stwierdzajac jego zgodnos$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego
Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
45 ha potozony w granicach okreslonych na ry-
sunku planu, w Komornikach, miedzy ulicami:
Fabianowska, Nowa, Poznanska i nowoprojekto-
wang drogg gminna.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Fabia-
nowskiej, Poznanskiej i Nowej”, opraco-
wany w skali 1: 1000, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Ko-
morniki, stanowigcy zatacznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowigcy zatgcznik Nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigcy zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym- nalezy
przez to rozumie¢ budynek garazowy, go-
spodarczo-garazowy lub gospodarczy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec
dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o symetrycznym kacie pochylenia gtow-
nych potaci dachowych;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

5) elewacji o szczego6lnych walorach architek-
tonicznych — nalezy przez to rozumie¢ ele-
wacje zaprojektowang estetycznie
w sposéb podkreslajgcy charakter budyn-
ku, wtym zzakomponowanym uktadem
otwordéw okiennych lub drzwiowych, zasto-
sowaniem szlachetnych materiatéw wy-
konczeniowych, takich jak szkto, kamien,
tynk szlachetny, cegta, ceramika lub innych
oraz z preferencjg dla zastosowania detalu
architektonicznego; na elewacji
o szczegblnych walorach architektonicz-

6)

7)

8)

9)

10

-

11

p—

12)

13)

14

-

15

-

16

-

17)

nych nie stosuje sie wykonczenia $cian
z blachy trapezowej lub falistej;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to ro-
zumie¢ linie  rozgraniczajagca  tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

magazynach logistycznych - nalezy przez to
rozumie¢ magazyny, w ktorych gromadzo-
ne sg dobra materialne, sktadowane we
wtasciwych warunkach oraz przekazywane
odbiorcom; w magazynach oprécz groma-
dzenia towarow wykonywane sg réwniez
ewidencjonowanie, kompletacja, komisjo-
nowanie asortymentow, paczkowanie, czy
tez porcjowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie okreslajagcg mini-
malng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej,
w jakiej mogg sie znajdowac budynki;
obiekty generujgce ruch pojazdéw — nalezy
przez to rozumieé obiekty o funkcji wywo-
tujgcej ciggty ruch pojazdow klientow lub
wzmozony ruch pojazdéw o charakterze
dostawczo-odbiorczym, w tym w szczegdl-
nosci obiekty handlu detalicznego i hurto-
wego, stacje paliw, zaktady naprawy po-
jazdéw, myjnie samochodowe itp.,
obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicz-
nej dla ruchu pieszego, rowerowego
i samochodowego;

grodzeniu azurowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azuro-
wa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ obowigzujgce przepisy prawa;
przestrzeni publicznej - nalezy przez to ro-
zumie¢ wnetrza ulic w ksztatcie wydzielo-
nym lub wyznaczonym urbanistycznie
i architektonicznie np. poprzez linie zabu-
dowy, istniejgce pierzeje, stanowigce spoj-
ng przestrzenng catosg¢;

stacji bazowej telefonii komorkowej — nale-
zy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunika-
cyjny sktadajgcy sie zurzgdzen elektro-
przesytowych, konstrukcji wsporczej oraz
anten;

szyldach - nalezy przez to rozumieé ozna-
czenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsiebiorcéw, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

tablicach informacyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ elementy systemu informac;ji
miejskiej, wtym: tablice informujace
o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice
z ogtoszeniami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, kolorem
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i symbolem literowym lub literowo- 5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
cyfrowym; i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,

18) urzadzenie reklamowe - nalezy przez to ro- oznaczone na rysunku planu symbolami:
zumie¢ nosnik informacji wizualnej w ja- 1P/U, 2P/U i 3P/U;
kiejkolwiek  materialnej formie wraz 6) tereny wod powierzchniowych $rodlgdo-
z elementami konstrukcyjnymi i zamoco- wych, oznaczone na rysunku planu symbo-
waniami, nie bedgcy szyldem, tablicg in- lami: TWS, 2WS i 3WS;
formacyjng lub znakiem w rozumieniu 7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
przepiséw o znakach i sygnatach; sunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,

19) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to 47P, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP i 10ZP;
rozumie¢ ustugi, realizowane w budynkach 8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na ry-
i na terenie dziatki budowlanej, nie zaliczo- sunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 321 i 4ZI;
ne do przedsigwzig¢ mogacych zawsze 9) tereny drog publicznych, oznaczone na ry-
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub sunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro- 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb- D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D;

”_VCh;_ _ o _ 10) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na

20) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozu- rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
mieé geste nasadzenia zieleni 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW:

o zréin?cowanej wyso!<oéci, gtéwnie zimo- 11) teren publicznego ciagu pieszo-
zielonej, ksztattowane jako pasy; rowerowego, oznaczony na rysunku planu

21) segmencie - nalezy przez to rozumiec¢ jed- symbolem KDx;
n.ostke. wzabud.0W|e mlesz!<an|0wej bliz- 12) tereny infrastruktury technicznej - elektro-
niaczej, stanowigcg samodzielny budynek energetyka, oznaczone na rysunku planu
mieszkalny jednorodzinny. symbolami: 1E i 2E;

. 13) teren infrastruktury technicznej - kanaliza-

8§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione gra- cja, oznaczony na rysunku planu symbo-

ficznie nastepujace obowigzujgce ustalenia planu: lem K.

1) granica obszaru objetego planem; 2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze- 9, 10, 11, 12 13, ustala sie lokalizacje sieci
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo- i urzadzen infrastruktury technicznej, a na pozosta-
darowania; tych terenach dopuszcza sie lokalizacje infrastruk-

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; tury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych usta-

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa len planu.

i symbolem literowym lub literowo-
cyfrowym; 8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

5) klasyfikacja drog publicznych; przestrzennego ustala sig:

6) strefy ochrony stanowisk archeologicz- 1) w odniesieniu do linii zabudowy:
nych; a) sytuowanie budynkoéw zgodnie

7) zasieg pasow technologicznych i paséw z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
wolnych od zabudowy dla napowietrznych zabudowy przy uwzglednieniu ustalen
linii elektroenergetycznych; w lit. bic,

8) miejsca lokalizacji akcentu przestrzennego, b) na terenach oznaczonych symbolami lite-
elewacji o szczegolnych walorach architek- rowymi: MN, MN/U, Ui UMW, przed wy-
tonicznych oraz szpaleréw zadrzewien. znaczonymi na rysunku planu liniami za-

budowy moga byé¢ sytuowane: schody ze-

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere- wnetrzne,  balkony, tarasy iwykusze

nowW: o gtebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro- I'(_:a, sciany budynku, z zachowaniem prze-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym- pisow o_d.rebnych, i .
bolami: 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, c) dlaistniejgcych bud_yn.kt.)w z.Iokallzowanych
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN; poza wyznaczonymi I|n|ar_n| zabudowy do-

. puszcza sie zachowanie, przebudowe

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczone na . e

. i remonty, bez mozliwosci rozbudowy

rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, .
5U i 6U- w obszarze poza wyznaczonymi liniami za-
' . . A budowy oraz przy zachowaniu pozostatych

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro- ustalen planu;
dzinnej oraz ustugowej, oznaczony na ry- .. . .

. 2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek bu-
sunku planu symbolem MN/U; . .
. . dowlanych wzbogacone zielenig;
4) teren zabudowy ustugowej oraz mieszka- .
- S - - 3) zachowanie wyznaczonych na rysunku pla-
niowej wielorodzinnej, oznaczony na ry-
nu:
sunku planu symbolem U/MW; i .
a) szpalerow zadrzewien,
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b) akcentu przestrzennego na terenie U/MW;

c) elewacji o szczegblnych walorach architek-
tonicznych na terenach 1U, 2U, 3U, 5U, 6U
i 3P/U;

4) zachowanie ciaggtosci poszczegolnych ele-
mentow wyposazenia drég takich jak: jezd-
nie, chodniki, $ciezki rowerowe;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sie-
ci infrastruktury technicznej, z wytagczeniem
sieci telekomunikacyjne;j.

8 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag  wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow tere-
now;

2) zapewnienie dostepu do wodd, pozwalaja-
cego na wykonanie robét zwigzanych z ich
utrzymaniem, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, w tym energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego, energii
stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odna-
wialnych z biomasy;

4) gromadzenie i segregacje odpadow
w miejscach ich powstawania oraz gospo-
darowanie nimi zgodnie z przepisami od-
rebnymi, wtym zgodnie zgminnym pla-
nem gospodarki odpadami;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pozy-
skanych podczas rob6t budowlanych na te-
renie inwestora, bgdz ich wywdz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowi-
sku zgodnie z przepisami odrebnymi na te-
renach oznaczonych symbolami literowy-
mi:

a) MN - jak dla terenbw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) MN/U i UMW - jak dla terenéw mieszka-
niowo-ustugowych,

c) 2U - w przypadku lokalizacji na terenie
ustug oswiaty - jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej
ustala sie w wyznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony stanowisk archeologicznych prowadzenie
badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zabudowa lub zagospodarowaniem
terenu, przy czym pozwolenie na badania arche-
ologiczne nalezy uzyskaé przed pozwoleniem na
budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz:

- 1,0 m? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach na terenach oznaczonych
symbolami literowymi MN, MN/U, Ui
U/MW,

- 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach na terenach oznaczonych
symbolami literowymi P/U,

d) urzadzen reklamowych na elewacjach bu-
dynkow na terenach oznaczonych symbo-
lem P/U, przy czym ich tagczna powierzchnia
nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni
kazdej elewacji budynku,

e) urzadzen reklamowych wolno stojgcych
o powierzchni nie wiekszej niz 10,0 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m, zlokali-
zowanych wzdluz ogrodzen na terenach
oznaczonych symbolami literowymi U i
P/U;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na
terenach oznaczonych symbolami litero-
wymi: MN, MN/U, UMW, WS, ZP, ZI, KD-L,
KD-D, KDW, KDx, E i K.

8 9. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonych symbolami literowymi 1TMN, 2MN, 3MN,
4MN,5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN,
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolno sto-
jacego albo segmentu blizniaczego na kaz-
dej dziatce budowlanej na terenach TMN,

b) jednego budynku mieszkalnego wolno sto-
jacego na kazdej dziatce budowlanej na te-
renach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 9MN
i TTMN

c) jednego budynku - segmentu blizniaczego
na kazdej dziatce budowlanej na terenach
5MN, 7MN, 8MN, 10MN,

d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych na te-
renach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN i SMN
jako budynkéw wolno stojgcych albo przy-
budowanych do budynku mieszkalnego,
a na pozostatych terenach wytacznie jako
przybudowanych do budynku mieszkalne-
go,

b) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych
w budynki mieszkalne lokali uzytkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) jednej kondygnacji podziemnej,

d) budynkéw w zabudowie blizniaczej bezpo-
srednio w granicy bocznej dziatki budow-
lanej, wylacznie na terenach wymienionych
w pkt 1 lit. a) i c),

e) budynkéw gospodarczo-garazowych bez-
posrednio w granicy bocznej lub tylnej
dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odregbnymi,
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f)

g)
h)
3)

4)

5)
a)

b)

c)

6)
a)

b)

7)
a)

b)

c)

d)

e)

wydzielonego parkingu wielostanowisko-
wego na terenach 6MN i 11MN,
wydzielonych drog wewnetrznych na tere-
nach 6MN, 8MN i T1MN,

stawow, basenow i oczek wodnych;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw o funkcji ustugowej z dopuszcze-
niem ich przebudowy;

dla istniejagcych budynkéw dopuszczenie
przebudowy irozbudowy, przy czym dla
rozbudowy nakazuje sie zachowanie usta-
len niniejszego planu, z wytaczeniem pkt 5;
sposob ksztattowania zabudowy:

dachy budynkéw mieszkalnych:

na terenie TMN - strome o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°
w odcieniach czerwonych, ceglasto-
czerwonych, brgzowych, szarosci lub czar-
nych albo ptaskie,

na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN,10MN i 11TMN - strome
o kgcie nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 25 do 35° w odcieniach czer-
wonych, ceglasto-czerwonych, brgzowych,
szarosci lub czarnych,

dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-
garazowych wolno stojagcych na terenach
2MN, 3MN, 4MN i 9MN,

poziom parteru nowych budynkéw nie
wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
wysokos¢ zabudowy dla:

budynkéw mieszkalnych - do dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej
niz:

5,0 m od poziomu terenu do okapu lub
gzymsu oraz nie wiecej niz 8,5 m do kaleni-
cy dla budynkoéw o dachach stromych,

7,5 m do attyki lub gzymsu dla budynkow
o dachach ptaskich,

budynkéw gospodarczo-garazowych — jed-
na kondygnacja nadziemna, tj. do 3,5 m od
poziomu terenu do attyki lub gzymsu i nie
wiecej niz 5 m do kalenicy dla budynkéw
o dachach stromych;

parametry i sposéb zagospodarowania te-
renu:

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej
- do 25%,

powierzchnie¢ zabudowy budynku gospo-
dazrczo-garaiowego - nie wiekszg niz 50,0
m-,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 50 % dziatki budowlanej,
powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej - nie mniejszg niz:

600,0 m? dla zabudowy wolno stojacej,
przy czym 750,0 m? na terenie 2MN,

500,0 m? dla zabudowy blizniaczej,
szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — nie mniejszg niz:

18,0 m dla zabudowy wolno stojacej,

¢)

h)

14,0 m dla zabudowy blizniaczej oraz zabu-
dowy na terenach 3MN i 4MN,

szeroko$¢ wydzielonych drég wewnetrz-
nych nie mniejszg niz 8,0 m,

dopuszczenie wiaczenia czesci dziatki bu-
dowlanej potozonej na terenach 3ZI do
powierzchni, o ktérej mowa w lit. ci d,
zakaz wyznaczania miejsc postojowych na
terenach ,o0 ktérych mowa w lit c.

§ 10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now zabudowy ustugowej, oznaczonych symbo-
lami: 1U, 3U, 4U, bU i 6U:

1)
a)

b)
2)
a)
b)

c)

d)
e)
3)
a)
b)

c)

d)

4)

a)
b)

ustala sie lokalizacje:

zabudowy wolno stojacej, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. c tiret drugi,

urzadzen budowlanych;

dopuszcza sie lokalizacje:

jednej kondygnacji podziemnej,

jednego wolno stojgcego budynku gospo-
darczo-garazowego na kazdej dziatce bu-
dowlanej,

zabudowy zlokalizowanej:

w odlegtosci od 1,5 do 3,0 m od granicy
bocznej dziatki budowlanej lub bezposred-
nio przy tej granicy na dziatkach budowla-
nych o szerokosci frontu mniejszej niz 16,0
m

bezposrednio przy granicy dziatki budow-
lanej, jezeli bedzie on przylegat catg po-
wierzchnig swojej sciany do $ciany budyn-
ku istniejgcego na sgsiedniej dziatce lub do
Sciany budynku projektowanego, dla ktoé-
rego istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe, pod warunkiem
ze jego cze$é lezaca w pasie o szerokosci
3m wzdluz granicy dziatki bedzie miata
dtugos¢ i wysokosé nie wieksze niz ma bu-
dynek istniejgcy lub projektowany na sa-
siedniej dziatce budowlanej,

drog wewnetrznych,

stawow, basenéw i oczek wodnych;
zakazuje sie lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej,

obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

ustug wymagajacych zapewnienia komfor-
tu akustycznego w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy o innej funkcji z mozliwoscia:
przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy wytacznie dla za-
budowy mieszkaniowej, przy czym przy
rozbudowie dopuszcza sie zwiekszenie po-
wierzchni zabudowy istniejacych budyn-
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5)

b)

6)
a)

b)

c)

7)

a)

b)

c)
d)
e)

f)

g)

kow o nie wiecej niz 30%, z zastrzezeniem
pkt 7 lit. b ;

sposobb ksztaltowania zabudowy:

dachy ptaskie, z wytaczeniem budynkow
istniejgcych o dachach stromych iinnych,
dla ktérych przy rozbudowie i nadbudowie
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe-
go rozwigzania dachu, w szczegdlnosci
przy dachach stromych zachowanie do-
tychczasowego kata pochylenia potaci da-
chowych,

poziom parteru budynkow nie wyzszy niz
0,8 m nad poziomem terenu;

wysokos$é zabudowy dla:

budynkéw ustugowych - do trzech kondy-
gnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz
12,0 m od poziomu terenu do okapu, attyki
lub gzymsu, przy czym ogranicza sie wyso-
kos¢ budynkow zlokalizowanych bezpo-
Srednio przy granicy dziatki budowlanej -
do dwédch kondygnacji nadziemnych, jed-
nak nie wiecej niz 8,0 m od poziomu terenu
do okapu, attyki lub gzymsu,

budynkéw mieszkalnych - do dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej
niz:

5,0 m od poziomu terenu do okapu lub
gzymsu oraz nie wiecej niz 8,5 m do kaleni-
cy dla budynkoéw o dachach stromych,

7,5 m do attyki lub gzymsu dla budynkéw
o dachach ptaskich,

budynkéw gospodarczo-garazowych — jed-
na kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m od
poziomu terenu do attyki lub gzymsu;
parametry i sposéb zagospodarowania te-
renu:

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej
- do 35%, przy czym dla rozbudowy istnie-
jacych budynkow mieszkalnych do 25%,
powierzchnie zabudowy budynku gospo-
darczo-garazowego — nie wiekszg niz 100,0
m2,

powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 30 % dziatki budowlanej,
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?,
szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — nie mniejszg niz 25,0 m,

na terenie 5U, dopuszczenie wtaczenia cze-
Sci dziatki budowlanej potozonej na tere-
nach 4Zl do powierzchni, o ktérej mowa
wlit. cid,

zakaz wyznaczania miejsc postojowych na
terenach ,o ktérych mowa w lit c.

8 11. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U:

1)
a)

ustala sie lokalizacje:

ustug ogolnospotecznych i konsumpcyj-
nych m. in. w zakresie o$wiaty, handlu, ga-
stronomii zabudowy biurowo-

2)
a)
b)

c)

d)
3)

4)
a)

b)

5)
a)

b)

6)
a)

b)

c)
d)
e)

f)

administracyjnej a takze urzgdzen i obiek-
tow sportowych w zabudowie wolno stoja-
cej,

urzadzen budowlanych,

ekranu akustycznego w przypadku przekro-
czenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku w formie w czesci przezro-
czystego ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 5 m, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje:

jednej kondygnacji podziemnej,

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie jednego budynku wolno stojgcego
lub jednego wbudowanego mieszkania
w budynku ustugowym na kazdej dzialce
budowlanej,

jednego wolno stojgcego budynku gospo-
darczo-garazowego na kazdej dziatce bu-
dowlanej,

stawdw, basenow i oczek wodnych;
zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?;

sposobb ksztaltowania zabudowy:

dachy ptaskie lub strome o kacie nachyle-
nia gtownych potaci dachowych od 30 do
45° w odcieniach czerwonych, ceglasto-
czerwonych, brgzowych, szarosci lub czar-
nych,

poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz
0,8 m nad poziomem terenu;

wysokos¢ zabudowy dla:

budynkéw ustugowych i mieszkaniowych -
nie wiecej niz 10,0 m,

budynku gospodarczo-garazowego — jedna
kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej
niz5,0m;

parametry i sposéb zagospodarowania te-
renu:

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej
- do 35%,

powierzchnie zabudowy budynku gospo-
dazrczo-garaiowego — nie wigkszg niz 100,0
m-,

powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 30 % dziatki budowlanej,
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej - nie mniejsza niz 3000,0 m?,
szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — nie mniejszg niz 25,0 m,
zakaz wyznaczania miejsc postojowych na
terenach ,o ktérych mowa w lit. c.

§ 12. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz

ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U:

1)
a)

ustala sie lokalizacje:

jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce
budowlanej,
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b)
c)
2)

b)
c)
d)
3)

4)
a)
b)

5)
a)

b)

6)
a)

b)

c)
d)

e)

zabudowy wolno stojacej,

urzagdzen budowlanych;

dopuszcza sie lokalizacje:

jednego budynku ustugowego albo budyn-
ku gospodarczo-garazowego na kazdej
dzialce budowlanej,

wyltacznie ustug nieuciazliwych,

jednej kondygnacji podziemnej,

stawdw, basenoéw i oczek wodnych;
zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m%

sposob ksztattowania zabudowy:

dachy ptaskie,

poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz
0,8 m nad poziomem terenu;

wysokos$¢ zabudowy dla:

budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do
dwéch kondygnacji nadziemnych, jednak
nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do
attyki lub gzymsu ,

budynkéw gospodarczo-garazowych — jed-
na kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m od
poziomu terenu do attyki lub gzymsu;
parametry i sposéb zagospodarowania te-
renu:

powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej
- do 30%,

powierzchnie zabudowy budynku gospo-
dazrczo-garaiowego — nie wiekszg niz 100,0
m-,

powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 40 % dziatki budowlanej,
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej - nie mniejszg niz 1200,0 m?,
szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — nie mniejszg niz 30,0 m.

§ 13. W zakresie parametréw, wskaznikoéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczonego symbolem U/MW:

1)
a)

b)
2)
a)
b)
c)
3)

4)
a)

b)

5)

ustala sie lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z obowigzkowymi ustugami w parterach,
urzadzen budowlanych;

dopuszcza sie lokalizacje:

wytacznie ustug nieuciazliwych,

jednej kondygnacji podziemnej,

stawow, basendéw i oczek wodnych;
zakazuje sie lokalizacji obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?%

sposob ksztattowania zabudowy:

dachy strome o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 25 do 35° w odcieniach czer-
wonych, ceglasto-czerwonych, brgzowych,
szarosci lub czarnych,

poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz
0,8 m nad poziomem terenu;

wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych, jednak nie wigcej niz 7,0 m

6)

7)
a)

b)

d)
e)

f)

g)

h)

od poziomu terenu do okapu lub gzymsu
i nie wiecej niz 11,5 m do kalenicy,
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
o ktérej mowa w pkt 50 3,0 m dla czesci
budynku stanowiagcej akcent przestrzenny,
oznaczony na rysunku planu, i zajmujgcej
nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku;

parametry i sposéb zagospodarowania te-
renu:

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej
- do 40%,

powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 25 % dziatki budowlanej,
powierzchnie terenu urzgdzonego jako te-
reny rekreacyjne dla mieszkancow i place
zabaw nie mniejszg niz 15 % dziatki budow-
lanej,

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej nie mniejszg niz 1500,0 m?,
szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — nie mniejszg niz 30,0 m,
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow -
nie mniejszg niz 20,0 m i nie wigkszg niz
50,0 m,

dopuszczenie wiaczenia czesci dziatki bu-
dowlanej potozonej na terenie 4Z1 do po-
wierzchni, o ktérych mowa w lit. b i d,
zakaz wyznaczania miejsc postojowych na
terenach ,o0 ktérych mowa w lit. b.

8 14. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-

noéw oraz zabudowy ustugowe;j,

oznaczonych

symbolami 1P/U, 2P/U i 3P/U:

1)
a)

b)
2)
a)

b)
c)
3)

ustala sie lokalizacje:

zabudowy wolno stojgcej, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

zabudowy zlokalizowanej:

w odlegtosci od 1,5 do 3,0 m od granicy
bocznej dziatki budowlanej na dziatkach
budowlanych o szerokosci frontu mniejszej
niz 20,0 m

bezposrednio przy granicy dziatki budow-
lanej, jezeli bedzie on przylegat catg po-
wierzchnig swojej sciany do $ciany budyn-
ku istniejgcego na sasiedniej dziatce lub do
sciany budynku projektowanego, dla kto6-
rego istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe, pod warunkiem
ze jego czes¢ lezaca w pasie o szerokosci
3 m wzdluz granicy dziatki bedzie miata
dtugos¢ i wysokos¢ nie wigksze niz ma bu-
dynek istniejacy lub projektowany na sa-
siedniej dziatce budowlanej,

jednej kondygnacji podziemnej,

drég wewnetrznych,

zakazuje sie lokalizacji:
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a) magazynéw logistycznych o powierzchni
zabudowy wigkszej niz 2500,0 m?,

b) zabudowy mieszkaniowej,

c) obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

d) ustug wymagajgcych zapewnienia komfor-
tu akustycznego w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) ustug, obiektéw przemystowych, sktadow
lub magazynéw zaliczanych do przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
tywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepi-
séw odrebnych;

4) ustala sie sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy ptaskie lub strome o kacie nachyle-
nia potaci dachowych do 28° w odcieniach
czerwonych, ceglasto-czerwonych, brazo-
wych, szarosci lub czarnych,

b) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz
0,8 m nad poziomem terenu;

5) ogranicza sie wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do trzech kondygnacji nad-
ziemnych, jednak nie wiecej niz:

- 12,0 m — dla budynkéw ustugowych,

- 150 m - dla budynkéw produkcyjnych
i magazynow,

b) dla budowli do 30,0 m;

6) ustala sie parametry i sposéb zagospoda-
rowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej
- nie wieksza niz 45%,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 15% dziatki budowlanej,

c) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej — nie mniejsza niz 5000,0 m?, przy
czym dopuszcza sie wydzielenie mniej-
szych dziatek budowlanych dla drég we-
wnetrznych oraz dla obiektow infrastruktu-
ry technicznej,

d) dopuszczenie wiaczenia czesci dziatki bu-
dowlanej potozonej na terenach 1ZI , 2ZI
i 4Z1 do powierzchni, o ktérych mowa w lit.
bic,

e) szerokos$é drog wewnetrznych nie mniejsza
niz 8,0 m,

f) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na
terenach, o ktérych mowa w lit. b.

8 15. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
noéw wod powierzchniowych $rédladowych, ozna-
czonych symbolem literowym WS:
1) ustala sie:
a) zachowanie rowow otwartych z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzeh wodnych, wtym hydrotechnicz-
nych i technicznych,
b) ktadek, mostow, pomostow,
c) przepustow.

§ 16. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem
literowym ZP:

1) ustala sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) placow zabaw dla dzieci lub miejsc rekre-
acyjnych dla mieszkancow na terenach:
1ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP i 10ZP,

2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) ciggow pieszych albo pieszo-rowerowych,

b) obiektow matej architektury,

c) placow zabaw dla dzieci na terenach nie-
wymienionych w pkt 1 lit. b;

3) ustala sie powierzchnige terenu biologicznie
czynng — nie mniejszg niz 70 %.

8 17. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolem
literowym Z| ustala sie:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej o charakterze
izolacyjnym;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 70 %.

§ 18. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
néw drog publicznych klasy L — lokalnej, oznaczo-
nych symbolem literowym KD-L ustala sie:
1) szerokos$é drog publicznych w liniach roz-
graniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) szpaleréw zadrzewien, zgodnie z rysun-
kiem planu,
c) przynajmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje sciezek rowerowych,
b) wyznaczanie miejsc postojowych na tere-
nie 3KD-L,
c) lokalizacje przystankéw autobusowych
w formie zatok oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow.

8 19. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now drog publicznych klasy D — dojazdowej, ozna-
czonych symbolem literowym KD- D ustala sie:
1) szeroko$¢ drég publicznych w liniach roz-
graniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) przynajmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszcza sie:
a) wyznaczanie miejsc postojowych,
b) lokalizacje $ciezek rowerowych.
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§ 20. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now dréog wewnetrznych, oznaczonych symbolem
literowym KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogo-
wej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym dopuszczenie wydzielenia dla ruchu
kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.

§ 21. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczo-
nego symbolem literowym KDx ustala sig:
1) lokalizacje chodnika i $ciezki rowerowej lub
Sciezki rowerowej z pasem dla pieszych;
2) zakaz wyznaczania miejsc postojowych.

8§ 22. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
oznaczonych symbolem E ustala sie:
1) lokalizacje urzadzen elektrotechnicznych —
stacje transformatorowe;
2) wysoko$é nowej zabudowy nie wiecej niz
2,5m;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— nie mniejszg niz 10 %.

§ 23. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczo-
nego symbolem K ustala sie:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej-
przepompownie $ciekéw;
2) zagospodarowanie nieutwardzonych frag-
mentéw terenu zielenig.

§ 24. W zakresie ustalenia granic i sposobow za-
gospodarowania terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 25. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wska-
zuje obszaréw do objecia scalaniem i podziatem.

§ 26. W zakresie szczegolnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku
zwigzanego z dziatalnoscig prowadzong na
terenach oznaczonych symbolami litero-
wymi: Ui P/U do pozioméw dopuszczal-
nych na granicy terenéw sasiadujgcej za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach 1U, 2U, 3U, 5U, 6U i 3P/U, po-
lozonych w zasiggu oddziatywania drogi

krajowej, dla budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, wy-
magajgcymi komfortu akustycznego, zasto-
sowanie zabezpieczen ograniczajgcych ha-
tas do dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwieku w pomieszczeniach, zgodnie z
przepisami odrebnymi i polskg normg;

3) ograniczenie emisji zanieczyszczen na gra-
nicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

4) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokali-
zacji podpiwniczenia, przeprowadzenie ba-
dan geotechnicznych warunkéw posado-
wienia obiektéw budowlanych;

5) zachowanie:

a) pasa technologicznego dla linii elektro-
energetycznej 2x 400 kV + 2x 200 kV
o szerokosci 22,0 m na kazda strone od osi
linii,

b) pasa wolnego od zabudowy dla napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
o szerokosci 7,5 m na kazdg strone od osi
przewodu;

6) z zastrzezeniem pkt 7i 9 zakaz lokalizacji
budynkéw i zadrzewien w pasach, o kt6-
rych mowa w pkt 5;

7) dopuszczenie zawezenia pasa, o0 ktérym
mowa w pkt 5 lit a do odlegtosci 16,0 m od
osi linii dla zadrzewien;

8) dopuszczenie lokalizacji budowli zawieraja-
cych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem
w bezposrednim sasiedztwie pasa o kto-
rym mowa w pkt 5lit aw uzgodnieniu
z wlascicielem sieci;

9) dopuszczenie ograniczenia szerokosci pa-
soéw, o ktérych mowa w pkt. 5lit. b, w
uzgodnieniu z wtascicielem sieci;
nakaz oznakowania i uzgodnienia z wtasci-
wym organem lotniczym lokalizacji obiek-
tow budowlanych, stanowigcych przeszko-
dy lotnicze o wysokosci rownej lub wyzszej
niz 50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu
melioracyjnego, z dopuszczeniem przebu-
dowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10

-

11

p—

8 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) nastepujaca klasyfikacje drog publicznych:
a) KD-L —drogi klasy L — lokalnej,
b) KD-D - drogi klasy D - dojazdowej;
2) obstuge komunikacyjng terenéw z przyle-
gtych drog publicznych, wtym poprzez
drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 3'i
4,
3) dla dziatek przylegajacych do drég publicz-
nych réznych klas obstuge komunikacyjna
z drogi nizszej klasy;
4) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw na
droge krajowag nr 5;
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5)

6)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

7)

8)

na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu
w odsunieciu od skrzyzowania;

z zastrzezeniem pkt 7 i 8 lokalizacje miejsc
parkingowych w granicach dziatki budow-
lanej w iloSci nie mniejszej niz:

dla budynkow mieszkalnych — 2 miejsca
parkingowe na kazde mieszkanie,

dla obiektéw ustugowych, z wyjatkiem
ustug, o ktéorych mowa w lit. ¢, d, e, fig—
3 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowe;j,

dla obiektow handlowych — 4 miejsca par-
kingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
dla obiektéw gastronomicznych - 36 sta-
nowisk parkingowych na 100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25
miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc
noclegowych,

dla budynkéw ustugowych na terenie 2U —
3 miejsca na 10 zatrudnionych, 5 miejsc dla
klientow,

dla obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynoéw — 1,2 miejsca parkingowego
na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym:

ilo§¢ miejsc parkingowych nie moze by¢
mniejsza niz 3 miejsca parkingowe na kaz-
dych 10 zatrudnionych,

dla obiektéw generujgcych ruch pojazdow
ilos¢ miejsc parkingowych nie moze by¢
mniejsza niz 3 miejsca parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowej,

lokalizacje miejsc przetadunku i postoju
w granicach witasnej dziatki dla obstugi
obiektéw i terendbw samochodami ciezaro-
wymi w ilosci wynikajgcej z potrzeb pla-
nowanej funkcji,

lokalizacje miejsc parkingowych dla rowe-
row na terenach oznaczonych symbolami
literowymi P/U, UMW iU wilosci nie
mniejszej niz 50% stanowisk postojowych
dla samochodow, okreslonych wedtug lit. b
-g

sumaryczng liczbe stanowisk postojowych
wynikajgcg z wymogoéw parkingowych dla
obiektow wielofunkcyjnych, w tym zapew-
nienie stanowisk postojowych dla oso6b
niepetnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 50%
miejsc parkingowych dla terenéw 6MN
i 11TMN na parkingach, o ktérych mowa w §
9 pkt 2 lit. f.

8§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

dopuszczenie robét budowlanych w zakre-
sie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kana-
lizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej oraz systemu stuzb ra-
towniczych i bezpieczenstwa publicznego;

2)

3)

4)

5)
a)

b)

c)

d)

e)

f)

b)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

zachowanie odlegtosci miedzy przewodami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
branzowymi;

zaopatrzenie w wode do celow bytowych,
przeciwpozarowych i przemystowych
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza
sie dla celow przeciwpozarowych i prze-
mystowych zaopatrzenie w wode z wia-
snych ujeé, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:
odprowadzanie Sciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitar-
nej,

dopuszczenie, do czasu realizacji sieci ka-
nalizacji sanitarnej, lokalizacji na terenie
dziatki szczelnych, bezodptywowych zbior-
nikdw na nieczystosci, z ktérych $cieki beda
regularnie wywozone przez koncesjono-
wanego przewoznika do miejsc wskaza-
nych przez stuzby gminne,

rozbudowe sieci kanalizacyjnej w drogach
publicznych oraz drogach wewnetrznych,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci na pozo-
statych terenach,

lokalizacje przepompowni $ciekow na tere-
nie K, z dopuszczeniem lokalizacji nowych
przepompowni $ciekbw na pozostatych te-
renach,

w przypadku lokalizacji nowej przepom-
powni $ciekdw — powierzchnie dziatki bu-
dowlanej nie mniejszg niz 50 m?,

zakaz lokalizacji przydomowych oczysz-
czalni sciekow,

w przypadku $ciekbw przemystowych
o sktadzie odbiegajgcym od dopuszczal-
nych norm dla sciekow komunalnych loka-
lizacje podczyszczalni $ciekow na dziatce
budowlanej;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej:
zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych zterenébw MN, MN/U,
UMW, U, P/U, K iE na wtasnej dzialce,
zgodnie z przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem odprowadzenia wod do
kanalizacji deszczowej,

odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terenéw drég publicznych
do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub, z zastrzezeniem lit. d, za-
gospodarowanie na terenie dziatki budow-
lanej, przy czym dopuszcza sig stosowanie
nawierzchni przepuszczajacych  wode,
studni chtonnych oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi lub do
istniejagcych rowéw otwartych potozonych
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w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) z zastrzezeniem lit. d zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych zterenow
drég wewnetrznych i publicznego ciggu
pieszo-rowerowego na terenie dziatki bu-
dowlanej, przy czym dopuszcza sie stoso-
wanie nawierzchni przepuszczajgcych wo-
de, studni chtonnych oraz odprowadzanie
wod opadowych iroztopowych do ziemi
lub do istniejacych rowéw otwartych poto-
zonych w granicach planu, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

d) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych
Scieki w postaci wéd opadowych i rozto-
powych zzanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej dys-
trybucyjne;j:

a) lokalizacje stacji transformatorowych na te-
renach 1E i 2E, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych stacji transformatorowych mato-
gabarytowych lub na stupowych na pozo-
statych terenach,

b) w przypadku lokalizacji nowej stacji mato-
gabarytowej — powierzchnie dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 50 m?,

c) budowe nowych linii elektroenergetycz-
nych wytacznie jako kablowych,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrz-
nych na linie kablowe;

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej prze-
sytowe;j:

a) lokalizacje czterotorowej linii elektroener-
getycznej 2 x 400 kV + 2 x 220 kV relacji
Plewiska-Kromolice,

b) dopuszczenie modernizacji, odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy linii
przesytowej, przy czym ponadnormatywne

oddziatywanie linii elektroenergetycznej
nie moze wykracza¢ poza obszar wskaza-
nego na rysunku planu pasa technologicz-
nego;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe linii telekomunikacyjnych jako ka-
blowych i napowietrznych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrz-
nych na linie kablowe,

c) na terenach MN i MN/U dopuszczenie loka-
lizacji wytacznie infrastruktury telekomuni-
kacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

d) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych te-
lefonii komorkowej jako wolno stojgcych
lub zlokalizowanych na budynkach,

e) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowla-
nej o powierzchni nie mniejszej niz 70 m?
pod lokalizacje wolno stojgcej stacji bazo-
wej telefonii komorkowe;j.

§ 29. W zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytkowania terenoéw nie podej-
muje sie ustalen.

§ 30. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4dustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokosci 30%.

8 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Komorniki.

8§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr Xl11/114/2011
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI W
REJONIE ULIC: FABIANOWSKIEJ, POZNANSKIEJ | NOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu wytozo-
nego do publicznego wgladu w terminie od 14
czerwca do 14 lipca 2011 roku:

1. Uwagi wniesione przez ROMEX Develo-
per Sp. zo.o.

Tres$¢ uwag:

1.Wyeliminowanie wszystkich zapiséw projektu
uchwaty zaplanowanych na dziatkach o nr ewid.
386,0978/49 i 978/51, na ktére sie w ich obecnym
brzmieniu nie zgadzam.

2.Na dziatkach o nr ewid. 386,0978/49 i 978/51
dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wraz z okresleniem
wszelkich zasad, skali i niezbednych parametréow
pozwalajagcych na stworzenie przyjaznego dla
mieszkancoéw zespotu zabudowy mieszkaniowej o
parametrach nawigzujagcych do wspodtczesnych
nurtéw architektonicznych i urbanistycznych za-
pewniajgcych proporcjonalng do potrzeb ilo$¢
miejsc postojowych.

3.Uwzgledninie rozwigzan komunikacyjnych doty-
czacych obstugi projektowanych przeze mnie bu-
dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
4.Uwzgledninie mozliwosci prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej w postaci ,drobnych” ustug
lub handlu w $cisle okreslonych miejscach i na
szczegoiowo opisanych zasadach.

5.Ponowne przeanalizowanie koniecznosci pozo-
stawienia drogi 3KD-L wraz z pasami zieleni urzg-
dzonej w proponowanych projektem uchwaty
parametrach.

6.Prosze o wyjasnienie dopuszczenia zabudowy
wielorodzinnej tylko na jednym terenie, ktory w
aktualnie obowigzujgcym planie ma inne przezna-
czenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cato-
Sci.

Uzasadnienie:

Obowigzujgcy aktualnie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego nie dopuszcza realizacji
na jego obszarze zespotow zabudowy mieszka-
niowej. Jednakze ustalenia odnos$nie parametrow

projektowanej zabudowy sg zbyt mato szczegodto-
we, co doprowadzito do powstawania chaotycznej
i zbyt zwartej zabudowy mieszkaniowej na tere-
nach, na ktérych dominujgca funkcjg, zgodnie z
intencja planu, miata by¢ dziatalno$¢ gospodarcza.
W celu wprowadzenia tadu przestrzennego, w
planie oddzielono tereny przeznaczone pod dzia-
talno$¢ gospodarczg i zabudowe mieszkaniowg, w
tym oddzielono tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolno stojacej od zabudowy bliz-
niaczej.

Whnioskowana zmiana w zakresie przeznaczenia,
zasad zagospodarowania terendéw i modyfikacji
uktadu komunikacyjnego nie jest zgodna z przyje-
tymi przez wtadze gminy zatozeniami, stanowia-
cymi podstawe do opracowania niniejszego planu.
Dla terenéw o ustalonym w planie przeznaczeniu
okreslono wszelkie ,zasady, skale i niezbedne
parametry, pozwalajgce na stworzenie przyjaznego
dla mieszkancow zespotu zabudowy mieszkanio-
wej o parametrach nawigzujgcych do wspoétcze-
snych nurtow architektonicznych i urbanistycznych
zapewniajacych proporcjonalng do potrzeb ilosé
miejsc postojowych”, zgodnie z wymogami usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Dodatkowo, w planie ustalono miejsca loka-
lizacji ustug (tereny U, MN/U, U/MW, P/U), w tym
rowniez dopuszczono na terenach MN lokalizacje
ustug nieucigzliwych jako wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali uzytkowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Droga lokalna — 3KD-L, tacznie z przylegtymi tere-
nami zieleni urzadzonej, stanowi 0$ kompozycyjng
zatozenia przestrzennego tej czesci wsi Komorniki.
Jej lokalizacja i ustalone parametry majg zasadni-
cze znaczenie dla ksztattu przestrzeni publicznych
wsi Komorniki, jakosci struktury przestrzennej i
ksztattowania tadu przestrzennego.

Na zakonczeniu drogi 3KD-L usytuowano obszar
oznaczony symbolem U/MW - zabudowy ustugo-
wej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej. Zatozenia
projektu planu nawigzuja do kompozycji prze-
strzennej, zawartej w obowigzujagcym planie, a
dodatkowo wykorzystujgc atrybut centralnego
potozenia terenu U/MW i jego funkcje (ustugowa),
sprzyjajacq utworzeniu w tym miejscu lokalnego
(osiedlowego) centrum ustugowego. Co w petni
uzasadnia zaproponowane przeznaczenie i para-
metry zabudowy terenu
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XIl1/114/2011
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULIC: FABIA-
NOWSKIEJ, POZNANSKIEJ | NOWEJ INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmia-
nami) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepu-
je:

§ 1 Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych
drog publicznych beda realizowane zgodnie z miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwie-
niach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospo-
darce komunalnej, o ochronie $rodowiska i o szcze-
goélnych zasadach przygotowania i realizacji inwesty-
cji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w kom-
petencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, energe-
tycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego oraz na pod-
stawie przepisbw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w
zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,

energii elektrycznej realizowane bedg w sposoéb
okreslony w prawie energetycznym.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych
Gminy Komorniki.

4., Okreslenie termindéw przystgpienia i zakon-
czenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

5. Inwestycje realizowane moga byé etapowo
w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych
na inwestycje.

8 2 Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé¢ sie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ra-

mach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —
,PPP”, a takze  wiascicieli nieruchomosci.

5093
UCHWALA NR XI11/116/2011 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Polnej i Ks. Malinowskiego na terenie czesci dziatki nr ewid. 1061/24.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)" , art.

'Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr
28, poz. 142, poz.146, Nr 106, poz. 675, nr 40, poz. 230;

20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717)% oraz art. 4 ust.

22011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz.
113.

?Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413;
22010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901



