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UCHWALA NR XI1/125/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przy ulicy Kolejowej i Ryzowej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata
nr XLVI/564/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 czerwca 2010 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru przy ulicy Kolejowej
i Ryzowej w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Bie-
lany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwa-
tg nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru przy ulicy Kole-
jowej i Ryzowej w srodkowo-zachodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktéry
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

8 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu stanowi za-
tacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatagcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla
sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawo-
we terenu;

4) obszar oraz symbol wydzielenia wewnetrznego;

5) granica strefy ,,OW’ ochrony konserwatorskiej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ b, Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
infrastruktura techniczna — ogo6t podziemnych i
nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stu-
zgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
Sciekébw iwdd opadowych, zaopatrzeniu w
energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewnetrzny obrys nad-
ziemnych czeséci budynku, za wyjatkiem: scho-
dow zewnetrznych, wej$¢ do budynkow, po-
chylni, ramp dla oséb niepetnosprawnych, bal-
konow, galerii, taraséw, wykuszy, okapow oraz
gzymsow, ktore moggq jg przekroczyé o wartosci
okreslone w przepisach szczeg6towych planu;

3) obiekt ustugowo-handlowy - obiekt o funkcji
innej niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta,
obstuga pojazdéw samochodowych, finanse,
gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej oraz turystyka; w ktorym min. jedna
niepodzielna cze$¢ przeznaczona pod funkcje
handlowa przekracza 100 m? powierzchni
sprzedazowej lub suma wszystkich czesci prze-
znaczonych pod funkcje handlowg zajmuje do
200 m? powierzchni sprzedazowej, przy czym na
jednej kondygnacji budynku nie moze znajdo-
waé sie wiecej niz 100 m? powierzchni sprzeda-
zowej, rozumianej zgodnie z definicjg zawartg
w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod
nadziemnymi cze$ciami budynkéw, po ze-
wnetrznym ich obrysie;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przezna-
czenie oraz sposob zagospodarowania terenu,
mogace by¢ traktowane jako towarzyszace za-
pisanemu w planie przeznaczeniu podstawo-
wemu iniemoggce wystepowaé jako samo-
dzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbo-
lem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre-
Slonymi w legendzie.
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8 6. Ustala sie nastepujace kategorie przezna-
czenia terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym - dziatalno$¢ bankéw, domow ma-
klerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugg
finansowg, np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiagza-
nych z ubezpieczeniami i funduszami emery-
talno-rentowymi itp.;

2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dzia-
talnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
boéw, winiarni itp. oraz placowek gastrono-
miczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp.;

3) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lo-
kalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedazg de-
taliczng towaréw (do 400 m? tacznej powierzchni
sprzedazy), z wytgczeniem sprzedazy detalicznej
paliw do pojazdow mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalno$é zwigzang z prowadze-
niem niepublicznych ztobkéw, przedszkoli,
punktéw opieki nad dzieckiem, klubow dzie-
ciecych oraz obiektéw do nich podobnych,
a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupet-
niajacego, w tym kursy i szkolenia;

5) zdrowie i opieka spoteczna - tereny przezna-
czone pod dziatalno$é przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadoéw rehabilitacji leczniczej,
szkét rodzenia itp.;

6) kultura — tereny przeznaczone pod dziatalnosé
teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, S$wie-
tlic, osrodkow kultury;

7) obstuga firm iklienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga nie-
ruchomosci, wynajeciem specjalistow, bada-
niami, a takze naprawag artykutéw przeznacze-
nia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i
kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video itp.;

8) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatal-
nos$¢é obiektow i zespotéw turystycznych, hote-
li, moteli itp.;

9) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - te-
reny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towa-
rzyszgcymi budynkami gospodarczymi i gara-
zami, niezbednymi urzgdzeniami budowlany-
mi oraz obiektami matej architektury;
zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz
z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzagdzeniami budow-
lanymi oraz obiektami matej architektury.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

10)

8§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz pro-
wadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekdw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej zczes$ci terendw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie;

4) stosownie do przepisow odrebnych dotycza-
cych ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem, na obszarze objetym planem
wskazuje sie teren oznaczony symbolem 1MW
zaliczony do terendéw mieszkaniowo-
-ustugowych;

5) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko
i przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczg-
co oddziatywaé na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych zrealizacjg drog, parkin-
géw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

8 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,
obowigzujg nastepujgce ustalenia: w granicach
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie strefe
~.OW” ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej
wprowadza sie¢ obowigzek powiadomienia woje-
wodzkiego konserwatora zabytkédw o planowanej
realizacji inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac
ziemnych, w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia ko-
niecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych oraz koniecznoscig dopetnienia
wymogow proceduralnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

89. W zakresie wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
obowigzujg ustalenia: tereny oznaczone symbola-
mi: 1KDZ, 1KDPr stanowig obszary przestrzeni
publicznej, na ktérych wyklucza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

8 10. W zakresie szczeg6towych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:

1) w terenie TMW minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?
dla zabudowy wolno stojacej;

2) w terenie TMW szerokosci frontow dziatek bu-
dowlanych nie moga by¢ mniejsze niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do dro-
gi ustala sie na 60°-95°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie doty-
czg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzna.

8 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji, obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne wtgczone do drogi wewnetrznej
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1KDW, w uzasadnionych przypadkach do drogi

powiatowej nr 1951D na warunkach i za zgoda

zarzadcy drogi;

2) nowo wydzielane drogi
spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie
moze by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drég wewnetrznych i ciggdéw pie-
szo-jezdnych, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng budynkom w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej o liczbie
mieszkan do 12,

— 10 m dla drég wewnetrznych, ktore za-
pewniajg obstuge komunikacyjng budyn-
kom w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej o liczbie mieszkan powyzej 12,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczegolnosci dotyczacych pla-
céw manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce
ruch pojazdéw samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dladrég zdwoma pasami ruchu — 2,5 m,

- dla drog jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m;

3) przed rozpoczeciem budowy, ustala sie obowia-
zek uzgodnienia przez inwestora zzarzadcg
drég publicznych budowy tymczasowych drég
dojazdowych do placu budowy.

wewnetrzne muszg

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem, w tym
w terenach drog — na warunkach iza zgoda
zarzadcy drogi;

2) ustala sie obowigzek sporzgdzenia dokumentacji
technicznej, zawierajgcej sposdéb odbudowy sie-
ci urzadzen melioracji szczegotowych, przed
przystgpieniem do prac w jej obrebie;

3) ustala sie obowigzek prowadzenia prac kolidu-
jacych z urzgdzeniami melioracyjnymi w poro-
zumieniu z zarzgdcy sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode
z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzgle-
dnieniem warunkoéw dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych, z wytacze-
niem ustalenia okreslonego w lit. d),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic,

c) szczegotowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z za-
rzgdca sieci wodociggowej,

d) ustala sie zakaz budowy wtasnych ujec
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej
10 m3/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala sie sposob odprowadzenia $ciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okre$lonych przez zarzadce sieci,

b) szczeg6towe warunki wykonania przytgczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzagdca
sieci kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie wyposazenie w sieé¢ kanalizacji
deszczowe] wszystkich obszaréw zainwesto-
wania na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce sieci, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wéd opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow
do prowadzenia selektywnej zbiérki odpa-
dow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-
stawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci ga-
zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie
obowigzek stosowania systemow ogrzewania
opartych o niskoemisyjne zrédta energii z wy-
korzystaniem gazu, oleju opatowego, bioma-
sy, energii elektrycznej, nowoczesnych wyso-
kosprawnych technologii opartych na pali-
wach statych oraz innych ekologicznych tech-
nologii z wykluczeniem energii wiatrowej;

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyj-

nego: ustala sie realizacje infrastruktury teleko-

munikacyjnej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem
zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

10)

1)

8§ 13. Okres$la sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na 30%.

Rozdziat 3

Ustalenia dla terenow

8 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa: finanse, gastronomia,
handel detaliczny, niepubliczne ustugi
os$wiaty, zdrowie i opieka spoteczna, kultura,
obstuga firm i klienta, turystyka,

b) drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie ustugi wytacznie jako wbudowa-
ne w parterze budynkéw mieszkalnych, z za-

strzezeniem pkt 2;
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2) na obszarze wydzielenia wewnetrznego, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem "A”, do-
puszcza sie lokalizowanie wolnostojacych bu-
dynkéw ustugowych;

3) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez witasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, uciazliwosci transportu itp.);

4) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logi-
styka, handlem hurtowym, obstugg transportu,
sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg
i naprawami mechanicznymi, demontazem po-
jazdow, blacharskimi, lakierniczymi lub wulka-
nizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw
skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i pro-
dukcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajace;j
z ciggiem pieszym 1KDPr;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje
nowe budynki oraz rozbudowy czesci budyn-
kow istniejgcych;

3) nastepujace czesci budynkéw nie moga po-
mniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgrani-
czajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla os6b niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wejs¢ do budynkow liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekraczaé 40% powierzchni elewac;ji.

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych nie
moze przekraczaé czterech kondygnac;ji;

5) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

6) wysokosé¢ budynkéw, mierzona od poziomu
rzednej jezdni ul. Kolejowej do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 12 m;

7) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form,
katoéw nachylenia oraz pokryé dachéw;

8) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wytgczeniem stupkéw, podmuréwki o wyso-
kosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy
Smietnikow, urzadzen technicznych (szafy przy-
taczeniowe), odcinkdw ogrodzen przy skrzyzo-
waniach.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) ustala sie wskaznik co najmniej 120 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal miesz-
kalny;

4) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia
catkowita nie moze przekroczyé 300 m? oraz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkal-
nych;

5) w przypadku wprowadzenia ustug handlu deta-
licznego do budynkdéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczyé 200 m? oraz 40% powierzchni cat-
kowitej budynkéw mieszkalnych.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna terenu
z drogi 1KDW oraz w uzasadnionych przypadkach
poprzez jedno wtgczenie drogi wewnetrznej do
drogi 1KDZ, na warunkach iza zgodg zarzadcy
drogi;

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni od 6 m? do
20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na E)owierzchni przekraczaja-
cej 20 m?- do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

d) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo-
-handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajacej 100 m? powierzchnia par-
kingdw powinna by¢ dwukrotnie wieksza od
powierzchni sprzedazowej;

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznacze-
niu okreslonym jako turystyka, inwestor zo-
bowigzany jest na wtasnym terenie zapewnié
nie mniej niz 1, 2 miejsca postojowego na
1 pokoj hotelowy (motelowy);

f) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka,
zostang zrealizowane inne obiekty o prze-
znaczeniu ustugowo-handlowym, inwestor
zobowigzany jest urzadzi¢ dodatkowe miej-
sca postojowe, w ilosci okreslonej w lit. a—d.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ ustala sie nastepujgce
przeznaczenie — publiczna komunikacja drogowa -
droga klasy ,Z" — zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie szeroko$¢ min. 8 m w liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wtgczenia do drogi 1KDZ - na warunkach
i za zgodg zarzadcy drogi.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDW ustala sie nastepujace
przeznaczenie — droga wewnetrzna.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szerokosé w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych —21 m.

8§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDPr ustala sie nastepujace
przeznaczenie — publiczny cigg pieszo-rowerowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szeroko$¢ 3 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koincowe

8 18. Traci moc uchwata nr VIII/100/03 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego wsi Biela-
ny Wroctawskie, na obszarze objetym planem.

8 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIl/
/125/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIl/
/125/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Kolejowej i Ryzowej
w srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wglagdu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIl/
/125/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Kolejowej i Ryzowej
w srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, nie przewiduje sie finansowania inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

5061

UCHWALA NR XI11/126/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Przystankowej w srodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XLVII/585/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przy-
stankowej w $rodkowo-zachodniej czesci obrebu
Sleza oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Ko-
bierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Przystankowej w $rodkowo-zachodniej czesci ob-
rebu Sleza, zwany dalej planem, obejmujagcym
obszar zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaty.

8§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-

niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2)

3)
4)

znaczenie

symbol okres$lajgcy przeznaczenie terenu, ozna-
czony symbolem literowym wraz z numerem;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
strefa ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologiczne,;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
informacyjne, sugerujagce okreslone

rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-

szarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okre$la sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendéw gobrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadze-
nia scalania i podziatow nieruchomosci;
sposobow i termindéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
granic obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarcze;j,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obo-
zOow zagtady.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

3)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych bu-
dowli iobiektow liniowych stuzacych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektrycz-
na, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na wy-
tacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkéw, z uwzglednieniem &8 9 pkt 2 uchwaty,
oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajéow
budowli naziemnych, niebedacych liniami prze-
sytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwig-
zanymi z nimi urzgdzeniami;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykohczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesSci niewystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

4)

5)

6)

8)

1)

2)

3)

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepow dachowych,
wnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje wraz z urzagdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie wydzielonym liniami roz-
graniczajgcymi;
przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym
z ich sgsiedztwa;
urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych — na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego  wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkin-
gowe igarazowe (w tym trwale zwigzane
z gruntem), obiekty matej architektury, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzagdzenia pet-
nigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;
terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony li-
niami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go
sposroéd innych terenow;
obiekcie ustugowo-handlowym - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek,
obstuga firm i klienta, obstuga pojazdow samo-
chodowych, finanse, gastronomia, kultura, ustugi
zdrowia i opieki spotecznej iturystyka; w ktérym
minimum jedna niepodzielna cze$¢ przeznaczona
pod funkcje handlowa przekracza 100 m? po-
wierzchni sprzedazowej lub suma wszystkich cze-
§ci przeznaczonych pod funkcje handlowa zajmu-
je do 200 m? powierzchni sprzedazowej, przy
czym na jednej kondygnacji budynku nie moze
znajdowaé sie wiecej niz 100 m? powierzchni
sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicjg
zawartg w ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

osSwietlenia ze-

8 6. Okresla sie nastepujace kategorie ustug:
finanse — obiekty ustugowe zwigzane z posred-
nictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw,
domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstuga finansowg, np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji
zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi itp.;
gastronomia - dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubdéw, winiarni itp. oraz placéwek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilar-
dowe, kregielnie itp.;
handel detaliczny — obiekty ustugowe zwigzane
ze sprzedazg detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw me-
chanicznych;
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4) niepubliczne ustugi os$wiaty — ustugi zwigzane
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli
i szk6t podstawowych, a takze ksztatcenia do-
datkowego lub uzupetniajagcego, w tym kursy
i szkolenia, wraz ztowarzyszgcymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
whnetrzng oraz obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta — ustugi biur zwigzanych
z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjali-
stobw, badaniami, dziatalnoscig prawniczg, ra-
chunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem, ba-
daniem rynku iopinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklamg, dziatalnoscig firm
pocztowych itelekomunikacyjnych; dziatalno-
Scig biur i agencji turystycznych, biur podrézy,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna,
a takze naprawa artykutéw przeznaczenia oso-
bistego iuzytku domowego gabinety fryzjer-
skie, kosmetyczne, fryzjerstwo, odnowy biolo-
gicznej oraz drobne ustugi rzeczowe, np. foto-
grafowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadza-
nie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypo-
zyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie iopieka spoteczna - ustugi zwigzane
z dziatalnoscig  przychodni, poradni, ambu-
latoridw, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekar-
skich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkét
rodzenia itp.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje i popra-
we wartosci uzytkowej gruntdéw rolnych w spo-
sob, ktory nie spowoduje przekroczen wyma-
ganych standardow jakosci gleby i ziem:i;

3) teren TMN zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sie do zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji
inwestycji zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy do terenéw zabu-
dowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywaé na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog, parkin-
goéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wtym inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

8§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr
kultury wspotczesne;j:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowa-
dza sie strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, w ktérej prace ziemne nalezy
prowadzié¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkry-
cia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeolo-
gicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotycza-
cych ochrony zabytkéw;

2) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac
odpowiednio.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudo-
wy oraz gabarytow obiektow:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla
terenu;

2) nastepujace czesci budynku nie mogg pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw,
pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysokos¢é budynkéw nalezy mierzy¢é zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczagcymi warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji drég wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych nie
moze by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drég wewnetrznych i ciaggéw pie-
szo-jezdnych, ktore zapewniajg obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktore za-
pewniajg obstuge komunikacyjng powy-
zej 6 dziatek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczegolnosci dotyczacych pla-
cOw manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce
ruch pojazdow samochodowych,
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d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla droég jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m.

8 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
realizacje na danej dziatce budowlanej nie wie-
cej niz 2 wolno stojacych budynkéw niemiesz-
kalnych (budynek gospodarczy, garaz, budynek
ustugowy);

2) nie wyznacza sie terendw wytgczonych z zabu-
dowy.

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
zujag nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi zgodnie z prze-
pisami odrebnymi dotyczgcymi drég;
2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejg-
cych sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi zgodnie z prze-
pisami odrebnymi dotyczgcymi drég;
3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dzia-
tek dla realizacji obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej (m.in. stacji transforma-
torowych, przepompowni Sciekow itp.) z za-
chowaniem warunkéw wynikajgcych z przepi-
séw odrebnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z od-
nawialnych zrédet energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celow przeciwpozarowych, z:
— rozdzielczej sieci wodociggowe] z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

— indywidualnych ujeé¢, o ktéorych mowa
w lit. c),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy
w miare mozliwosci prowadzié¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég,

c) ustala sie zakaz budowy wtasnych ujeé
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej
10 m3/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekéw:

a) ustala sie sposob odprowadzenia $ciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) szczegétowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy, zgodnie z przepi-

sami odrebnymi, uzgodnié z zarzadcy sieci
kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie woéd opadowych do gruntu i/lub
do ciekow wodnych znajdujgcych sie na tere-
nie planu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach

odrebnych,
b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-

stawe gazu zistniejgcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celow grzewczych z odnawialnych zrédet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych;

na obszarze objetym planem moze wystepo-
wac sie¢ drenarska. W przypadku jej uszko-
dzenia nalezy powiadomi¢ zarzadce sieci dre-
narskiej, a nastepnie dokonaé¢ naprawy na wa-
runkach zgodnie z przepisami odrebnymi do-
tyczacymi melioracji wodnych.

10)

11)

§ 13. Okresla sie wysokos$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na 30%.

Rozdziat 3

Ustalenia dla terenu

8 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN - teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna w uktadzie wolno stojgcym;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii,

c) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,
e) obstugi firm i klienta,

f) zdrowia i opieki spotecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej w ukta-
dzie wolno stojgcym, dopuszcza sie lokalizowa-
nie ustug w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowa-
nych lub w wolno stojgcych budynkach ustu-
gowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
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nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-

czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-

padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy
kubaturowej, jak na rysunku planu w odlegtosci
12 m od strony ul. Przystankowej;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
ustugowych nie moze przekraczaé¢ dwoch;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

5) wysoko$é budynkéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m;

6) wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

7) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form oraz
pokry¢ dachow.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 30%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budow-
lanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie bio-
logicznie czynng;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego,

b) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie
moze przekroczyé 150 m? oraz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) ustala sie wskaznik co najmniej 900 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynkach jednorodzinnych,

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych i zelbe-
towych, zwytgczeniem stupkéw, podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
oraz obudowy $mietnikow, urzadzen tech-
nicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkéw
ogrodzen przy skrzyzowaniach,

e) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okres$la sie szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz: 22 m dla budynku jednorodzinnego;

3) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo
wydzielana dziatka sposrod dziatek wydziela-
nych z danej dziatki miata pomniejszone o 10%
minimalne wielkos$ci okreslone w pkt 1i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata pro-
stego z dopuszczalng tolerancjg 15°

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 do 4, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw itp.) i drogi wewnetrz-
ne oraz dziatek innych niz przeznaczonych dla
realizacji przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajgcego.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego: obstuge komunika-
cyjng terenu TMN nalezy zapewni¢ poprzez jedno
wtgczenie do ul. Przystankowej drogg wewnetrzna.

7. Teren TMN znajduje sie w granicach strefy
~.OW"” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w 8 8 pkt 1 uchwaty.

8. Na terenie 1TMN ustala sie obowigzek za-
pewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo
w ilosciach, co najmnie;j:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m%;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m? do 50 m%;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik do wuchwaly nr XIl/
/126/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
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UCHWALA NR XI1/127/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Dtugiej w potudniowej czesci wsi Petczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata
Nr XLVII/587/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Dtugiej w potudniowej czesci wsi Petczyce oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXV1/418/09 z dnia
28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Dtugiej w potudniowej czesci wsi Petczyce,
zwany dalej planem, obejmujgcym obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

8 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi za-
tgcznik nr 2 do uchwaty.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) symbole okreslajagce przeznaczenie terenu,
oznaczone symbolem literowym wraz z nume-
rem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenow lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla

sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadze-
nia scalania i podziatow nieruchomosci;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarébw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obo-
zO6w zagtady.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych bu-
dowli iobiektéw liniowych stuzgcych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektrycz-
ng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar, na wy-
tacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkow, z uwzglednieniem 8§ 9 pkt 2 uchwaty,
oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajéw
budowli naziemnych, niebedacych liniami prze-
sytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwia-
zanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:
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4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci niewystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepéw dachowych, oswietlenia ze-
wnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje wraz z urzgdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z przezna-
czeniem podstawowym wynikajgcym zich sa-
siedztwa;

urzgdzeniach i obiektach towarzyszgcych — na-

lezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia

technicznego  wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkin-
gowe igarazowe (w tym trwale zwigzane

z gruntem), obiekty matej architektury, budynki

gospodarcze oraz inne obiekty i urzagdzenia pet-

nigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar

o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony li-

niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem

literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go
spos$rod innych terenow;

obiekcie ustugowo-handlowym - nalezy przez to

rozumieé obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek,

obstuga firm i klienta, obstuga pojazdéw samo-
chodowych, finanse, gastronomia, kultura,
ustugi zdrowia i opieki spotecznej i turystyka;

w ktorym minimum jedna niepodzielna cze$¢

przeznaczona pod funkcje handlowg przekracza

100 m? powierzchni sprzedazowej lub suma

wszystkich czesci przeznaczonych pod funkcje

handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni
sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji
budynku nie moze znajdowacC sie wiecej niz

100 m? powierzchni sprzedazowej, rozumianej

zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 6. Okresla sie nastepujace kategorie ustug:
finanse — obiekty ustugowe zwigzane z posred-
nictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw,
domow maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstuga finansowg, np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji
zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi itp.;
gastronomia - dziatalno$¢ restaurac;ji, kawiarni,
herbaciarni, pubdw, winiarni itp. oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilar-
dowe, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny — obiekty ustugowe zwigzane
ze sprzedaza detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw me-
chanicznych;

4) niepubliczne ustugi oswiaty — ustugi zwigzane
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli
i szkoét podstawowych, a takze ksztatcenia do-
datkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy
i szkolenia, wraz z towarzyszagcymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacja we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta — ustugi biur zwigzanych
z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjali-
stow, badaniami, dziatalnoscig prawnicza, ra-
chunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem, ba-
daniem rynku iopinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklamg, dziatalnoscig firm
pocztowych i telekomunikacyjnych, dziatalno-
Scig biur i agencji turystycznych, biur podrozy,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna,
a takze naprawa artykutéw przeznaczenia oso-
bistego iuzytku domowego gabinety fryzjer-
skie, kosmetyczne, fryzjerstwo, odnowy biolo-
gicznej oraz drobne ustugi rzeczowe, np. foto-
grafowanie, poligrafia, plakatowanie, urzgdza-
nie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypo-
zyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie i opieka spoteczna - ustugi zwigzane
z dziatalnoscig przychodni, poradni, ambu-
latoriow, osrodkow zdrowia, gabinetéw lekar-
skich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje
i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych
w sposob, ktory nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

3) tereny 1MN i 2MN zgodnie z przepisami doty-
czacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochro-
ny przed hatasem, zalicza sie do terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przy-
padku lokalizacji inwestycji zwigzanych ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekédw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
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i przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znacza-
co oddziatywacé na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog, parkin-
géw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wtym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

8§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) ze wzgledu na wartosci krajobrazowe obszaru
objetego planem nowa zabudowa powinna na-
wigzywaé do budownictwa regionalnego
z uwzglednieniem parametrow okreslonych
w 8§ 14 ust. 3 pkt 6 uchwaty;

2) dla catego obszaru objetego planem wprowa-
dza sie strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, w ktorej prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkry-
cia niezinwentaryzowanych zabytkow archeolo-
gicznych oraz zuwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczg-
cych ochrony zabytkow;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac
odpowiednio;

4) w granicach obszaru objetego planem potozone
jest stanowisko archeologiczne: nr 1/73/83-28
AZP, w odniesieniu do ktérego obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do-
tyczacymi ochrony zabytkéw.

8 9. Ustalenia ogolne dotyczace linii zabudo-
wy oraz gabarytéw obiektow:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla tere-
now, chyba ze z rysunku planu wynika inaczej;

2) nastepujgce czesci budynku nie moga pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

¢) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysokosé budynkéw nalezy mierzyé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczagcymi warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji drog wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych nie
moze by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drég wewnetrznych i ciaggéw pie-
szo-jezdnych, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktére za-
pewniajg obstuge komunikacyjng powy-
zej 6 dziatek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 12 m dla drég wewnetrznych, ktorych
dtugosé jest wieksza niz 2560 m liczac od
skrzyzowania z drogq publiczng oraz ktore
zapewniajg obstuge komunikacyjng po-
wyzej 6 dziatek budowlanych w zabudo-
wie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczegolnosci dotyczacych pla-
c6w manewrowych,

c) ciggi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdow samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég zdwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drég jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m.

8 11. Ustala sie szczego6lne warunki zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
realizacje na danej dziatce budowlanej nie wie-
cej niz 2 wolno stojgce budynki niemieszkalne
(budynek gospodarczy, garaz, budynek ustu-
gowy);

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
energetyczna $redniego napiecia 20 kV;

3) wyznacza sie strefe wolng od zabudowy zgodnie
z lit. ¢) o szerokosci 5 m po obu stronach od osi li-
nii energetycznych $redniego napiecia 20 kV:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacej
linii Sredniego napiecia SN,
b) dopuszcza sie realizacje linii $redniego na-
piecia SN jako linii kablowych,
c) w granicach strefy od napowietrznej linii
Sredniego napiecia SN obowigzujg ustalenia:
— zakaz lokalizowania budynkéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia drzew,
— zapewnienie dojazdu idostepu do linii
i stupow.

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejg-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dzia-
tek dla realizacji obiektéw i urzagdzen infra-
struktury technicznej (m.in. stacji transforma-
torowych, przepompowni $ciekéw itp.) z za-
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chowaniem warunkéw wynikajgcych z przepi-

sow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w ener-

gie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z od-
nawialnych Zzrédet energii z wytgczeniem
elektrowni  wiatrowych lokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych, z:
— rozdzielczej sieci wodociggowej z

uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

— indywidualnych uje¢, o ktérych mowa
w lit. ¢),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drog,

c) ustala sie zakaz budowy witasnych uje¢
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej
10 m®dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala sie docelowy sposob odprowadze-
nia Sciekow bytowych grawitacyjno-
-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) szczeg6towe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadcag
sieci kanalizacyjnej;

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie budowe:

— szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci
ptynne — obowigzuje systematyczny i
obowigzkowy wywoz nieczystosci ptyn-
nych do punktu zlewnego na oczysz-
czalni, przez zaktad bedgcy gminng jed-
nostka organizacyjng lub przedsigbiorce
posiadajgcego zezwolenie na prowa-
dzenie dziatalnosci w zakresie oprdznia-
nia zbiornikobw bezodptywowych i
transportu nieczystosci ciektych,

— indywidualnych systeméw oczyszczania
Sciekdw sanitarnych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow,

d) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanali-
zacyjnej, nieruchomosci wyposazone w
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne,
obowigzuje niezwtoczne wigczenie we-
wnetrznej instalacji;

7) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub
do ciekdbw wodnych znajdujacych sie na tere-
nie planu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie za-

opatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sie-

ci gazowej po jej wybudowaniu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celow grzewczych z odnawialnych zrodet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych lokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem;

na obszarze objetym planem moze wystepo-
wac sie¢ drenarska. W przypadku jej uszko-
dzenia nalezy powiadomi¢ zarzadce sieci dre-
narskiej, a nastepnie dokonaé¢ naprawy na wa-
runkach zgodnie z przepisami odrebnymi do-
tyczacymi melioracji wodnych.

10)

11)

8§ 13. Okresla sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na 30%.

Rozdziat 3

Ustalenia dla terenéw

8 14. 1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1TMN i 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna w uktadzie wolno stojgcym Ilub bliznia-
czym;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii,

c) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,
e) obstugi firm i klienta,

f) zdrowia i opieki spotecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego, w po-
mieszczeniach dobudowanych lub w wolno sto-
jacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wiasciciela lub witadajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztat-
towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu w odlegto$ci 6 m od strony drog publicz-
nych;
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2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ dwéch, w tym druga kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych;

4) wysokosé budynkdéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢é 6 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 9 m;

5) wysokosé¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojacych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

6) zasady ksztattowania dachoéw:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukta-
dzie potaci dachowych i katem spadku po-
miedzy 30° a45° kryte dachéwka cera-
miczng, cementowg lub blachodachowka,
w kolorze ceglastym matowym,

b) symetrie dachu dla budynkéw wielobryto-
wych nalezy zapewnié w odniesieniu do ca-
tej bryty budynku lub odrebnie dla poszcze-
goélnych bryt budynku (wzgledem ich kale-
nic) zzachowaniem wymogow okreslonych
w lit. a),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do bu-
dynkoéw i taraséw oraz budynkéw gospodar-
czych i garazowych.

4. Na terenach, o ktorym mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 30%;

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budow-
lanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie bio-
logicznie czynng;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) ustala sie wskaznik co najmniej 675 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynkach jednorodzinnych;

b) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30 % powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego;

c) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie
moze przekroczyé 150 m? oraz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych i zelbe-
towych, zwytgczeniem stupkéw, podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
oraz obudowy $mietnikow, urzadzen tech-
nicznych (szafy przytgczeniowe), odcinkow
ogrodzen przy skrzyzowaniach,

e) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry okreslone w ust. 5.

5. Okresla sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkanio-
wej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla jednego budynku typu wolno
stojacego,

b) 750 m? dla jednego segmentu budynku typu
blizniaczego;

2) szerokos$é frontu dziatki w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej nie moze byé mniejsza
niz:

a) 18 m dla budynku typu wolnostojacego,

b) 16 m dla jednego segmentu budynku typu
blizniaczego;

3) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo
wydzielana dziatka spos$rod dziatek wydziela-
nych z danej dziatki miata pomniejszone o 10%
minimalne wielkosci, okreslone w pkt 1 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata pro-
stego z dopuszczalng tolerancjg 15°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1do 4 nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) idrogi we-
wnetrzne oraz dziatek innych niz przeznaczo-
nych dla realizacji przeznaczenia podstawowe-
go lub uzupetniajgcego, z zastrzezeniem § 10
pkt 2 uchwaty.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego: obstuge komunika-
cyjng terenow 1MN i 2MN nalezy zapewnié po-
przez bezposrednie wigczenia do drég publicznych
lub za posrednictwem drég wewnetrznych.

7. Tereny TMN i 2MN znajdujg sie w granicach
strefy ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej, o ktérej mowa w & 8 pkt 2 uchwaty.

8. Na terenie 1TMN znajduje sie znajduja sie
stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w § 8
pkt 4.

9. Na terenach TMN i 2MN ustala sie obowig-
zek zapewnienia miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach, co najmnie;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wli-
czajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?,

c¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1E — teren urzadzen elektroener-
getyki ustala sie przeznaczenie podstawowe: loka-
lizacja stacji transformatorowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy
kubaturowej, jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 6 m od strony drogi 1KDL,
b) 1,5 m od strony terenu 2MN;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze prze-
kracza¢ jednej;
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3) wysokos¢ budynkdé4w mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 5 m.

3. Teren 1E znajduje sie w granicach strefy
~OW"” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL - tereny drogi klasy ,L”
lokalna ustala sie przeznaczenie podstawowe: dro-
ga publiczna.

2. Dla terenu 1KDL:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
-12m;

2) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 1KDL znajduje sie w granicach strefy
~.OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

8§ 17. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDD - tereny drog klasy

.D” dojazdowe ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe: drogi publiczne.
2. Dla terenow 1KDD i 2KDD:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
-10 m;
2) obowigzuje zachowanie trojkatoéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Tereny 1KDD i 2KDD znajdujg sie w grani-
cach strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej — ar-
cheologicznej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr Xll/
/127/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr Xll/
/127/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajgca na wybu-
dowaniu sieci kanalizacyjnej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

8§ 2. 1. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

2. Inwestycja wykonana zostanie w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie przedmiotowego planu,
przy czym dopuszcza sie zmiane tego terminu wynikajacg z mozliwosci budzetowych gminy oraz zasad-

nosci jej realizacji.

5063

UCHWALA NR XI1/128/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie bazanciarni w obrebach: Bielany Wroctawskie i Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata
nr XLVII/586/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
bazanciarni w obrgbach: Bielany Wroctawskie
i Domastaw oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwa-
ta nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w rejo-
nie bazanciarni w obrebach: Bielany Wroctawskie
i Domastaw, zwany dalej planem obejmujgcym
obszar zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaty.

8§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-

nia;
2) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu, ozna-
czony symbolem literowym wraz z numerem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologiczne;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla
sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym oraz granic tych obszaréw;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 265

— 26648 —

Poz. 5063

4)
5)
6)

7)

8)

9)

sposobow i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

granic terenow pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej,
okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obo-
zOw zagtady.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ ogot podziemnych i nadziemnych bu-
dowli i obiektéw liniowych stuzacych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektrycz-
ng, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw,

z uwzglednieniem 8 8 pkt 2 uchwaty, oraz okre-

Slonych w ustaleniach planu rodzajow budowli

naziemnych, niebedacych liniami przesytowy-

mi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi

z nimi urzadzeniami;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-

mie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek

w stanie wykohczonym, wyznaczong przez rzut

pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
cze$ci niewystajagcych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schoddéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepéw dachowych,
wnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje wraz z urzgdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi;
przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z przezna-
czeniem podstawowym wynikajgcym z ich sa-
siedztwa;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — na-

lezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia

technicznego  wyposazenia i infrastruktury

oswietlenia ze-

7)

technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkin-
gowe igarazowe (w tym trwale zwigzane
z gruntem), obiekty matej architektury, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzgdzenia pet-
nigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go
sposrod innych terendw.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

4)

5)

6)

dziedzictwa kulturowego

przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje i popra-
we wartosci uzytkowej gruntéw rolnych
w sposob, ktory nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi;
tereny 1RM, 2RM, 3RM i 4RM zgodnie z przepi-
sami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w za-
kresie ochrony przed hatasem, zalicza sie do te-
renow zabudowy zagrodowej;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczg-
co oddziatywa¢ na srodowisko;

ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog, parkin-
goéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wtym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

8 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i zabytkbw oraz débr

kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

dla catego obszaru objetego planem wprowa-
dza sie strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, w ktérej prace ziemne nalezy
prowadzié¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkry-
cia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeolo-
gicznych oraz zuwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych dotycza-
cych ochrony zabytkow;

art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowacé
odpowiednio;

w granicach obszaru objetego planem potozone
jest stanowisko archeologiczne: nr 26/105/82-
27 AZP, w odniesieniu do ktérego obowigzujg
zasady zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czgcymi ochrony zabytkow.
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§ 8. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudo-
wy oraz gabarytoéw obiektéw:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla tere-
néw, chyba ze z rysunku planu wynika inaczej;

2) nastepujgce czesci budynku nie moga pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsoéw,
galerii i wej$¢ do budynkoéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysokos¢é budynkéw nalezy mierzyé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemoéow komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji dr6g wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie
moze by¢ mniejsza niz: 10 m,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczegolnosci dotyczacych pla-
céw manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
w progi lub inne urzgdzenia spowalniajgce
ruch pojazdow samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m.

8 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospo-
darowania terenbw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 1RM, 2RM, 3RM i 4RM dopuszcza
sie realizacje na danej dziatce budowlanej nie
wiecej niz 1 budynek mieszkalny;

2) dla terenu 1ZL ustala sie zakaz lokalizacji wszel-
kiej zabudowy.

8 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dzia-
tek dla realizacji obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej (m.in. stacji transforma-
torowych, przepompowni $ciekéw itp.) z za-
chowaniem warunkéw wynikajgcych z przepi-
sow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w ener-
gie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z od-
nawialnych Zzrodet energii z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych, z:
— rozdzielczej sieci wodociggowe] z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

— indywidualnych uje¢, o ktérych mowa
w lit. c),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drég,

c) ustala sie zakaz budowy wtasnych uje¢
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej
10 m®dobe;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw: ustala sie
odprowadzenie do:

a) szczelnych zbiornikow na nieczystosci
ptynne — obowigzuje systematyczny i obo-
wigzkowy wywoz nieczystosci ptynnych do
punktu zlewnego na oczyszczalni, przez za-
ktad bedacy gminng jednostkg organiza-
cyjng lub przedsiebiorce posiadajgcego ze-
zwolenie na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie oprézniania zbiornikow bezodpty-
wowych i transportu nieczystosci ciektych,

b) indywidualnych systeméw oczyszczania
$ciekdw sanitarnych pod warunkiem uzy-
skania zgody stosownych organdw;

7) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub
do ciekbw wodnych znajdujgcych sie na tere-
nie planu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie melioracji:

a) przez obszar objety planem przebiegaja
istniejgce sieci melioracyjne oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych dopuszcza sie
ich likwidacje przy zachowaniu ciggtosci
odwodnienia,

b) na obszarze objetym planem moze wyste-
powac sieé drenarska inna niz okreslona
w lit. a), w przypadku jej uszkodzenia nale-
zy powiadomi¢ zarzgdce sieci drenarskiej
a nastepnie dokonaé naprawy na warun-
kach zgodnie z przepisami odrebnymi do-
tyczacymi melioracji wodnych;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw:
a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikdéw
do prowadzenia selektywnej zbiorki odpa-
doéw;
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10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie za-
opatrzenie wgaz ze zbiornikbw gazu lub

z sieci gazowej po jej wybudowaniu;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celéw grzewczych z odnawialnych zrodet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych lokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem.

8§ 12. Okresla sie wysokos$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM - tereny
zabudowy zagrodowej, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospo-
darstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztat-
towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu:

a) dlaterenow 2RM i 3RM w odlegtosci 10 m,
b) dla terenbw 1RM i 4RM w odlegtosci:

— 6 m od strony terenu 1KDg,

— 3 m od strony terenu TWS;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
niemieszkalnych nie moze przekraczaé jednej;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

5) wysokosé budynkéw mieszkalnych oraz nie-
mieszkalnych z wyjatkiem garazy, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczaé¢ 12 m;

6) wysokosé garazy wolno stojgcych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 6 m;

7) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form oraz
pokryé dachow.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 25%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biolo-
gicznie czynng;

3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wytagczeniem stupkéw, podmuréwki o wyso-
kosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy

Smietnikdw, urzgdzen technicznych (szafy przy-
taczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzo-
waniach.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz: 3000 m?;

2) szerokos$é frontu dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz: 30 m;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2, nie obo-
wigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastruk-
ture techniczng (stacje transformatorowe, prze-
pompownie S$ciekow, itp.) i drogi wewnetrzne
z zastrzezeniem § 9 pkt 2 uchwaty.

5. Tereny 1RM, 2RM, 3RM i 4RM znajdujg sie
w granicach strefy ,OW"” ochrony konserwator-
skiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 1
uchwaty.

6. Na terenie 2RM znajduje sie stanowisko ar-
cheologiczne, o ktérym mowa w § 7 pkt 3.

7. Na terenach 1RM, 2RM, 3RM i 4RM ustala
sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przeby-
wajacych okresowo w ilosciach co najmniej 4
miejsca postojowe na jedng dziatke budowlana.

8§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS i 2WS - tereny wédd po-
wierzchniowych ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe: rowy melioracyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia: ustala sie zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3. Tereny 1WS i 2WS znajduja sie w granicach
strefy ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej, o ktorej mowa w 8§ 7 pkt 1 uchwaty.

4. Wzdtuz terenéw 1WS i 2WS nalezy pozo-
stawi¢ pas wolny od wszelkiej zabudowy oraz
ogrodzen o szeroko$ci minimum 3 m liczac od
goérnej krawedzi rowu, w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych.

8 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZL - teren lasow ustala sie prze-
znaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepi-
soéw odrebnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia: ustala sie zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym zwigzanej
z gospodarka le$na.

3. Teren 1ZL znajduje sie w granicach strefy
~OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w § 7 pkt 1 uchwaty.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDg i 2KDg - tereny drég trans-
portu rolnego ustala sie przeznaczenie podstawo-
we: drogi transportu rolnego.

2. Dla terenu 1KDg i 2KDg:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach
cych:
a) dla drogi 1TKDg - 10 m,
b) dla drogi 2KDg — w istniejgcych liniach roz-
graniczajacych;
2) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

rozgraniczaja-
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3. Tereny 1KDg i 2KDg znajdujg sie¢ w grani-
cach strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej — ar-
cheologicznej, o ktorej mowa w 8§ 7 pkt 1 uchwaty.

8 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDW — teren drogi wewnetrznej
ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga we-
wnetrzna.

2. Dla terenu 1KDW:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
-10 m.

2) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 1KDW znajduje sie w granicach strefy
~.OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w 8§ 7 pkt 1 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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UCHWALA NR XV/111/11
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 8 grudnia 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr XIV/96/11 z dnia 14 listopada 2011 Rady Gminy Podgodrzyn
w sprawie wysokosci rocznych stawek podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz art. 5ust.1 art. 7 ust. 3 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokal-
nych (tekst jednolity: Dz. U. z2010 r. Nr 95,
poz. 613 ze zmianami) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

8 1. W uchwale nr XIV/96/11 z dnia 14 listopa-
da 2011 r. Rady Gminy Podgorzyn w sprawie wy-
sokosci rocznych stawek podatku od nieruchomo-
Sci, wprowadza sie nastepujacg zmiane:

1) W § 1 zmienia sie tres¢ pkt.4 w brzmieniu: ,od
budynkow lub ich czesci zajetych na prowadze-
nie dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzie-
lania $wiadczen zdrowotnych — od 1 m? po-

wierzchni uzytkowej — 4,45 zt” iw to miejsce
wprowadza sie tresé¢ w brzmieniu: ,od budyn-
kow lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem
Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepi-
séw o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez
podmioty udzielajgce tych $wiadczen — od 1 m?
powierzchni uzytkowej- 4,45 zt”

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego i ma zastosowanie
od roku podatkowego 2012.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Halina Klepka
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 30 listopada 2011 r.

NK-N.4131.886.2011.AM5

Rozstrzygniecie nadzorcze

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) stwierdzam niewazno$¢ § 4 ust. 3, ust. 4 i ust. 6 uchwaty Rady Miasta
Swieradow-Zdroj z dnia 26 pazdziernika 2011 r. nr XVI/79/2011 w sprawie ustanowienia regulaminu ko-
rzystania z kompleksu parkéw uzdrowiskowych na terenie Gminy Miejskiej Swieradow-Zdré;j.

] Uzasadnienie
Rada Miasta Swieradéw-Zdréj na sesji w dniu 26 pazdziernika 2011 r. podjeta m.in. uchwate
nr XV1/79/2011 w sprawie ustanowienia regulaminu korzystania z kompleksu parkéw uzdrowiskowych
na terenie Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj
Badana uchwata wptyneta do organu nadzoru w dniu 4 listopada 2011 r.

W wyniku przeprowadzonego postepowania nadzorczego Organ Nadzoru stwierdzit, ze wskazane
w sentencji rozstrzygniecia przepisy uchwaty podjete zostaty z istotnym naruszeniem art. 40 ust. 2 pkt 4
oraz art. 33 ust. 1, ust. 3 i ust. 5 ustawy o samorzadzie gminnym w zwigzku z art. 7 i 94 Konstytucji Rze-
czypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 1997 r. Nr 78, poz. 483 ze zm.).

Przedmiotowg uchwatg Rada Miasta Swieradow-Zdroj uchwalita ,Regulamin korzystania z kom-
pleksu parkow uzdrowiskowych na terenie Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj”.

Podejmujac uchwate nr XVI1/79/2011 Rada Miasta Swieraddéw-Zdréj dziatata na podstawie art. 40 ust. 2
pkt 4i art. 41 ustawy o samorzgdzie gminnym. W oparciu o wskazane przepisy ustawodawca przyznat
organom gminy upowaznienie do wydawania aktow prawa miejscowego w zakresie zasad i trybu korzy-
stania z gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej. Dalej w art. 41 ust. 1 niniejszej ustawy
doprecyzowat, ze akty prawa miejscowego ustanawia rada gminy w formie uchwaty.

Dla oceny legalnosci przepiséw uchwaty istotny jest zakres upowaznienia do jej podjecia, wyzna-
czany nie tylko przez tresé przepisu kompetencyjnego, ale rowniez przez catoksztatt regulacji prawnych.
Z art. 7 Konstytucji wynika bowiem konieczno$é dziatania organéw witadzy publicznej na podstawie
i w granicach prawa. Z kolei zgodnie z art. 94 Konstytucji ustanowienie aktu prawa miejscowego przez
organ samorzadu terytorialnego musi nastepowac¢ na podstawie i w granicach upowazniehn zawartych
w ustawie. Uchwaty organdéw jednostek samorzadu terytorialnego, stanowigce akt prawa miejscowego,
winny zatem regulowa¢ kwestie wynikajgce z delegacji ustawowej w taki sposéb, by przyjete w oparciu
0 nig normy uzupetniaty, wydane przez inne podmioty, przepisy powszechnie obowigzujace, ksztattujgce
prawa i obowiagzki ich adresatéw. Ustawodawca, formutujgc okreslong delegacje do wydania aktu wy-
konawczego, przekazuje upowaznienie do uregulowania wytgcznie kwestii nie objetych dotgd zadng
norma o charakterze powszechnie obowigzujgcym w celu uksztattowania stanu prawnego uwzgledniaja-
cego m.in. specyfike, mozliwosci i potrzeby $srodowiska, do ktérego wtasciwy akt wykonawczy jest skie-
rowany. Jesli dane zagadnienie jest przedmiotem regulacji ustawowej oznacza to, ze jest ono wytaczone
z kompetencji uchwatodawczej organu stanowigcego gminy.

I

W § 4 ust. 3 Rada Miasta Swieradéw-Zdrdj postanowita, iz: ,Nadzoér konserwatorki nad parkiem
sprawuje Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gorze, ul. 1 Maja
35, 58-500 Jelenia Goéra, tel. 75 75 26 865.".

Powyzsze, zdaniem organu nadzoru, stanowi przekroczenie upowaznienie do okreslenia zasad
i trybu korzystania z gminnych obiektéw i urzadzeh uzytecznos$ci publicznej przez rade. Uprawnienia
wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw wynikaja bowiem z samej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.). Upowaznienie
zakres$lajgce kompetencje do okreslenia przedmiotowego regulaminu gminy nie oznacza petnej dowol-
nosci i musi by¢ wyktadane przez pryzmat obowigzujgcego prawa

Wymaga podkreslenia fakt, ze Regulamin korzystania z kompleksu parkéw uzdrowiskowych nalezy
do aktow prawa miejscowego, dlatego tez konieczne jest formutowanie zawartych w nim postanowien
jedynie na podstawie i w granicach upowaznienia ustawowego, precyzyjnie i kompleksowo realizuja-
cych delegacje ustawowg, pozbawionych jednocze$nie powtorzen przepisdbw powszechnie obowigzuja-
cych zawartych w innych aktach normatywnych, a w szczegdlnosci w aktach rangi ustawowej. Stano-
wione przez organy jednostek samorzadu terytorialnego akty prawa miejscowego winny bowiem regu-
lowaé kwestie wynikajgce z delegacji ustawowej w taki sposob, by przyjete w oparciu o nig normy uzu-



