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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI1/89/2011
Rady Gminy Gniewino

z dnia 29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Do projektu zmian do miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Salinko
w gminie Gniewino obejmujgcego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 45/3, 48/3, 48/11, 66/5, 66/20, 66/157, 28,
29, 30, 66/78, 66/79 w ustawowym terminie nie wptynety
zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl1/89/2011
Rady Gminy Gniewino

z dnia 29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISA-
NYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtAS-
NYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1) karta terenu A4.KDL fragment ulicy lokalnej, dtugosci
—ok. 140m.
Realizacja na zasadach obowigzujgcych w gminie Gnie-
wino.
2) karta terenu D3.KDZ fragment ulicy zbiorczej, dtugosci
—ok. 140m.
Realizacja na zasadach obowigzujgcych w gminie Gnie-
wino.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
Realizacja na zasadach obowigzujgcych w gminie Gnie-
wino.
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UCHWALA Nr 1X/61/2011
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Kotczygtowy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Dz. U. z2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Dz. U.z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Dz. U. 22006 r. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z
2007 r. Nr 127, poz. 880, Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227,
Dz. U.z 2008 r. Nr 201, poz. 1237, Dz. U. z 2008 r. Nr 220,
poz. 1413, Dz. U. 22010 r. Nr 24, poz. 124, Dz. U. z 2010 r.
Nr 75, poz. 474, Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Dz. U. z
2010 r. Nr 119, poz. 804, Dz. U. 22010 Nr 149, poz. 996, Dz.
U.z2010r. Nr 155, poz. 1043, Dz. U. 22010 r. Nr 130, poz.
871,Dz. U.z2011r. Nr 32, poz. 159) oraz na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. 22001 r. Nr 142,
poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Dz. U. z
2002 roku Nr 62, poz. 558, Dz. U. z 2002 roku Nr 113, poz.
984, Dz. U. z 2002 roku Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z
2002 r. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. 22004 r. Nr 102, poz. 1055,
Dz. U. z2004 r. Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2002 r. Nr 214,
poz. 1806, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. z 2006
r.Nr 17, poz. 128, Dz. U. 22005 r. Nr 175, poz. 1457, Dz. U.
22006 r. Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Dz. U. z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Dz. U. z 2007 r. Nr 173,
poz. 1218, Dz. U. 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Dz. U. z 2008
r. Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Dz.
U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1241, Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz.
142,Dz. U.z2010r. Nr 28, poz. 146, Dz. U.z 2010 r. Nr 106,
poz. 675, Dz. U. z 2010 r. Nr 40, poz. 230) po stwierdzeniu
zgodnosci niniejszej uchwaty z ustaleniami studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotczygtowy, uchwalonego Uchwatg Nr V1/43/2011
Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 14 marca 2011 roku, Rada
Gminy Kotczygtowy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla obrebu geodezyjnego Kotczygtowy.

2. Granice obszaru objetego planem stanowi granica
obrebu geodezyjnego Kotczygtowy.

3. Szczego6towo granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2 000 ze
wzgledu na obszar o znacznej powierzchni;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust.

1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych dla
racjonalnego zagospodarowania przestrzennego catego
obszaru miejscowosci Kotczygtowy — z uwzglednieniem
jego specyfiki, zasad zrébwnowazonego rozwoju i nowych
terenéw zabudowy.

84

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia objete
niniejszg uchwata;
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2) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar w
granicach okreslonych w § 1;

3) rysunku — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
literowe i oznaczenie literowe z cyfrg okreslajace
tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania;

5) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu
—nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy na dziatce lub terenie
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, przy
czym powierzchnia zabudowy wyznaczona jest przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy
przez to rozumieé grunt z roslinnoscig naturalng lub
wprowadzong przez cztowieka oraz wode powierzch-
niowa na dziatce budowlane;.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdziat 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§5

. Zagospodarowanie terendw nastepuje zgodnie z ich
przeznaczeniem z uwzglednieniem ustalen dziatow Il i
Il oraz wszystkich aktualnie obowigzujgcych przepisow
szczegolnych.

. Z terenami zabudowy zwigzane sg tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej, dla ktérych ustalenia okre-
$lajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

. Plan nie ustala granic terendw wymagajacych scalenia
gruntéw. W sytuacjach koniecznych scalenia gruntow
dopuszcza sie.

. Plan nie ustala terendéw dla obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.

86

. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i réznych

zasadach zagospodarowania zawarte sg pomiedzy

liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku

liniami ciggtymi.

. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — obowiga-

zujace przy budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbu-

dowie i przebudowie budynkéw:

1) od granic paséw drogowych ulic zbiorczych KDZ1,
KDz2, KDZ3 -8 m;

2) od granicy paséw drogowych ulic dojazdowych KDD
-6m;

3) od granicy pasoéw drogowych KDW, KDpj, KDr —
6 m.

. W strefach ochrony konserwatorskiej A i B oraz dla ist-

niejacych budynkoéw — dopuszcza sie nieprzekraczalne

linie zabudowy, inne niz okre$lone w ust. 2.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami

ust. 2 obowigzujg wedtug aktualnych przepiséw szcze-

golnych.

Rozdziat 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

87

. Ustalenia szczegotowe ksztattowania architektury dla
terenéw zabudowy okresla dziat lIl.
. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ograni-
cza swobody ksztattowania architektury budynkéw i
dopuszcza realizacje takich elementow jak wykusze,
lukarny, wystawki, ganki i ryzality.

3.

Ustala sie zakaz realizacji dachow czterospadowych bez
kalenicy zwanych dachami namiotowymi dla nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

. Poza budowg nowych budynkéw, dopuszcza sie od-

budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe bu-
dynkéw przy spetnieniu ustalen niniejszej uchwaty, w
szczegolnosci ustalen dziatu lll.

. Na etapie projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢

witasciwosci geotechniczne i hydrogeologiczne gruntu.
Dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziem-
nej, jezeli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne.

. Ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen

reklamowych:

1) w pasach drogowych, chyba, ze zarzadca drogi po-
stanowi inaczej;

2) o powierzchni przekraczajgcej 4 m2 w Parku Krajo-
brazowym Dolina Stupi;

3) o powierzchni przekraczajacej 10 m2 w pozostatym
obszarze planu.

Rozdziat 3 )
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§8

. Okresla sie na rysunku granice Parku Krajobrazowe-

go Dolina Stupi oraz granice Obszaru Natura 2000
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Dolina Stupi”
PLB220002.

. W Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi” nowe zagospo-

darowanie nie moze spowodowac zmiany stosunkéw
wodnych, a zainwestowanie nalezy dostosowac¢ do
istniejgcej rzezby terenu.

. W Obszarze Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony

Ptakow ,,Dolina Stupi” PLB 220002 zabrania sie podej-
mowania dziatan mogacych osobno lub w potgczeniu z
innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony Obszaru Natura 2000.

. Na terenach jak w ust. 1 obowigzujg aktualne przepisy

szczegblne, w tym réowniez:

1) Rozporzadzenie Nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego
z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie ustanowienia
»Planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Stu-
pi” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 r., Nr 83, poz.
1362);

2) Rozporzadzenie Nr 58/06 Wojewody Pomorskiego
z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazo-
wego , Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
2006 r., Nr 58, poz. 1195);

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27
pazdziernika 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz. U. z 2008 r., Nr 198, poz. 1226).

. Pozostata cze$¢ obszaru planu poza obszarami wymie-

nionymi w ust. 1 — stanowi otuling Parku Krajobrazo-
wego , Dolina Stupi”, gdzie zabrania sie lokalizowania
obiektéw i podejmowania przedsiewzie¢ mogacych
degradowacé walory przyrodnicze i krajobrazowe Par-
ku.

. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzgled-

nienie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow.

§9

. Okresla sie na rysunku przebieg korytarza ekologicz-

nego rzeki Brodek w celu zapewnienia elementom
przyrody swobodnego przemieszczania sie.

. Szczegotowo zasady zagospodarowania okreslone sg

w dalszej czesci niniejszej uchwaty.
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§10

1. Obejmuje sie ochronag:
1) lasy;
2) tereny zieleni naturalnej;
3) wody powierzchniowe;
4) tereny rolnicze na podtozu organicznym;
5) grunty klasy lll — szczegolnie chronione;
6) wyniesienie — Gdra Straconka z punktem widoko-
wym, z mozliwoscig realizacji wiezy widokowej.
2. Szczegotowo zasady zagospodarowania okreslone sg
w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

8§11

Ustala sie koniecznos$¢ rekultywacji dawnego wysypiska
odpadow w kierunku okreslonym na podstawie analizy
uwarunkowan lokalnych.

§12

Ustala sie obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci wynika-
jace z uzytkowania terenéw lub budynkéw nie moga prze-
nika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania — z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

Rozdziat 4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§13

1. W obszarze planu obiektem wpisanym do rejestru
zabytkéw jest, oznaczony na rysunku planu: kosciét
parafialny p.w. Chrystusa Kréla wraz z otoczeniem — nr
228 w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego.

2. Ochronie podlega kos$ciét wraz z otoczeniem w grani-
cach wpisu do rejestru zabytkow.

3. Wszelkie dziatania przy obiekcie i w jego otoczeniu
wymagajg pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

8§14

1. W obszarze planu wystepujg, oznaczone na rysunku,
nastepujgce budynki zabytkowe o wartosciach histo-
ryczno-kulturowych w ewidencji zabytkéw — objete
ochrong ustaleniami planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Stupska nr 2, dziatka nr 16;

2) budynek mieszkalny, ul. Stupska 4, dziatka nr 44;

3) budynek mieszkalny, ul. Stupska 6, dziatka nr 45;

4) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul.
Stupska 8, dziatka nr 46/3;

5) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul.
Stupska 10, dziatka nr 47;

6) budynek gospodarczy, ul. Stupska 11, dziatka nr
105/1;

7) budynek mieszkalny, ul. Stupska 13, dziatka nr
106/2;

8) budynek mieszkalny, rog ul. Stupska 25 i ul. Fabrycz-
na 1, dziatki nr 111/2, 111/3;

9) budynek poczty, ul. Stupska 40, dziatka nr 74/2;

10) budynek mieszkalny, ul. Stupska 42-44, dziatki nr
73/2,73/3;

11) budynek mieszkalny, ul. Stupska 46, dziatka nr
72/2;

12) budynek mieszkalny, ul. Stupska 53, dziatka nr
152;

13) budynek, obecnie GOK, ul. Szkolna 1, dziatka nr
73/8.

2. W obszarze planu wystepujg, oznaczone na rysunku,
nastepujace budynki zabytkowe o wartosciach histo-

ryczno-kulturowych proponowane do ewidencji zabyt-

kow — objete ochrong ustaleniami planu:

1) budynek gospodarczy, ul. Stupska 16, dziatka
nr 49;

2) budynek mieszkalny, ul. Stupska 19, dziatka
nr 108/1;

3) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 24,
dziatka nr 54/3;

4) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 26,
dziatka nr 57;

5) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 34,
dziatka nr 59;

6) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 38,
dziatka nr 61/4;

7) budynek mieszkalny, ul. Stupska 52, dziatka
nr 70/2;

8) budynek, obecnie policja, ul. Stupska 51, dziatka
nr 151/2;

9) budynek mieszkalny, ul. Stupska 55, dziatka
nr 153/1;

10) budynek mieszkalny, ul. Stupska 39, dziatka
nr 146/1;

11) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 35,
dziatka nr 137;

12) budynek mieszkalny, ul. Waska 2, dziatka nr 145;

13) budynek mieszkalny, ul. Krétka 1, dziatka nr 43/2;

14) budynek mieszkalny, ul. Krotka 2, dziatka nr 55;

15) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 2, dziatka
nr 42/1;

16) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
ul. Szkolna 4, dziatka nr 39/22;

17) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 8, dziatka
nr 38/1.

. Ochronie podlega usytuowanie budynkéw wymienio-

nych w ust. 1i 2, ich gabaryty, bryta, wysokos¢ i ksztatt
dachow. Nalezy zachowac pierwotny materiat $cian
zewnetrznych: w budynkach o elewacjach z czerwonej
cegly, nie tynkowa¢ elewacji; w budynkach o konstrukgcji
szachulcowej nie tynkowa¢ drewnianych elementéw
konstrukcji $cian zewnetrznych. Nalezy zachowaé de-
tal architektoniczny na elewacjach budynkéw. Nalezy
zachowa¢ wielkos¢ istniejgcych otworéw okiennych i
drzwiowych. Ewentualne, uzasadnione zmiany wiel-
kosci otworéw okiennych i drzwiowych uzgodnié¢ z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

8§15

. W obszarze planu wystepujg, oznaczone na rysunku,

trzy dawne cmentarze w ewidencji zabytkéw — objete
ochrong ustaleniami planu.

. Na terenach dawnych cmentarzy wymienionych w ust.

1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ochrona drzewostanu i uktadu przestrzenno-kompo-
zycyjnego;

2) jako miejsca pamieci podlegajg szczegolnej trosce
ze wzgledu na wartosci kulturowe, historyczne i
przestrzenne;

3) uczytelnienie w przestrzeni obecnosci cmentarza oraz
zadbanie o jego uporzadkowanie i utrzymanie jego
charakteru;

4) wymaog uzyskania opinii wojewoddzkiego konserwa-
tora zabytkéw dotyczacej wszelkich dziatan.

§16

. Ustala sig, oznaczong na rysunku, strefe W.II czesciowej

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej dla stano-
wiska archeologicznego AZP 14-31/3-1 cmentarzysko
kultury tuzyckiej.
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2. W strefie W.II czesciowej ochrony archeologiczno- 3) KDZ3 — ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego

konserwatorskiej, jak w ust. 1, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu
zwigzany z pracami ziemnymi, w trakcie ktorych
moze doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw
i obiektow archeologicznych zalegajgcych pod
powierzchnig ziemi, w zakresie okreslonym pozwo-
leniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow; po
zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢
trwale zainwestowany;

2) zakaz zainwestowania przed przeprowadzeniem

archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzaja-

cych prace ziemne inwestycyjne w zasiegu lokalizacji
cmentarzyska;

wymobg uzgodnienia wszystkich planow i projektow

dotyczacych terenu w wyznaczonej strefie W.II czes-

ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z

wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

. Ustala sie, oznaczone na rysunku wedtug ponizszej

numeracji, strefy W.IIl ograniczonej ochrony archeolo-

L

20 m, w ciggu drogi powiatowej nr 1198G;
4) KDD - ulice dojazdowe o szerokosci paséow drogo-
wych 10 — 20 m.

. Okresla sie rezerwe terenu dla drogi wojewddzkiej o

szerokosci pasa drogowego 30 m jako obwodnice miej-
scowosci Kotczygtowy z zakazem zabudowy. Tereny te
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Rezerwa
bedzie mogta by¢ wykorzystana na potrzeby realizacji
obwodnicy w sytuacji likwidacji kolejowych terenéw
zamknietych.

. Ustala sie nastgpujace drogi wewnetrzne i ich symbo-

le:

1) KDW - wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci
pasa drogowego 10 m

2) KDpj — ciagi pieszo-jezdne o szerokosci paséw dro-
gowych 5-10 m,

3) KDr — dojazdy do gruntow rolnych o szerokosci pa-
séw drogowych 5 —12 m

4) Kp — ciggi piesze.

. Ustala sie parking KDU dla obstugi cmentarza oraz

terendw sportu i rekreac;ji.

giczno-konserwatorskiej dla nastepujacych stanowisk 6. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasach
archeologicznych: drogowych ulic dojazdowych KDD.
1) AZP 14-31/1-2 $lad osadniczy o nieokreslonej kulturze 7. Dopuszcza sie na terenach zabudowy mozliwos¢ wy-

i chronologii;
2) AZP 14-31/2-1a punkt osadniczy, kultura oksywsko-

znaczenia i realizacji dodatkowych drég wewnetrznych
oraz parkingow.

wielbarska; 8. Dopuszcza sie mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci
3) AZP 14-31/4-3 $lad osadniczy, kultura tuzycko-po- drogowej dla dziatek do ktorych nie ma bezposredniego
morska; dojazdu.
4) AZP 14-31/5-4 $lad osadniczy, kultura tuzycko-po- 9. Dopuszcza sie na terenach rolniczych R mozliwos¢

morska;
5) AZP 14-31/6-5 $lad osadniczy, kultura tuzycko-po-
morska.

4. W strefach W.1ll ograniczonej ochrony archeologiczno-

konserwatorskiej, jak w ust. 3, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

wyznaczenia i realizacji dodatkowych dojazdow do
gruntow rolnych.

10. Okresla sie na rysunku kierunki przebiegu tras rowe-

rowych z mozliwoscig ich oznakowania i realizacji po
jednej lub po drugiej stronie pasa drogowego lub po
obu stronach pasa drogowego.

1) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk  11. Dopuszcza sie mozliwo$é wyznaczenia i realizacji Scie-
archeologicznych badan interwencyjnych o charakte- zek rowerowych, ciggdéw pieszorowerowych i ciggow
rze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi pieszych w pasach drogowych lub na innych terenach
realizowanymi w trakcie procesu inwestycyjnego, w za porozumieniem stron.
zakresie okreslonym pozwoleniem wojewoddzkiego  12. Okresla sie granice terendw kolejowych oznaczonych

konserwatora zabytkow;

2) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska
archeologicznego na podstawie wynikéw archeo-
logicznych badan interwencyjnych, w szczegolnych
przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych w zakresie
okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkéw; po zakonczeniu badan archeologicz-
nych teren bedzie mogt byé trwale zainwestowany;

3) wymog uzgodnienia wszystkich planow i projektow
dotyczacych terendow wyznaczonych stref W.IIl ogra-
niczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

symbolem KK, bedacych terenami zamknietymi.

Rozdziat 6
USTALENIA W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§18

. Ustala sie, ze w obszarze planu podstawowymi kory-

tarzami infrastruktury technicznej sg pasy drogowe
KDZ1-3, KDD, KDW, KDpj, KDr oraz ciggi piesze Kp i
dodatkowe drogi wewnetrzne.

. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicz-

nej przez tereny inne niz w ust. 1, za porozumieniem
stron.

Rozdziat 5 3. Niezbedne opracowania branzowe nalezy wykonaé¢ w
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI oparciu o ustalenia niniejszego planu.
§17 8§19

. Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych sym-

bolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDD, KDW, KDpj, KDr, Kp,

KK- na funkcje terenéw komunikacji.

. Ustala sie klasy drog publicznych i ich symbole:

1) KDZ1 — ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego
20 — 30 m, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 209;

2) KDZ2 - ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego
20 m, w ciggu drogi powiatowej nr 1705G;

. Ustala sig, ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w

wode bedzie istniejgca i rozbudowywana sie¢ wodo-
ciggowa.

. Sie¢ wodociggowa nalezy realizowac i rozbudowywac

w oparciu o zasady okreslone w § 18
§ 20

. Ustala sie, ze w obszarze planu obowigzywac bedzie

realizacja systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, pota-
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czonej z gminng oczyszczalnig sciekow w Wierszynie.
. Obowigzywa¢ bedzie system grawitacyjno-cisnieniowy.
Przepompownie sciekow K oznaczono na rysunku.
Dopuszcza sie mozliwosé realizacji przepompowni w
innych miejscach za porozumieniem stron.

. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w oparciu
o zasady okreslone w § 18.

. Po realizacji systemu jak w ust. 1 ustala sie obowigzek
podtaczenia do niego wszystkich budynkéw, z ktérych
odprowadzane sg $cieki.

. Do czasu realizacji systemu jak w ust. 1, dopuszcza sie
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte wraz z udokumentowanym wywo-
zem s$ciekdw do gminnej oczyszczalni Sciekow.

. Przy zabudowie zagrodowej na terenach RM i R —w
przypadku braku innych mozliwosci w zakresie gospo-
darki wodnosciekowej — dopuszcza sie mozliwos¢ rea-
lizacji wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych
po wykonaniu stosownych badan gruntowowodnych,
stwierdzajacych, ze dana oczyszczalnia przydomowa nie
bedzie miata negatywnego wptywu na stan czystosci
wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 21

. Podstawg odprowadzania wéd opadowych w obszarze
planu beda lokalne sieci kanalizacji deszczowej oraz
lokalna infiltracja wod opadowych.

. Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowac w oparciu
o zasady okres$lone w § 18, z wykonaniem urzadzen
podczyszczajgcych dostosowanych do ilosci $ciekdw i
tadunku zanieczyszczen zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

. Odprowadzenie $ciekow deszczowych bedzie mozliwe
rowniez poprzez wpusty $ciekowe z wktadami podczysz-
czajgcymi do studni chtonnych, skrzynek rozsgczajgcych
i dalej w grunt.

. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz na-
wierzchni azurowych, umozliwiajgc lokalng infiltracje
wod opadowych.

. Podstawg odprowadzenia wéd opadowych z dachéow
bedzie sptyw powierzchniowy do gruntu w granicach
wtasnej dziatki. Dopuszcza sie inny sposéb odprowa-
dzenia wod opadowych z terendéw zabudowy za poro-
zumieniem stron.

. . Ustala sie obowigzek okreslenia przebiegu systemu
melioracyjnego z uwzglednieniem systemu drenowania
przed opracowaniem projektu budowlanego. Dopusz-
cza sie mozliwos$¢ przebudowy systemu melioracyjnego
i systemu drenowania przy zapewnieniu ich wtasciwe-
go funkcjonowania z uwzglednieniem zasad ochrony
przyrody i srodowiska.

§22

. Podstawa zaopatrzenia w energie elektryczng w obsza-
rze planu bedzie istniejgca sie¢ elektroenergetyczna z
mozliwoscig jej korekty i rozbudowy oraz budowy nowej
sieci elektroenergetycznej w oparciu o zasady okreslone
§18.

. Ustala sig, ze odcinki istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i 15
kV, kolidujace zzabudowg, nalezy realizowaé¢ w postaci
kabli podziemnych. Przy przebudowie lub budowie
nowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV linie
napowietrzne i kable podziemne — nalezy prowadzi¢
rownolegle do istniejagcych drég.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji stacji transforma-
torowych 15/0,4 kV na terenach zabudowy i na innych
terenach za porozumieniem stron.

§23

1. Ustala sie, ze podstawg zaopatrzenia w ciepto do
ogrzewania i uzyskania cieptej wody uzytkowej beda
indywidualne zrodta energii — preferowane niskoemi-
syjne zrodta ciepta, spetniajgce obowigzujgce normy w
zakresie ochrony srodowiska.

2. Wsrod zrodet energii, o ktérej mowa w ust. 1 preferuje
sie odnawialne zrodta energii, w tym pompy cieplne,
kolektory stoneczne i spalanie biomasy.

§24

1. Dopuszcza sie realizacje sieci gazowej w oparciu o
zasady okreslone w § 18.

2. Okresla sie przebieg korytarza technicznego dla ga-
zociggu wysokiego cisnienia i strefe kontrolowang o
minimalnej szerokosci 8 m, po 4 m z kazdej strony gazo-
ciggu. Ustala sie w tej strefie zakaz realizacji budynkéw
i zakaz zalesien.

3. Dopuszcza sie korekte przebiegu korytarza jak
w ust. 2.

8§25

1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta be-
dzie o operatoréw telefonii sieciowej i komorkowej.

2. Sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé w oparciu o
zasady okreslone w § 18.

3. Ochronie podlega kabel swiattowodowy biegnacy
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 209.

4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacz-
nosci publicznej oraz lokalizacja infrastruktury teleko-
munikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — odbywa
sie zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U.z 2010 r. Nr 106, poz. 675).

§ 26

W obszarze planu obowigzywac bedzie system gospo-
darki odpadami przyjety przez Rade Gminy Kotczygtowy
z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw.

DZIAL 1l )
PRZEZNACZENIE TERENOW
| ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

8§27

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-
lami MN1, MN2, MN3 na tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinne;.

2. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szcze-
goétowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla nowej zabudowy
przy nowych podziatach 1 000 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatek dla nowej zabudowy
przy istniejgcych podziatach 500 m2;

3) na kazdej dziatce lub na tacznie dwodch sasiadujgcych
dziatkach — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny w zabudowie blizniaczej;

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30%;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 40% powierzchni dziatki;

6) nowe budynki mieszkalne — wysoko$¢ dwie kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9 m od $redniej
rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach
wysoki dwuspadowy lub dwuspadowy z naczét-
kami lub wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych
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potaci 30°— 45°, pokryty dachéwka ceramiczng lub
materiatami dachoéwko podobnymi w odcieniach
czerwieni lub brazu, gtéwne potacie nachylone pod
jednakowym kgtem, dopuszcza sie stosowanie $cia-
nek kolankowych;

7) istniejgce budynki mieszkalne — maksymalna wy-
soko$¢ 10 m od sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku do kalenicy lub 8 m od s$redniej rzednej
terenu w obrysie budynku do krawedzi attyki;

8) budynki garazowe i gospodarcze: potgczone z budyn-
kiem mieszkalnym lub wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym lub dwuspadowym z naczotkami.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce mini-

mum jednego miejsca postojowego na kazde mieszka-

nie.

. Dopuszcza sie niwelacje terenu nie wigksze niz 7%

powierzchni dziatki.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz komunikac;ji
obowiagzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§28

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lami MW1, MW2 na tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;j.

. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szcze-

go6towe warunki zagospodarowania:

1) zachowanie obecnej wysokosci budynkéw;

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu
35%;

3) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 30% powierzchni dziatki lub terenu.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia minimum jednego

miejsca postojowego na kazde mieszkanie.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz komunikac;ji

obowigzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty

1,2,3,4,5.

§29

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem

MW3 na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

ne;j.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szczego-

towe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla pojedynczego
budynku 2 000 m2;

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu
35%;

3) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 30% powierzchni dziatki lub terenu;

4) budynki mieszkalne wielorodzinne — maksymalna
wysokos$¢ budynkéw 12 m od $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwu-
spadowy lub wielospadowy, o nachyleniu gtobwnych
potaci 25°— 45°, pokryty dachéwka ceramiczng lub
materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach
czerwieni lub brazu, gtéwne potacie nachylone pod
jednakowym katem;

5) budynki garazowe i gospodarcze: potgczone z budyn-

kiem mieszkalnym lub wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym.

§30

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lami MU1, MU2 na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szcze-

goétowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla nowej zabudowy
przy nowych podziatach 1 500 mz;

2) minimalna powierzchnia dziatki lub tgcznie dwoch
dziatek sgsiednich dla nowej zabudowy przy istnie-
jacych podziatach 750 m?;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu
30%;

4) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 30% powierzchni dziatki lub terenu;

5) nowe budynki mieszkalno-ustugowe — maksymalna
wysokos$¢ budynkdéw 9 m od $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwu-
spadowy lub dwuspadowy z naczétkami lub wielo-
spadowy, o nachyleniu gtownych potaci 30°-45°,
pokryty dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lub
brazu, gtéwne potacie nachylone pod jednakowym
katem, dopuszcza sie stosowanie $cianek kolanko-
wych;

istniejgce budynki mieszkalno-ustugowe i mieszkalne

— maksymalna wysoko$¢ 10 m od Sredniej rzednej

terenu w obrysie budynku do kalenicy lub 8 m od

Sredniej rzednej terenu w obrysie budynku do kra-

wedzi attyki;

7) budynki garazowe i gospodarcze: potgczone z budyn-
kiem mieszkalnym Ilub wolno stojgce o wysokosci
maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym.

6

-

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce mini-

mum jednego miejsca postojowego na kazde miesz-
kanie i jednego miejsca postojowego na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

. Dopuszcza sig¢ niwelacje terenu nie wieksze niz 5%

powierzchni dziatki lub terenu.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz komunikacji
obowiagzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§ 31

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem

U1 teren zabudowy ustugowej.

. Teren jak w ust. 1 stanowi otoczenie kosciota wpisanego

do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg ustalenia § 13

3. Przy spetnieniu ustalen ust. 2 dopuszcza sie
zagospodarowanie terenu U1 zgodnie z potrzebami
funkcjonowania kosciota.

§32

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-

lami U2, U3 na tereny zabudowy ustugowe;j.

. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szcze-

gotowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek dla nowej zabudowy
przy nowych podziatach 1 500 m?;
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2) minimalna powierzchnia dziatek dla nowej zabudowy
przy istniejgcych podziatach 750 m?;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu
40%;

4) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 30% powierzchni dziatki lub terenu;

5) nowe budynki ustugowe — maksymalna wysokos¢

budynkéw 11 m od $redniej rzednej terenu w obrysie

budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub
dwuspadowy z naczotkami lub wielospadowy, o na-
chyleniu gtéwnych potaci 30°-45°, pokryty dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi

w odcieniach czerwieni lub brazu, gtéwne potacie

nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza sie

stosowanie scianek kolankowych;

istniejace budynki ustugowe — maksymalna wy-

soko$¢ 11 m od sredniej rzednej terenu w obrysie

budynku do kalenicy lub 9 m od s$redniej rzednej
terenu w obrysie budynku do krawedzi attyki;

7) budynki garazowe i gospodarcze: potgczone z budyn-
kiem mieszkalnym lub wolno stojgce o wysokosci
maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce mini-

mum jednego miejsca postojowego na kazde 30 m?

powierzchni uzytkowej ustug.

. Dopuszcza sie niwelacje terenu nie wigksze niz 5%

powierzchni dziatki.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji
obowiagzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

2

§33

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem

UK na teren obstugi pojazdéw — stacja paliw.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szczego6-

towe warunki zagospodarowania:

1) maksimum zabudowy powierzchni terenu 40%;

2) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 30% powierzchni terenu;

3) architektura budynkéw wedtug rozwigzan indywidu-
alnych.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochro-

ny srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz komunikacji

obowigzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty

1,2,3,5.

§34

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-

lem US na tereny sportu i rekreacji.

. Okresla sie podstawowy sposdb zagospodarowania

terenow jak w ust. 1:

1) na boiska, minigolf, tor przeszkod, plac zabaw;

2) na aktywne formy rekreacji, festyny i imprezy tury-
styczne;

3) inne formy sportu i rekreac;ji.

. Dopuszcza sie realizacje:

1) altan, wiat i zadaszen z mozliwoscig realizacji komin-
kow;

2) matych estetycznych parterowych budynkéw z da-
chem dwuspadowym o architekturze wg rozwigzan
indywidualnych — petnigcych funkcje szatni, sanita-
riatbw i pomieszczen klubowych.

4

5.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury,
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz komunikac;ji
obowiagzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§35

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-

lami UP1, UP2 na tereny zabudowy produkcyjnej, ustug
produkcyjnych i sktadow.

. Adaptuje sie istniejgca zabudowe, ktéra moze by¢ mo-

dernizowana i rozbudowywana z mozliwoscig realizacji

nowych budynkoéw przy zachowaniu nastepujgcych

szczegbétowych warunkoéw zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwiekszo-
nym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zachowanie ustalen § 12;

3) maksimum zabudowy powierzchniterenu UP1, UP2
50%;

4) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 20% powierzchni terenu UP1, UP2;

5) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna wysokos$é bu-
dynkoéw 12 m od sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku do kalenicy lub 10 m od s$redniej rzednej
terenu w obrysie budynku do krawedzi attyki;

6) architektura obiektow oraz rodzaj dachow wg roz-
wigzan indywidualnych.

. Naterenie UP2 dopuszcza sie dodatkowo funkcje miesz-

kalno-ustugowe.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na terenach UP1,

UP2 minimum — jednego miejsca postojowego na 2
zatrudnionych plus jednego miejsca postojowego na
kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektow.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowiagzujg usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochro-

ny srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz komunikacji
obowiazujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,5.

§ 36

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem

UP3 na teren zabudowy produkcyjnej, ustug produkeyj-
nych i sktadow.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala sie nastepujace szczeg6-

towe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych po-
dziatach 2000 m?;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwiekszo-
nym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) zachowanie ustalen § 12;

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu
50%;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego 20% powierzchni terenu dziatki lub tere-
nu;

6) budynki — maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12 m
od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do
kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub wielospado-
wy, o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-40°, pokryty
dachowka ceramiczng lub materiatami dachdéwko
podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu, gtow-
ne potacie nachylone pod jednakowym katem.

. Ustala sie obowiagzek zabezpieczenia na dziatce mini-

mum jednego miejsca postojowego na 2 zatrudnionych
plus jednego miejsca postojowego na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej obiektow.
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4.

5.

Dopuszcza sie niwelacje terenu nie wieksze niz 4%
powierzchni dziatki.

W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg usta-
lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochro-

ny srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz komunikacji
obowigzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,5.

§37

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-

lem RM na tereny zabudowy zagrodowe;j.

. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej

zabudowy oraz dopuszcza sie realizacje nowych bu-

dynkow przy zachowaniu nastepujgcych szczegdtowych

warunkéw zagospodarowania:

1) maksimum zabudowy powierzchni terenu lub dziatki
—40%;

2) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego — 25% powierzchni terenu lub dziatki;

3) budynki mieszkalne — wysokos$¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymal-
na wysoko$é budynkow 9 m od $redniej rzednej
terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki
dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami o na-
chyleniu gtéwnych potaci 35°-45°, pokryty dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w odcieniach czerwieni lub brazu, gtiéwne potacie
nachylone pod jednakowym katem;

4) budynki garazowe, gospodarcze i inwentarskie:
wolno stojgce o wysokosci maksymalnej 8 m do
kalenicy, z dachem dwuspadowym;

5) mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych zwigza-
nych z produkcja rolng;

6) dopuszcza sie funkcje agroturystyczne.

. Dopuszcza sie niwelacje terenu nie wigksze niz 7%

powierzchni terenu lub dziatki.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujag

ustalenia dziatu Il rozdziat 6. 5. Dodatkowo w zakresie
urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu oraz komunikacji obowigzujg ustalenia
dziatu ll, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochro-

ny srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz komunikacji
obowigzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,5.

§ 38

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-

lem R na tereny rolnicze.

. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ re-

alizacji nowej zabudowy zagrodowej w sytuacji posia-

dania gruntéw rolnych o powierzchni przekraczajacej

$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie

Kotczygtowy, z wytagczeniem nastepujgcych terenow:

1) poza Parkiem Krajobrazowym Dolina Stupi;

2) poza Obszarem Natura 2000 — Obszar Specjalne;j
Ochrony Ptakow ,,Dolina Stupi” PLB220002;

3) poza korytarzem ekologicznym rzeki Brodek;

4) poza terenami rolniczymi na podtozu organicznym;

5) poza gruntami klasy Ill — szczegolnie chronionymi;

6) poza wyniesieniem — Goéra Straconka z punktem
widokowym;

7) poza rezerwa terenu dla drogi wojewodzkiej — ob-
wodhnica;

8) poza korytarzem technicznym dla gazociggu wyso-
kiego cisnienia.

3.

A WN

Dla zabudowy zagrodowej jak w ust. 2 ustala sig naste-

pujgce szczegbétowe warunki zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne — wysoko$¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymal-
na wysoko$¢ budynkéw 9 m od sredniej rzednej
terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki
dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami o na-
chyleniu gtéwnych potaci 35°-45°, pokryty dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w odcieniach czerwieni lub brazu, gtéwne potacie
nachylone pod jednakowym katem;

2) budynki garazowe, gospodarcze i inwentarskie:
wolno stojace o wysokosci maksymalnej 8 m do
kalenicy, z dachem dwuspadowym;

3) mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych zwigza-
nych z produkcja rolng;

4) dopuszcza sie funkcje agroturystyczne.

. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg usta-

lenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji
obowiagzujg ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§39

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lem ZL na lasy.

. Sposob zagospodarowania lasu wynika z aktualnie

obowigzujacego planu urzadzania lasu i uproszczonego
planu urzadzania lasu.

. Ustala sie zakaz zabudowy.
. Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek edukacyjnych,

$ciezek spacerowych oraz realizacje obiektéw matej
architektury.

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji lesnych drog go-

spodarczych i sieci infrastruktury technicznej.
8§40

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-

lem ZLz na zalesienia.

. Tereny wskazanych na rysunku zalesien mogg pozostac

terenami rolniczymi R wedtug ustalen § 38.

. Po realizacji zalesien obowigzujg ustalenia jak dla laséw

wedtug § 39.

. Dopuszcza sie dodatkowo zalesienia terenow rolniczych

R, z wytgczeniem nastepujacych terenow:

1) poza Obszarem Natura 2000 — Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,,Dolina Stupi” PLB220002;

2) poza terenami rolniczymi na podtozu organicznym;

3) poza gruntami klasy lll — szczegdélnie chronionymi;

4) poza wyniesieniem — Géra Straconka z punktem
widokowym;

5) poza rezerwg terenu dla drogi wojewddzkiej — ob-
wodnica;

6) poza korytarzem technicznym dla gazociggu wyso-
kiego cisnienia.

§ 41

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lem ZN na tereny zieleni naturalne;j.

. Ustala sie zakaz zabudowy.
. Obowigzuje zachowanie terenéw podmoktych.
. Dopuszcza sie prowadzenie Sciezek edukacyjnych, $cie-

zek spacerowych oraz realizacje matej architektury.

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury

technicznej.
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§42

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-
lem ZP na tereny zieleni parkowej

2. Ustala sie zakaz zabudowy.

3. Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek spacerowych, $cie-
zek rowerowych, $ciezek edukacyjnych oraz realizacje
matej architektury.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury
technicznej.

§43

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-
lem ZPC na tereny pocmentarnej zieleni parkowe;j.

2. Dla terendéw ZPC obowiazujg ustalenia § 15.

. Ustala sie zakaz zabudowy.

4. Dopuszcza sie realizacje estetycznej tablicy lub pomnika
dla upamietnienia kazdego z trzech dawnych cmenta-
rzy.

w

§ 44

1. Ustala sig przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
ZC na teren cmentarza.

2. Zasady urzadzania i zagospodarowania cmentarza
okreslajg przepisy szczegélne.

§ 45

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-
lem ZI na tereny zieleni izolacyjnej.

2. Ustala sie zakaz zabudowy.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 46

1. Ustala sig przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-
lem WS na wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie mozliwosc realizacji niezbednych pomo-
stow i ktadek.

DZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

8§47

Ustala sie nastepujgce wartosci jednorazowych optat
od wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 20% dla terenow MN2, MN3, MW3, MU2, U3, UP3
z wytgczeniem terenéw stanowigcych wtasnosé
Gminy Kotczygtowy;
2) nie ma zastosowania dla pozostatych terenow.

§ 48

Wskazuje sie przynaleznos$¢ ustalonych planem prze-
znaczen terenéw do poszczegolnych rodzajow terenow
wedtug zréznicowanych dopuszczalnych poziomoéw ha-
tasu:

1) tereny oznaczone symbolem US —do terenéw rekre-

acyjno-wypoczynkowych;

2) tereny oznaczone symbolami MN1-3 — do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MW1-3— do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolami MNU1-3 —do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

5) tereny oznaczone symbolem U2 jedynie dla dziatek
nr 37 i nr 69/2 — do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) tereny oznaczone symbolami RM — do terenéw za-
budowy zagrodowe;j.

§49
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi.
§ 50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy
Klaudia Brywczynska
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr [X/61/2011
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 30 maja 2011 r.
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Zatgczniknr 2

do uchwaty nr 1X/61/2011
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 30 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-

jektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowi-
sko byt wytozony do publicznego wgladu od 20 grudnia
2010 r. do 17 stycznia 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Kotczygtowy.

2. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z p6zniejszymi zmianami) mingt w dniu 3 lutego
2011 r.

3. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi do
planu.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 1X/61/2011
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 30 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

1. Zakres zadan

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Kotczygtowy, jest konieczno$¢ uzbrojenia projekto-

wanych terenéw zabudowy — w zakresie zbiorowego

zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
$ciekdw oraz zapewnienia dojazdu.
2. Rozstrzygniegcie

1) Przyjmuje sie koniecznos$¢ realizacji sieci wodocig-
gowej w obszarze planu.

2) Przyjmuje sie konieczno$¢ realizacji systemu zbior-
czej kanalizacji sanitarnej w obszarze planu.

3) Przyjmuje sie koniecznos¢ realizacji drog publicznych
KDD jako ulic dojazdowych.

4) Uzbrojenie terenu nalezy witaczy¢ do zadan inwesty-
cyjnych w ramach budzetu gminy.

5) Nalezy zbilansowac srodki wtasne i okreslic mozli-
wos¢ wspotfinansowania inwestycji z funduszy Unii
Europejskiej i funduszy ochrony srodowiska oraz w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

6) Nie okresla sie szczegétowego harmonogramu re-
alizacji i modernizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej i drog.

2138

UCHWALA Nr 1X/62/2011
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebow geodezyjnych Barkocin i tobzowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)
orazart. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (J.t.: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) po stwierdzeniu
zgodnosci niniejszej uchwaty z ustaleniami studium uwa-
runkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotczygtowy, uchwalonego Uchwatg Nr VI/43/2011
Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 14 marca 2011 roku, Rada
Gminy Kotczygtowy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebéw geodezyjnych Barkocin

i tobzowo.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega:

— od potnocy — wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 25
w obregbie geodezyjnym Barkocin;

— od wschodu — wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr
1/5 w obrebie geodezyjnym Barkocin oraz wzdtuz
pétnocno-wschodniej i wschodniej granicy dziatki
nr 14/14 w obrebie geodezyjnym tobzowo;

— od potudnia — wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr
14/14 i potudniowej granicy czesci dziatki nr 181 w
obrebie geodezyjnym tobzowo oraz wzdtuz potu-
dniowo-wschodniej granicy dziatek nr 293/1 i 47/6,
a takze wzdtuz potudniowej granicy dziatek nr 47/6,
47/5 1 47/7 w obrebie geodezyjnym Barkocin;

— od zachodu — wzdtuz zachodniej granicy dziatki
nr 293/3, wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy
dziatki nr 43 oraz wzdtuz zachodnich granic dziatek
nr 41, 40/2, 39, 38, 26 i 25 w obrebie geodezyjnym
Barkocin.

3. Szczego6towo granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2 000 ze
wzgledu na obszar o znacznej powierzchni;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust.

1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych
dla harmonijnego rekreacyjnego zagospodarowania
przestrzennego obszaru planu — z uwzglednieniem jego
specyfiki, zasad zrbwnowazonego rozwoju oraz ochrony
Jeziora Granicznego.

84

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia objete
niniejszg uchwatlg;



