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UCHWALA NR XXI1.167.2011
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 pazdziernika 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora, dla terenu osiedla Jedrzychow V cz. III — ,,Bajkowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.?),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonym uchwatg Nr XXV111/392/08
Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.? uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla
terenu osiedla Jedrzychow V cz. III — ,,Bajkowe”, obejmujaca obszar ograniczony:

1) od potnocy — ul. Podwdjna i terenem lasu;

2) od wschodu — terenem lasu i kompleksem ogrodkow dziatkowych;
3) od potudnia — ul. Zbozowa;

4) od zachodu — ul. Jedrzychowska.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) Nr 1- rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000
zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora;

2) Nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
A Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone wDz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,p0z.954 i Nr 130,

poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,p0z.1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804,Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043 oraz z 2011r.
Nr 32, poz.159 i Nr 153, poz. 901.

% Uchwata zmieniona uchwata nr I1/19/10 z dnia 21 grudnia 2010r.
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3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata Nr XI/122/07 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 30 sierpnia
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora, dla terenu osiedla Jedrzychow V cz. 11l — ,,Bajkowe”.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , zwanej dalej
ustawa, tj.:

1) przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy, wymagajace ich uksztaltowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obiekty ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegdlnych terendow zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefa ochrony zabudowy mieszkaniowej ,,M”;

7) pasy eksploatacyjne sieci infrastruktury technicznej z zakazem zabudowy.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1elementy rysunku planu, jak np. wymiary oraz tres¢ podktadu
mapowego, maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czgs$ci uchwaty stosuje si¢ okreslenia:

1) budynek istniejacy — nalezy przez to rozumie¢ budynek, dla ktorego zostato wydanie pozwolenie na
budowe lub zostal wybudowany przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego planu;

2) dominanta — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢, atakze monumentalng budowle,
koncentrujace uwage obserwatorow i wyrdzniajace si¢ w sylwecie miasta lub zespolu zabudowy indywidualna
forma architektoniczna, gabarytami lub wysokoscia;

3) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
zachowanej symetrii ich uktadu;

4) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ dzialanie zmierzajace do unowocze$nienia substancji
budowlanej wtym sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dla ich poprawy funkcjonalnej oraz
technologicznej bez zmiany przeznaczenia terenu i obiektu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej z wyltaczeniem obiektow zwiazanych z infrastruktura
techniczng i komunikacja;

6) obiekt kubaturowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt niezwigzany z komunikacja oraz
infrastruktura techniczna;

7) odpowiednie zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie mas ziemi, w tym
warstwy prochniczej, oraz wykorzystanie jej po zakonczeniu realizacji elementéw komunikacji, infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych, do wykorzystania przy ksztattowaniu przestrzeni biologicznie
czynnych;
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8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie obejmujace min.
51% powierzchni dzialki budowlanej i/lub min. 51% powierzchni catkowitej obiektow istniejacych
i projektowanych w jej granicach;

9) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia charakteru uzytkowania terenu i jest lokalizowane razem z przeznaczeniem
podstawowym;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o tozsamym
przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowym i/lub literowym;

11) tereny ogolnodostgpne — nalezy przez to rozumie¢ tereny dostgpne bez ograniczen dla ogdtu
spoleczenstwa, w tym takze tereny drog, ciagéw pieszo-jezdnych oraz tereny komunikacji pieszej i rowerowej;

12) tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

13) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zzycia
mieszkancow lub stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas,
wibracje, promieniowanie niejonizujace i inne;

14) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;

15) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu, ktorych uciazliwo$¢ nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnos$ci terenu, zgodnie z przepisami ochrony srodowiska, w tym tereny
i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu m.in.:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?,
b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikaciji,

g) o$wiaty, nauki i ksztalcenia,

h) opieki spoteczne;j,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

K) turystyki i hotelarstwa,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako
procent, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych potozonych
w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja, do jej/ich powierzchni, przemnozony
przez 100;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako procent, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy liczonej w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw
polozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni
liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100.
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Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni, wod
powierzchniowych oraz tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zwiazane z zabudowa mieszkaniowa, oznaczone
symbolami:

1) MN-a, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i blizniaczej;

2) MN-a4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, blizniaczej i Szeregowej;

3) MN-b, MN-b1, MN-b2, MN-b3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

4) MN/U1, MN/U2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j.

3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zwiazane z zabudowa ustugowa, oznaczone symbolami:

1) U, U1, U/MN - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) UKSs — teren ustug sakralnych.

4. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zwiazane z zielenia oraz wodami, oznaczone
symbolami:

1) ZP — teren zieleni urzadzonej;

2) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z ustugami;

3) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

4) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

5. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zwiazane z komunikacja i infrastruktura, oznaczone
symbolami:

1) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

2) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

3) KDW - tereny drog wewngtrznych;

4) KP — tereny komunikacji pieszej i rowerowej;

5) KPJ — tereny ciagéw pieszo — jezdnych;

6) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
7) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

8) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

6. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy ustalony sposob ich uzytkowania przy czym
dopuszcza sig lokalizacje:

1) urzadzen towarzyszacych podstawowej funkcji terenu;

2) komunikacji, w tym: drogi wewngtrzne, dojazdy i doj$cia;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzone;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacjg szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych na ogrodzeniach dziatek
oraz na budynkach, o ile reklama prezentuje dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w granicach nieruchomosci;

2) w granicach linii rozgraniczajacych drog zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym;
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3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii
wyznaczonych planem w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drog i ciagéw pieszo — jezdnych,
zZ zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowg istniejacych budynkéw wykraczajacych poza
wyznaczona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ile jest to zgodne z pozostatymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem;

5) dopuszcza si¢ modernizacje oraz zachowanie istniejacych budynkéw i obiektow w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej, przy czym wyklucza si¢ dziatania powodujace poglebienie parametrow,
wskazanych w Rozdziale 3, ktore w stanie istniejacym sa przekroczone;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami
odrgbnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

7) wyklucza sig stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu siding w elewacjach projektowanych budynkow,

b) kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych
w projektowanych budynkach;

8) ustala si¢ nastepujace parametry dla ogrodzen przylegtych do drog publicznych:
a) maksymalna wysokos$¢ — 2,3m,
b) azurowos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przgsta,

¢) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementow prefabrykowanych wytacznie do budowy
stupow i podmurowek.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje si¢ obshuge komunikacyjna za posrednictwem sieci droég publicznych, wewngtrznych oraz
ciagow pieszo — jezdnych, o parametrach technicznych okre$lonych w § 14, § 15, § 16 niniejszej uchwaty lub
za posrednictwem nowo wydzielanych drog wewngtrznych o parametrach okre§lonych w § 18;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania i garazowania zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 18 ust 3 w obrebie whasnych nieruchomosci lub na innych terenach za zgoda ich wilasciciela
lub zarzadcy;

3) nakazuje sie obstuge w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci terenow ogolnodostepnych osobom zrdéznego typu
niepetnosprawnoscia poprzez:

1) likwidacjg istniejacych barier technicznych i architektonicznych, stosujac m.in. jako uzupetnienie
komunikacji pionowej — odpowiednich tagodnych pochylni, platform i podjazdow, wind, podnosnikéw itp;

2) zagospodarowanie nowych terendow i projektowanie obiektoéw budowlanych, poprzez umozliwienie, na
wszystkich drogach, ciagach pieszych i pieszo — jezdnych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym;

3) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp o$wietleniowych, stupoéw ogloszeniowych,
tawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposdb nieutrudniajacy poruszania si¢
osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

4. Zakazuje si¢ realizacji instalacji 1 urzadzen o wysokos$ci rownej badz wigkszej niz 50,0m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu konstrukcji.

§ 7. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ w ramach ustalonego w planie przeznaczenia, lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu oraz realizacj¢ inwestycji celu publicznego, pod
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warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatlywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowiazujacych przepisow, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;

3) w granicach planu zakazuje si¢ realizacji:
a) dziatalnosci uciazliwych,

b) ustug innych niz ustugi nieuciazliwe,

¢) handlu hurtowego,

d) obiektéw produkcyjnych,

e) stacji paliw;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoOw bytowych, gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu oraz terendow sasiednich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czeséci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

7) przy modernizacji istniejacych, atakze przy trasowaniu iprojektowaniu nowych drog ustala sig,
w zaleznosci od mozliwo$ci wynikajacej z szerokosci drog uwzglednienie pasa zieleni towarzyszacej w postaci
zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;

8) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow ro$lin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym
wlasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie nizszego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej niz
okreslony w Rozdziale 3, w przypadku istniejacych dzialek budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem
niniejszego planu, na ktorych zlokalizowane sa budynki wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, bez mozliwosci
zmniejszania zastanego parametru, a takze zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu dla
poszczegdlnych przeznaczen terenu oraz dla terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla terendéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN-a, MN-b, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a4, MN-a5 MN-b1, MN-b2, MN-b3 ; zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U1, MN/U2 - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, U1, UKs, U/MN - jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla terenow: zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP,
ZP/U, ZD - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, przy czym zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref
ograniczonego uzytkowania, zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikoéw na odpady z mozliwos$cia ich segregacji w obszarze planu.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zobowiazuje si¢ kazdego, kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:
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a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwtocznie zawiadomi¢ otym wlasciwy organ ochrony zabytkow, ajesli to nie jest mozliwe
Prezydenta Miasta Zielona Gora;

2) ustala si¢ obszar ochrony zabudowy mieszkaniowej M, wyznaczony graficznie na rysunku planu, dla
ktorego ustala si¢ nakaz wprowadzania ujednoliconych stylistycznie elementéw matej architektury, oswietlenia
ulic, nawierzchni, zieleni itp.;

3) ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu i wymienionych w pkt 4, dla ktorych:

a) nakazuje si¢, z zastrzezeniem lit. ¢, zachowanie pierwotnych:
— proporcji bryly, uksztattowania i formy dachu,

— cech uktadu iwystroju elewacji migdzy innymi: balkonow, gzymséw, opasek okiennych, paséow
dzielacych elewacje,

— podziatow stolarki okiennej, dla ktérej w przypadku koniecznej wymiany, stosowaé nalezy pierwotne
podziaty,

b) w zakresie materiatow przekry¢ dachowych, nalezy zastosowaé materiatl historyczny uzyty w danym
obiekcie, badz material rodzimego pochodzenia np.: dachdéwka, tupek, gont bitumiczny, blache w rabek, inne
materialy imitujace pokrycie historyczne, z zakazem pokry¢ dachowych w technologii blachy falistej oraz
dachowkopodobnej, ptyt falistych bitumicznych,

C) dopuszcza si¢ roboty budowlane przy zachowaniu ustalen izalecen przypisanych budynkom
zabytkowym wydanym na podstawie przepisoéw odrebnych;

4) dla obiektow, wymienionych w pkt 5, ktore zostana skreslone z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia
pkt 3 nie obowiazuja;

5) wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow przedstawia tabela:

l.p. ulica przeznaczenie numer obiektu opis
a | Jedrzychowska Dom 35 mur, XIX w.,
b | Jedrzychowska Dom 39 mur, pocz. XX w.,
C Jedrzychowska Dom 41 mur, pocz. XX w.,
d | Jedrzychowska Dom 43 mur, 1909 r.,
e | Jedrzychowska Dom 45 mur, pocz. XX w.,
f | Jedrzychowska Dom 47 mur, XIX w.,
g | Jedrzychowska Dom 49 mur, pocz. XX w.,
h | Jedrzychowska Dom 53 mur, k. XIX w.,
i | Jedrzychowska Budynek gospodarczy 57 ceg, k. XIX w.,
j | Jedrzychowska Budynek, ob. Ruina 57 mur, pot. XIX w.,
k Zbozowa Dom wraz z budynkiem gospodarczym 15 mur, pocz. XX w.,
| Zbozowa Stodota 15 mur, pocz. XX w.,
t Zbozowa Dom wraz z budynkiem gospodarczym 17 mur, pocz. XX w.,
m Zbozowa Stodota 17 mur, pocz. XX w.
Rozdzial 3.

Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN-a, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a5 ;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-b,
MN-b1, MN-b2, MN-b3 ;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem: MN-a4;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN/U1, MN/U2 .

2. W granicach terenéw dopuszcza si¢:

1) wprowadzanie nastgpujacego przeznaczenia uzupetniajacego, z mozliwoscia lokalizowania ich rowniez
W odrgbnym budynku;

a) ushugi,
b) ogrodnictwo wraz z lokalizacja obiektow zwiazanych z jego funkcjonowaniem,
C) miejsca postojowe i garaze dla samochodéw osobowych;

2) wymienno$¢ w catosci przeznaczenia mieszkaniowego terenow oznaczonych symbolami MN/UI,
MN/U2 na przeznaczenie ustugowe z zastrzezeniem, iz w przypadku realizacji samodzielnej ustugi obowiazuja
ustalenia planu, jak dla terenu oznaczonego symbolem U;

3) wymienno$¢ w catosci formy zabudowy okreslonej dla terenu oznaczonego symbolem MN-b3 na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, pod warunkiem zachowania ustalen
przypisanych w planie jak dla terenéw oznaczonych symbolem MN-a.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemow grzewczych
oraz prac modernizacyjnych, poprzez stosowanie paliw i systemow ekologicznych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia, w ramach ustug, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w odniesieniu do
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala sie:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U2 ksztaltowanie uktadow zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) wysokos¢ budynkow - do 12,0m, liczona od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

¢) maksymalng dlugos¢ elewacji frontowych pojedynczych segmentéw budynkéw  blizniaczych
i szeregowych, dla terenow oznaczonych symbolami:

- MN-b, MN-b1, MN-b2, MN-b3, MN-a, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a4, MN-a5- do 12,0m,
- MN/U1, MN/U2- do 30,0m,

d) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkow wolnostojacych, dla terenéw oznaczonych
symbolami: MN-a, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a4, MN-a5, MN-b3, MN/U1, MN/U2 - do 20,0m;
2) nakazuje sig:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej, o nachyleniu
polaci w zakresie od 20° do 45° dla nowej zabudowy, poza budynkami istniejacymi lub modernizowanymi,
posiadajacymi inne parametry nachylenia potaci dachowej, z zastrzezeniem ustalen pkt 3 lit. c,

b) stosowanie ujednoliconych gabarytow zabudowy w kazdym kolejnym segmencie budynku blizniaczego
i/lub szeregoweqo;
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3) dopuszcza sie:

a) wykonanie w elewacjach, wtym takze dla budynkéw modernizowanych i przebudowywanych,
wykraczajacych poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jednak nie dalej niz do granicy dziatki budowlane;j:

- gzymsow, okapdw, czesci budynkow wzbogacajacych architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje,
takie jak wykusze, balkony i galerie,

- tarasOW na poziomie parteru, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — wedtug lokalnych uwarunkowan,

b) budowe wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu, w tym garazy,

c) dachy indywidualne dla obiektow towarzyszacych budynkom istniejacym o przeznaczeniu
podstawowym, pod warunkiem nawigzania forma i wykonczeniem do przedmiotowego budynku istniejacego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenéw oznaczonych symbolami:
a) MN/U2, MN-a2, MN-b, MN-b2, MN-b3, MN-a, MN-a4, MN-a5, MN-b1, MN/U1 - 30%,

b) MN-al, MN-a3 - 40%;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN-a, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a5, MN/U1, MN/U2 - 50%,

b) MN-b. MN-b1, MN-b2, MN-b3, MN-a4 - 60%;

6) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla terenow oznaczonych symbolami
MN/U2, MN-a2, MN-b, MN-b2, MN-b3, MN-a, MN-b1, MN/U1, MN-al, MN-a3:

- 700,0 m? pod realizacjg projektowanej zabudowy wolnostojacej,
- 500,0 m? pod realizacje projektowanego obiektu w zabudowie blizniaczej,
- 300,0 m? pod realizacj¢ projektowanego obiektu w zabudowie szeregowej,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek dla terenu oznaczonego symbolem
MN-a4:

- 400 m2 pod realizacje projektowanej zabudowy wolnostojacej,
- 250 m2 pod realizacj¢ projektowanego obiektu w zabudowie blizniaczej,
- 200 m2 pod realizacje projektowanego obiektu w zabudowie szeregowej,

d) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego symbolem
MN-ab:

- 700,0 m? pod realizacje projektowanej zabudowy wolnostojacej,

- 250 m2 pod realizacjg projektowanego obiektu w zabudowie blizniaczej,

e) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych, niz okreslone pkt 6 lit. b, ¢ i d w przypadku:
- wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu,

f) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi od 60° do 120°,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek: 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej, 12,0m dla obiektu
w zabudowie blizniaczej oraz 7,0m dla obiektu w zabudowie szeregowej, mierzona na granicy przylegajacej do
drogi z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd na dziatke, za wyjatkiem dziatek skrajnie potozonych przy drogach
z placem do zawracania.
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§ 10. 1. Wyznacza sie tereny 0 przeznaczeniu podstawowym:
1) ustugi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U, U1, U/MN ;
2) ustugi sakralne, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS .

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem UKs dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia
uzupeiajacego- ustugi z zakresu: administracji, o$wiaty, kultury i sztuki.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolem U/MN dopuszcza si¢ wymienno$¢ w catosci przeznaczenia
podstawowego terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych w planie jak dla terenéw oznaczonych symbolem MN-a.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systeméw grzewczych
oraz prac modernizacyjnych, poprzez stosowanie paliw i systeméw ekologicznych;

2) zakazuje si¢ przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujacych pylenie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w odniesieniu do
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, U1, UKs ustala si¢ wysoko$¢ budynkow - do 14,0m, liczong od
poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) dla terendw oznaczonych symbolem U/MN ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw - do 12,0m, liczona od
poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UKs dopuszcza si¢ budoweg dominant zwiazanych z ustugami
sakralnymi, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielnie lub w ramach budynku, dla ktorych ustala sig
maksymalna wysokos¢ 25,0m;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow indywidualnych, dostosowanych do charakteru miejsca;
5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendw oznaczonych symbolami:
a) UKs, U, U1 - 15%,

b) U/MN - 30%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi od 60° do 120°,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi:

- 400,0 m? a terenow oznaczonych symbolami U, U1,

- 600,0 m? dla terenu oznaczonego symbolem U/MN,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UKs nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni wydzielanych
dziatek,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 7 lit. ¢, w przypadku:
- wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawg¢ warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie niedajacych si¢ w racjonalny sposob zagospodarowaé
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 11. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:
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1) zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP ;

2) zieleni urzadzonej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/U .
2. W granicach terendw dopuszcza si¢:

1) wprowadzenie ustug, jako przeznaczenie uzupehiajace;

2) budowe obiektow stuzacych wypoczynkowi i rekreacji, w tym obiektow matej architektury, takich jak:
wiaty, tawki, pergole, mury oporowe itp;

3) budowe ciagéow pieszych oraz Sciezek rowerowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terenéw ZP/U ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow od 4,5m do 12,0m, liczona od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 55%,

) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 40%;

2) dla terenu ZP ustala sie:

a) wysokos$¢ budynkéw do 6,0m, liczona od poziomu terenu do wysokosci kalenicy dachu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow indywidualnych, dostosowanych do charakteru miejsca;
4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi,

b) taczenie dzialeck moze odbywaé si¢ wylaczenie w granicach terenéw ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi od 60° do 120°,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi:

- 300,0 m? dla terenéw oznaczonych symbolami ZP,

- 600,0 m? dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/U;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 4 lit. d, w przypadku wydzielenia
dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD .

2. W granicach terenéw dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy, nakazuje sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 70%;
2) ksztatltowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym wody powierzchniowe $rodladowe, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS.

2. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych;
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2) zakazuje sie:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skladowania materialow i wykonywania innych robot,
z wyjatkiem zwiazanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

C) uszkadzania darniny lub innych umocnien.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: wysoko$¢ urzadzen nalezy ksztattowac zgodnie z przyjeta technologia.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuje catkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
zbiornikéw i ciekow wodnych;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od lustra wody.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym- drogi publiczne:

1) lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;

2) dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD .

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig:

a) korekty linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych wynikajacych z projektéw technicznych
budowy i modernizacji drog z zakazem ich zwgzania,

b) budowe obiektéw komunikacji pieszej i rowerowej,

C) realizacj¢ urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji - zatok, parkingow, zieleni, elementéw malej
architektury i tablic reklamowych,

d) wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania z ruchem
pieszym i kotowym;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 12,0 m na terenach oznaczonych symbolem KDL,
b) 10,0 m na terenach oznaczonych symbolem KDD.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW .

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) ustala sig¢ utrzymanie terenow drég w minimalnej szerokosci okreslonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania
z ruchem pieszym i kotowym.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym
1) komunikacji pieszej i rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem KP ;
2) ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ .

2. W granicach terenéw dopuszcza si¢:
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1) wydzielanie dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania z ruchem
pieszym i kotowym;

2) uzytkowanie terenéw oznaczonych symbolem KPJ jako drogi wewngetrzne.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych terenow;

2) ustala si¢ utrzymanie terenow komunikacji pieszej i rowerowej oraz pieszo- jezdnych w minimalnej
szerokos$ci okreslonej na rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym infrastruktury technicznej:
1) elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolem E ;

2) kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem K ;

3) gazownictwo oznaczone na rysunku planu symbolem G .

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) dopuszcza si¢ indywidualne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) nakazuje si¢ zagwarantowanie dojazdu, dla obstugi technicznej terenu.
Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
§ 18. 1. Ustala si¢ utrzymanie ciagdéw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatéw widocznos$ci na skrzyzowaniach drog,
oznaczonych symbolami, KDL i KDD , a takze wyklucza si¢ budowe nowych wjazdow na posesje w obszarze
oddziatywania skrzyzowan, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady
za zgoda zarzadcy drogi.

3. W obrebie terenow wymaga si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na
poszczegblnych dziatkach w iloéci zapewniajacej wiasciwa obstuge uzytkownikoéw i zatrudnionych, ponadto
ustala si¢ nastgpujace wskazniki:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami MN-a, MN-b, MN-al, MN-a2, MN-a3, MN-a5 ;

2) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami: MN-b1, MN-b2, MN-b3, MN-a4, MN/U1, MN/U2 ;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni lokali uzytkowych realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupehniajacego na terenach oznaczonych symbolami: MN-a, MN-b, MN-al, MN-a2, MN-a3,
MN-a4, MN-b1, MN-b2, MN-b3, MN/U1, MN/UZ2;

4) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30,0m> powierzchni lokali uzytkowych na terenach oznaczonych
symbolami U, U1, U/MN, ZP/U ;

5) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug na terenach oznaczonych
symbolami ZP/U, UKs, ZP ;

6) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

7) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dzialce inwestycyjnej, miejsca postojowe nalezy
sumowac ustalajac ich ilo$¢ odpowiednio do wskaznikow okreslonych w pkt 1 — 6.

4. Ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi do
dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne drogi wewngtrzne lub siggacze
dojazdowe, przy czym:

1) szeroko$¢ nowo realizowanej drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
8,0m;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowo realizowanych siegaczy dojazdowych o dlugosci:
a) do 100,0 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m,
b) powyzej 100,0 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0m;

3) nowo realizowane siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

4) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0m.
Rozdzial 5.
Zasady powigzania terenéw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady powiazania terenéw objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i Sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektéw kubaturowych powinna si¢ odbywa¢ wytacznie po uprzednim uzbrojeniu
terenow budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powiazaniu z istniejacymi systemami uzbrojenia
technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog ,
lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych, i ciagéw pieszo- jezdnych przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig¢ odstepstwa od tej zasady;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowaé iwykonaé¢ zgodnie zwarunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;

4) dopuszcza sig .

a) realizacje urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego na obszarze wladania inwestora jako
obiekty towarzyszace lub za zgoda wlasciciela terenu,

b) zmiang szeroko$ci pasow technicznych i eksploatacyjnych dla infrastruktury technicznej wyst¢pujacej na
terenie, za zgoda danego operatora danej zarzadcy sieci oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

C) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z gestorem
danej zarzadca sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci systemu zasilania oraz , nie pogarsza warunkow
jej obstugi i jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Dla zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) utrzymanie:

a) systemow wodociagowych zaopatrujacych osiedle z ujecia miejskiego,
b) istniejacych studni,

C) pasow eksploatacyjnych dla przebiegéw magistrali wodociagowych, o szeroko$ci 5,0m z kazdej strony,
na ktorych obowiazuje zakaz budowy obiektéw niezwiazanych z obstuga sieci oraz nasadzen trwatych;

2) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla projektowanych przebiegéw sieci wodociagowych
0 szerokosci 3,0m, wolnych od zabudowy i trwatych nasadzen;

3) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym miejskiej sieci wodociagowe;j
za posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych, zaopatrywanych z ujgcia miejskiego
oraz stacji uzdatniania potaczonych w system zamknigty;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych studni na terenach oznaczonych symbolem ZD.

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych, ustala sig:

1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z miejskim systemem kanalizacji sanitarnej;

2) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla istniejacych i projektowanych przebiegow kolektoréw
sanitarnych o szerokosci 4,0m z kazdej strony, na ktérych obowiazuje zakaz budowy obiektéw niezwiazanych
Z obstuga sieci oraz nasadzen trwatych;
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3) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

4) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodptywowych wylacznie na terenach nie objetych siecia
kanalizacji sanitarnej do czasu wybudowania miejskiego sytemu kanalizacji.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie teren6w objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie gromadzenia oraz wykorzystania wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,
w granicach wlasnosci;

3) obowiazek podczyszczenia wod opadowych z terenow parkingéw, placow manewrowych, postojowych
i magazynowo-sktadowych;

4) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.

5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci — dopuszczenie sukcesywnej rozbudowy drugorzednych sieci
cieplnych na obszarze planu, rownolegle z realizacja planowanych do przylaczenia obiektow;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych.

6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) utrzymanie przebiegu sieci magistralnej gazu;

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu.
7. Dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala si¢:

1) korzystanie z systemu zasilania miasta liniami napowietrznymi i podziemnymi;

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

3) zagwarantowanie stref ochronnych dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii $redniego
napigcia o szerokosci 5,0m z kazdej strony, na ktérych obowiazuje zakaz budowy obiektoéw niezwiazanych
Z obstuga sieci oraz nasadzen trwatych z dopuszczeniem ich zmian ich parametréw na podstawie § 19 ust. 1
pkt 4;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatlek z zapewnieniem dojazdu do
wydzielanych nieruchomosci;

5) skablowanie i/lub przetozenie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji
z projektowana zabudowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

8. Dla rozbudowy ibudowy sieci teletechnicznych ustala si¢ realizacje uzupeiniajacego systemu sieci
telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Stawka procentowa

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendow objetych planem.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe
§ 21. Wylacznie dla terendw objetych niniejsza uchwata traca moc ustalenia:

1) uchwaty Nr L111/393/98 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 28 maja 1998r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa mieszkaniowego Jedrzychow V,
cze$¢ Il w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17, poz. 174);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubuskiego — 16— Poz. 835

2) uchwaty Nr XV/101/95 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze zdnia 31 sierpnia 1995r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu budownictwa jednorodzinnego przy
ulicy Zbozowej w Zielonej Gorze — Bajkowa 2 (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 13, poz. 82).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Zielona Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Urbaniak
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXI1.167.2011
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 25 pazdziernika 2011r.

_‘J
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXI1.167.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 25 pazdziernika 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu Jedrzychéw V
cz. Il —,,Bajkowe”

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 — z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ wniesione uwagi w sposob przedstawiony ponizej.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu czterokrotnie:

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu, w dniach:

— od 27 lipca 2009r., do 18 sierpnia 2009r., w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na
dzien 1 wrze$nia 2009r., wptyneto 14 uwag;

— od 21 czerwca 2010 r. do 13 lipca 2010r., w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na
dzien 27 lipca 2010 r., wptyn¢lo 12 uwag;

— 0d 24 stycznia 2011r. do 14 lutego 2011r., w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na
dzien 28 lutego 2011r., wptyneto 7 uwag;

— od 5 sierpnia 2011r. do 29 sierpnia 201 Ir., wptyneta 1 uwaga.
W czasie kazdego wytozenia odbyla si¢ takze dyskusja publiczna nad proponowanymi rozwigzaniami.

Do strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany ww. planu miejscowego,
przeprowadzonej, zgodnie z wymogami art. 39, 40 i 41, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy

dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227- z p6zn. zm.)
whniesiono jedna uwage, ztozona w dniu 10.02.2011r., przez Pana Bogdana Stodolnego, ktora ostatecznie
zostata uwzgledniona w projekcie planu.

W toku postepowania planistycznego Prezydent Miasta czterokrotnie rozstrzygnal uwagi. Znaczacy wptyw na
ostateczne przyjgcie badz odrzucenie uwag mialy zmieniajace si¢ w czasie procedury przepisy prawne oraz
ztozono$¢ uwag wnoszonych w poszczegolnych latach.

Zgodnie z uchwatg Nr XIV.112.2011 z dnia 28 czerwca 2011r. Rady Miasta Zielona Gora

w sprawie rozstrzygniecia O Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu Jedrzychow V cz. III — ,,Bajkowe” niektore
uwagi negatywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta uwzgledniono w ostatecznym projekcie planu
miejscowego.

Uwagi rozpatrzone pozytywnie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu, natomiast uwagi rozpatrzone
negatywnie zostaty odrzucone.

W stosunku do uwag rozpatrzonych negatywnie przyj¢to nastgpujace stanowisko:

Uwaga zlozona w dniu 25.08.2009r., przez Mieczystawa Tracewskiego; dotyczy zapisow projektu planu dla
terenu oznaczonego symbolem KDW- teren drogi wewnetrzne;j,

a sktadajacy wnosi o zmniejszenie pasa drogowego z 10,0m do 4,0m.

UZASADNIENIE: W wyniku zlozonej uwagi zapisy o minimalnej szeroko$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych zostaty zmienione z 10,0 m do 5,0 m. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkoéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) dojscia i dojazdy do dziatek nie moga posiadaé szerokoSci
mniejszej niz 5,0 m, zatem nie ma uzasadnienia dla zawezenia drogi do wnioskowanego parametru.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubuskiego — 19— Poz. 835

W zwiazku z powyzszym czesci uwagi dotyczacej ustalenia szerokosci drogi na 4,0m w liniach
rozgraniczajacych nie uwzglednia sig.

Uwaga, ztozona w dniu 09.07.2010r. przez Polski Zwiazek Dzialkowcoéw dotyczy zapisow projektu planu dla
terené6w ogrodoéw dziatkowych i zwiazana jest z wprowadzeniem zmiany definicji przeznaczenia z terenéw
ogrodéw dziatkowych na tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

UZASADNIENIE: Wprowadzony w planie miejscowym system oznaczen dla znajdujacych si¢ w jego
granicach funkcji zwiazany jest z obowiazujacym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr. 164, poz. 1587), ktore okresla podstawowa symbolike¢ i oznaczenia wykorzystywane na rysunkach
planéw miejscowych.

Brak mozliwosci prawnych oznaczenia terendw o symbolu ZD jako tereny ,rodzinnych ogrodow
dziatkowych”, gdyz zgodnie z ww. rozporzadzeniem teren ZD stanowi ,.tereny ogroddéw dziatkowych”.

W zwiazku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sig.

Uwaga, ztozona dwukrotnie 28.08.2009r, 11.02.2011 przez Pana Tadeusza Voelkel dotyczy zmniejszenia
szerokosci pasa drogowego ul. Bolka i Lolka z 12,0m. na 10,0m.

UZASADNIENIE: Przedmiotowa droga stanowi gltowna o§ komunikacyjna osiedla. Ustalony parametr
szerokosci dla przedmiotowej drogi publicznej lokalnej zostat zadany z zastosowaniem minimalnego parametru
12,0m, okreslonego w przepisach odrgbnych. Obnizenie rangi ul. Bolka i Lolka z lokalnej na dojazdowa nie
jest wskazane z uwagi na obstugowy charakter drogi z ktérej poczatek bierze miedzy innymi §lepo zakonczona
ulica Krolewny Sniezki.

W zwiazku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sig.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXII.167.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 25 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, dla terenu
Jedrzychow V cz. 111 — ,,Bajkowe”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 jednolity tekst z p6zn. zm.) Rada Miasta Zielona Gora rozstrzyga,
co nastegpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy i sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmuja budoweg droég publicznych wraz z ich o$wietleniem
i powigzanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacyjnych.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.),
jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,

b) zaopatrzenie w energig cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.
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2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych

(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:
a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
miasta na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym

inwestorem.
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