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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIl/
/125/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Kolejowej i Ryzowej
w srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wglagdu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIl/
/125/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Kolejowej i Ryzowej
w srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, nie przewiduje sie finansowania inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

5061

UCHWALA NR XI11/126/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Przystankowej w srodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XLVII/585/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przy-
stankowej w $rodkowo-zachodniej czesci obrebu
Sleza oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Ko-
bierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Przystankowej w $rodkowo-zachodniej czesci ob-
rebu Sleza, zwany dalej planem, obejmujagcym
obszar zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaty.

8§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-

niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2)

3)
4)

znaczenie

symbol okres$lajgcy przeznaczenie terenu, ozna-
czony symbolem literowym wraz z numerem;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
strefa ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologiczne,;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
informacyjne, sugerujagce okreslone

rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-

szarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okre$la sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendéw gobrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadze-
nia scalania i podziatow nieruchomosci;
sposobow i termindéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
granic obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarcze;j,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obo-
zOow zagtady.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

3)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych bu-
dowli iobiektow liniowych stuzacych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektrycz-
na, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na wy-
tacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkéw, z uwzglednieniem &8 9 pkt 2 uchwaty,
oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajéow
budowli naziemnych, niebedacych liniami prze-
sytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwig-
zanymi z nimi urzgdzeniami;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykohczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesSci niewystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

4)

5)

6)

8)

1)

2)

3)

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepow dachowych,
wnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje wraz z urzagdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie wydzielonym liniami roz-
graniczajgcymi;
przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym
z ich sgsiedztwa;
urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych — na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego  wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkin-
gowe igarazowe (w tym trwale zwigzane
z gruntem), obiekty matej architektury, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzagdzenia pet-
nigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;
terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony li-
niami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go
sposroéd innych terenow;
obiekcie ustugowo-handlowym - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek,
obstuga firm i klienta, obstuga pojazdow samo-
chodowych, finanse, gastronomia, kultura, ustugi
zdrowia i opieki spotecznej iturystyka; w ktérym
minimum jedna niepodzielna cze$¢ przeznaczona
pod funkcje handlowa przekracza 100 m? po-
wierzchni sprzedazowej lub suma wszystkich cze-
§ci przeznaczonych pod funkcje handlowa zajmu-
je do 200 m? powierzchni sprzedazowej, przy
czym na jednej kondygnacji budynku nie moze
znajdowaé sie wiecej niz 100 m? powierzchni
sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicjg
zawartg w ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

osSwietlenia ze-

8 6. Okresla sie nastepujace kategorie ustug:
finanse — obiekty ustugowe zwigzane z posred-
nictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw,
domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstuga finansowg, np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji
zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi itp.;
gastronomia - dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubdéw, winiarni itp. oraz placéwek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilar-
dowe, kregielnie itp.;
handel detaliczny — obiekty ustugowe zwigzane
ze sprzedazg detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw me-
chanicznych;
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4) niepubliczne ustugi os$wiaty — ustugi zwigzane
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli
i szk6t podstawowych, a takze ksztatcenia do-
datkowego lub uzupetniajagcego, w tym kursy
i szkolenia, wraz ztowarzyszgcymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
whnetrzng oraz obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta — ustugi biur zwigzanych
z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjali-
stobw, badaniami, dziatalnoscig prawniczg, ra-
chunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem, ba-
daniem rynku iopinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklamg, dziatalnoscig firm
pocztowych itelekomunikacyjnych; dziatalno-
Scig biur i agencji turystycznych, biur podrézy,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna,
a takze naprawa artykutéw przeznaczenia oso-
bistego iuzytku domowego gabinety fryzjer-
skie, kosmetyczne, fryzjerstwo, odnowy biolo-
gicznej oraz drobne ustugi rzeczowe, np. foto-
grafowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadza-
nie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypo-
zyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie iopieka spoteczna - ustugi zwigzane
z dziatalnoscig  przychodni, poradni, ambu-
latoridw, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekar-
skich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkét
rodzenia itp.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje i popra-
we wartosci uzytkowej gruntdéw rolnych w spo-
sob, ktory nie spowoduje przekroczen wyma-
ganych standardow jakosci gleby i ziem:i;

3) teren TMN zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sie do zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji
inwestycji zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy do terenéw zabu-
dowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywaé na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog, parkin-
goéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wtym inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

8§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr
kultury wspotczesne;j:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowa-
dza sie strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, w ktérej prace ziemne nalezy
prowadzié¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkry-
cia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeolo-
gicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotycza-
cych ochrony zabytkéw;

2) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac
odpowiednio.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudo-
wy oraz gabarytow obiektow:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla
terenu;

2) nastepujace czesci budynku nie mogg pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw,
pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysokos¢é budynkéw nalezy mierzy¢é zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczagcymi warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji drég wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych nie
moze by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drég wewnetrznych i ciaggéw pie-
szo-jezdnych, ktore zapewniajg obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktore za-
pewniajg obstuge komunikacyjng powy-
zej 6 dziatek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczegolnosci dotyczacych pla-
cOw manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce
ruch pojazdow samochodowych,
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d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla droég jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m.

8 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
realizacje na danej dziatce budowlanej nie wie-
cej niz 2 wolno stojacych budynkéw niemiesz-
kalnych (budynek gospodarczy, garaz, budynek
ustugowy);

2) nie wyznacza sie terendw wytgczonych z zabu-
dowy.

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
zujag nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi zgodnie z prze-
pisami odrebnymi dotyczgcymi drég;
2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejg-
cych sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi zgodnie z prze-
pisami odrebnymi dotyczgcymi drég;
3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dzia-
tek dla realizacji obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej (m.in. stacji transforma-
torowych, przepompowni Sciekow itp.) z za-
chowaniem warunkéw wynikajgcych z przepi-
séw odrebnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z od-
nawialnych zrédet energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celow przeciwpozarowych, z:
— rozdzielczej sieci wodociggowe] z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

— indywidualnych ujeé¢, o ktéorych mowa
w lit. c),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy
w miare mozliwosci prowadzié¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég,

c) ustala sie zakaz budowy wtasnych ujeé
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej
10 m3/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekéw:

a) ustala sie sposob odprowadzenia $ciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) szczegétowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy, zgodnie z przepi-

sami odrebnymi, uzgodnié z zarzadcy sieci
kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie woéd opadowych do gruntu i/lub
do ciekow wodnych znajdujgcych sie na tere-
nie planu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach

odrebnych,
b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-

stawe gazu zistniejgcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celow grzewczych z odnawialnych zrédet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych;

na obszarze objetym planem moze wystepo-
wac sie¢ drenarska. W przypadku jej uszko-
dzenia nalezy powiadomi¢ zarzadce sieci dre-
narskiej, a nastepnie dokonaé¢ naprawy na wa-
runkach zgodnie z przepisami odrebnymi do-
tyczacymi melioracji wodnych.

10)

11)

§ 13. Okresla sie wysokos$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na 30%.

Rozdziat 3

Ustalenia dla terenu

8 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN - teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna w uktadzie wolno stojgcym;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii,

c) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,
e) obstugi firm i klienta,

f) zdrowia i opieki spotecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej w ukta-
dzie wolno stojgcym, dopuszcza sie lokalizowa-
nie ustug w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowa-
nych lub w wolno stojgcych budynkach ustu-
gowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
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nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-

czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-

padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy
kubaturowej, jak na rysunku planu w odlegtosci
12 m od strony ul. Przystankowej;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
ustugowych nie moze przekraczaé¢ dwoch;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

5) wysoko$é budynkéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m;

6) wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

7) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form oraz
pokry¢ dachow.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 30%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budow-
lanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie bio-
logicznie czynng;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego,

b) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie
moze przekroczyé 150 m? oraz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) ustala sie wskaznik co najmniej 900 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynkach jednorodzinnych,

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych i zelbe-
towych, zwytgczeniem stupkéw, podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
oraz obudowy $mietnikow, urzadzen tech-
nicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkéw
ogrodzen przy skrzyzowaniach,

e) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okres$la sie szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz: 22 m dla budynku jednorodzinnego;

3) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo
wydzielana dziatka sposrod dziatek wydziela-
nych z danej dziatki miata pomniejszone o 10%
minimalne wielkos$ci okreslone w pkt 1i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata pro-
stego z dopuszczalng tolerancjg 15°

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 do 4, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw itp.) i drogi wewnetrz-
ne oraz dziatek innych niz przeznaczonych dla
realizacji przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajgcego.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego: obstuge komunika-
cyjng terenu TMN nalezy zapewni¢ poprzez jedno
wtgczenie do ul. Przystankowej drogg wewnetrzna.

7. Teren TMN znajduje sie w granicach strefy
~.OW"” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w 8 8 pkt 1 uchwaty.

8. Na terenie 1TMN ustala sie obowigzek za-
pewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo
w ilosciach, co najmnie;j:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m%;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m? do 50 m%;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik do wuchwaly nr XIl/
/126/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
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