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UCHWALA NR XXXV1/469/09
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. poz. 128, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z 2002 r. Nr 23, poz. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), art. 20 ust. 1
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.

poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
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Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwigzku
z uchwata Nr XVI/216/2007 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzania zmian w migj-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gérna, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,
Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Uchwala sie zmiang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna
uchwalonym uchwatg Nr X/89/03 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r. z pézn. zm.,
zwana dalej planem.

2. Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu potozonego
w Kluczborku przy ul. Byczynskiej, w granicach
okreslonych na rysunku planu, z terenu zabudowy
ustugowo-produkcyjnej na teren zabudowy ustugo-
wej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna - rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 2.1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate;

2) obszarze — nalezy przez to rozumieé caty ob-
szar objety uchwatg;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren sta-
nowigcy cze$¢ obszaru objetego uchwatg,
o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

4) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke bu-
dowlang, tj. nieruchomos$é¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikaja-
ce z odrebnych przepiséw, znajdujgca sie w obrebie
obszaru objetego uchwata;

5) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ nume-
ryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. usta-
wy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linie ograniczajgca teren, na kto-
rym dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na warun-
kach okreslonych w ustaleniach planu, ktérej nie
moze przekroczyé zaden element budynku,
z wytaczeniem czes$ci podziemnych budynku oraz
takich elementéw jak okapy, gzymsy, galerie, tara-
sy, schody zewnegtrzne lub inne tego rodzaju ele-
menty budowlane, ktére moga by¢ wysunigte poza
te linig na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,3 m;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej
przez zewnetrzne obrysy Scian wszystkich budyn-
kéw na dziatce;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynki przeznaczone dla handlu, gastronomii,
rzemiosta, budynki administracyjno - biurowe, ochro-
ny zdrowia i opieki spotecznej, nauki i o$wiaty, kultu-
ry irozrywki, hotele oraz inne budynki o podobnym
charakterze, wraz z towarzyszacg infrastrukturg;

11) reklamie — nalezy przez to rozumieé wolno-
stojacy nosnik reklamowy lub informacyjny,

12) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez
to rozumied:

a) wolnostojacy nos$nik reklamowy lub informa-
cyjny, ktérego powierzchnia przekracza 10 m? lub
wysokos$é b m,

b) umieszczony na elewacji albo na obiekcie bu-
dowlanym nosénik reklamowy Iub informacyjny,
a takze ich zestawienie, przy czym tagczna powierzch-
nia tych nos$nikéw przekracza 15% powierzchni obry-
su tej elewacji;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
pas zieleni w postaci drzew i krzewdéw, o szeroko-
$ci nie mniejszej niz 5 m, uksztattowanej w taki
sposéb, aby stanowita wizualng przestong.

8 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, wska-
zane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustale-
niami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren;

5) zielen izolacyjna.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu wyni-
kaja z przepiséw odrebnych lub stanowia informa-
cje i nie sg ustaleniami planu.
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8 4.1. Ustala sig nastepujace kategorie przezna-
czenia terendéw:

1) U — teren zabudowy ustugowej,

2) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zaka-
zuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sa dla nich
ustalone w planie.

8 5. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U i 2U ustala sig nastgpujace przezna-
czenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz, jako towarzyszacych, obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, drég wewnetrznych, parkingéw,
garazy i zieleni,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowo - handlowych,

d) dopuszcza sie mozliwo$é wspdlnego zago-
spodarowania obu terendw, wraz z terenem ozna-
czonym na rysunku planu symbolem 1KDW, zgod-
nie z 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

2) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, a takze przedsigewzigé¢, dla ktérych obo-
wigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko moze by¢é wymagany, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, z wytgczeniem
drég, parkingéw, garazy, sieci technicznych, instala-
cji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zespotéow zabudowy ustugowej i centréw handlowych
i ustugowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekdw,
z wytgczeniem wéd opadowych lub roztopowych,
niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni, bezposrednio do gruntu lub
wod powierzchniowych,

c) obowiazuje nakaz podczyszczania wéd opado-
wych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, przed od-
prowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,

d) obowiazuje nakaz przeznaczania powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,

e) dopuszcza sie skanalizowanie powierzchnio-
wego cieku wodnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60%
powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia zabu-
dowy wyznaczona przez zewnetrzne obrysy $cian
pojedynczego budynku ustugowego winna wynosié
nie mniej niz 1000 m?,

b) wysokos$é budynkédw: nie wigksza niz 15 m,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie
mniej niz 15% powierzchni dziatki;

4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

a) dostep do terendow:

— poprzez wydzielong na rysunku planu droge
wewnetrzng, oznaczong symbolem 1KDW,

—w przypadku wspdlnego zagospodarowania
obu terenéw: poprzez jeden zjazd od strony pot-
nocnej i jeden zjazd od strony potudniowej, przy
czym zjazd od strony potudniowej dotyczy wytacz-
nie samochodéw osobowych,

— obowiazuje zakaz lokalizacji bezposrednich
zjazdéw od strony ul. Byczynhskiej oraz przez zielen
izolacyjna,

— dopuszcza sig wydzielenie drog wewnetrznych
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 8 m,

b) wymagane miejsca parkingowe dla samocho-
doéw osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingo-
we na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow,
realizowane w obrebie dziatki lub terenu objetego
inwestycja, na obszarze objetym uchwata;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet ener-
ai,

c) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych Zrédet ciepta,

d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

e) gospodarka odpadami i odprowadzenie Scie-
kéw: zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 21 3,

f) przedstawiona na rysunku planu strefa ochronna
od gazociggu nie obowiagzuje w przypadku przebudo-
wy lub zmiany lokalizacji gazociagu;

6) obowiazuje nakaz lokalizacji zieleni izolacyj-
nej, w miejscach wskazanych na rysunku planu,
przy czym dla zieleni od strony potudniowej do-
puszcza sie wprowadzenie nie wigcej niz 2 przerw
tej zieleni, kazdej o szerokos$ci nie wigkszej niz 3 m,
na potrzeby sytuowania przej$¢ pieszych lub sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoga-
barytowych;

8) na terenie 1U, od strony zachodniej, pomig-
dzy linig rozgraniczajagca a nieprzekraczalng linig
zabudowy, obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy bu-
dynkéw przeznaczonych na sieci techniczne, instala-
cje, kanaty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

8 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDW ustala sie nastepujace przezna-
czenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie

a) droga wewnetrzna,
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b) dopuszcza sige lokalizacje obiektéow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkin-
gowych, obiektéw matej architektury i zieleni,

c) w przypadku wspodlnego zagospodarowania te-
rendw oznaczonych symbolami 1U i 2U dopuszcza
sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa,
przyjmujac zasady zabudowy i zagospodarowania jak
dla zabudowy ustugowej, okreslonych w § 5;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie
mniej niz 12 m,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam, w tym
reklam wielkogabarytowych.

8 7.1. Dopuszcza sig scalania i podziaty nierucho-
mosci.

2. Ustala sie powierzchnig wydzielanej dziatki: nie
mniej niz 5000 m? (z wytaczeniem wydzielen geode-
zyjnych dla sieci technicznych i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej oraz drég wewnetrznych).

3. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek niema-
jacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kie-
dy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej
dziatki, majacej dostep do drogi.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych dla sieci technicznych
i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 8.1. Nie wyznacza sig terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Nie okreéla sig szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

3. Nie okresla sig zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowedo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

4. Nie okres$la sie sposobdéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

8 9. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 0%.

8 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sig Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

8 11.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie interne-
towej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Janusz Kedzia

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV1/469/09
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 7 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Nie wniesiono uwag do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Klucz-
bork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota
Gorna.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV1/469/09
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 7 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) i art. 167 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104 z pézn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezace do zadann wtasnych gminy, w tym
budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz
komunikacji realizowane beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa
w pkt 1, bedzie mogto odbywacé sie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kre-
dyty, fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki ze-
wnetrzne,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach po-
rozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego.
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