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UCHWALA Nr 29/1V/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 15 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa lwiczna.

Art. 1. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gmin-
nym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80
poz. 717 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr
214/XV1/2008 z dnia 30 kwietnia 2008r. Rady
Gminy Lesznowola o przystgpieniu do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa Iwiczna, Rada Gminy Lesz-
nowola stwierdza zgodno$é niniejszego planu ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospo-
darowania Przestrzennego gminy Lesznowola i
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1.1. Publiczny uktad drogowo-uliczny sta-
nowig drogi lokalne wyznaczone liniami rozgra-
niczajacymi na rysunku planu.

2. W granicach planu ustala sie nastepujace
ciggi komunikacyjne: l.p. nazwa drogi / ulicy
symbol przeznaczenia klasa drogi minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)

1. droga projektowana 1.KDL lokalna 12, na

odcinku plan,

. droga istniejgca (ul. Mleczarska) 2.KDL lokal-
na 7, plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa dro-
gowego.

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa lwiczna, zwany dalej pla-
nem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralng czescia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu,

8) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz infrastruktury

technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now,

10) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym.
2. Plan nie zawiera ustaleh dotyczacych:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak dla terenu objetego granicami planu
ustalen w tym zakresie w studium uwarun-
kowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola,

2) terendéw gorniczych, terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw na-
razonych na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak w grani-
cach planu obowigzujgcych w tym zakresie

przepiséw odrebnych.
§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-

nia, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty.
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§ b.1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenow wyrazone symbolami
cyfrowymi i literowymi,

5) strefy ochronne od napowietrznych linii elek-
troenergetycznych 110 kV.

3. Pozostate oznaczenie graficzne majg cha-
rakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczego6lnych terendéw
obowiazujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Lesznowola w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktorym mowa w 8 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym obszarze, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, me-
todami przemystowymi, dobr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sg
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie speiniajgce wymogoéw
wymienionych w ppkt a,

6) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych
— nalezy przez to rozumieé dziatki budowla-
ne, ktére zostaty wydzielone po wejsciu w
zycie niniejszej uchwaty, w tym dziatki bu-
dowlane powstate w wyniku rozwigzan
przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wy-
tyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

7) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to ro-
zumieé fragment terenu, obejmujacy jedna
lub kilka dziatek ewidencyjnych, na ktérym
realizuje sie jedng inwestycje (objetg jed-
nym pozwoleniem na budowe),

8) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajacg tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé linie wyznaczone w
planie, okreslajgce najmniejszg dopuszczal-
ng odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczajg-
cych, od ktorych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodow, oka-
poéw, otwartych gankow, zadaszen, pasazy o
szerokos$ci do 2m oraz balkonow,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych na danej dziatce budowlanej
do jej ogolnej powierzchni,

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nie-
przekraczalng ilosé kondygnacji naziemnych
budynku oraz najwieksza odlegto$¢ pomie-
dzy poziomem terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku, nie bedgcym wy-
tacznie wejsciem do pomieszczen technicz-
nych i gospodarczych a najwyzszym punk-
tem przekrycia dachowego (stropodacho-
wego),

12) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng warto$¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych powierzch-
ni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie
rodzimym lub pod wodami, do catkowitej
powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala sie, ze nadrzednym celem realiza-
cji ustalen niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztatto-
wania zabudowy, ktorych spetnienie umozli-
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wi uzyskanie wtasciwych walorow prze-
strzennych i jednorodnego charakteru ksztat-
towanej przestrzeni, w tym w szczegdlnosci
uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy, zakazu lokalizacji obiektow i budynkéw
tymczasowych, ograniczenia w mozliwosci
lokalizacji reklam i no$nikow reklamowych,
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji domi-
nant przestrzennych, ustalenia maksymal-
nych wysokosci zabudowy, obowigzujgcej
kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej geome-
trii dachow, itd.,

3) wprowadza sie nakaz stosowania, w po-
szczegolnych terenach lub zespotach zabu-
dowy, o tym samym przeznaczeniu, podob-
nych typow budynkéw: wielko$é, faktur ele-
wacji, ksztatt dachu i kolorystyki,

4) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intere-
sow publicznych w zakresie komunikacji, in-
zynierii i ochrony srodowiska.

Przepisy ogélne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkoéw i sposoboéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na catym obszarze objetym planem

8 9. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) ustala sie realizacje funkcji zgodnych z prze-
znaczeniem i warunkami zagospodarowania
terendbw okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-
ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i ele-
mentow infrastruktury technicznej wedtug
ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) zabrania sie lokalizowania obiektow tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych; Lokalizo-
wanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na kto-
rej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznosci pozwolenia na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami dla poszczeg6lnych tere-
néw dopuszcza sie utrzymania dotychczaso-
wego uzytkowania rolniczego bez prawa za-
budowy.

8 10. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach pla-
nu.

8 11. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajga-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny ustug zdrowia - oznaczone symbolem
przeznaczenia UZ,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
MN,

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
— oznaczone symbolem przeznaczenia KDL.

8 12.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie za-
budowy musi byé sytuowana zgodnie z tymi
liniami.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegto-
$ci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég pu-
blicznych oznaczonych symbolem KDL — 6,0m.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkdéw na dziatce zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu.

5. Na terenach objetych planem zasady
ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujg-
co:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegoblnych terenéw,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominow, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze (obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
dla poszczegdblnych terenow,

4) na catym obszarze planu zabrania sie lokali-
zowania obiektobw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami o maksymalnej wy-
sokosci powyzej 15,0m, liczac od poziomu
gruntu rodzimego.

§ 13.1. Drogi publiczne powinny by¢ realizo-
wane jako przestrzenie reprezentacyjne, urza-
dzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzenia-
mi. pomocniczymi, malg architektura, na-
wierzchniami, itp.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych po-
winny byé sytuowane w linii rozgraniczajace;j,
z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wyco-
fanie w gtgb dziatki w przypadku konieczno-
Sci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np.
drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,
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2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10,0m muszg by¢ wycofane o minimum 1,8m
w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej
w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwie-
rac¢ sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powyzej
cokotu,

6) wysokosé cokotu nie moze przekraczac 0,6m,
7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen,

8) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociggu.

8 14.1. Na calym obszarze objetym planem
dopuszcza sie umieszczanie wolnostojacych
znakoéw informacyjno-plastycznych i reklam, pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub zna-
ku nie przekroczy 6m?.

2. Na caltym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub zna-
ku nie przekroczy 1,5m>.

3. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no — plastycznych obok siebie mozliwe jest je-
dynie w przypadku gdy tgczna powierzchnia
zestawu reklam i znakow informacyjno — pla-
stycznych nie przekroczy powierzchni 6m? w
przypadku wolnostojgcych znakdéw informacyjno
— plastycznych oraz 1,5m? w przypadku reklam i
znakéw informacyjno — plastycznych lokalizo-
wanych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach
matej architektury.

4. Zakazuje sig¢ umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach,
itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakéw informacyjno — plastycznych i reklam
poza linie rozgraniczajgce drog publicznych
oraz tereny dziatek sgsiednich.

5. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wyposa-
zenia przestrzeni publicznych (wiaty przystan-
kowe) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub
zaktocac ich uzytkowania.

6. Ustalenia pkt 1 - 5 nie dotycza gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéow
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania
i podziatow terendw na dziatki budowlane

§ 15.2. Ustala sie mozliwos$é scalania i po-
dziatéw istniejacych dziatek, w poszczegdlnych
terenach, na dziatki budowlane, na warunkach
okres$lonych w ustawie o gospodarce nierucho-
mosciami i pod warunkiem zachowania naste-
pujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych ustalonej w ustaleniach szczegoto-
wych dla poszczegolnych terenéw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny by¢ prostopadte do linii roz-
graniczajacych drég publicznych oraz pasa
drogowego nowo wydzielanych drog we-
wnetrznych, z tolerancjg do 20°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
przepisach szczegotowych dla poszczegélnych
terenow wytacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejsza, niz okre$lona w przepisach
szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych.

4. Granice nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie
rozgraniczajgce, o ktorych mowa w § 10.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania te-
renow dla wewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi publicznej lub wewnetrznej, o
ktérej dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne  stanowigce  wspotwiasnosé
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla
ktoérych korzystanie z nich jest konieczne.

6. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla po-
szczegoblnych terenow, pod warunkiem, ze po-
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dziat zostat dokonany przed wejsciem w zycie
planu lub pod warunkiem dokonania podziatu
niezaleznie od ustalen planu na podstawie prze-
piséw odrebnych, bez wzgledu na date dokona-
nia tego podziatu.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspobtczesnej

§ 16.1. Wskazuje sie, ze w obszarze planu nie
wystepujg obiekty i obszary z zakresu $rodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie, ze na catym obszarze dziatania
planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania Srodowiska

1) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej
zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew
oraz zadrzewien przydroznych,

2) wycinke drzew dopuszcza sie jedynie w
przypadku nieuniknionej kolizji z posado-
wieniem obiektdéw niezbednych do realizacji
docelowego przeznaczenia poszczegolnych
terendéw lub realizacji sieci infrastruktury
technicznej i niezbednych dojazdéw do po-
szczegolnych dziatek budowlanych,

3) wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia mogg negatywnie wplyngé na stan
tych wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektow do sieci gminnych po ich realiza-
cji,

4) w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawag
prawo ochrony srodowiska,

5) oddziatywanie na $srodowisko przekraczaja-
ce dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje
substancji i energii, w szczeg6lnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziem-
nych, winno zamykac¢ sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej
jest wytwarzane,

6) realizacje przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na srodowisko dopuszcza
sie wyltgcznie dla obiektow i urzadzen nie-
zbednych dla prawidtowego funkcjonowa-
nia gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

7) ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,

8) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych
terenow,

9) okresla sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami dla poszczegdlnych terenéw,

10) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu przepiséw od-
rebnych w zakresie progowych wartosci po-
ziomow hatasu wskazuje sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy —
55 dB i dla godzin nocnych 50 dB,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw
zabudowy zamieszkania zbiorowego dla
godzin dziennych — 60 dB i dla godzin
nocnych 50 dB,

11) ustala sie zakaz lokalizowania na terenach
zagrozonych przekroczeniem dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w $rodowisku, o
ktorych mowa w pkt 10, ustug z zakresu
oswiaty, nauki, zdrowia, sportu i rekreacji
oraz zabudowy mieszkaniowej, z zastrzeze-
niem pkt 12,

12) zakaz, o ktorym mowa w pkt 11 moze by¢
zniesiony wylgcznie w przypadku zastoso-
wania zabezpieczeh akustycznych, w tym
ekranéw akustycznych, gwarantujgcych za-
chowanie dopuszczalnych poziomoéow hata-
su w srodowisku, o ktorych mowa w pkt 10.

Ustalenia dla obszarow
wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 17.1. Wprowadza sie szczegdlne uwarun-
kowania dla inwestowania i zagospodarowania
na terenach potozonych w zasiegu stref ochron-
nych od napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 110 kV.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi powinny byé sytuowane
poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéow
zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staty ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o kto-
rych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastoso-
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wania w nich rozwigzan odpowiednio ogranicza-
jacych te uciazliwosci.

4. Wskazuje sie zasieg strefy ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
wynoszgcej po 15,0m w kazdg strone od osi linii
110kV.

5. Na terenach potozonych w zasiegu strefy,
o ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kuba-
turowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, re-
kreacyjng,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow miesz-
kalnych i wymagajgcych szczegdlnej ochro-
ny, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola
i podobne.

6. Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 moga by¢
weryfikowane po zastosowaniu zasad ustalo-
nych w ust. 3, w trybie i na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych oraz po uzgod-
nieniu z zarzgdzajgcym siecia.

Ogolne zasady
dotyczgce infrastruktury technicznej

§ 18.1. Jako obowiagzujacy plan przyjmuje:
docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociggowej i odpro-
wadzania $sciekow do oczyszczalni gminnej.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony srodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody - do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania sciekow, przy
czym preferuje sie wykonanie zbiorczej sieci
wodociggdéw i kanalizacji sanitarnej przed doce-
lowym zagospodarowaniem terendw, z zastrze-
zeniem ust. 3.

3. Ustala sie nakaz podtaczenia istniejacej i
projektowanej zabudowy do gminnych syste-
moéw inzynieryjnych (wodociggow i kanalizacji)
po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
sieci infrastruktury technicznej, stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie sciekow,
zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomuni-
kacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na catym obszarze objetym planem, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy
rezerwowac tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek pry-
watnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
elementow infrastruktury technicznej oraz loka-
lizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

7. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokal-
nym zapewniajg drogi/ulice oznaczone symbo-
lami 1.KDL, 2.KDL wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

8. Potrzeby w zakresie parkowania inwesto-
rzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek inwestycyjnej, w liczbie wynika-
jacej z ustalonych wskaznikow.

9. Ustala sie nastepujagce minimalne wskazni-
ki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 m.p./ 1 mieszkanie,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m? pow. uzytkowej,
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2 m.p.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolinych terenow

8 19.1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1. MN obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy.

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
— z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce bu-
dowlanej moze by¢ zrealizowany jeden bu-
dynek mieszkalny,

2) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem, zachowania
mozliwosci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkéw dziatek budowlanych o minimal-
nej powierzchni zgodnej z wielkoSciami
okreslonymi w ust. 4 pkt 2,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
ustug nieuciazliwych — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,
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5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy, pod warunkiem dostosowania skali
i formy architektonicznej do budynku
mieszkalnego,

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ mieszka-
niowej jednorodzinnej— do 11,0m,

7) ustala sie maksymalng wysoko$é budyn-
kéw gospodarczych i garazy —do 6,0m,

8) ustala sie maksymalng intensywno$¢é zabu-
dowy - 0,5,

9) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny - wg wskaznika okre-
Slonego § 18,

10) nakazuje sie realizacje dachéw wysokich
lub ptaskich, o nachyleniu potaci dacho-
wych do 45°,

11) w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkow nalezy stosowac za-
sady, o ktérych mowa w pkt 10,

12) zasady, o ktorych mowa w pkt 10 nalezy
stosowac¢ w przypadku realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy.

4. W zakresie scalania i podziatow terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 15,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 800m? dla zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej,

3) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 20,0m dla zabudowy wolnostojgcej, o ile
szeroko$S¢ nieruchomosci podlegajace;j
podziatowi pozwala na jej zachowanie.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétcze-
snej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz szczego6lnych warunkdéw zago-
spodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 16, § 17,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych,

3) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami rozdziat 4 i 5 oraz § 18,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu,

4) dopuszcza sie realizacje parkingdw zbioro-
wych,

5) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

8 20.1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.UZ obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy.

2. Przeznaczenie: ustugi.
3. W zakresie warunkoéw urbanistycznych:
1) ustala sie realizacje ustug zdrowia,

2) dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu han-
dlu detalicznego, gastronomii, o$wiaty i kul-
tury, administracji, rekreacji, sportu, hotelar-
stwa,

3) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej towarzyszgcej zabudowie
ustugowej,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania par-
terowych garazy,

4) ustala sie maksymalng wysokos$é¢ zabudowy
ustugowej —do 16,0 m,

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ garazy — do
8,0m,

6) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabu-
dowy — 2,0,

7) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i
nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny - wg wskaznika okre-
Slonego § 18,

8) nakazuje sie realizacje dachow wysokich lub
ptaskich, o nachyleniu potaci dachowych do
45°,

9) zasady, o ktorych mowa w pkt 8 nalezy sto-
sowac w przypadku realizacji garazy.

4. W zakresie scalania i podziatbw terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 15,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?,
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3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30m, o
ile szeroko$¢ nieruchomosci podlegajgcej
podziatowi pozwala na jej zachowanie.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury wspoéicze-
snej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz szczegdlnych warunkoéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 16, § 17,

2) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej nie moze byé mniejszy
niz 10%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami rozdziat 4 i 5 oraz § 18,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu,

4) dopuszcza sie realizacje parkingdw zbioro-
wych,

5) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

8 21.1. Publiczny uktad drogowo-uliczny sta-
nowig drogi lokalne wyznaczone liniami rozgra-
niczajacymi na rysunku planu.

2. W granicach planu ustala sie nastepujagce
ciagi komunikacyjne: l.p. nazwa drogi / ulicy
symbol przeznaczenia klasa drogi minimalna
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m),

1. droga projektowana 1.KDL lokalna 12, na
odcinku plan,

2. droga istniejgca (ul. Mleczarska) 2.KDL lokal-
na 7, plan wskazuje jedynie czes¢ pasa dro-
gowego

Lp. Nazwa drogi / ulicy Symbol Klasa drogi Minimalna szerokos$¢
przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych (m)
1 |droga projektowana -1.KDL lokalna -12,
na odcinku plan
2 |droga istniejgca -2.KDL lokalna -7,
(ul. Mleczarska) plan wskazuje jedynie
czes$¢ pasa drogowego

§ 22.1. Dla realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego, dla poszczego6lnych
drég ustala sie pasy terenu okre$lone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W liniach rozgraniczajgcych drég dopusz-
cza sie:

1) przebudowe i remont istniejgcych budowli
drogowych,

2) realizacje chodnikow, sciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych i
Sciezek, z ktérych korzysta¢ moga rowniez
piesi, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi oraz innych obiektéw i urzadzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki
i przystanki autobusowe,

3) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektdw i urzgdzeh bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki dro-
gowe pionowe i poziome, drogowskazy, sy-
gnalizatory Swietlne w uzgodnieniu z zarzad-
cg drogi,

4) realizacje zieleni niskiej i wysokiej.

3. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie
zakaz realizacji tablic i znakdw reklamowych.

4. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi ustala sie:

1) min. szerokosc¢:
a) dla drég o dtugosci do 150,0m — 6,0m,

b) dla drog o dlugosci powyzej 150,0m -
8,0m,

2) dla drog bez obustronnego przejazdu (zakon-
czonych ,s$lepo”) ustala sie nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajgcy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstu-
giwanych przez nie dziatek budowlanych,
przy czym min. parametry placu manewro-
wego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 88

— 16595 —

Poz. 2842

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 23.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode z gminnej sieci wodocig-
gowej, w oparciu o istniejgce ujecia wody poto-
zone w granicach planu oraz inne, znajdujace sie
poza obszarem planu.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej do-
puszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody
wytgcznie dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

3. Wszystkie projektowane obiekty ustugowe
nalezy podtaczyé do zbiorczej gminnej sieci wo-
dociggowe;j.

4. Ustala sie, ze dostawa wody poprzez in-
dywidualne przytgcza na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci.

5. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na catym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pier$cieniowym.

6. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodocig-
gowej nalezy przewidzieé¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgod-
nie z przepisami szczegoélnymi.

Kanalizacja

§ 24.1. Ustala sie sukcesywne objecie syste-
mem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i
projektowanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw sanitar-
no-bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikow (szamb) wytgcznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem
podigczenia tych budynkéw do zbiorczej gmin-
nej sieci wodociggowe;.

3. Wszystkie projektowane obiekty ustugowe
nalezy podtaczyé do zbiorczej gminnej sieci ka-
nalizacyjnej.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania sciekow do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $cie-
kowych.

5. Ustala sie odprowadzanie wod deszczo-
wych:

1) z terenbw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren witasnej dziatki, bez oczyszczenia,

2) z drog publicznych i wewnetrznych, terenow
ustugowych oraz parkingoéw siecig kanalizacji
deszczowej do rowow melioracyjnych lub
studni chtonnych po podczyszczeniu, przy

czym dopuszcza sie gromadzenie wéd desz-
czowych w zbiornikach retencyjnych odpa-
rowywalnych lub wykorzystywanych do ce-
6w przeciwpozarowych.

6. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie te-
reny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Elektroenergetyka

§ 25.7. Zaktada sie zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw i budowli w oparciu o istnie-
jace i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemow, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetyczne-
go.

9. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

10. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

11. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowe] stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej
stacji w sposob i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwa jednostka eksploatacyjng.

12. Ustala sig prowadzenie linii elektroener-
getycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycz-
nych linii SN i nn na wspélnych stupach.

13. Ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz sta-
cji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym, przy czym dopuszcza sig¢ jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stosowa-
nie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzo-
wym.

14. Przytaczenie obiektéw do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzgdzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym réwniez wynikajacego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenerge-
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tycznego wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

15. Szczegbétowe plany zagospodarowania
poszczego6lnych dziatek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenow dla
lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na
tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng a takze os$wietlenia wokét obiektéw.

16. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrz-
nymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkow, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczac 3,0m.

17. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosnagcych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Gazownictwo

§ 26.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i
projektowanej zabudowy w gaz ziemny do ce-
I6w gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ srednie-
go cisnienia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spet-
nione beda warunki techniczne i zostang zawar-
te odpowiednie porozumienia pomiedzy do-
stawcg i odbiorca.

3. Wokot gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajagcymi z przepisow szczegol-
nych.

4. Linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggdéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci
min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzgdce sieci.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miej-
scu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazo-
wa.

7. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic
i drog znalaztyby sie pod jezdniag, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

8. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie
przebudowy droég istniejgcych gazociggdéw przed

uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samo-
chody.

9. Dla gazociggow i urzadzen gazowych usta-
la sie nakaz zachowania warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia prze-
biegajgcego przez tereny dziatek ustala sie ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wyko-
nywania biezacych konserwacji i napraw.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 27.1. Ustala sie, ze odpady stale bedag wy-
wozone na sktadowisko odpadow komunalnych
wskazane przez Wojta Gminy, zgodnie z Gmin-
nym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostepnosci system zbiera-
nia i wywdz odpadow o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadow w miejscu zbioérki, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami szczegotowy-
mi oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
zujgcego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie
Sciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé
wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

§ 28.1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane
budynki beda posiadaty wtasne, indywidualne
zrodta ciepta.

2. Ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicz-
nie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, ener-
gia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w
tym state, ktorych stosowanie jest zgodne z
ustawg prawo ochrony $rodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéw
grzewczych stosowaé bez ograniczen iloscio-
wych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lek-
ki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych Zrodet ciepta
nalezy stosowaé technologie czyste ekologicz-
nie.

Telekomunikacja

8 29.1. Ustala sig¢ zaopatrzenie istniejgcych i
projektowanych budynkow w sie¢ telekomuni-
kacyjng doziemna, w oparciu o istniejgcg i pro-
jektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecig.
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2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

§ 30.1. Dopuszcza sie realizacje urzadzen me-
lioracyjnych pod warunkiem uzyskania pozwo-
lenia wodno — prawnego i uzyskania uzgodnie-
nia w zakresie ich lokalizacji od jednostek okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. W czesci objetej granicami planu, traci
moc miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola zatwierdzony
uchwatg nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy Leszno-
wola z dnia 30 wrzesnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa lwiczna.

§ 32. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 0,1% dla terenow oznaczonych symbolami
MN, Uz,

2) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbola-
mi KDL.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéj-
towi Gminy Lesznowola.

8 34. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie interne-
towej Urzedu Gminy.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 29/1V/2011
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 15 marca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna, obejmuija:

traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wybudowa-
nie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajagcymi drég lub poza liniami rozgraniczajg-
cymi.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna, pod te funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na terenie obje-
tym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa ga-
zowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w &8 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008r. Nr 25, poz.
150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
8 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 2 jest
przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwa-
le budzetowej Rady Gminy w Lesznowoli.

§ 5.1. Zadania, o ktéorych mowa w 8§ 2 finansowane bedg w catosci lub w czeséci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), ze srodkow witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmio-
tami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i prze-
budowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczagcy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak



