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UCHWALA Nr XIV/297/2011
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 12 lipca 2011 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 174/1/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 42/99 obowiazujacego przy ul. Zielone Wzgérze w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
art. 40 wust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
przyjetego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6Zzn. zm. Rada
Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie Zmiang Nr 174/1/2009,
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 42/99 obowigzujacego przy ul. Zielone Wzgérze
w Rzeszowie, uchwalonego uchwatg Nr XV/140/2000
Rady Gminy w Swilczy z dnia 27 wrzeénia 2000 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 72 poz. 814, zwana
dalej ,zmiang planu”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu  w skali 1:1000,
stanowiacy integralng czesé uchwaty,
obowiagzujacy w zakresie okreslonym legenda,
stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek zmienianego planu, o ktérym mowa
w ust. 1 niniejszej uchwaty, w skali 1:2000,

bedacy integralng cze$ciag zmiany planu,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

8 2. Zmiana planu obejmuje obszar
o powierzchni okoto 5,3 ha, potozony przy ul. Zielone
Wzgérze w Rzeszowie, okreslony granicami zmiany
planu, oznaczonymi na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty oraz oznaczony konturem na zatgczniku Nr 2.

§3. 1. W zmianie planu ustala sie
przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem MN2, o powierzchni okoto 5,3 ha,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. llekro¢ w uchwale przywotuje sie symbol,
o ktérym mowa w 8 3 ust.1, nalezy przez to rozumieé
symbol zastosowany na zataczniku nr 1 do uchwaty,
odpowiadajgcy terenowi o okreslonym w uchwale
przeznaczeniu.

3. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢
linie wyznaczajacg granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu;

2) wskazniku miejsc postojowych dla ustug -
nalezy przez to rozumie¢ liczbe miejsc
postojowych okreslong dla poszczegdélnych
rodzajéow ustug, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie
ruchu, odpowiednio do zajmowanej powierzchni
wewnetrznej w budynku zgodnie z § 7 ust. 2.
pkt 4 lit. c i d, wyrazong w ponizszej tabeli:

-Rodzaj ustug

wewnetrznej budynku

-Liczba miejsc postojowych
dla klientéw do powierzchni

-Liczba miejsc postojowych
dla obstugi i dostaw do powierzchni
wewnetrznej budynku

-ustugi handlu
spozywcze

-1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni

-1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni

-ustugi gastronomii

-1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni

-1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni

-ustugi serwisowo - -1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni | -1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni
naprawcze

-ustugi administracyjne -1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni | -1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni
biurowe

inne

-przy czym, w przypadku wielofunkcyjnosci obiektéw nalezy przyja¢ najwyzsza liczbe miejsc postojowych,
okreslong dla jednej z funkciji znajdujacej sie w danym budynku mieszkalno- ustugowym, gospodarczo-ustugowym

lub garazowo-ustugowym.
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8 4. 1. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony b) do czasu realizacji rozwigzan okreslonych
srodowiska, przyrody i krajobrazu: w lit. a dopuszcza sie lokalizacje
przydomowych  oczyszczalni  $ciekéw  lub
1) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzieé odprowadzenie Sciekéw do zbiornikéw
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na bezodptywowych na nieczystos$ci ciekte;
Srodowisko;
3) odprowadzenie wéd opadowych —
2) przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, lokalizowane na a) poprzez kanalizacje deszczowa o przekrojach
terenie objetym planem nie powinny wptywaé nie mniejszych niz @ 400 mm lokalizowana
na pogorszenie stanu powietrza w drodze publicznej dojazdowej oznaczonej na
atmosferycznego; rysunku planu Nr 42/99 symbolem D, do
istniejgcego cieku wodnego P-8 po jego
3) ogrzewanie obiektéw - indywidualne modernizacji, poprzez planowany
wykorzystujace niskoemisyjne zrédta energii powierzchniowy zbiornik retencyjny
cieplnej lub zastosowanie technologii spalania lokalizowany po pétnocno-wschodniej stronie
nie powodujacej zwigkszenia emisji poza obszarem zmiany planu,
zanieczyszczen;
b) do czasu realizacji rozwigzan okreslonych
4) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy w lit. a dopuszcza sie odprowadzenie wéd
uwzglednié uwarunkowania wynikajace opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi (na
z przebiegu istniejacej infrastruktury teren wtasnej nieruchomosci), w sposéb nie
technicznej, poprzez zachowanie wymaganych powodujacy naruszenia stosunké4w wodnych na
przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw dziatkach sasiednich oséb trzecich;
od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacymi 4) zaopatrzenie w gaz -
sieciami infrastruktury technicznej lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, a) z istniejacego gazociagu Sredniego ci$nienia DN
dopuszcza sig ich przebudowe, zmiane trasy 100 mm przebiegajacego po pdétnocnej stronie
lub lokalizacji, stosownie do planowanego terenu, poza obszarem zmiany planu, poprzez
zagospodarowania. realizacje gazociggu o przekroju nie mniejszym
niz DN 50 mm lokalizowanego w drodze
8§ 5. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: planu Nr 42/99 symbolem D,
1) zaopatrzenie w wodeg — b) dopuszcza sig likwidacje nieczynnego rurociagu
kopalnianego DN 80 mm;
a) z istniejacego wodociggu @ 110 mm
usytuowanego w drodze publicznej dojazdowej 5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci
oznaczonej na rysunku planu Nr 42/99 elektroenergetycznej, dopuszcza sig mozliwosé
symbolem D poprzez rozbudowe sieci korzystania z indywidualnych Zrédet energii
wodociggowej, elektrycznej;
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrédet 6) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne

indywidualnych;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych -

a) do miejskiej oczyszczalni $ciek6w poprzez
system kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,
w szczegdblnosci do kanatéw  sanitarnych
o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm
lokalizowanych:

- wzdtuz zachodniej granicy obszaru objgetego
planem - w drodze publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu Nr 42/99
symbolem D,

- wzdtuz wschodniej granicy obszaru objgtego
planem,

- odprowadzenie Sciekow komunalnych
z przedmiotowego terenu bedzie mozliwe po
wybudowaniu  sieci  kanalizacji  sanitarnej
w rejonie osiedla Pustki, poza obszarem zmiany
planu,

przewodowe nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
dopuszcza sie zachowanie istniejacych linii
nadziemnych;

2. Gromadzenie odpadéw komunalnych,
segregacja oraz ich usuwanie na zasadach
obowigzujgcych w gminie.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej.

8 6. 1. Przy lokalizacji obiektéw nalezy
uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej, poprzez = zachowanie
wymaganych obowigzujacymi przepisami odlegtosci

od tych sieci iurzadzen Ilub ich przetozenie,
a w przypadku nadziemnej linii elektrycznej réwniez
skablowanie - stosownie do planowanego

zagospodarowania.

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednié uwarunkowania wynikajace Z jego
potozenia w obszarze i terenie gérniczym
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,,Kielanéwka-Rzesz6w-1" utworzonego dla ztoza gazu 5) ustala sie wskaznik miejsc postojowych dla
ziemnego decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/2090/98 dziatki zabudowane;j:
z dnia 3.12.1998 r.
a) budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, co
Rozdziat 2 najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na jedno mieszkanie,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
b) budynkiem mieszkaniowym oraz gospodarczym

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany

planu symbolem MN2, o powierzchni okoto 5,3 ha,
przeznacza sig pod:

1)

2)

3)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno
stojaca, blizniacza lub szeregowa;

komunikacje wewnetrzna;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
budowle im towarzyszace.
2. Zasady

zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

a)

b)

c)

4)

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw
- 10 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi
uchwalonej w planie Nr 42/99 oznaczonej na
rysunku planu symbolem D - poza granicami
zmiany planu;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza
niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy budynkami - nie
wigksza niz:

35% powierzchni dziatki w zabudowie wolno
stojacej,

45% powierzchni dziatki w zabudowie
blizniaczej,

55% powierzchni dziatki w zabudowie
szeregowej;

dopuszcza sig:
lokalizacje budynkéw gospodarczych

o powierzchni do 70 m2 oraz budynkéw
garazowych na 1-2 samochody osobowe,

lokalizacje budowli i obiektéw matej
architektury, stanowigcych uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej w szczegdblnosci

altany, wiaty, szklarnie, grille,

dopuszcza sie  wykorzystanie do 30%
powierzchni wewnetrznej budynkéw
mieszkalnych dla funkcji ustugowych, nie
pogarszajacych stanu $rodowiska i warunkéw
zycia mieszkanicow,

powierzchnia ustugowa w budynkach
gospodarczych i garazowych nie moze
przekracza¢é 70% powierzchni wewnegtrznej
budynku;

lub  garazowym z dopuszczeniem ustug,
zapewnic¢ urzagdzenie  jak w lit. a oraz
odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla tych
ustug, wedtug wskaznika zawartego w § 3
pkt 5.

3. Zasady ksztattowania formy

architektonicznej obiektow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

a)

b)

c)

2)

a)

b)

c)

3)

wysoko$é zabudowy mieszkaniowej nie wyzsza
niz 10 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

wysoko$¢é budynkéw gospodarczych oraz
budynkéw garazowych - 1 kondygnacja

nadziemna, nie wyzsza niz 6 m;

wysokos$é altan, wiat, szklarni itd. nie wyzsza
niz 4 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu
potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachéw spadzistych dachdéwka
ceramiczng, blachodachéwka Ilub dachdéwka
bitumicznag w kolorze naturalnej ceramiki;
elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych
nalezy sytuowaé¢ réwnolegle do frontu dziatki
budowlanej.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

teren MN2 mozna zagospodarowaé w oparciu
o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sig
taczenie dziatek oraz dopuszcza sie podziaty na
dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz:

0,08 ha - w zabudowie wolnostojacej,

0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,

0,03 ha - w zabudowie szeregowej;

szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

dla zabudowy wolnostojacej - 18,0 m,

dla zabudowy blizniaczej - 14,0 m,

dla zabudowy szeregowej - 9,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatek

w stosunku do linii istniejacych podziatéw
wtasnosciowych - 90° z tolerancjg = 5°;
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4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana
musi posiada¢ bezposredni lub posredni dostep
do istniejacej drogi uchwalonej w planie
Nr 42/99 oznaczonej na rysunku planu
symbolem D, jako teren komunikacji - poza
granicami zmiany planu;

5) dopuszcza sig wydzielenie dziatki lub dziatek
pod drogi wewnegtrzne o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m;

6) dopuszcza sie  wydzielenie dziatek pod
urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej
o innych parametrach niz wymienione w pkt 1-
5, przy czym wielko$é powierzchni i ksztatt
dziatek nalezy dostosowaé do warunkéw
technicznych dotyczacych lokalizowania
budowli.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepnosé komunikacyjna, bezposrednio
z istniejacej drogi uchwalonej w planie
Nr 42/99 oznaczonej na rysunku planu
symbolem D, jako teren komunikacji - poza

granicami zmiany planu;

2) dopuszcza sie dostgp do  wymieniongj
w pkt 1 drogi publicznej poprzez wydzielone
drogi wewnetrzne lub stuzebnos$ci gruntowe.

6. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

8 8. Traca moc ustalenia uchwaty
Nr XV/140/2000 Rady Gminy w Swilczy z dnia
27 wrze$nia 2000 r. w zakresie dotyczacym
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 42/99 w granicach objetych zmiang
Nr 174/1/2009 w zakresie tresci uchwaty oraz
zatgcznika graficznego Nr 25.

8 9. Do czasu realizacji ustalenn zmiany planu
tereny pozostawia sig w dotychczasowym
uzytkowaniu.

8 10. Ustala sig stawke procentowa, na
podstawie ktorej okre$la sie jednorazowa optate
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu, w wysokos$ci 30%.

8 11. Wykonanie wuchwaly powierza sig
Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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