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3. Zadania z zakresu sieci i urzagdzen telekomu-
nikacyjnych bedg realizowane zgodnie z
ustawag z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych beda finansowane na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U.
Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgcy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak

UCHWALA Nr 46/V/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci wsi Nowa lwiczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591
z pézn. zm.) oraz art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
poézn. zm.) w wykonaniu uchwaty nr
463/XXXIV/09 Rady Gminy Lesznowola z dnia
3 grudnia 2009r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowo-
la dla czesci wsi Nowa Iwiczna, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego stu-
dium uwarunkowan i kierunkédw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lesznowola, za-
twierdzonego uchwatg Rady Gminy Lesznowola
nr 30/1IV/2011 z dnia 15 marca 2011r., Rada Gmi-
ny Lesznowola na wniosek Woéjta Gminy uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, zwany dalej w tresci
uchwaty ,planem miejscowym” dla obszaru
czesci obrebu Nowa lwiczna, w gminie Leszno-
wola.

§ 2. Granice planu miejscowego sg wyzna-
czone na rysunku planu miejscowego, zwanym
dalej w tresci uchwaty rysunkiem planu, sporza-
dzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng
cze$¢ planu miejscowego (zatacznik nr 1 do
uchwaty).

§ 3. Do planu miejscowego dotgcza sie zbior
rozstrzygniec:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty,

b) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do za-
dan wtasnych gminy wraz z zasadami ich fi-
nansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

8 4. Celem planu miejscowego jest stworze-
nie podstaw materialno - prawnych dla wyda-
wania pozwolen na budowe oraz rozwigzywania
konfliktéw przestrzennych na obszarze objetym
planem miejscowym.

8 5.1. Plan miejscowy zawiera ustalenia
obowigzkowe wedtug art. 15 ustawy o plano-
waniu zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), odnoszace sie do terenu objetego opraco-
waniem tego planu.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkdédw oraz dobr kultu-
ry wspolczesnej, a takze z zakresu zagospoda-
rowania obiektow podlegajgcych ochronie nie
odnoszg sie do terenu objetego niniejszym pla-
nem miejscowym.

§ 6.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) planie miejscowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniej-
szej uchwaty,
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b) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumieé linie okreslone na rysunku planu
symbolem graficznym, zgodnie z legenda,
ktérych o$ wyznacza przebieg granicy po-
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

c) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ wskazanie przeznaczenia
terenu wyodrebnionego liniami rozgranicza-
jacymi oraz odpowiadajgcy mu sposob zago-
spodarowania i zabudowy,

d) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przezna-
czenie i zwigzany z nim sposob zagospoda-
rowania sg dopuszczone na wyodrebnionym
terenie, przy czym warunki tego dopuszcze-
nia okres$la niniejsza uchwata,

e) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych budyn-
kow usytuowanych na dzialce budowlane;j i
powierzchni tej dziatki na wyodrebnionym w
planie miejscowym terenie,

f) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to
rozumieé¢ wskaznik procentowy wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej na wyodreb-
nionym w planie miejscowym terenie,

g) liczbie kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢
liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych
budynku, przy czym poddasza uzytkowe
oznaczono utamkiem 1/2,

h) wysokosci budynku - nalezy przez to rozu-
mie¢ wymiar pionowy budynku lub jego cze-
sci, liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku pierwszej
kondygnacji nadziemnej do najwyzej potozo-
nej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowej,

i) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to
rozumieé catkowitg szeroko$¢ budynku liczo-
na w wymiarze réwnolegtym do drogi pu-
blicznej, przy ktérej budynek jest usytuowa-
ny,

j) uciazliwo$é dla srodowiska — nalezy przez to
rozumieé¢ oddziatywanie na $rodowisko w
stopniu pogarszajagcym standard warunkéw
zamieszkania na terenach sgsiednich albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska oraz
wplywajgce na zniszczenie lub zanieczysz-
czenie srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczysz-
czenie odpadami,

k) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, kto6-
rych eksploatacja nie powoduje ucigzliwosci
dla srodowiska zgodnie z definicjg zawartg w
pkt j).

2. Definicje oznaczen graficznych, uzytych w
rysunku planu, zawarte sg w 87 niniejszej
uchwaty.

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej
uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w
przepisach odrebnych.

8 7.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w tekscie uchwatly planu miejscowego do
terenu objetego granicami planu miejscowego.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie tere-
néw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania, stosowanie do ustalen zawartych w tek-
$cie planu miejscowego, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w
legendzie.

3.Scisle okreslonymi ustaleniami planu
miejscowego s3a nastepujace oznaczenia gra-
ficzne zawarte na rysunku planu:

- granice obowigzywania planu,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, w tym rowniez linie rozgraniczajace
ulic publicznych,

- przebieg strefy ucigzliwosci linii wysokiego
napiecia 220 kV,

- linie zabudowy, w tym:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, tj. wskazujace linie, ktérych nie mo-
ze przekroczy¢é zabudowa mieszkaniowa
lub obiekty, w ktorych przebywajg ludzie,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabu-
dowy dla obiektow niemieszkaniowych.

4. Rysunek planu zawiera ponadto nieobo-
wigzujgce elementy o charakterze informac;ji,
ktére moga by¢ pomocne przy realizacji planu,
tj. budynki istniejgce, niekolidujgce z ustalenia-
mi planu miejscowego — do adaptac;ji.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru
1. Ustalenia przestrzenne w zakresie
przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym przestrzeni publicznych

§ 8. Podstawowg funkcjg terenu objetego
planem miejscowym jest zabudowa mieszka-
niowa.
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§ 9. Plan miejscowy okresla funkcje terenéw
poprzez zdefiniowanie ich podstawowego prze-
znaczenia na okreslony cel, przewazajagcego na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
okreslajagc jednoczesnie przeznaczenia dopusz-
czalne na tym terenie, uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe.

§ 10. Teren wydzielony liniami rozgraniczaja-
cymi ma na rysunku planu symbol okreslajgcy
przeznaczenie podstawowe terenu (§ 9).

8 11. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa
zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz nor-
matywne, moze podlega¢ wymianie, rozbudo-
wie i przebudowie pod warunkiem przestrzega-
nia zasad zabudowy, okreslonych nizej w planie
miejscowym dla zabudowy nowej, moze tez
podlegaé zmianie sposobu uzytkowania, pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego dla catego obsza-
ru.

§ 12. Plan miejscowy nakazuje realizacje za-
budowy nawigzujgcej skalg i charakterem do
istniejgcej zabudowy sasiednie;.

§ 13. Zasady zagospodarowania terendéw i
ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z
ustaleniami szczegétowymi planu miejscowego,
okreslonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaly
oraz zawartymi na rysunku planu (8§ 7).

§ 14. W celu wtasciwego uksztattowania pie-
rzei ulic publicznych, stanowigcych przestrzen
publiczng, ustala sie maksymalne nieprzekra-
czalne linie zabudowy, wyznaczone i zwymiaro-
wane na rysunku planu.

8 15. Plan miejscowy wprowadza zakaz loka-
lizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabu-
dowy oraz innych obiektéw o funkcjach ustug i
handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych
funkcji oraz poza zasiegiem odpowiednich linii
zabudowy. Z zakazu tego wyltaczone sg inwesty-
cje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicz-
nej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. Na obszarze objetym planem miejsco-
wym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotycza-
ce ochrony $rodowiska w zakresie lokalizacji
inwestycji:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
Prawo Ochrony Srodowiska, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnej

infrastruktury technicznej. Zakaz ten nie do-
tyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) Uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana przez
obiekty ustugowe nie moze wykraczaé poza
teren dziatki inwestycji,

3) W strefie ucigzliwosci istniejgcych linii wyso-
kiego napiecia dopuszcza sie wytgcznie loka-
lizacje obiektdw niemieszkaniowych, zgodnie
z liniami zabudowy wskazanymi w rysunku
planu.

8 17.1. Zakazuje sie wycinania lub niszczenia
istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich
skupisk.

2. Plan miejscowy zaleca zwiekszenie stopnia
zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin
typowych dla lokalnego ekosystemu.

3. Zasady podziatu nieruchomosci

§ 18.1. Ustala sie minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej na poziomie 800m? dla tere-
néw nowej zabudowy, oznaczonych symbolem
MN.

2. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych dla terenéw nowej zabudowy, ozna-
czonych symbolem MN, powinna wynosi¢ mi-
nimum 12m.

3. Nakazuje sie wydzielenie niezbednych
drog i dojazdow do obstugi dziatek budowla-
nych o statusie drog wewnetrznych.

§ 19.1. Dopuszcza sie 10% odstepstwo od
ustalen w zakresie minimalnej powierzchni no-
wo wydzielanych dziatek budowlanych, jedynie
w przypadku, gdy nie ma mozliwosci wydziele-
nia dziatki o minimalnej powierzchni ustalonej w
niniejszym planie dla poszczegdlnych terendow.

2. Plan miejscowy dopuszcza wydzielenie
dziatek mniejszych niz okreslone w § 18 ust 1
jedynie w celu powigkszenia sgsiedniej nieru-
chomosci oraz inwestycji infrastrukturalnych.

3. Przy podziatach terenu nalezy zachowac
wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie miejsco-
wym dla wszystkich fragmentéow terenu pozo-
statych po podziale, z zachowaniem wszystkich
innych ustalen planu.

4. System infrastruktury technicznej

8 20.1. Ustala sie wyposazenie terenu w sieé
wodociggowa; skanalizowanie terenu, jego ga-
zyfikacje, zaopatrzenie w energie elektryczna,
przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zor-
ganizowany wywoz odpadow nienadajacych sie
do gospodarczego wykorzystania.
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2.Dla systemu infrastruktury technicznej
plan miejscowy wprowadza nastepujgce ustale-
nia ogélne:

a) Ustala sie, ze istniejgce, modernizowane i
projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej beda zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic, ktore w tym celu po-
siadajg odpowiednie rezerwy terenowe,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Ustalenia te nie dotycza inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej reali-
zowanych zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w wode

§ 21. Plan miejscowy ustala, ze zaopatrzenie
terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggu
gminnego, z istniejgcych i projektowanych na
terenie objetym planem miejscowym sieci wo-
dociggowych, w oparciu o istniejgce ujecia wo-
dy ze stacjami uzdatniania.

Kanalizacja sanitarna

§ 22.1. Plan miejscowy ustala skanalizowanie
obszaru objetego planem.

2. Dla osiaggniecia zatozonego celu plan miej-
scowy nakazuje odprowadzanie $ciekow do
projektowanej i istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z
odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $cie-
kow w Piasecznie lub innej gminnej oczyszczalni
Sciekow.

3. Nie zezwala sie na stosowanie innych, w
tym tymczasowych, rozwigzan w zakresie od-
prowadzenie $ciekow.

Odprowadzanie wéd opadowych

§ 23. Plan miejscowy ustala czesciowe od-
prowadzanie woéd opadowych z wewnetrznych
ulic dojazdowych i ciggow pieszo — jezdnych
powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie
nawierzchni przepuszczalnych.

8§ 24.1. Plan miejscowy zaktada docelowe
wybudowanie gminnej sieci kanalizacji desz-
czowe;.

2. Tymczasowo, do czasu zrealizowania in-
westycji, wymienionych w ust. 1 zezwala sie na
odprowadzanie wéd deszczowych, odpowiada-
jacych wymogom ochrony s$rodowiska z ulic
lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do
rowéw melioracyjnych, rowami przepuszczal-
nymi wzdtuz ulic, poprzez strefowe oczyszczal-
nie, w ktérych wody deszczowe powinny byé
oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowigzujgce przepisy prawne; na etapie wyko-
nywania projektow technicznych drég nalezy
uzyskaé¢ zgode wtascicieli tego odbiornika na
odprowadzenie $ciekow deszczowych.

2. Plan miejscowy wprowadza obowigzek
neutralizacji na wtasnym terenie $ciekow tech-
nologicznych i podczyszczenia wod opadowych
z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanali-
zacji deszczowej lub wtasnego szamba bezod-
ptywowego.

Instalacja gazowa

§ 25.1. Plan miejscowy ustala docelowg gazy-
fikacje catego terenu dla celow grzewczych,
komunalno - bytowych i innych, w oparciu o
istniejgce gazociagi sredniego cisnienia:

- 65 mm w ul. Granicznej,
- 63 mm w ul. Przebi$niegow oraz

- 40 mm w drodze dojazdowej do ul. Granicz-
nej.

2. Linia ogrodzen powinna przebiegaé min.
0,5m od gazociaggu.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego lub za-
grodowego szafki gazowe (otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy) powinny by¢ lokalizo-
wane w linii ogrodzen, a w pozostatych przy-
padkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecig gazowa.

4. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji
ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przeniesc
w pas drogowy poza jezdnig. Podczas prowa-
dzenia prac modernizacyjnych drog nalezy za-
bezpieczy¢ istniejace gazociggi przed uszkodze-
niem przez ciezki sprzet budowlany i samocho-
dy.

5. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile
zostang zawarte porozumienia pomiedzy do-
stawca gazu a odbiorcg, po spetnieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

Cieptownictwo

8 26. Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z
wtasnych Zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ ga-
zowg lub energie elektryczng. Rozwigzanie to
zaktada pokrycie w tej drodze potrzeb grzew-
czych w 100%.

8 27. Dopuszcza sie wykorzystanie do celow
grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego,
o maksymalnej zawartosci siarki palnej na po-
ziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie in-
nych, lokalnych systemdw grzewczych, zgodnie
z ustawg prawo ochrony $srodowiska.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 28. Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, prze-
budowie i modernizacji istniejgcych linii elektro-
energetycznych oraz budowie nowych linii elek-
troenergetycznych, a takze na odbudowie, prze-
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budowie, modernizacji i wymianie istniejacych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i trans-
formatorowo — rozdzielczych.

8 29. Projekty zagospodarowania dziatek i
projekty ulic powinny przewidywa¢ miejsca i
tereny dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektroenerge-
tycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowa-
nych na tych dziatkach budynkéw i budowli w
energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu
wokot obiektow i ulic.

§ 30. Plan miejscowy zaktada mozliwosé
przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjne;.

Usuwanie odpadow

§ 31. Plan miejscowy zaleca selektywna
zbiérke odpadow, ktorej stuzy¢ ma lokalizacja w
wyznaczonych przez Urzad Gminy miejscach
oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne (szkto, makulatura, plastik, inne).

§ 32. Plan miejscowy ustala, ze odpady, kto-
rych nie mozna wykorzystaé gospodarczo beda
regularnie wywozone przez wyspecjalizowane
firmy na wysypisko w tubnej lub inne legalne
wysypiska i zaktady utylizacji.

5. System komunikaciji

§ 33. Ustala sig, ze obszar objety planem
miejscowym obstugiwany bedzie przez drogi
potozone poza granicg terenu od strony pétnoc-
nej i potudniowej. Ustala sie szerokos$é drég
wewnetrznych:

- 6,0m dla drog obstugujgcych do 6 dziatek,

- 8,0m dla drog obstugujacych powyzej 6 dzia-
tek,

- nie przewiduje sie zawrotek na zakonczeniu
drég wewnetrznych.

§ 34. Plan miejscowy nakazuje usytuowanie
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w
granicach poszczegolnych lokalizacji wtasnych,
przy zapewnieniu minimum:

- dwoch stanowisk parkingowych na jeden
dom jednorodzinny,

- dla terenoéw i obiektow ustugowych odpo-
wiedniej ilosci miejsc parkingowych dla
maksymalnej liczby wszystkich jednocze-
snych uzytkownikéw i pracownikéw obiek-
tow, lecz nie mniej niz jednego stanowiska
na kazde 30m? powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw ustugowych lub tych czesci budyn-
kow, ktore petnig funkcje ustugowa.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 35. Plan miejscowy wyroznia tereny prze-
znaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej — symbol MN.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

8 36. Plan miejscowy wyznacza tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN.

§ 37.1. Podstawowym przeznaczeniem tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jest mieszkalnictwo jednorodzinne w formie
domoéw wolnostojacych i blizniaczych.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan miejscowy dopuszcza loka-
lizacje nastepujacych funkgciji:

a) ustug nieuciazliwych, zwigzanych z podsta-
wowg obstugg lokalnej spotecznosci, wbu-
dowanych w budynkach mieszkalnych Ilub
wolnostojacych, przy zachowaniu wszystkich
zasad zabudowy, ustalonych w planie miej-
scowym (§ 37-39);

b) zieleni osiedlowej i innej zieleni urzadzonej,
w tym zadrzewien i zakrzewien;

c) wewnetrznych drog dojazdowych (nie pu-
blicznych) niezbednych dla obstugi zespotow
zabudowy oraz parkingéw.

3. Plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie
na dziatkach garazy i innych budynkéw pomoc-
niczych wolnostojgcych, w tym budynkow ustu-
gowych, wymienionych w ust. 2, pkt a) pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich
innych wymagan dotyczacych zabudowy
(8 35-37).

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan miejscowy wyklucza lokali-
zacje ustug mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz stacji paliw, ustug samocho-
dowych i obstugi pojazdow, hurtowni, baz i
sktadow, w tym punktéw sprzedazy materiatow
budowlanych. 5. W pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 220 kV ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i
budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) zakaz lokalizowania miejsc statego przeby-
wania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyj-
na,

c) lokalizacje wszelkich obiektéow w tej strefie
nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii,
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d) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 5,5m od rzutu poziomego skrajne-
go przewodu fazowego (w swietle koron).

§ 38. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan miejscowy wprowadza na-
stepujgce ustalenia w zakresie zasad zagospo-
darowania terenu:

1. Plan miejscowy ustala maksymalng inten-
sywnos$é zabudowy netto na poziomie 0,7.

2. Plan miejscowy ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki wielkosci 800m?.

3. Maksymalny procent zabudowy - 39%.

4. Minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 40%.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dobudowania do
istniejacych budynkdéw czesci mieszkalnej i
ustugowe;.

6. Rysunek planu wskazuje nieprzekraczalne
linie zabudowy.

§ 39. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan miejscowy wprowadza na-
stepujace ustalenia w zakresie parametrow i
wskaznikéw zabudowy:

1. wysoko$¢ budynkéw - do dwoch i pot kon-
dygnacji, przy zachowaniu tgcznej maksy-
malnej wysokosci budynku 11,0m;

2. nakaz stosowania spadzistych dachow, o
kacie nachylenia potaci od 20° do 45° 3. sze-
roko$¢ elewacji frontowej budynkéw w gra-
nicach: 8 m - 23m.

Rozdziat 4
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

8 40. Plan miejscowy ustala nastepujgce
przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
oraz parametry i wskazniki zabudowy, a takze
inne ustalenia dla poszczego6lnych terenow,
wyznaczonych w rysunku planu:

niowej jednorodzinnej
zgodnie z ustaleniami § 37

g~ WN

Pkt |Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. MN |tereny zabudowy mieszka- |- plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej zabudowy

oraz uzupetnienie zabudowy lub rozbudowe istniejacych
budynkow, a takze realizacje nowej zabudowy pod warun-
kiem zachowania wszystkich zasad zapisanych w planie
miejscowym

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1. maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,7,

. minimalna powierzchnia dziatki - 800m?,

. maksymalny procent zabudowy - 39%

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dobudowania do istniejgcych
budynkow czesci mieszkalnej i ustugowe;j.

Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikdw zabudowy:

1. wysokos$¢ budynkow - do dwéch i pot kondygnaciji, przy

4,

zachowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci budynku
11,0m,

. nakaz stosowanie spadzistych dachéw, o kacie nachy-

lenia potaci od 200 do 45°,

. szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéw w granicach:

8m -23m.

rysunek planu wskazuje nieprzekraczalne linie zabudo-
wy.

Inne ustalenia:

1

. nakazuje sie usytuowanie minimum dwodch stanowisk

parkingowych na jeden dom jednorodzinny,

. zakazuje sie lokalizowania obiektow i urzadzen, moga-

cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

. nakazuje sie zachowanie istniejacego uktadu hydrogra-
ficznego i wprowadza obowigzek ochrony wéd przed
zanieczyszczeniem,
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4. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni -
pojedynczych drzew lub ich skupisk,

5. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej wedtug
rozdziatu 2 podrozdziat 4.

Rozdziat 5
Skutki prawne planu w zakresie
wartosci nieruchomosci

§ 41. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia
planu miejscowego nie wzrosnie wartosé tere-
néw objetych niniejszym planem. W zwigzku z
tym wysokosci stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
Sci nieruchomosci ustala sie na 0%.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 42. Nie zezwala sie na tymczasowe uzytko-
wanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie
miejscowym przeznaczeniem i sposobem zago-
spodarowania.

§ 43. Na obszarze objetym granicami planu
traci moc uchwata nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 30 wrzesnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa lwiczna.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Lesznowola.

§ 45. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Lesz-
nowoli oraz w siedzibie sotectwa, a takze na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

8 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly Nr 46/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011r.
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Przewodniczacy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 46/V/2011
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 kwietnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z z pdzn. zm.), Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, w sprawie
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno-
wola dla czesci obrebu Nowa lwiczna, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywa-
nia na srodowisko, co nastepuje:

§1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa lwiczna wptyneta jedna uwaga, ktoéra zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Lesznowola.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie jej rozpatrzenia.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
okre$la sie nastepujacy sposdb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig — zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) — za-
dania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspdlne inwesty-
cje w liniach rozgraniczajgcych poszcze-
gélnych drég publicznych, w tym wybu-
dowanie drogi wraz z uzbrojeniem pod-
ziemnym, zielenig i odpowiednimi zabez-
pieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi
ucigzliwosé w rozumieniu przepiséw
ochrony $srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlo-

kalizowane w lub poza liniami rozgranicza-
jacymi drog.

Przewodniczgcy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak

Zatacznik nr 3
do uchwaty nr 46/V/2011
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadah wtasnych gminy to realizacja
drég publicznych na terenach przeznaczonych w
planie pod takg funkcje oraz budowa sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjne;.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych
w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o
zamoéwieniach  publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w
8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postepem techniczno - technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania naj-
lepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3
pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta okreslone w § 2 realizowane bedg w spo-
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s6b okreslony w art. 7 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmiana-
mi).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wyszczegol-
nionych w 8§ 2 jest przedmiotem umowy zain-
teresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane bedg na pod-
stawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym za-
opatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze
zmianami), ze $rodkéw wlasnych przedsie-
biorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wie-
loletnie plany rozwoju i modernizacji urza-
dzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art.
21 ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmiana-
mi).

Przewodniczagcy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak

UCHWALA Nr 47/V/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Wiadystawow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr 404/XXVI11/09
Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 czerwca
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Wtadystawéw, po zbadaniu i stwierdze-
niu zgodnosci z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Leszno-
wola nr 30/1IV/2011 z dnia 15 marca 2011r., Rada
Gminy w Lesznowoli na wniosek Wéjta Gminy
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Wtadystawow, zwany dalej pla-
nem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktdérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralng czescia.

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,



