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UCHWALA NR XXXV/314/2017
RADY MIEJSKIEJ W MYSLIBORZU

z dnia 13 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 2 i 3 obreb Dabrowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ustawy 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z po6zn. zm.), Rada Miejska w Mysliborzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XXXVI11/292/2013 Rady Miejskiej w Mysliborzu z dnia 26 lutego 2013 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mysli-
borz, w obrebie geodezyjnym Dabrowa, po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mysliborz” przyjetego uchwatg Nr LXV/511/2010
Rady Miejskiej w Mysliborzu z dnia 28 czerwca 2010 roku, uchwala miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 4,92 ha potozony w obrebie geodezyjnym Dabrowa.

3. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy ustug turystycznych i zabudowy letniskowej wraz z infrastruktu-
rg techniczng niezbedng dla ich prawidlowego funkcjonowania.

4. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mysliborz w skali 1:20 000;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu.
6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest sytu-
owanie budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy elementow takich jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, parterowe werandy, tarasy lub schody zewnetrzne;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajace tereny o roznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 3153

3) wskazniku powierzchni zabudowy ,,Pz” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;;

4) wskazniku intensywnos$ci zabudowy ,,Iz” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do po-
wierzchni terenu dziatki budowlane;;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej ,, Tz” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni bio-
logicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;;

6) wysokosci zabudowy ,,Hz” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy wejsciu gtownym do budynku do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej lub attyki dla budynkow
0 dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) Iub najwyzszego punktu zbiegu
potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych lub do najwyzszego punktu w przypadku urzadzen,
instalacji i elementow technicznych;

7) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzania terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczony na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 2. Szczegoty i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ taczenie dziatek zlokalizowanych w granicach planu z sasiednimi;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ taczenie dzialek zlokalizowanych w granicach planu z sasiednimi;
4) ustala si¢ nast¢pujgce warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie ulicami
i dojazdami, obowigzuje wydzielenie ciggu komunikacyjnego o0 szerokosci minimalnej 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymia-
rach minimalnych 12,5x12,5 m,

c) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.
2. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury podziatu i scalania nieruchomosci.

§ 3. Zasady tymczasowego zagospodarowania terenu: Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowanie terenu.

Rozdzial 3
Ochrona przyrody i konserwatorska

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1. Caly teren objety planem miejscowym wystepuje w obszarze chronionego krajobrazu B Mysliborz przy-
jetym uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.,
w ktorej to przyjeto ustalenia w zakresie:

a) czynnej ochrony ekosysteméw wodnych,
b) czynnej ochrony ekosystemow lesnych,
C) czynnej ochrony ekosystemow nielesnych.

2. Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadzono nastgpujace zakazy:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;
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4) wydobywania do celow gospodarczych skat, torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin
i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazo-
ne wykorzystywanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

§ 5. Teren objety planem czegsciowo znajduje si¢ w strefie WII - czeSciowej ochrony konserwatorskiej oraz
w strefie WIII - ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej w ktorej obowiazuje:

- zalecenie ograniczenia robot ziemnych, wykopow i niwelacji,

- prace ziemne wymagaja wspotdziatania w organem, zgodnie z procedura okreslong w ustawie 0 ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi (bylej drogi wojewodzkiej nr 128) powiatowej
(dziatka o nr ewid. gruntu 67) znajdujacej si¢ od wschodniej strony obszaru objgtego planem.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej lub rozbudowywanej sieci wodociggowej o minimal-
nej DN8O, zlokalizowanej poza planem;

2) Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru ustala si¢ z hydrantow zlokalizowanych wzdtuz
drogi wewnetrznej wyznaczonej w planie.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wdd opadowych i $ciekow:

1) Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej 0 minimalnej DN200 oraz
docelowo do oczyszczalni $ciekow;

2) Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ptynne. Wprowadza sie nakaz przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudo-
waniu i przekazaniu do uzytkowania;

3) Nakazuje si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o minimal-
nej DN200 lub gruntu po ich wezesniejszym podczyszczeniu, lub studni chtonnej na wtasnej dziatce, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o0 minimalnej DN60;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zbiornikow na gaz ziemny w tym zbiornikow podziemnych LPG.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, ze stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub w granicach planu;

2) Nakazuje si¢ realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne jako linie kablowe;

3) Ustala si¢ zakaz prowadzenie napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
§ 11. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) Dopuszcza budowe i dalszg rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejgcej oraz projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) Ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;
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3) Nie dopuszcza sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii, lokalizowanych na obiektach lub jako
masztoOw wolnostojgcych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub z innych zrodet.
§ 13. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 14. Odpady nalezy gromadzi¢ i segregowa¢ w granicach wiasnych dziatek.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Wyznacza si¢ tereny pod zabudowe rekreacji catorocznej i ustugi turystyki, oznaczone na rysunku
planu symbolem ML/UT 1 i ML/UT 2 o powierzchni: 4,49 ha.
1. Na terenach zaliczonych do kategorii terendw ML/UT dopuszcza si¢:

a) funkcje zabudowy letniskowej w tym catorocznej w formie domkow rekreacyjnych, wypoczynkowych,

b) funkcje ustug turystycznych takich jak: hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwako-
we, domy obiekty spoteczne w tym domy spokojnej starosci, obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastro-
nomiczne oraz inne ustugi im towarzyszace. Dopuszcza si¢ jedno mieszkanie funkcyjne w granicach planu
0 powierzchni do 200 m2.

2. Na terenach zabudowy letniskowej, ustug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na dziatce, dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i teletechnicznej.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: Pz=35%;

3) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: Izmin= 0,04;
4) dopuszczalny maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy: Izmax= 0,70;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j: Tz=0,40;

6) ustala si¢ linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz: Hz =10 m;
8) poziom posadzki parteréw do 0,8 nad poziomem terenu;

9) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 38°- 45°;

10) dopuszcza sie stosowanie lukarn do 20% potaci dachowej;

11) usytuowanie zabudowy kalenicg gldwng rownolegle w stosunku do drogi KDW,; kolorystyka elewacji sto-
nowana, bez stosowania jaskrawych koloréw;

12) pokrycie dachowka w kolorze szarym;

13) ogrodzenia w formie zywoptotow, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na podmuréwce i parkany azurowe
0 wysokosci 1,4 m, na tytach dziatek dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzenioweyj;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wbudowanych;
15) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do okapu, gzymsu, attyki - 5,5 m;
16) w zakresie miejsc postojowych nakazuje si¢ zapewnienie minimum:
- dla domkow: 1 miejsca parkingowego,
- dla pensjonatow: hoteli, domy opieki spotecznej 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?,
- dla kempingéw: pol namiotowych 1 miejsce na 3 namioty;
17) powierzchni uzytkowej obiektow o ktorych mowa w art. § 16 pkt 1, ppkt b).
§ 16. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni:
0,43 ha, dla ktore;:
1) ustala si¢ szeroko$¢ 8 m w liniach rozgraniczajacych;
2) droga w formie pieszojezdni.
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Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 17. W zakresie okreslenie stawki procentowe] optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastep-
stwie uchwalenia planu (zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym) ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
15% dla obszaréw elementarnych oznaczonych symbolami ML/UT 1, ML/UT 2, KDW.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mysliborz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Roman Wasik
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXV/314/2017
RADY MIEJSKIEJ W MYSLIBORZU Z DNIA 13.06.2017 R.
WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN

GM. MYSLIBORZ, OBREB DABROWA
STUDIUM PRZYJETE UCHWALA NR LXV/511/2010
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LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO
OPRACOWANIEM ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

W.//
2
OBSZAR DLA KTOREGO GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

USLUGI TURYSTYKI | ZABUDOWA LETNISKOWA
W.II CZESCIOWA OCHRONA ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKA

W.III OGRANICZONA OCHRONA ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKA
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ZALACZNIKNR 3

do Uchwatly Nr XXXV/314/2017
Rady Miejskiej w Mysliborzu

z dnia 13 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w
ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjetego Uchwatg
Nr XXXVII/292/2013 Rady Miejskiej w Mysliborzu z dnia 26 lutego 2013 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Myslib6rz, w obrebie geodezyjnym Dabrowa.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. 2015.199 ze zmianami) Rada Miejska w
Mysliborzu rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb uzytkownikbw stanowigce zadania wilasne gminy w
obszarze planu to:

- budowa drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowa wodociggoéw i urzadzen wodociggowych,
- budowa kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowa kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

Drogi gminne i ich oswietlenie

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji drogi publicznej w
rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 460, 774, 870, 1336, 1830). Zgodnie z ustaleniami projektu planu obstuga
komunikacyjna projektowanej zabudowy odbywac sie bedzie przez droge wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu jako KDW. Zapewnia ona dostep do drogi publicznej tj.
drogi powiatowej relacji Row — tawy, stanowigcej wschodnig granice opracowania.
Majac na uwadze powyzsze nalezy zauwazyé, iz gmina nie poniesie kosztow
zwigzanych z realizacjg drég w ramach wykonywania zadan wtasnych. Planowana
droga wewnetrzna zostanie urzadzona przez wiascicieli tejze drogi (inwestoréw
prywatnych), w zaleznosci od potrzeb uzytkownikow.

Wodociagi i urzadzenia wodociggowe

W stanie istniejacym teren objety planem nie jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa.
Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode po rozbudowie sieci
wodociggowej w m. Dabrowa, ktéra jest czescig systemu zaopatrzenia w wode na
terenie gminy. Zgodnie z ustaleniami planu sie¢C wodociggowqg nalezy lokalizowa¢ w
liniach rozgraniczajacych drog, tj. w przypadku przedmiotowego planu w drodze KDW.
Gmina nie poniesie kosztdéw zwigzanych z realizacjg sieci wodociggowej, ktéra
zostanie wykonana ze srodkow prywatnych wtasciciela/li nieruchomosci na warunkach
wydanych przez administratora sieci.

Kanalizacja sanitarna z urzadzeniami
W obszarze objetym planem nie wystepuje kanalizacja sanitarna (teren w stanie
istniejgcym nie jest zabudowany, uzytkowany jest rolniczo). Ustalenia planu
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zobowigzujg witascicieli nieruchomosci do odprowadzania $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu. Do czasu wybudowania zbiorczego
systemu odprowadzania sciekow dopuszczono zbiorniki bezodptywowe. Podobnie jak
w przypadku sieci wodociggowej, gmina nie zamierza w najblizszym czasie
wybudowac¢ kanalizacji sanitarnej w tej czesci gminy i nie poniesie kosztéw w tym
zakresie.

Kanalizacja deszczowa z urzadzeniami

Na terenie opracowania nie istnieje zorganizowany system odprowadzania wdd
opadowych i roztopowych, ktore zagospodarowywane sg w obrebie poszczegdinych
nieruchomosci (poprzez infiltracje) lub odprowadzane do rowéw melioracyjnych (sptyw
powierzchniowy).

Stwierdza sie, iz w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb uzytkownikow, gmina nie poniesie kosztow realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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ZALACZNIK NR 4

do Uchwaly Nr XXXV/314/2017
Rady Miejskiej w Mysliborzu

z dnia 13 czerwca2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dziatek nr 2 i 3, obreb Dgbrowa, gm. Mysliborz

Do projektu zmiany planu miejscowego, nie ztozono uwag.

Wobec braku uwag nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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