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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.204.2017.2
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 marca 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016
poz. 446 ze zm.)

orzekam

niewaznos$¢ uchwaty Nr XXXV111/357/2017 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 23 lutego 2017 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Gora - ze wzgledu
na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Na sesji wdniu 23lutego 2017r. Rada Miejska Gminy Pobiedziska podj¢ta uchwale Nr
XXXVI11/357/2017 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Gora (dalej zwana ,,uchwata”).

Uchwate podjeto na podstawie ,.art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) a takze art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.)”.

Uchwata zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 3 marca 2017 roku.
Organ nadzoru dokonujac badania zgodnos$ci z prawem powyzszej uchwaty stwierdzit, co nastepuje.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Przepis ten znajduje uszczegdtowienie w § 4 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164, poz.1587, zwanego dalej
»rozporzadzeniem™), na mocy ktérego ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokos$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

W § 11 ust. 6 pkt 1 1it. b uchwaty, na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem ,,19MN”, dopuszczono lokalizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczego w obrebie
jednej dziatki budowlanej pomijajac zarazem ustalenie dla budynku gospodarczego wskaznika maksymalnej
wysokos$ci oraz geometrii dachu, czym naruszono ww. przepisy.
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Obowigzek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy, a wigc m. in. parametrow
zabudowy pozostaje uzalezniony od warunkow faktycznych panujacych w terenie. Oznacza to, ze plan
miejscowy musi zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa we wskazanym przepisie, jezeli w terenie powstajg
okolicznosci faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen. Dopuszczenie w przedmiotowym planie
realizacji budynkéw gospodarczych na wskazanym terenie rodzi wigc obowigzek ustalenia dla nich
parametréow okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w tym maksymalnej wysoko$ci oraz geometrii
dachow.

Organ nadzoru stwierdza rowniez wewngtrzng sprzecznos$¢ zapisoOw planu miejscowego w zakresie:

- ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN-28MN, 1MW, 2MW, 1MN/U-4MN/U, U, RU,
1RM-3RM i ZE/U, w § 11 ust. 1 pkt 2 lit. b, d, ust. 2 pkt 3 lit. b, d, ust. 3 pkt 2 lit. b, d, ust. 4 pkt 4 lit. b, d,
ust. 5pkt 3 lit. b, d, ust. 6 pkt2lit. b, d, ust. 7 pkt 3 b, d, ust. 8 pkt 3lit. b, d, ust. 9 pkt31it. b, d, §
12 ust. 1 pkt 4 lit. b, d, ust. 2 pkt 4 1it. b, d, § 14 pkt3 lit. b, d, § 15 pkt31lit. b, ¢, § 18 pkt51it. b, ¢, §
19 ust. 1 pkt 3 lit. b, d, ust. 2 pkt 31it. b, d oraz § 22 pkt 5 lit. b, d uchwaly, dwoch wartosci wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

- ustalenia w § 11 ust. 7 pkt 3 lit. ¢ oraz ust. 8 pkt 3 lit. ¢ uchwaty, dla terenéw oznaczonych symbolami
14MN, 16MN, 20MN-26MN, 27MN, ograniczenia maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkow
gospodarczych do 50 m® przy jednoczesnym braku dopuszczenia w tresci uchwaty ich lokalizacji na ww.
terenach;

- ustalenia w § 12 ust. 1 pkt51it. b oraz ust. 2 pkt51it. b, § 14 ust. 1 pkt 4 1it. b, § 15 pkt 4 lit. b,
§ 16 pkt 51it. b, § 19 ust. 1 pkt 4 lit. b oraz ust. 2 pkt 4 lit. b oraz § 22 pkt 4 lit. a tiret pierwsze uchwaty,
wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy w odniesieniu do linii gtdéwnej kalenicy dachow budynkow
i wyznaczenia w § 12 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ oraz ust. 2 pkt 5 lit. ¢, § 16 pkt 5 lit. ¢ oraz § 22 pkt 4 lit. d uchwaty,
dachow ptlaskich (IMW, 2MW, 1US, 2US i ZE/U) badZz w § 14 ust. 1 pkt 4 lit. e tiret drugie, § 15 pkt 4 lit. d,
§ 19ust. 1pkt4lit. f oraz ust. 2 pkt4lit. f uchwaty, dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych (IMN/U-4MN/U, U i 1RM-3RM).

Organ nadzoru zwraca uwagg na fakt, iz w § 6 pkt 16 i § 29 pkt 5 uchwaty, tereny oznaczone
symbolami 1KDW - 21KDW opisano jako tereny drog dojazdowych wewnetrznych. Zgodnie
z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.)
drogi publiczne ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dziela si¢ na nastgpujace kategorie: drogi
krajowe, drogi wojewddzkie, drogi powiatowe idrogi gminne. Drogi wewngtrzne to zgodnie
z art. 8 ust. 1 ww. ustawy drogi, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéw, niezaliczone do
zadnej z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog. Nalezy zaznaczyc,
ze klasyfikacja drog uregulowana zostata w § 3 pkt4i§ 4 ust 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz. 124) idotyczy wytacznie drog
posiadajacych kategori¢ drogi publicznej. Natomiast w przedmiotowym przypadku dla wyznaczonych
W planie drog wewnetrznych, ww. przepisy nie znajduja zastosowania, a uzyte pojecie drog dojazdowych
wewnetrznych wprowadza zbgdne watpliwosci interpretacyjne.

Organ nadzoru wskazuje, ze w § 29 ust. 2 uchwaly zastosowano btedne jednostki redakcyjne
oraz w § 2 pkt7uchwaly zawarto, obja$nienia wysoko$ci zabudowy definiujgce pojecie w sposob
odmienny od zastosowanej w tresci uchwaly zasady okreslania maksymalnej wysoko$ci w linii glownej
kalenicy dachu.

Nadmieni¢ nalezy, ze przy uwzglednieniu powierzchni istniejagcej zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami 1MW i 2MW oraz ograniczenia maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki do
120 m* watpliwosci budzi mozliwo$¢ realizacji na tych terenach dopuszczonej ustaleniami planu
zabudowy (budynku garazowego lub gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 120 m?).

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.
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Ninigjsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30dni od daty jego dorgczenia, za
posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann
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