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UCHWALA NR XXXVIII/1014/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaspa Mlyniec rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawla II w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778 poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2016 roku poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zaspa Mtyniec
rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawla II w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0623) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,56 ha, potozony na Zaspie w rejonie ulicy Hynka i Alei
Jana Pawta II.

Teren opracowania graniczy:
1) od potnocy: z terenami zabudowy wielorodzinnej osiedla Zaspa Mtyniec;
2) od potudniowego-wschodu: z Al. Jana Pawta II;
3) od potudniowego-zachodu: z ul. Hynka.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo zdefiniowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza — mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dziatalnos¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego, na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak
parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespo6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne";

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktéorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwiazanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spehniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajagcego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu: U33 teren zabudowy ustugowej komercyjnej i publiczne;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw:
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Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa
—zgodnie z ust. 3

dla rowerow

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
mieszkania integralnie zwigzane
. e . . MIN. 2
1. z prowadzong dziatalno$cia 1 mieszkanie . 0
z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
3. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2
4. Schroniska mlodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
5. Hotele 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty .
6. $wiadczace ushugi hotelarskie 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,1
7. Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
- - 2
3 Obiekty handlowe o pozw. sprzedazy do 1000 m pow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m sprzedazy
9. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejse MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty ) . .
10. do 200 m? pow. uzytkowe; 100 m? pow. uzytkowej MIN. 5 MIN. 1
11, | Biura, urzedy, poczty, banki —obickty |50 0 ol svikowe MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, MIN. §
12. kancelarie adwokackie — obiekty mate 100 m? pow. uzytkowej . MIN.1
. . z zastrzezeniem ust. 7
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, MIN. 2.5
13. kancelarie adwokackie — obiekty duze 100 m? pow. uzytkowej Loz MIN.1
.. R . . z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
14. Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12 MIN. 3
15. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3 MIN. 2
16. Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 4
17. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
2 1 1 2
1g, | Muzeamate do 1000 m* powierzchni 1000 m* pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystawienniczej
19. Centra muzealne 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchnia parkingowa min. 40%
pow. uzytkowej
L . . Iub
- 2
20. Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. uzytkowej 80% pow. wystawienniczej MIN. 8
Iub
min. 40 m-¢/ 1000 m? pow. uzytkowej
MIN. 3
szkoty
21. Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauki MIN. 0,5 podstawowe
MIN.
5 gimnazja
22. Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 6
10 studentéw MIN. 1,5 MIN 4
23. Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne lub 1 pomieszczenie do Iub lub
nauki MIN. 4 MIN. 6
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24. Przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
25 Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
26. Male obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4 MIN. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogoblna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
samochoddéw osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalnoScia
gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zaj¢ciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych;
b) budynkow uzytecznosci publicznej;
c¢) budynkow technicznych;
d) budowli i obiektow inzynierskich;
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie);

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e;

c¢) dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne
formy stolarki;

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e;

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze;

dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztatt,
ygnacjt p y y d
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme lub formy historyczne;

g) Nalezy stosowac¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2005

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
sie spojnag kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem trzycyfrowym 001.
2. Dla ww. terenu okre$la si¢ ustalenia szczegdétowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZASPA MLYNIEC REJON ULICY HYNKA I ALEI JANA
PAWLA 11 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0623.

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,56 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej z dopuszczeniem,
budynkéw zamieszkania zbiorowego, mieszkan integralnie zwiazanych zprowadzong dzialalno$cia
gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1.

4. Funkcje wylgczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusows;
4) garaze boksowe;
5) myjnie samochodowe;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) szpitale i domy opieki spoleczne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) warsztat samochodowy blacharstwo — lakiernictwo;

2) istniejgce dziatki nr 71/37 i 71/35, na ktérych procent powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz
ustalone minimalne 10%.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) ciag pieszy taczacy istniejacg zabudowe mieszkaniowa (poza granicami planu) z ulicg Hynka i/lub Al. Jana
Pawta II o szerokosci minimalnej 4 m;

3) okresla si¢ lokalizacja wlotu ciggu pieszego z pétnocnego naroznika terenu, jak na rysunku planu;

4) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4,0 m od granicy planu od strony Al. Jana Pawta II, jak na
rysunku planu,

b) obowiazujaca w granicach obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego
symbolem ,,a”, wzdtuz granicy terenu od strony ul. Hynka i w odlegtosci 4,0 m od granicy planu od
strony Al. Jana Pawta II oraz jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,a””: 50%,
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- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,b”: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego symbolem ,,a”: 10% powierzchni
dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewng¢trznego i oznaczonego symbolem ,,b”: 30% powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaru ,,a”: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8,

- dla obszaru ,,b”: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna:
- dla obszaru ,,a”: 15 m (z zastrzezeniem pkt 6 lit. a),
- dla obszaru ,,b”: 12 m (z zastrzezeniem pkt 6 lit. b);

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak
parkingi:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,a”: 33,0 m n.p.m.,
b) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,b”: 30,0 m n.p.m.;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski, a dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem
,0” dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30 stopni.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Hynka (poza zachodnia granica planu), poprzez istniejacy zjazd, jak na rysunku planu
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4),

b) od ulicy Pilotbw (poza wschodnia granicami planu) poprzez projektowana ulice dojazdowa
1 projektowany zjazd, jak na rysunku planu;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdw: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje zachowanie iutrzymanie szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew
w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegle lub prowadzenia elementéw infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujgcych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6 pkt 4, ust. 7, ust. 11 pkt. 1),
ust. 13.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt. 2):

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4,
¢) zielen: dopuszcza sie,

d) inne: nie ustala si¢.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ochronna ujgcia — teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych wody ,,Czarny Dwor” i ,,Zaspa”,
ustanowionych rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istniejacy gazociag S$redniego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana: zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego ioznaczonego symbolem ,b” obowigzuje

lokalizacja obiektow o$wiatowych: szkoly iprzedszkola, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje jako
niezaleznych inwestycji;

2) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,a” dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek potozonych prostopadle do ulicy Hynka lub
bezposrednio przy tych granicach;

3) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewngetrznego ioznaczonego symbolem ,b” dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2 lub bezposrednio przy jego granicy;
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4) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,b” dopuszcza sig
zapewnienie dojazdu od ul. Hynka (poza granicami planu) przez obszar wyznaczony linia podziatu
wewnetrznego i oznaczony symbolem ,,a”;

5) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35.
19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany przebieg ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 2) 13czacego istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg (poza granicami planu) z ul. Hynka i/lub al. Jana Pawta 11, jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,

3) istniejace dwa otwory piezometryczne polozone w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego
i oznaczonym symbolem ,,b”, stuzace do regularnego monitorowania stanu ijakosci wod podziemnych:
zaleca si¢ zapewnienie dostepu eksploatacyjnego;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

5) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska™ oraz
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego;

6) w granicach planu wystepuje sie¢ telekomunikacyjna resortu obrony narodowe;.
§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaspa Mtyniec rejon ulicy
Hynka i Alei Jana Pawta II w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 10. Traci moc, we fragmencie objgetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centrum Zaspy z weztem przesiadkowym SKM w miescie Gdansku, uchwata nr XXIX/932/04
Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 150, poz. 2778 z dnia
07 grudnia 2004 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/1014/17

Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 kwietnia 2017 .
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I.

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/1014/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2016 r. do 30 stycznia
2017 1.

Po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie (do 14 lutego 2017 r.) do projektu planu
uwagi wniost Arkadiusz Lincer prowadzacy Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe, pismem z dnia
13 lutego 2017 r. (data wptywu 16.02.2017 r.).

Tresé¢ uwag:

Zarzut naruszenia trybu art. 17 pkt 4 poprzez niewfasciwe rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu
miejscowego.

1) Brak odpowiedzi na wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlozone przez

wnoszgcego uwage i przyjecie do realizacji tylko jednego z gory narzuconego projektu pomijajqcego inne
propozycje. Stanowi to naruszenie art. 7 Konstytucji RP to jest, ze organ wiadzy publicznej dziata na
podstawie i w granicach prawa, jak rowniez art. 7 k.p.a., zgodnie z ktorym w toku postepowania organy
administracji publicznej z urzedu Ilub na wniosek strony podejmujq wszelkie czynnosci niezbedne do
doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majgc na wzgledzie interes
spoteczny i stuszny interes obywateli, art. 77 § 1 k.p.a., ktory stanowi, Ze organ administracji publicznej jest
obowigzany w sposob wyczerpujqgcy zebraé irozpatrzy¢ caly material dowodowy. Stanowi to rowniez
naruszenie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie zart. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r.
poz. 778 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta Gdanska ogtlosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku
oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej, o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu i wyznaczyl termin nie krotszy niz 21 dni na sktadanie wnioskéw do przedmiotowego planu to jest do
dnia 13.05.2016.

W ww. ustawowym terminie nie wptynely Zzadne wnioski do planu od 0s6b prywatnych. Wnioski ztozyly
wylacznie instytucje i organy opiniujace i uzgadniajace projekt planu oraz Rada Dzielnicy Zaspa Mtyniec.

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu w dniu 27.10.2016 r. wptynat wniosek Przedsigbiorstwa
Handlowo Ustugowe Arkadiusz Lincer.

Zgodnie z art. 17 pkt. 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent sporzadza
projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy. W procedurze
sporzadzenia planu miejscowego nie przewiduje si¢ odpowiedzi na wniesione wnioski. W zakresie
rozpatrzenia wnioskow do planu miejscowego nie obowiazuje procedura Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego.

W opracowanym projekcie planu rozpatrzone zostaty wszystkie wnioski ztozone do projektu planu. M.in.
rozpatrzone zostaty wnioski Rady Dzielnicy Zaspa Mtyniec, ktore byty tozsame z wnioskiem zlozonym
przez Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe Arkadiusz Lincer. Wnioskodawcy oczekiwali realizacji na
terenie objetym planem siedziby policji, biblioteki publicznej oraz lokalizacji wielopoziomowego parkingu.
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W toku sporzadzenia planu wrzigte zostaly pod uwage wnioski iuwagi, wazac jednoczesnie interes
prywatny i publiczny. Bezzasadnym jest twierdzenie, ze w projekcie planu wzig¢to pod uwage wylacznie
jeden punkt widzenia dla zagospodarowania terenu. Zagospodarowanie terenu dopuszczalne jest
w granicach ustalen planu i musi spetia¢ warunki okre§lone w planie miejscowym. Teren objety planem
przeznaczony jest pod funkcje uslugowe. W wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego obszarze ,,b”
zaktada si¢ lokalizacj¢ szkoty i przedszkola, natomiast w wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego
obszarze ,,a” dopuszczone s3 wszelkie funkcje ustugowe z wylaczeniem: stacji paliw, warsztatow
samochodow blacharskich i lakierniczych (nowych), stacji obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow,
garazy boksowych, myjni samochodowych, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, szpitali i domow opieki spoteczne;.

Zaproponowana we wniosku lokalizacja komisariatu i biblioteki publicznej, a takze lokalizacja parkingu
wielopoziomowego sa dopuszczone zgodnie z ustaleniami projektu planu w wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego obszarze ,,a”.

II.  Zarzut naruszenie trybu art. 17 pkt 4 poprzez niewtasciwe sporzqdzenie projektu planu miejscowego.

2) Zaniechanie przeprowadzenia w terenie badan akustycznych poziomu natezenia halasu. Niestusznie
ograniczono sig jedynie do przeprowadzenia symulacji komputerowej, ktora nie jest miarodajna. Dopiero
badania w terenie, przeprowadzenie w roznych porach dnia oraz w rozne dni tygodnia pozwolilyby na
ustalenie, czy poziom hatasu istniejgcy w obszarze terenu, co do ktorego sporzqdzany jest nowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, umozliwia czy tez stoi na przeszkodzie ulokowania w omawianym
miejscu szkoly oraz przedszkola. Pominigeto zarowno obecne sgsiedztwo, negatywnie oddzialywujgce na
teren opracowania, jak rowniez planowane inwestycje, ktore zwigkszq oddziatywania hatasu w omawianym
obszarze. Dopiero badania terenowe hatasu mogq udzielic odpowiedzi na pytanie co do rzeczywistej
dopuszczalnosci  ulokowania na spornym terenie szkoly oraz przedszkola. Brak rzeczowych
i wszechstronnych analiz wtym zakresie stanowi naruszenia art. I ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest, ze ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 117 Prawo ochrony $rodowiska oceny i zmiany stanu akustycznego $rodowiska dokonuje
si¢ w ramach panstwowego monitoringu $srodowiska na podstawie wynikéw pomiaru poziomoéw hatasu
z uwzglednieniem danych demograficznych oraz dotyczacych sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu. Miasto Gdansk zalicza si¢ do aglomeracji (powyzej 100 tysigcy), dla ktérych ocena stanu
akustycznego srodowiska dokonywana jest obowigzkowo. Dla potrzeb oceny stanu akustycznego sporzadza
si¢ zgodnie z art. 118 cytowanej ustawy, mapy akustyczne, ktore sktadajg si¢ z czgsci opisowej i graficzne;j.
Czg$¢ graficzna zawiera w szczegOlnoSci m.in.: mape charakteryzujagca hatas emitowany przez
poszczegoblne zrodta hatasu.

Na etapie sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko badane
byly warunki klimatu akustycznego w granicach obszaru opracowania i w sasiedztwie. W tym celu wziete
zostaly pod uwage aktualne mapy akustyczne sporzadzone dla miasta na potrzeby oceny stanu
akustycznego srodowiska.

Aktualnie klimat akustyczny w omawianym obszarze jest przede wszystkim ksztalttowany przez hatas
drogowy, ktorego zrodtem jest ruch pojazdow samochodowych w obrgbie Alei Jana Pawla Il oraz ulicy
Hynka. Zdecydowanie mniejszy wplyw, jakkolwiek rowniez odczuwalny, wywiera hatas emitowany przez
transport szynowy na przebiegajacej nieopodal linii kolejowej E65 i1 kolei SKM. Aktualnie w obregbie niemal
catego obszaru objetego projektem planu poziom hatasu w srodowisku waha si¢ granicach od 50 do 64 dB,
jedynie w pasie terenu przylegajacego bezposrednio do ulicy Hynka ina fragmencie zlokalizowanym
u zbiegu ulicy Hynka i Alei Jana Pawta II poziom ten waha si¢ granicach od 64 do 68 dB. W bezposrednim
sgsiedztwie skrzyzowania ul. Hynka i Al. Jana Pawla Il poziom halasu nieznacznie przekracza 68 dB.
Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje wzrost poziomu hatasu w $rodowisku.
Zmiany warunkow klimatu akustycznego na terenie objetym projektem planu beda si¢ wigzaty réwniez
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z planowang rozbudowg sieci transportowej na obszarze przylegajacym do niego. Rozbudowa Alei Jana
Pawla II do profilu dwujezdniowego oraz budowa tzw. Drogi Czerwonej zmienig warunki klimatu
akustycznego na terenach potozonych na potudnie wzglgdem terenu objetego projektem planu i w obrebie
potudniowo — wschodniej i zachodniej jego czgsci. W perspektywie do roku 2030 przewiduje si¢ wzrost
poziomu emisji hatasu. Prognozuje si¢ rowniez, ze w wyniku wzrostu poziomu hatasu w srodowisku na
fragmentach terenu objetego projektem planu rozciagajace si¢ wzdtuz Alei Jana Pawta Il oraz ulicy Hynka
nastapi wzrost hatasu w srodowisku do poziomu 64 — 68 dB. Szerokos¢ pasa terenu, ktory znajdzie si¢ pod
wplywem oddzialywania o tym natezeniu bgdzie wynosit okoto 30 m od skraju jezdni Alei Jana Pawta II
oraz okolo 15 m w przypadku ul. Hynka. W prognozie oddziatywania na srodowisko pokazane zostaly na
rysunkach pogladowych przewidywany dtugookresowy hatas drogowy w rejonie terenu objetego planem
w porze dziennej, stan aktualny oraz stan prognozowany na rok 2030. Przewiduje si¢ rowniez, Ze na etapie
prac budowlanych zwiagzanych z realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jak réwniez potencjalnej
realizacji nowej zabudowy w sasiedztwie nastgpi oddzialywanie zwigzane =z propagacja fal
wibroakustycznych, jednakze jest to hatas wystepujacy czasowo.

Przeprowadzone symulacje wykazaty, ze dopuszczalny na poziomie do 64 dB dtugookresowy $redni
poziom hatasu w srodowisku w odniesieni do terendow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy dla terenu objgtego planem bedzie dotrzymany.

3) W projekcie planu nie podano, jakie sq dopuszczalne poziomy hatasu dla szkot oraz przedszkoli. W zwigzku
z tym plan powinien zosta¢ uzupetniony o wskazanie, ile wynosity dopuszczalne normy hatasu przed zmiang
przepisow oraz ile wynoszq dopuszczalne normy hatasu dla lokalizacji szkot i przedszkoli obecnie tj. po
zmianie przepisow (ze wskazaniem doktadnej podstawy prawnej). Brak ww. informacji stanowi naruszenia
art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci brak rzeczowych
i wszechstronnych analiz.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

W projekcie planu miejscowego w § 8 ust. 11 znajduja sie zapisy o obowigzku dostosowania poziomu
hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz o obowigzku
zastosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciagzliwosciach
akustycznych zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.
Oznacza to, ze przewidywane dla danego terenu zagospodarowania musi spelnia¢ warunki obowigzujacego
aktualnie Rozporzadzenia z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Wprowadzenie do ustalen planu zapiséw powielajacych tres¢ innych aktow prawnych nie jest mozliwe ze
wzgledu na niezgodno$¢ takiego zapisu z prawem, co zostato wielokrotnie potwierdzone w orzecznictwie
sadowo-administracyjnym.

4) W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomija si¢ kwestie jego zgodnosci
z interesem  publicznym  co  powoduje  naruszenia  art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. W rzeczywistoSci tak jednak niejest. O naruszeniu interesu
publicznego swiadczy, iz Rada Dzielnicy Zaspa-Mlyniec dwukrotnie podejmowata uchwale, w ktorej
wyrazata swoje negatywne stanowisko dla budowy szkoly i przedszkola na omawianym terenie. Wskazano
na potrzebe przeznaczenia terenu pod budowe wielopoziomowego parkingu oraz siedzibe Policji
i biblioteki. A zatem interes publiczny przemawia za przeznaczeniem terenu nie pod szkolnictwo, lecz pod
funkcje parkingu samochodowego, siedzibe Policji oraz siedzibe biblioteki publicznej.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Rada Dzielnicy Zaspa Mtyniec dwukrotnie zajmowata stanowisko przed przystgpieniem do opracowania
planu miejscowego oraz w trakcie ustawowego opiniowania iuzgadniania projektu planu. W uchwatach
Rada Dzielnicy m.in. wskazywata na potrzebe lokalizacji na terenie objetym planem siedziby policji,
biblioteki publicznej i parkingu wielopoziomowego oraz zwracano uwagg, ze na terenie osiedla funkcjonuja
juz placéwki oswiatowe.
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Zgodnie zustaleniami planu lokalizacja komisariatu, biblioteki publicznej, jak réwniez garazu
wielopoziomowego s3 dopuszczone iewentualnie mozliwe do zrealizowania w wyznaczonym liniami
podzialu wewnetrznego obszarze ,,a”.

W sasiedztwie obszaru opracowania realizowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. Hynka
— osiedle Impuls, w rejonie ul. Rzeczypospolitej — osiedle City Park, do zagospodarowania pozostaje teren
dawnego pasa startowego posiadajacy duzy potencjat rozwoju w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Teren
pod nowa szkote iprzedszkole stanowi tym samym wzbogacenie struktury dzielnicy Zaspa o ustugi
z zakresu o$wiaty i edukacji. Tym samym wskazanie w planie terendw pod lokalizacje miejsca pod funkcje
oswiatowe stanowi realizacje potrzeb zwigzanych z zaspakajaniem interesu publicznego. Zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej, ktorg tworza mieszkancy gminy w tym m.in. potrzeb
z zakresu edukacji publicznej zgodnie z art. 7 Ustawy o samorzadzie gminnym nalezy do zadan wiasnych
gminy.

5) Zarzut o zaniechaniu zbadania izweryfikowania odnosnie przeznaczenia terenu pod funkcje parkingu
samochodowego. Jak wynika z pisma Zarzqdu Drog i Zieleni w Gdansku nie byly prowadzone badania nad
iloscig samochodow na terenie dzielnicy. Nie zostaly sprawdzone ile samochodow jest zarejestrowanych na
terenie dzielnicy Zaspa Milyniec, jak rowniez nie przeprowadzono wizji lokalnej w godzinach wieczornych
celem policzenia ilosci zaparkowanych samochodow oraz stwierdzenia jak duze sq braki w ilosci miejsc
parkingowych. Powoduje to, ze drogi osiedlowe oraz chodniki sq wykorzystywane do parkowania, co
utrudnia ruch samochodowy, jak rowniez utrudnia dojazd stuzbom bezpieczenstwa (karetki, straz pozarna,

policja).
Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Na etapie opracowania projektu planu miejscowego zostata w Biurze Rozwoju Gdanska przeprowadzona
analiza warunkéw parkingowych w granicach opracowania, jak rowniez w sgsiedztwie. Przeprowadzone
zostaly badania w zakresie miejsc parkingowych w rejonie ul. Pilotow nr 5, 6, 8, 10,12. W wyniku wizji
w terenie przeprowadzonej w godzinach wieczornych stwierdzono, ze na omawianym terenie urzadzonych
jest ponad 500 miejsc postojowych z czego ok. 200 znajduje si¢ w granicach opracowania planu. Analizy
wykazaty, ze poza sgsiedztwem budynku przy ul. Pilotow 5 wystepuje niedobdr miejsc parkingowych, co
powoduje, ze cze$¢ pojazdow parkuje przy kraweznikach jezdni.

Pomimo zinwentaryzowanego niedoboru miejsc parkingowych w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej stwierdzono, ze urzadzone parkingi w granicach opracowania planu nie sg wykorzystywane
przez mieszkancow. Podczas wizji w terenie odnotowano, ze na wyznaczonych ponad 200 miejscach
parkingowych, zajetych bylo jedynie 27 miejsc, w tym wickszo$¢ w sasiedztwie istniejacego budynku
ustugowego przy ul. Hynka. Mozna na podstawie powyzszych ustalen stwierdzi¢, ze pomimo istnienia
urzadzonego parkingu potozonego w granicach opracowania planu, ale oddalonego od zabudowy
mieszkaniowej, mieszkancy pozostawiaja samochody w sasiedztwie zamieszkania. Niezaleznie od tego czy
parkuja na miejscach do tego wyznaczonych czy poza takimi miejscami przy krawedzi jezdni.

W odniesieniu do zapewnienia miejsc parkingowych nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ustaleniami planu
dla kazdej nowej funkcji nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych zapewniona
w granicach planowanej inwestycji.

6) W projekcie planu jest zapis o zakazie prowadzenia warsztatow samochodowych. Stanowi to ograniczenie
dla funkcjonowania istniejgcego warsztatu samochodowego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z § 8ust. 4 pkt. 2 ustalen planu przewiduje si¢ zakaz lokalizacji warsztatbw samochodowy
blacharskich i lakierniczych. Jednoczesnie istniejacy sposob zagospodarowania terenu uznaje si¢ za zgodny
z planem. Zgodnie bowiem z§ 8ust. 5 pkt. 1 dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcego warsztatu
samochodowego blacharsko-lakierniczego.

Nie ma w ustaleniach projektu planu ograniczenia dla funkcjonowania istniejacego  warsztatu
samochodowego, wyklucza si¢ jedynie powstanie nowych funkcji tego typu.
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7) Sprzeciw dla budowy szkoly, przedszkola, innych placowek oswiatowych i wychowawczych. Niezasadna
likwidacja parkingu strzezonego, ktory na omawianym terenie funkcjonowat w sytuacji bardzo duzej liczba
samochodow, co powoduje brak wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych. Brak na terenie osiedla
komisariatu policji. Niedogodne potozenie istniejqcej biblioteki na pigtrze budynku bez windy. Najbardziej
pozgdang inwestycjg na objetym opracowaniem planu bytby wielopoziomowy budynek, ktory spetniatby
nastepujqce funkcje: wielopoziomowy parking samochodowy, komisariat policji, biblioteka publiczna.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zardwno w obowigzujacym planie miejscowym, jak iw projekcie planu dla terenu objetego
opracowaniem nie ma zakazu lokalizacji parkingéw dla samochodow osobowych. Likwidacja istniejacego
na omawianym terenie parkingu strzezonego nie wynikata w zaden sposob zrealizacji ustalen
obowiazujacego planu.

Zaproponowana w uwadze do projektu planu lokalizacja komisariatu i biblioteki publicznej sg mozliwe
do zrealizowania zgodnie z ustaleniami planu w wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego obszarze

E3]

,ad .

Nie przewiduje si¢ zgodnie z ustaleniami planu wyznaczenia miejsca pod parking wielopoziomowy
w granicach planu, nie jest to jednak rowniez zakazane. Zgodnie z ustaleniami planu dla kazdej nowej
funkcji nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych.

Wedtug obecnego stanu, szkoly zlokalizowane na terenie osiedla Zaspa Mtyniec istotnie nie wykorzystuja
w pelni swoich mozliwosci lokalowych. W sgsiedztwie jednak przewidywany jest rozwoéj zabudowy
mieszkaniowej. Realizowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. Hynka — osiedle Impuls,
w rejonie ul. Rzeczypospolitej — osiedle City Park. Do zagospodarowania pozostaje teren dawnego pasa
startowego posiadajacy duzy potencjal rozwoju w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Jest to zgodne
z polityka rozwoju miasta do wewnatrz tj. intensyfikowania iwykorzystania wyksztatconych struktur
funkcjonalno-przestrzennych w miescie pod nowa zabudowe. Teren pod nowg szkot¢ i przedszkole stanowi
tym samym wzbogacenie struktury dzielnicy Zaspa o uslugi z zakresu oswiaty.

I11. Zarzut naruszenie trybu art. 17 pkt 9 w zakresie niewlasciwego przeprowadzenia procedury wylozenia
projektu planu do publicznego wglgdu oraz przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

8) Termin dyskusji publicznej nie zostat w nalezyty sposob podany do wiadomosci publicznej. Brakowato
obwieszczen na terenie dzielnicy Zaspa, co stanowi naruszenia art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 pkt 9 (w nawigzaniu do art. 1 ust. 2 pkt. 11) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
prezydent oglasza, w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Prezydent Miasta Gdaniska zgodnie z ustawg oglosit poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku w dniach od 22.12.16r. do 31.01.2017 r. o wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz z informacja o wyznaczeniu terminu,
w ktorym mozna sktada¢ uwagi do projektu planu. Zamiescit rowniez obwieszczenie w dniu 22.12.2016 1.
w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej. Ponadto, obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu
zostalo zamieszczone w Internecie na stronie Biura Rozwoju Gdanska oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Biura Rozwoju Gdanska. Ogloszenie i obwieszczenie zgodnie z ustawg ukazaty si¢ na 7 dni
przez terminem wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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W treSci ogloszenia 1iobwieszenia podana zostala rowniez informacja o terminie 1 miejscu
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Spelnione zatem zostaly wszystkie ustawowe wymogi odnoszace si¢ do procedury zwigzanej
z udostepnieniem projektu planu do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 nie ma obowigzku zamieszczania obwieszczen na terenie, ktory objety jest
granicami opracowania planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze w ramach dziatan ponad ustawowych Radzie Dzielnicy, jako organowi Dzielnicy
reprezentujgcemu interes mieszkancow osiedla Zaspy Mlyniec projekt planu zostat przedtozony w celu
zajecia stanowiska. O wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, zostala réwniez poinformowana
Rada Dzielnicy Zaspa Mtyniec jako organ Dzielnicy. W ramach tych dziatan odbyta si¢ rowniez w dniu
21.11.2016 r. w siedzibie Rady Dzielnicy przy ul. Pilotow 7 prezentacja koncepcji projektu planu.

9) Konsultacje na temat planu powinny by¢ przeprowadzone na terenie dzielnicy Zaspa-Mlyniec, skoro
istniejg odpowiednie warunki lokalowe do przeprowadzenia debaty ikonsultacji na terenie dzielnicy.
Stanowi to naruszenia art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 w nawigzaniu do pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent oglasza o wylozeniu projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu okreslajac jednoczesnie m.in. miejsce wytozenie planu i dyskusji publicznej. W ustawie
nie okresla si¢ miejsca przeprowadzenia wytozenia i dyskusji publiczne;.

W miescie Gdansku wytozenia projektow plandw miejscowych oraz dyskusje publiczne odbywaja si¢ od
15 lat w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska przy ul. Waty Piastowskie 24. Projekt planu dostgpny jest do
wgladu rowniez na stronie internetowej Biura Rozwoju Gdanska. Wynika to z odpowiednich do
przeprowadzenia konsultacji warunkow lokalowych.

Jest to rowniez podyktowane odpowiednimi wyposazeniem Biura w sprzet audio wizualny niezbedny do
prezentacji koncepcji planu miejscowego i analiz, ktore stanowity podstawe do wypracowania projektu
uchwaty w sprawie planu miejscowego.

10) Razgcym uchybienia w procedurze planistycznej byto wyznaczenie dyskusji publicznej w tym samym dniu
co konsultacje na temat parkingow w Gdansku w siedzibie Zarzqdu Drog i Zieleni w Gdansku przy ul.
Wyspianskiego 9a. Wyznaczenie na ten sam dzien na te samq godzing dwoch konsultacji w dwoch roznych
czesciach Gdanska pozbawilo wnoszqcego uwage mozliwosci czynnego wlgczenia sig w obydwie
konsultacje. Pomiedzy obydwiema konsultacjami istnial Scisly zwiqzek, to jest z jednej strony debata na
temat parkingow w Gdansku z drugiej zmiana MPZP skutkujgca pozbawieniem terenu funkcji parkingu,
ktore petnit nieprzerwanie od 1979r. do 2014 r. Stanowi to naruszenia art. I ust. 2 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Gdanska zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oglosit
wdniu 22.12.16r. poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, obwieszczenie
w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Gdanska w Gdansku
o wylozeniu projektu planu w dniach 31.12.16 r do 30.01.17r. wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz informacja o wyznaczeniu terminu, w ktéorym mozna sktada¢ uwagi
do projektu planu.

W treSci ogloszenia iobwieszenia podana zostala rowniez informacja o planowanej na dzien
05.01.2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 2005

Informacja Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni (dawnej Zarzad Drog i Zieleni w Gdansku) w sprawie
otwartych dla mieszkancéw warsztatow konsultacyjnych na temat Planu Zréwnowazonej Mobilnosci
Miejskiej (SUMP) ukazalo si¢ na stronie urzgdu w dniu 27.12.2016 .

Jak poinformowano w zaproszeniu Zarzadu Drog i Zieleni wyznaczone na 05.01.2017 r. byto pierwszym
spotkaniem z serii warsztatow konsultacyjnych w ramach SUMP.

W miescie odbywa si¢ wiele spotkan, konsultacji, warsztatdéw zwigzanych z funkcjonowaniem miasta.
Wynika to z transparentnosci dziatan jednostek miejskich i uspotecznienia procedur i proceséw planowania
rozwoju miasta. W konsekwencji wielu dziatan prowadzonych przez stuzby miejskie zdarzaja si¢ sytuacje,
ze wciggu jednego popotudnia odbywa si¢ wiecej niz jedno spotkanie z mieszkancami. Organizatorzy
konsultacji z mieszkancami dochowuja wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ utrudnienia i niedogodnosci
dla mieszkancéw i umozliwi¢ jak najpetniejsze ich uczestnictwo w organizowanych spotkaniach.

11) Zarzut o przeprowadzenie konsultacji (dyskusji publicznej) pomimo zaistnienia tzw. sily wyzszej zwigzanej
z naglym zalamaniem pogody w Gdansku, a takze w Sopocie i w Gdyni, jakie spowodowaly obfite opady
Sniegu. W wyniku tego zdarzenia sktadajqcy pismo jak i mieszkancy Gdanska nie byli w stanie dojecha¢ na
miejsce dyskusji do Gdanska do siedziby Biura Rozwoju Gdanska inie mogli wzigé czynnego udziatu
w konsultacjach publicznych. Konieczne jest powtorzenie dyskusji, zarowno dotyczqcej projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez parkingow w Gdansku, celem umozZliwienia mieszkancom
Gdanska wypowiedzenia si¢ w sprawach ich dotyczgcych, zadania pytan miejskim planistom oraz
wystuchania argumentow pozostatych uczestnikow debat. W celu zweryfikowania informacji o gwattownym
zatamaniu pogody piszqcy wnosi o wystgpienie przez Prezydenta Miasta Gdanska do: Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut Badawczy Oddziat Morski w Gdyni, ul.
Waszyngtona 42, 81-342 Gdynia, Wojewddzkiego Centrum Zarzqdzania Kryzysowego, ul. Okopowa 21/27,
80-810 Gdansk, Telewizji Polskiej Oddzial w Gdansku, ul. Jozefa Czyzewskiego 42, 80-336 Gdansk.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Gdanska jak wskazano wyzej zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oglosit w dniu 22.12.16 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu w dniach od
31.12.16 r do 30.01.17 r. wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko. W ogloszeniu zawarta zostata
rowniez informacja o terminie planowanej dyskusji publicznej. Na dwa i pdt tygodnia przed planowana
dyskusja publiczng trudno bylto przewidzie¢ nawet wymienionym instytucjom zalamania pogody w dniu
05.01.17 .

Zgodnie z przyjetym w ogloszeniu terminem w dniu 05.01.17 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna, w ktorej
poza zespotem projektowym uczestniczyto pi¢¢ o0so6b zainteresowanych rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego. W dyskusji m.in. uczestniczyt czlonek Rady Dzielnicy Zaspa Mtyniec.
Protokot z przeprowadzonej dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej Biura Rozwoju
Gdanska.

W zwigzku z tym, Zze dyskusja publiczna zgodnie z wymogami procedury odbyta si¢ w zaplanowanym
dniu, nie ma podstaw do powtorzenia procedury wylozenia planu miejscowego i powtdrzenia dyskusji
publicznej.

Ponadto wytozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 31.12.16 r. do 30.01.17 r. Projekt planu byt do
wgladu w tym terminie w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska przy ul. Waty Piastowskie 24 w godzinach od
9.00 do 15.00. W tym czasie projektant prowadzacy udzielal wszelkich informacji na temat ustalen planu,
a zatem mozliwy byt bezposredni kontakt z zespotem projektowym oraz bylo mozliwe uzyskanie wszelkich
informacji na temat projektu planu poza ustawowo zorganizowang dyskusjg publiczna.

12) Koniecznosci powtorzenia debaty publicznej na temat projektu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego spowodowane wyznaczeniem debaty w dniu 5.01.2017 r., ktora to data przypadta na okres
Swigteczno-noworoczny. Wplynelo to na uniemozliwienie wszystkim potencjalnie zainteresowanym
czynnego wigczenia sig¢ w debate publiczng.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie
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Prezydent Miasta Gdanska zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oglosit
poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku w dniu 22.12.16 r. o wytozeniu
projektu planu w dniach 31.12.16 r do 30.01.17 r. wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz z informacja o wyznaczeniu terminu, w ktorym mozna sktada¢ uwagi do projektu
planu. Zamiescit rowniez obwieszczenie w dniu 22.12.2016 r. w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej.
Ponadto, obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu zostato zamieszczone w Internecie na stronie
Biura Rozwoju Gdanska oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Biura Rozwoju Gdanska. Ogloszenie
i obwieszczenie zgodnie zustawa ukazaly si¢ na 7 dni przez terminem wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W tresci ogloszenia iobwieszenia podana zostala roéwniez informacja o terminie 1miejscu
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Termin dyskusji zostal wyznaczony na dzien 05.01.2017 r. , ktory byt dniem roboczym.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/1014/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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