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UCHWALA NR XXIV/332/16
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 21 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Dabrowa w rejonie
drogi wojewodzkiej nr 307 i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dagbrowa w rejonie
drogi wojewddzkiej nr 307 i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo,
uchwalonym uchwata Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni, wszystkich budynkow na
dzialce, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi §cian tych budynkéw na powierzchnie
terenu:;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow - teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow
oraz obiektow handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony symbolem P/UC;

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz budowy od strony drdg publicznych: ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajacych sie z przeset
wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,20 m;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,
z zastrzezeniem §9 ust. 1, pkt. 6).

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu;

4) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o maksymalnej powierzchni do
25m? i o maksymalnej wysokosci do 15,0m nad poziomem terenu w odleglosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej 8 m;

5) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni do 12m?
i 0 maksymalnej wysokosci do 6,0m nad poziomem terenu w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej 8 m;

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem odpadow;

2) nakaz zastosowania $rodkow technicznych pozwalajagcych na zachowanie dopuszczalnych norm
akustycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile
wynika to z przepisow odrgbnych.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terenu P/UC ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz obiekty handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych towarzyszacych: budynki administracyjne, budynki
socjalne, budynki garazowe, wiaty;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych uzupehiajacych: portiernie, kontenery techniczne,
kontenery socjalne;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingdow, dojs¢, dojazdéw oraz obiektow matej
architektury;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow i instalacji obstugi podréznych: stacje paliw, obiekty gastronomiczne;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowalnych uzupetniajacym i o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 30m’ poza ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,5 m wzgledem istniejgcego poziomu terenu;
11) dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45°;

12) wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz budynkéw handlowych nie
wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
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13) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych nie wiecej niz 18,0 m od istniejgcego poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

14) dopuszczenie lokalizacji masztow, kominow, zbiornikow oraz innych urzadzen technicznych, zwigzanych
z technologig produkcji o maksymalnej wysokosci do 25,0m od istniejacego poziomu terenu,

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie do ktorego whasciciel posiada tytut
prawny w ilosci minimum | miejsce postojowe na 10 zatrudnionych w przedsigbiorstwie,

16) w przypadku lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego lokalizacje miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenie do ktorego wlasciciel posiada tytut prawny w granicach planu w ilo$ci
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni ustugowej budynku ;

17) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych na terenie do ktorego wiasciciel posiada
tytul prawny w granicach planu w iloci minimum 2 miejsc postojowych,

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 3000m?.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki terenéw P/UC — 50,0m,
2) minimalna powierzchnia dziatki terenow P/UC — 3000m2,
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania innych rozwigzan umozliwiajacych odprowadzenie wod z terenu w przypadku
wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego,

2) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w granicach
obszaru zasobowego ujg¢cia wod termalnych Tarnowo-Podgorne GT-1,

3) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w granicach
obszaru ztoza kruszywa naturalnego ,,Dabrowa” ID 1590.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obstuge komunikacyjna terenow P/UC z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu,

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drog,
a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) podiaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenu P/UC oraz z powierzchni dréog poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

10) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
11) zasilanie w energi¢ gazows z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1V/332/16
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 21 listopada 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGC
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/332/16
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 21 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowa w rejonie drogi
wojewodzkiej nr 307 i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy
Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Dabrowa w
rejonie drogi wojew odzkiej nr 307 i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 13 pazdziemika 2016 r. do 3 listopada 2016 r., termin
skladania uwag wyznaczono do 17 listopada 2016 r. W przedmiotowym terminie nie
wniesiono uwag.

§2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Dabrowa w rejonie drogi wojewodzkiej nr 307 i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo,
jest bezprzedmiotowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 7859

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/332/16
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 21 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczmej, zapisanych w
projekeie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Dabrowa w rejonie drogi wojewddzKkiej nr 307 i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. =z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co
nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i1 drogowej:

1. Na obszarze objgtym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog
publicznych.

2. Fadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlhsdciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei i porzadku
na terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie

gmin — uczestnikow  Zwigzku Migdzygminnego Centrum Zagospodarowania
Odpadow — SELEKT” oraz z przepisami odrgbnymi.
§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lonych w planie
migjscowym, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budizet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankow ych,
e) mnych srodkdow zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlhascicieli
nieruchomosci.
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