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UCHWALA NR XXXI11/518/17
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy al. Generala Wladystawa Sikorskiego, ul. Wincentego Pstrowskiego, ul. Synéw Pulku oraz
ogrodami dziatkowymi w Olsztynie”

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) i na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446,
poz. 1579), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna” przyjetego Uchwatg Rady
Miasta Olsztyna Nr XXXVI1/660/13 z dn.15 maja 2013 r., uchwala sie: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy al. Gen. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Wincentego
Pstrowskiego, ul. Synéw Putku oraz ogrodami dziatkowymi w Olsztynie” w tekécie uchwaty zwany dalej
planem, ktory otrzymat potoczng nazwe ,, Metalowa”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 53 ha, ograniczony: od potnocy - ul. W. Pstrowskiego, od
wschodu - ul. Synéw Putku, od potudnia - zespotem rodzinnych ogrodoéw dziatkowych, od zachodu -
al. Gen. W. Sikorskiego, jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Plan sktada sie z nast¢pujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
zalacznik graficzny jest integralng czgs$cig uchwaty;
3) zatacznika nr 2 - rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwala Nr XXVI1/469/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia
29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomig¢dzy al. Generala Wiadystawa Sikorskiego, ul. Wincentego
Pstrowskiego, ul. Synéw Putku oraz ogrodami dziatkowymi w Olsztynie”.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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3. Rysunek planu obowigzuje W nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen zawierajacych numery terendw oraz symbolu ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych;
4) linii zabudowy;

5) oznaczen obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz gminnej
ewidencji zabytkow;

6) orientacyjnych kierunkow obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw oraz orientacyjnego przebiegu
ciagow pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 3. 1. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem cyfrowym i literowym;

2) przeznaczenie podstawowe - jest to przeznaczenie terenu, ktore dominuje w danym terenie zaréwno
w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

3) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze wspotistnie¢
z funkcja podstawowg W sposob nie powodujacy konfliktéw lub wystepuje zamiennie;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) wysokos¢ zabudowy - podany w metrach najwickszy mozliwy wymiar pionowy budynku, mierzony
zgodnie z wymogami obowiazujacego rozporzadzenia W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub okreslony iloscia kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww.
przepisow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowaé¢ budynkow; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektéw, jednak nie wiecej niz 0 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

7) obowigzujaca linia zabudowy - jest to linia wyznaczona dla wykreowania przestrzeni ulicy, naktadajaca
obowigzek sytuowania na niej lica projektowanej zabudowy;

8) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana w sposob gwarantujacy
petnienie funkcji ochrony przeciwpytowej i akustycznej oraz uwzgledniajaca walory krajobrazu.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MW - wielorodzinnej,
b) MN - jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j:
a) MWU - wielorodzinnej z ustugami,
b) U/MW - ustugowej lub wielorodzinnej z ustugami;
3) tereny ustug, produkcji:
a) UC- ustugi z mozliwoscig realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (WOH),
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b) U - ustugi nieucigzliwe, handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
c) UA - ustugi administracji, banki,

d) UA/UO - ustugi (w tym rowniez administracji i oswiaty),

e) UK/ZP - ustugi kultury, nauki, oswiaty i zielen parkowa,

f) UK/UZ - tereny ustug kultury, oswiaty, nauki, gastronomii, ochrony zdrowia, rehabilitacji zdrowotnej,
opieki socjalnej,

g) UZ - teren hospicjum
h) U/P - ustugi, tereny produkcyjne, obstuga transportu;
4) tereny zieleni:
a) ZP - zielen urzadzona,
b) ZI - zielen izolacyjna,
¢) ZD - rodzinne ogrody dziatkowe;
5) tereny komunikacji:
a) KDW - drogi wewnetrzne,
b) KDD - publiczne drogi dojazdowe,
¢) KDL - publiczne drogi lokalne,
d) KDZ - publiczne drogi zbiorcze,
e) KDG - publiczne drogi gtowne,
f) KS - parkingi.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy o wysokim standardzie w zakresie formy i wykonczenia;
2) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojgcych garazy, wiat garazowych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga samochodéw (w tym warsztatow, stacji paliw
i myjni) poza terenami: 20U, 21U, 24 U/P, 25 U/P, 26 U/P, 27 U/P, 28 U/P;

4) na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z nastgpujacymi wyjatkami:
a) nie uznaje sie za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza sic szyld o pow. do 0,6 m? umieszczony na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy;

c) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda podswietlone i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni,

€) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementéw systemu informacji miejskiej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wickszej niz 0,6m? zwiazanych z prowadzona
dziatalnoscia, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,

h) na terenie planu obowiazuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam o0 zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD,

i) zakazuje si¢ umieszczanie reklam i urzadzen reklamowych w granicach terenéw zieleni ZI, ZP;
5) ustala sie zasady realizacji obiektow matej architektury:

a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych,
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b) zakazuje sie stosowania typowych metalowych ogrodzen (barier) dla wydzielania ruchu pieszych
i rowerzystow np. ,ogrodzenia olsztynskiego” lub podobnych, a w przypadkach uzasadnionych
wzgledami bezpieczenstwa dopuszcza sig:

- stosowanie barier i ogrodzen wg indywidualnego projektu dostosowujgcego formg architektoniczng
i material do charakteru zagospodarowania terenow zieleni oraz architektury budynkéw i sposobu
zagospodarowania terenu wokot nich,

- stosowanie rozwigzan systemowych obejmujacych rézne elementy matej architektury, tworzace
spojnie zagospodarowang przestrzen terendéw zieleni, otoczenia budynkow, terenow komunikacji;

6) Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza sie
nakaz odprowadzenia s$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w § 12 niniejszej uchwaty;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 12;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni
nalezy realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 12;

4) drzewa w obrebie planu przeznaczone sg, w maksymalnym stopniu do zachowania:
a) dopuszcza si¢ uzupetianie drzewostanu,

b) przesadzanie lub wycinke pojedynczych drzew dopuszcza si¢ wytacznie w uzasadnionych przypadkach,
na podstawie przepisow odrebnych,

c) nakazuje si¢ zagospodarowywania terenu wokot drzew w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje;

5) wprowadza si¢ nakaz ochrony skarp poprzez zagospodarowanie ich trwatymi roslinami glebochronnymi
(stosowanymi do zadarniania i utrwalania powierzchni gleby i powstrzymywania jej od erozji) na terenach:
15UC, 22UA, 27U/P, 33ZP, 36ZP, 34ZP, 4471, 49KDZ, 50KDZ, 63KS;

6) funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy programowac i projektowac jako ustugi nieucigzliwe,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska,
nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza
warunkoéw uzytkowania terenow sgsiadujgcych np. przez emisje hieprzyjemnych zapachow, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpadow na otwartej przestrzeni;

7) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenia:
a) wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
b) dla zycia i zdrowia ludzi;

8) nalezy stosowac rozwigzania zabezpieczajace tereny mieszkaniowe (zlokalizowane przy terenach U/P)
przed mozliwymi niekorzystnymi oddziatywaniami ze strony obiektow produkcyjnych i ustugowych
poprzez rozmieszczenie ucigzliwych obiektow w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, oraz izolowanie
zielenig;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terenow zainwestowania, odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony s$rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw U, U/P - hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenow MW, MWU, U/MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

d) dla terenow ZP, ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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10) hatas (gtéwnie komunikacyjny) nalezy minimalizowaé przez odpowiednie komponowanie zieleni,
odpowiednie sytuowanie i ksztaltowanie zabudowy oraz stosowanie specjalnych rozwiazan technicznych
w projektowanych lub przebudowywanych budynkach;

11) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpadow;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadow innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedyne na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

12) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$laja whasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

13) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

14) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych
si¢ wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwiagzania wykorzystujace energie elektryczng lub odnawialne
zrodla energii;

15) powierzchnia biologicznie czynna - wg ustalen zawartych w kartach terenu;

16) przy zagospodarowaniu terenéw stosowaC na przewazajacej powierzchni - nawierzchnie
wodoprzepuszczalne, z wyjatkiem terenow drog oraz zespotéw miejsc postojowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j:
1) w granicach planu znajduja si¢ zabytki nieruchome:
a) budynek przy ul. Metalowej 8 (decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru na adres - Metalowa 5) -

patac, wpisany do rejestru zabytkow, utrzymanie i wszelkie prace przy zabytku i w otoczeniu zabytku wg
przepisow odrebnych,

b) budynek przy ul. Metalowej 8a (decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru na adres - Metalowa 5)-
wozownia, wpisany do rejestru zabytkéw, utrzymanie i wszelkie prace przy zabytku i w otoczeniu
zabytku wg przepisow odrgbnych,

c) zielen parkowa przy ul. Metalowej 8 (decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru na adres - Metalowa
5) - park historyczny, wpisany do rejestru zabytkow, utrzymanie i wszelkie prace przy zabytku i w
otoczeniu zabytku wg przepisow odrgbnych,

d) budynki mieszkalne w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
(GEZ), niewpisane do rejestru zabytkow ( utrzymanie i wszelkie prace przy zabytku i w otoczeniu
zabytku wg przepiséw odrebnych i zapiséw w Kartach terenu):

-ul. R. Trauguttanr -1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 19, 21, 23, 2, 4, 6, 8, 10,
- ul. R. Mielczarskiegonr - 3,5, 7, 9, 11, 13, 4, 6,10,
- przy pl. Lotnikow nr - 2, 4, 6, 5,

- historyczny uktad urbanistyczny oraz historyczny zespét budowlany przy ul. Mielczarskiego (nr 3, 4,
5,6,7,9,10, 11, 13),

- historyczny uktad urbanistyczny oraz historyczny zesp6t budowlany przy ul. Traugutta (nr 1-11, 13,
15,17, 19, 21, 23),

- historyczny uktad urbanistyczny oraz historyczny zespo6t budowlany przy Placu Lotnikow (nr 2, 4, 5,
6,7);

2) Ustala si¢ ogolne zasady ochrony elementéw historycznej struktury architektoniczno-przestrzennej
w obszarze ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw ujetych w GEZ:
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a) ochronie podlegaja historyczne uktady urbanistyczne ulic Mielczarskiego i Traugutta oraz Placu
Lotnikéw, w tym historyczne rozplanowanie ulic, placow, skwerdw i Sciezek, podziaty parcelacyjne oraz
historyczny sposob zabudowy dziatek (zabudowa wolnostojaca w ogrodach),

b) ochronie podlegaja kompozycje wnetrz ulic utworzone przez zabudowe wolnostojacg W otoczeniu
zieleni przydomowej,

¢) ochronie podlega ekspozycja widokowa historycznych wnetrz ulic,

d) ochronie podlegaja historyczne zespoty budowlane przy ul. Mielczarskiego, ul. Traugutta oraz Placu
Lotnikow, zaznaczone na rysunku planu jako budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
(niewpisane do rejestru zabytkow), w tym skala zabudowy,

e) ochronie podlegaja budynki z Gminnej Ewidencji Zabytkow i ich historyczne rozwigzania - brylta, skala,
gabaryty, ksztaltt dachow, historyczne materialy wykonczeniowe, kompozycja elewacji, sposob
opracowania elewacji, w tym rodzaj i forma stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju
elewacji,

f) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
warto$ci zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju pokrycia
dachowego na wspotczesny - ahistoryczny, zmiana w obrgbie elewacji, z wylaczeniem prac
remontowych, uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow oraz wytyczne konserwatorskie);

3) konserwatorska strefa ochrony krajobrazu - ustala si¢ ochrong ekspozycji istniejacego zabytku
nieruchomego realizowang poprzez ograniczenie gabarytow nowej zabudowy, jej wysokos$ci oraz uzytych
materiatow;

4) szczegbdtowe zapisy wg kart terendw.
§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowia:

a) pasy drogowe drég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD oraz parkingi
ogolnodostepne wraz z dojazdem, oznaczone symbolem: KS,

b) ogdélnodostepne ciggi komunikacji pieszej i ciagi komunikacji pieszo-rowerowej,
C) ogbdlnodostepna przestrzen zwigzana z obiektami uzytecznos$ci publicznej,
d) tereny zieleni og6lnodostepnej ZI, ZP;

2) Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

a) realizacje ciagow komunikacyjnych z infrastruktura, (na podstawie orientacyjnych kierunkow tych
ciagow zaznaczonych na rysunku planu),

b) realizacj¢ matej architektury zgodnie z § 5,
c) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam zgodnie z § 5,

d) urzadzenie zieleni, w tym ksztattowania zywoplotow zamiast ogrodzen (barier) ograniczajacych ruch
pieszy lub rowerowy,

d) realizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasad:

- czesci podziemne, naziemne i nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ W sposob
uwzgledniajgcy zachowanie wartosciowych drzew oraz aranzacje zieleni,

- elementy naziemne i nadziemne infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane
w zagospodarowanie terenu i projektowang zabudowe;

3) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terenow.;

4) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementow instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢
estetyczny wyglad elewacji budynkéw; w przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest
konieczne dopuszcza si¢ ich realizacje pod warunkiem zastosowania np. azurowych oston
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architektonicznych (ktérych nie wlicza sie do wysokosci zabudowy, w przypadku umieszczania ich na
dachu budynku) lub dostosowanie ich kolorystycznie przy koniecznos$ci umieszczenia na elewacii;

5) Wszelkie elementy ksztattujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury
i inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materiatow 0 wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym, maja stanowié 0 atrakcyjnos$ci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;

6) Obowigzujg szczegdtowe wymagania z zakresu zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarte
w kartach poszczegdlnych terenow.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady ksztattowania zabudowy okreslone W poszczeg6lnych kartach terenu;
2) parametry i wskazniki okreslone w planie - wg ustalen szczegétowych w kartach terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna,
¢) powierzchnia zabudowy,
d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy;

3) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi z zastrzezeniem, ze ustalone
maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komorkowej;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy na rysunku planu, zgodnie z ktérymi
nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejacych, pozostate linie zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycji, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych
w zabudowe zgodnie ze wskaznikami dla poszczegélnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegOtowe nie stanowia inaczej:

a) zabudowa mieszkaniowa: 1,2 miejsce postojowe/ jedno mieszkanie,
b) szkoty: 5 miejsc postojowych na 100 uczniow i zatrudnionych,

¢) ustugi i handel: 25 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowej,
d) biura, urzedy: 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) produkcja: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) hotele, szpitale (w tym hospicja): 30 miejsc na 100 t6zek;

6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;
7) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby;

8) w granicach planu ustala sie¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw, w tym zadaszone;

9) miejsca postojowe dla rowerow nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, posiadajacych solidnag konstrukcje pozwalajgcg na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostgp Oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie
dostepnych zapigc¢.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:
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1) na obszarze planu wystepuja tereny o znacznych spadkach (oznaczone na rysunku planu) zagrozone
osuwaniem mas ziemnych;

2) teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie zasiggu wystepowania jednego z glownych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako nr 213 ,,Olsztyn” - stosuje sig¢
przepisy odrebne.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu wyodrebnienia wiasnosci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg, dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami;

4) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie W urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegolnych;

5) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drég wewnetrznych, przej$é pieszych
i uzbrojenia;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

a) powigzanie terenu opracowania z zewnegtrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢
ul. W. Pstrowskiego, ul. Synéw Putku oraz al. Gen. W. Sikorskiego - poprzez istniejacy uktad drog,

b) zagospodarowujac tereny komunikacji nalezy stosowaé¢ nawierzchnie drogowe odpowiednie do funkcji
ciggu komunikacyjnego, pozwalajace na rozroznienie poszczegélnych elementdw  ciagow
komunikacyjnych (jezdni, chodnika, trasy rowerowej) i jednoczeénie utatwiajace poruszanie si¢ 0sobom
niepelnosprawnym,

c) w planie ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placéw, terenow
zieleni oraz ciggdéw pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okreslonym w Programie
budowy drog rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

d) miejsca postojowe dla samochoddéw i roweréw wg ustalen zawartych w § 9,
f) modernizujgc, rozbudowujgc oraz budujgc systemy komunikacyjne nalezy uwzgledni¢ wymagania
dotyczace drog przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dla
obszaru objetego planem:

a) zachowuje sie, przy przystosowaniu do biezagcych potrzeb, istniejacg w obszarze planu infrastrukture
techniczng,

b) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych,

d) zakazuje si¢ stosowania, w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, innych rozwigzan, rowniez €zasowo,
niz przewidziane niniejszym planem,
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e) wprowadza sie¢ nakaz podtgczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do komunalnej kanalizacji
sanitarnej,

f) zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy - z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych,

g) odprowadzenie sciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie S$ciekow z ustug
gastronomicznych, stacji paliw przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, po
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgdnieniem miejscowej retenciji,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z  pozostatych powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) - w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji,

i) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- Z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowg,

- nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wtasciwych przepisow,

J) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- zasilanie odbiorcow - Z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie lub przebudowie,
- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

- stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe,
zapewni¢ dojazd ciezkim sprzetem i dostgpno$é eksploatacyjna,

k) telekomunikacja:

- zaopatrzenie odbiorcow W Iacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

- rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe,

1) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
0 zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod
warunkiem stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen
charakteryzujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci, a takze rozwigzania wykorzystujace energie
elektryczna lub odnawialne Zrédta energii,

m) realizacj¢ zewngtrznych Sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego,

n) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagow pieszych oraz tereny zieleni,
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0) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem,

p) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejagcego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych dla istniejacych i projektowanych gazociagdw jest obowigzujace dla catego planu.
Zapewnienie paséw eksploatacyjnych i stref kontrolowanych obowiazuje przy projektowaniu i realizacji
trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci 0 rozbudowanych systemach
korzeniowych, itp.,

r) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

s) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

t) gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluja obowiagzujace przepisy o odpadach,

u) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenia przed wptywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska.

§ 13. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W granicach planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obicktow budowlanych, za wyjatkiem zapleczy budow,
obiektow wystaw i imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) teren objety opracowaniem polozony jest w zasiggu wystepowania jednego z gltownych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn” -
stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego;

2) w granicach planu wystepuje pas technologiczny elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV oraz
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV, dla ktorych obowigzuja nastgpujace ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

a) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod istniejaca linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia 110 KV i w odlegto$ci 8 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych
wysokich napi¢¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod istniejaca linig elektroenergetyczng 15 kV i w
odlegtosci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych wysokich napieé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w pasie technologicznym prowadzenie robot budowlanych, lokalizowanie obiektow budowlanych oraz
miejsc dostepnych dla ludnosci musi spetnia¢ wymogi odpowiednich przepisow z zakresu dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w $érodowisku oraz bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa i higieny pracy;

4) zezwala si¢ na wycinke oraz usunigcie zadrzewien i zakrzewien W zakresie pozwalajacym na wiasciwe
utrzymanie istniejace linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku rozbiorki elektroenergetycznej linii napowietrznej lub jej przebudowy na podziemna
wprowadzone w pasie technologicznym ograniczenia przestaja obowiazywac;

6) w granicach planu przebiega sie¢ wodociggowa @ 600. Zagospodarowanie pasa technologicznego
magistrali powinno umozliwia¢ dostep do rurociaggu w celach eksploatacyjnych oraz usuwania
ewentualnych awarii;

7) w granicach planu zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komorkowe;.
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§ 15. Organizacja imprez masowych w granicach planu: Dopuszcza sie organizacj¢ imprez masowych na
terenach oznaczonych symbolem 14UC i 15UC wg przepiséw odrebnych.

§ 16. Zadania dla realizacji celow publicznych:

1) w granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art. 2 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

a) budowa i utrzymanie pomieszczen szkot publicznych, przedszkola, domu opieki spotecznej, obiektow
sportowych,

b) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

¢) budowa i utrzymanie drog publicznych na terenach KDG, KDZ, KDD, drog rowerowych,
d) urzadzanie publicznie dostepnych ciggow pieszych, placéw, parkow, bulwarow,

e) budowa zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode
i energi¢ oraz odprowadzania sciekoéw i wod opadowych, o ktorych mowa w §13.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 17. Karta terenéw 1MN (pow. 0,57 ha), 2MN (pow. 1,16 ha), 3MN (pow. 1,35 ha), 4 MN (pow. 0,4 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi na obszarze terenu IMN i 4MN.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce;

4) forma architektoniczna przebudowy, rozbudowy budynkéw istniejgcych lub realizacji nowych budynkow
nawigzujgca do stanu istniejgcego;

5) kierunek gtownej kalenicy:
a) budynki zlokalizowane przy ul. R. Mielczarskiego (53KDD) - prostopadle do ulicy,

b) nowa zabudowa przy ul. R. Mielczarskiego (53KDD) - nakaz przykrycia bryt wysunigtych do
obowigzujacej linii zabudowy dachami dwuspadowymi o kalenicach prostopadtych do ulicy,

c) budynki zlokalizowane przy ul. R. Traugutta (54KDD) - réwnolegle do ulicy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obiekty przeznaczone do zachowania i objete ochrong konserwatorska: zgodnie z §7;

2) zabudowa historyczna przeznaczona do utrzymania z zachowaniem formy obiektu, ksztaltu i pokrycia
dachu, kompozycji fasad, sposobu wykonczenia, form stolarki, kolorystyka elewacji nawiazujacej do
historycznej;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynku elementow (urzadzen) zaktocajacych widok elewacii,
niezbedne urzadzenia zwigzane z przylaczami instalacyjnymi nalezy projektowaé z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan w zakresie form plastycznych i harmonijnie wpisa¢ w istniejaca substancj¢
zabytkowa;

4) pozostate - wg ustalen ogolnych uchwaty.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen ogélnych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;

2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 9 m i 2 kondygnacje nadziemne;

3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 1,0;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy - strome 0 kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastoczerwonym;

7) pozostate - zgodnie z zapisami ogdlnymi dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenéw z drogi: 53KDD, 54KDD,
b) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych zjazdow z drogi 48KDG;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 18. Karta terenu 5SMW (pow. 1,19 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 23 m i do 7 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- nowa zabudowa - dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogolnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 51KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 19. Karta terenu 6MW (pow.1,52 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciagzliwe w parterach budynkow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 29 m i do 9 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- nowa zabudowa - dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogolnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 51KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.
§ 20. Karta terenu 7MW (pow. 0,72 ha)
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 20 m i do 6 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
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5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 55KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 21. Karta terenu 8MW (pow. 1,88 ha)
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgcy zespot szeregowych garazy jednokondygnacyjnych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych wiat, boksow garazowych 1 zespotow garazy
jednokondygnacyjnych;

2) dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejagcych zespotow garazy;
3) pozostate wg ustalen ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 20 m i do 6 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 55KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 22. Karta terenu 9MW (pow. 1,25 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgcy zespot szeregowych garazy jednokondygnacyjnych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych wiat, boksow garazowych | zespotow garazy
jednokondygnacyjnych;

2) dopuszcza si¢ odbudowg i przebudowg istniejacych zespotow garazy;
3) pozostate wg ustalen ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 23m i do 7 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 56KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.
§ 23. Karta terenu 10MW (pow.0,26 ha).
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;

2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 20m i do 6 kondygnacji nadziemnych;

3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 1,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
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7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogélnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 50KDZ (istniejaca droga wewngtrzng poza
granicami planu);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 24. Karta terenu 11U/MW (pow. 0,97 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, biura, administracja, handel detaliczny, ustugi
nieucigzliwe W parterach budynkow.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych
uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogoélnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysokos$¢ zabudowy;

a) do linii rozdzielajacej zaznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 20 m od granicy z terenem 4MN i
3MN (z zachowaniem przepisow odrgbnych) - maksymalnie 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) na pozostatej czgsci terenu - maksymalnie 27 m i do 8 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 4,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 51KDL ;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 25. Karta terenu 12U/MW (pow.0,07 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, biura, administracja, handel detaliczny, ustugi
nieucigzliwe W parterach budynkow.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
ogoélnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalna -10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 54KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.
§ 26. Karta terenu 13MWU (pow.0,28 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe lub ustugi nieuciagzliwe w parterach budynkow.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, w pasie terenu graniczagcym bezposrednio z terenem
25U/P nalezy przewidzie¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;

2) wysokos$¢ zabudowy - maksymalna -13 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) geometria dachéw- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 56KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 27. Karta terenu 14UC (pow.3,71 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa handlowo- ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;

2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna -10 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) geometria dachow- dachy ptaskie;

7) realizacja nowych obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - wytacznie
w formie wielofunkcyjnych galerii handlowych o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie
architektury;

8) zakaz lokalizacji nowych terenochtonnych, jednokondygnacyjnych obiektow handlowych w tym w tym
hiper- i super- marketéw z parkingami wytacznie w poziomie terenu (zakaz nie dotyczy przebudowy
istniejacych obiektow).

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 51KDL i 56KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 28. Karta terenu 15UC (pow.1,56 ha).

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa adaptowana - obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa handlowo-ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen 0golnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalna -10 m;

3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) geometria dachow- dachy ptaskie;

7) realizacja nowych obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wytacznie
w formie wielofunkcyjnych galerii handlowych o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie
architektury;

8) zakaz lokalizacji nowych terenochtonnych, jednokondygnacyjnych obiektow handlowych w tym hiper- i
super- marketow z parkingami wytacznie w poziomie terenu (zakaz nie dotyczy przebudowy istniejacych
obiektow).

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 52KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 29. Karta terenu 16UC (pow.3,15 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa handlowo-ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysokos$¢ zabudowy - maksymalna -10 m;
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3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) geometria dachéw- dachy ptaskie;

7) realizacja nowych obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wytacznie
w formie wielofunkcyjnych galerii handlowych o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie
architektury;

8) zakaz lokalizacji nowych terenochtonnych, jednokondygnacyjnych obiektow handlowych w tym hiper- i
super- marketow z parkingami wytacznie w poziomie terenu (zakaz nie dotyczy przebudowy istniejacych
obiektow).

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 52KDL, 59KDD i 60KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 30. Karta terenu 17U (pow.0,21 ha)
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna -10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogélnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 54KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

§ 31. Karta terenu 18U (pow. 0,23 ha).

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe -zabudowa ustugowo - handlowa;
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna -10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogélnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 55KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 32. Karta terenu 19U (pow.0,61ha).

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, handel detaliczny, gastronomia,
biura.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna -16 m i do 5 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 51KDL oraz z ul. W. Pstrowskiego (poza
terenem opracowania);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 33. Karta terenéw 20U (pow. 0,70 ha), 21U (pow. 0,38 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa handlowo - ustugowa, handel detaliczny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejaca stacja benzynowa i ustugi zwigzane z obstugg pojazdow.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysokos¢ zabudowy: maksymalna -10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) 20U - dojazd do terenu z drogi 56KDD,
b) 21U - dojazd do terenu z drogi 60KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 34. Karta terenu 22UA ( pow.0,78 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (administracyjno-bankowa);
2) przeznaczenie dopuszczalne: biura, ustugi zwigzane ze stuzbg zdrowia, szkoty jezykowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen og6lnych.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalna - 18 m i do 6 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 3,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 56KDD oraz z ul. W. Pstrowskiego (poza terenem
opracowania);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.
§ 35. Karta terenu 23UA/UO (pow.0,28 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi oswiaty, ustugi administracyjne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna -13 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogélnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 52KDL i 57 KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
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§ 36. Karty terenu 24U/P (pow.1,16 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i produkcyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wystepujaca zamiennie zabudowa mieszkalna wielorodzinna pod warunkiem
objecia tym przeznaczeniem catego terenu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna -10 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalna -10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 52KDL i 57 KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 37. Karty terenow 25U/P (pow.1,63 ha); 26U/P (pow. 0,93 ha); 27U/P (pow. 2,61 ha).
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe- zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna -12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —25 — Poz. 818

5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) 25U/P - dojazd do terenu z drogi: 52KDL i 57KDD,
b) 26U/P - dojazd do terenu z drogi: 52KDL i 58KDD,
c) 27U/P - z drog dojazdowych 58KDD i 59KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 38. Karta terenu 28U/P (pow. 0,83 ha); 29U/P (pow.0,28 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa zabudowa produkcyjna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna - 8 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- dachy ptaskie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) 28U/P - dojazd do terenu z drogi: 52KDL i 58KDD,

b) 29U/P - dojazd do terenu z drogi: 52KDL ;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 39. Karta terenu 30UK/UZ (pow.0,3 ha).
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1. Przeznaczenie terendéw: przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, oéwiaty, nauki, gastronomii,
ochrony zdrowia, rehabilitacji zdrowotnej, opieki socjalnej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna - 8 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow- nie ustala sie.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenéw z drogi: 52KDL i 61 KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ przebudowe Sieci wodociggowej poza obszar terenu 30UK/UZ,
b) wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 40. Karta terenu 31UZ (pow.0,21ha).
1. Przeznaczenie terenow: przeznaczenie podstawowe - hospicjum.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;

2) wysokos¢ zabudowy: maksymalna - 8 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,7; maksymalna - 1,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) geometria dachow- nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty.
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8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 52KDL i 61KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 41. Karta terenu 32UK/ZP (pow. 1,02 ha).
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe- ustugi kultury wkomponowane w zielen parkowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) obowigzuje petna ochrona konserwatorska wg przepisoéw odrgbnych;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) patac w dawnym majatku Nagorki, obecnie potozony przy ul. Metalowej 8 (siedziba Muzeum Przyrody)
- funkcja wystawiennicza:

- ochronie podlegaja wszystkie historyczne (oryginalne) elementy i rozwigzania patacu, stanowiace 0
jego wartosci zabytkowej, takie jak: bryta gléwna wraz z wiezg narozng i skrzydtem pdinocnym,
arkadowym podcieniem bocznym z otwartym tarasem na pigtrze oraz drewnianym gankiem od frontu,
ksztalt dachu oraz rodzaj historycznego pokrycia dachowego, elewacje, w tym ekspozycja i
kompozycja elewacji, rozmieszczenie, wielko$¢ oraz ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, detal
architektoniczny i sztukatorski,

- ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny patacu - rozplanowanie wngtrza, w tym m.in.
podziaty na trakty i pomieszczenia w obrebie traktow, uktad komunikacyjny, w tym m.in. amfiladowe
potaczenia/amfiladowos¢ wnetrz, przedsionki/sienie z klatkami schodowymi, korytarze. Wszelkie
zmiany w zakresie rozplanowania wnetrza i uktadu komunikacyjnego powinny wynika¢ z badan
historycznych i architektonicznych,

- ochronie podlega oryginalna stolarka otworowa wraz z okuciami: drzwiowa zewnetrzna i wewnetrzna,
a takze stolarka okienna - z zachowaniem historycznego zréznicowania typéw okien w obrebie bryty
glownej patacu i poénocnego skrzydta, wraz z oknami ochronie podlegaja pozostatosci po roletach
zewnetrznych (0d strony wnetrza drewniane obudowy/skrzynie wraz z elementami mechanizmu),

- ochronie podlega oryginalny wystr6j i wyposazenie (W tym m.in. elementy drewniane i metalowe -
schody z balustradami, podtogi i posadzki, wystroj sztukatorski oraz malarski $cian i sufitow),

- ochronie podlegaja historyczne materialy wykonczeniowe (w tym m.in. rodzaj wypraw elewacyjnych,
sposob ich opracowania oraz kolorystka wraz z detalem architektonicznym, kamienno-ceglany cokot
W obrgbie czesci gtownej patacu, pierwotny rodzaj pokrycia dachowego),

- ochronie podlegaja rozwigzania konstrukcyjne i techniki budowlane z okresu budowy patacu
(fundamenty, $ciany, stropy, schody, wiezba dachowa),

- wszelkie dziatania podejmowane w patacu powinny by¢ podporzadkowane zasadzie maksymalnej
ochrony i zachowania w jak najwigkszym stopniu substancji zabytkowej oraz oryginalnych rozwiazan
formalnych, materiatowych i konstrukcyjnych; prace prowadzone w patacu powinny mie¢ charakter
przede wszystkim konserwatorsko-restauratorski,

- istnieje zakaz dokonywania zmian w budynku patacu, ktére mogltyby doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej, z wylaczeniem prac remontowych i adaptacyjnych, uwzgledniajacych walory zabytkowe
obiektu oraz dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich i wynikajacych $cisle z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich,

b) wozownia - pozostatos¢ po folwarku:
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- ochronie podlegaja wszystkie historyczne (oryginalne) elementy i rozwigzania dawnej wozowni,
stanowigce 0 jego wartosci zabytkowej, takie jak: brylta; ksztalt dachu oraz rodzaj historycznego
pokrycia dachowego, ceglane elewacje, w tym ekspozycja i kompozycja elewacji, rozmieszczenie,
wielkos¢ oraz ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny, uktad przestrzenny
wozowni - rozplanowanie wnetrza; stolarka otworowa,

- ochronie podlegaja rozwigzania konstrukcyjne i techniki budowlane z okresu budowy dawnej
wozowni (m.in. fundamenty, Sciany, sklepienia i stropy, wigzba dachowa),

- wszelkie dziatania podejmowane w dawnej wozowni powinny by¢ podporzadkowane zasadzie
maksymalnej ochrony i zachowania w jak najwigkszym stopniu substancji zabytkowej oraz
oryginalnych rozwigzan formalnych, materiatowych i konstrukcyjnych; prace prowadzone w wozowni
powinny mie¢ charakter przede wszystkim konserwatorsko-restauratorski,

- istnieje zakaz dokonywania zmian w budynku dawnej wozowni, ktore moglyby doprowadzi¢ do utraty
warto$ci zabytkowej, z wytaczeniem prac remontowych i adaptacyjnych, uwzglgdniajacych walory
zabytkowe obiektu oraz dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich i wynikajacych
Scisle z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich,

3) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu: wg przepisow odrgbnych (W zwigzku z ochrong konserwatorska).

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenéw z drogi: 52KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 42. Karta terenu 33ZP (pow.2,81 ha).
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: park.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obrebie parku obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarowania,
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéw matej architektury;

2) wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowego parku nalezy poprzedzi¢ wlasciwa dokumentacjg
konserwatorska prowadzaca do okreslenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci dalszego uzytkowania
obowigzuje ochrona konserwatorska wg przepisow odrgbnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ochronie podlega historyczny sposéb zagospodarowania parku, jego uktad przestrzenny, kompozycyjny i
komunikacyjny - drogowy (uksztalttowanie terenu, uktad drog i $ciezek, czgs¢ zajezdna z podjazdem od
strony elewacji frontowej patacu, wnetrza parkowe, osie kompozycyjne i powiazania widokowe z
otaczajagcym Krajobrazem, zabytkowy drzewostan);

2) ochronie podlega ogrodzenie parku z metalowymi przestami od strony wschodniej (ul. Metalowej);

3) ochronie podlegaja historyczne nawierzchnie; nakaz likwidacji kostki betonowej z komunikacyjnego ciagu
pieszego biegnacego wzdtuz potudniowej granicy parku (od strony ogrodkéw dziatkowych);

4) w obrebie parku zakazuje sie zmian historycznego uktadu przestrzennego, kompozycyjnego i
komunikacyjnego;
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5) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie parku nie moga prowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowych i
krajobrazowych oraz charakteru i uksztattowania historycznych cze¢sci kompozycyjnych zatozenia
parkowego (obowigzuje zakaz zabudowy parku oraz prowadzenia wszelkich trwatych lub czasowych
inwestycji, niezwigzanych z funkcjami parkowymi, z wylaczeniem matej architektury parkowej). Wszelkie
prace inwestycyjne w parku nalezy rozpatrywa¢ w kontekscie rewaloryzacji catego zatozenia parkowego
oraz w oparciu 0 wilasciwg dokumentacje konserwatorska, zawierajagcg szczegdétows inwentaryzacjg
dendrologiczng drzewostanu parkowego wraz z projektem gospodarki drzewostanem;

6) inwestycje ,.liniowe” (np. gaz, prad, kanalizacja, telekomunikacja) nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem
archeologicznym;

7) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni
terenu:

1) w granicach oznaczonych terenow wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2) ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych i rowerowych,
obiektow matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu zwigzanych ze sportem i rekreacjg W
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: wg ustalen og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi: 52KDL, przez teren 32UK/ZP;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 43. Karta terenow: 34ZP (pow. 0,04 ha), 35ZP (pow. 0,44 ha), 36ZP (0,12 ha), 37ZP (1,25 ha), 38ZP
(0,16ha), 39ZP (pow. 0,32 ha), 40ZP (pow. 0,03ha).

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe- zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5;
2) tereny stanowig przestrzen publiczng;
3) obowigzuje zakaz trwatego grodzenia czesci terendw i wyltgczania ich z przestrzeni publicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen urzadzen technicznych;
5) w strefie ochrony krajobrazu na terenie 37ZP - zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych przestrzen;
6) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

a) zewngetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektow malej architektury,
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¢) Sciezek pieszych,
d) sciezek rowerowych,
e) urzadzen rekreacyjno-sportowych,
) chodnika na terenie 39 ZP;
2) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty.

7. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci:

1) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepisow 0 gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego - w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

2) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) 34ZP - dojazd do terenu z drogi: 51KDL,
b) 35ZP - dojazd do terenu z drogi: 55KDD (poprzez drogi wewngtrzne na terenie SMW),
¢) 36ZP - dojazd do terenu z drogi: 56KDD,
d) 37ZP - dojazd do terenu z drogi: 61KDD i 49KDZ,
e) 38ZP - dojazd do terenu z drogi: 58KDD,
f) 39ZP - dojazd do terenu: istniejacymi drogami wewngtrznymi (poza granicami planu),
g) 40ZP - dojazd do terenu z drogi: 53KDD i 54KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 44. Karta terenu 41ZD (pow.3,73 ha).
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczeni podstawowe - teren ogrodkow dziatkowych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje zagospodarowanie w formie ogrodoéw dziatkowych na cele wypoczynku i rekreacji oraz upraw
ogrodniczych na witasne potrzeby uzytkownikow, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i transportowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz wprowadzani funkcji mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje altan lub obiektow gospodarczych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodow
dziatkowych w iloéci jeden obiekt na jednej dziatce ogrodowej;

4) pozostate wedlug przepiséw odrebnych;
5) sprawy nieregulowane przepisami odrgbnymi - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wg ustalen
ogolnych uchwaty.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;
2) dopuszcza si¢ podziat terenu celem wyodrebnienia drog wewngtrznych i parkingow;

3) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki ogrodowe o powierzchni min. 300 m?z wymogiem zapewnienia im
dostepu do drog wewngtrznych i infrastruktury technicznej;

4) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu od al. W. Sikorskiego poprzez drogi wewngtrzne (poza
obszarem planu);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
§ 45. Karta terenow: 4271 (pow.0,12 ha), 43ZI (pow.0,22ha); 44ZI (pow.0,76ha).
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5;
2) tereny stanowig przestrzen publiczna;
3) obowigzuje zakaz trwatego grodzenia czgsci terenow i wytaczania ich z przestrzeni publicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen urzadzen technicznych;
5) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury wspoétczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: wg ustalen ogoélnych
uchwaty.

1) wprowadza sie zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury,

c) $ciezek pieszych,

d) sciezek rowerowych,

e) urzadzen rekreacyjno-sportowych;

7. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci:

1) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepisow 0 gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego - w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

2) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
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9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) 4271 - dojazd do terenu z drogi: 53KDD i 48KDG,

b) 43Z1 - dojazd do terenu z drogi: 56KDD, 52KDL, 46KDG i 47 KDG,

C) 44Z1 - dojazd do terenu z drogi: 49KDZ;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 46. Karta terenow komunikacji: 45KDG (pow. 0,083 ha), 46KDG (pow.0,057 ha), 47KDG (pow. 0,014
ha).

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) 45 KDG - teren komunikacji drogowej, poszerzenie pasa drogowego ul. W. Pstrowskiego, fragment
skrzyzowania drogi 51 KDL z droga glowna- krajowa nr 16,

b) 46 KDG - fragment skrzyzowania drogi 56 KDD z drogg gtowna- krajowa nr 16,
) 47KDG - fragment skrzyzowania drogi 52 KDL z drogg gtowna- krajows nr 16;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen przyuliczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejace na terenie 45KDG budynki przeznaczone do wyburzenia;
2) teren 45KDG czeSciowo przeznaczony pod ciag pieszy i sciezke rowerows;
3) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) forma o$wietlenia - drogowe;
5) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;
6) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogélnych uchwaty.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty,

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.
§ 47. Karta terenow komunikacji: 48KDG (pow. 2,96 ha), 49KDZ (pow.3,37 ha), 50KDZ (pow. 0,13 ha).
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 48KDG - droga publiczna klasy gtéwnej w ciggu ulicy W. Sikorskiego,
b) 49-50 KDZ - drogi publiczne zbiorcze w ciggu ulic Synéw Putku i I. Krasickiego;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen przyuliczna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przekr6j dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2), z pasem rozdzielajacym,;
2) drogi przeznaczone do prowadzenia komunikacji zbiorowej w tym réwniez komunikacji tramwajowej;
3) chodniki po obu tronach ulic;
4) $ciezki rowerowe:
a) obustronnie (na terenie 48KDG i w miar¢ mozliwosci na terenie 49KDZ),
b) jednostronnie (ha terenie 50KDZ);
5) dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszo - rowerowej na terenie 49KDZ;

7) dopuszcza sie lokalizacje estakady do prowadzenie komunikacji tramwajowej na terenach 49KDZ i
50KDZ;

8) forma oswietlenia - drogowe;
9) dopuszcza si¢ zatoki i wiaty przystankowe;

10) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskéw zintegrowanych
Z przystankami;

11) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogolnych uchwaty.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.
§ 48. Karta terenéw komunikacji: 51 KDL (pow. 0,60 ha), 52KDL (pow. 1,18 ha).

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - pasy drogowe drog publicznych, lokalnych (na czgsci
terenu 52KDL zgodnie z rysunkiem planu - plac miejski zagospodarowany zielenig, w tym rowniez wysoka);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerow w formie zatok
przyulicznych;

4) przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) lokalizacja zatok wymienionych w pkt 3) nie moze powodowa¢ koniecznosci wycinki istniejgcych drzew;
6) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji nasadzen zieleni;
7) forma o$wietlenia - drogowe;

8) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 5.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

§ 49. Karta terenéw komunikacji: 53KDD (pow. 0,41 ha), 54KDD (pow. 0,34 ha), 55KDD (pow.0,43 ha),
56KDD (pow. 0,81 ha), 57KDD (pow. 0,16 ha), 58KDD (pow. 0,14 ha), 59KDD (pow.0,13 ha), 60KDD (pow.
0,048 ha), 61KDD (pow. 0,044 ha).

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne dojazdowe,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerow w formie zatok
przyulicznych;

3) przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) lokalizacja zatok wymienionych w pkt 2) nie moze powodowa¢ koniecznosci wycinki istniejacych drzew;
5) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji nasadzen zieleni;
6) forma oswietlenia - drogowe;
7) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdélnych uchwaty.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.
§ 50. Karta terenu komunikacji: 62KDW (pow. 0,13 ha)

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczony do prowadzenia drogi w celu prawidtowej obstugi przylegtych terendw;,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen
ogolnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdélnych uchwaty.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; wg ustalen ogélnych uchwaty.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.
§ 51. Karta terenu komunikacji 63KS (pow. 0,30 ha).

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe - obstuga komunikacji samochodowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) teren przeznaczony do urzadzenia miejsc parkingowych w celu prawidtowej obstugi przylegtych terenow,
dopuszcza sig:

a) zespot miejsc postojowych,
b) parking wielopoziomowy do dwoch nadziemnych kondygnaciji parkowania;
2) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogolnych uchwaty.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parking wielopoziomowy:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 4;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalna - 8 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
¢) intensywnos¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0;
d) wskaznik powierzchni zabudowanej - max. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
f) geometria dachow- dach ptaski.
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) pozostate wg ustalen ogdlnych.
7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci; wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu: z drogi 62KDW;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10. Terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania - wg ustalen ogolnych uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 36 — Poz. 818

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 52. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30 % stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 53. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA
Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXI1/518/17
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 25 stycznia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO POMIEDZY AL. GENERALA WEADYSEAWA SIKORSKIEGO,

UL. WINCENTEGO PSTROWSKIEGO, UL. SYNOW PULKU ORAZ OGRODAMI
DZIALKOWYMI W OLSZTYNIE

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR  XXXII/518/17
RADY MIASTA OLSZTYNA Z DNIA 25 stycznia 2017r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/518/17
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 25 stycznia 2017 r.

W sprawie rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy al. Generala Wiadystawa
Sikorskiego, ul. Wincentego Pstrowskiego, ul. Synéw Pulku oraz ogrodami dziatlkowymi w Olsztynie”

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Olsztyn rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
30 listopada 2016 r. do 21 grudnia 2016 r. W ustawowym terminie ( tj. do dnia 4stycznia 2017 r.) wniesiono
jedng uwage do planu.

2. Uwaga wniesiona przez p. R.G. zam. w Olsztynie przy ul. S.:

Tres¢ uwagi: Wniosek o podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy odpowiednio do 19,5 m (dla 5
kondygnacji nadziemnych) i do 41,5 m i 12 kondygnacji nadziemnych oraz podniesienia intensywnosci
zabudowy do 4,5 na terenie 11 U/MW.

Uwaga odrzucona.
Uzasadnienie:

Na etapie prac projektowych wnioskowane wskazniki (wysoko$¢ oraz intensywnosé zabudowy) zostaty
ustalone po uwzglednieniu wniosku inwestora z dnia 15.04.2016 r. Kolejny wniosek o ponowne podniesienie
tych parametréw nie zostat uwzglgdniony, a ztozona uwaga do planu jest powtorzeniem tego wniosku.

Wskazniki ustalono na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania terenu oraz zagospodarowania
terenow sasiednich (teren 11U/MW sgsiaduje z terenem zabudowy jednorodzinnej oraz terenem zabudowy
wielorodzinnej o wysokosci nie przekraczajacej 8 kondygnacii).

Obecnie zaproponowane w projekcie planu wskazniki stanowig kompromis pomig¢dzy oczekiwaniami
inwestora, a potrzeba ograniczenia gabarytow nowej zabudowy, a przez to unikanie konfliktow przestrzennych
i spotecznych.

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku
0 dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2058) na polecenie p.o. Dyrektora Wydziatu
Rozwoju Miasta i Budownictwa Magdaleny Orlik, wytaczenia jawnosci dokonano ze wzglgdu na interes R.G.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/518/17
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 25 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazane z ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy al. Generala Wiadystawa Sikorskiego, ul. Wincentego
Pstrowskiego, ul. Synéw Pulku oraz ogrodami dziatkowymi w Olsztynie”

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250, poz.1579) i art. 7 ust. 1,
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446,
poz. 1579) ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy al. Generata Wiladystawa Sikorskiego, ul. Wincentego Pstrowskiego, ul. Synoéw Putku
oraz ogrodami dziatkowymi w Olsztynie”:
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1) inwestycje w zakresie przebudowy i rozbudowy drég na terenach oznaczonych w planie symbolami
49 KDZ i 50KDZ (w tym takze komunikacji tramwajowej w ciggu ulic Synow Putku i I. Krasickiego wraz
z budowg estakady do prowadzenia komunikacji tramwajowej oraz budowa ciggu pieszo-rowerowego wraz
z budowg ktadki pieszo-rowerowej nad ul. Synow Putku), a takze budowa drog dojazdowych 59KDD i 61
KDD;

2) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej ZP:
ciagi piesze, pieszo-rowerowe, wraz z uzbrojeniem technicznym.

2. Budowa i modernizacja drog beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267 poz. 2251, Dz. U. z 2007 r. Nr 23 poz. 136, Dz. U.
z 2009 r. Nr 19 poz. 100) oraz art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1440,
poz. 1920) z budzetu Miasta Olsztyna lub wspotfinansowana ze srodkow zewngtrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna, w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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