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Poz. 1561

UCHWALA NR XXXI111/395/2017
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 3 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
W obrebie ewidencyjnym Sarbinowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska Mielna uchwala, co na-

stepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1X/406/09 Rady Gminy Mielno z dnia 27 listopada 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
W obrebie ewidencyjnym Sarbinowo, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kie-
runkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mielno, uchwalonego dnia 27 kwietnia 2010 r. uchwata
Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Mielno w obregbie ewidencyjnym Sarbinowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 396 ha.
3. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1, 2, 3,
4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, podzielony na cztery zataczniki, ktore dzielg plan na cztery jednostki:
a) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty opracowany w skali 1:1000 - jednostka nr I,
b) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty opracowany w skali 1:2000 - jednostka nr 11,
¢) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty opracowany w skali 1:2000 - jednostka nr 11I,
d) zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly opracowany w skali 1:2000 - jednostka nr 1V;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 1T - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 1561

3) Rozdziat III - Ustalenia szczegétowe dla terenow potozonych w jednostce I;
4) Rozdziat IV - Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych w jednostce II;
5) Rozdziat V - Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych w jednostce Il1;
6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegoétowe dla terenow potozonych w jednostce 1V;
7) Rozdziat VII - Ustalenia dla terendéw systemu komunikacyjnego;

8) Rozdziat VIII - Przepisy koncowe.

§ 3. 1. Na terenie obj¢tym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng stanowiacg zataczniki nr 1, 2, 3, 4 do niniejszej
uchwaty;

4) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa bu-
dowlanego, atakze wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od najnizej potozonej naturalnej
rzgdnej terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) proponowane linie podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ propozycje podziatu terenu na
dzialki, z ktéra nie musi by¢ zgodny projekt podziatu wewngtrznego nieruchomosci z zastrzezeniem za-
chowania minimalnych gabarytow dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktére nie mogg wykracza¢ $ciany zewnetrzne budynkéow,
dotyczy rowniez budowli, takich jak wiaty i reklamy wolnostojagce. Wykusze, wiatrotapy, schody, podjaz-
dy, balkony, ryzality i okapy nie mogg by¢ wysunigte poza te lini¢ wiecej niz 1,5 m, (w przypadku nadbu-
dowy istniejgcych budynkow wysunigtych poza te lini¢, dopuszcza si¢ odstgpstwo od wyznaczonej na ry-
sunku planu linii zabudowy);

8) obowiazujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej powinna znalez¢ si¢ $ciana fron-
towa budynku, o dlugosci nie mniejszej niz 60% catkowitego wymiaru budynku, rownolegtego do tej linii.
Dopuszcza si¢ wysunigecie poza obowigzujaca lini¢ zabudowy elementow takich jak np. ganek, wiatrotap,
weranda, balkony, wykusze, schody zewngtrzne, tarasy o dlugosci nie wigkszej niz 10% catkowitego wy-
miaru budynku réwnoleglego do tej linii 1 glebokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m; dopuszcza si¢ wysunigcie ry-
zalitu i okapu poza obwigzujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,5 m;

9) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu osobowego, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku, ktore nie
jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisoOw odrgbnych (m.p - skrot);

10) funkcje obstugi komunikacji - rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodo-
wego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat samochodowy, diagnostyka, stacje ob-
stugi samochoddéw, parkingi ogélnodostepne;

11) reklama - rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, niebedacy znakiem w rozumieniu Rozporzadzenia Mini-
strow Infrastruktury oraz Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 31 lipca 2002 r. w sprawie znakow
i sygnatow drogowych (Dz. U. Nr 170, poz. 1393 z p6zn. zm.) lub znakiem informujacym o obiektach uzy-
teczno$ci publicznej ustawionym przez Gming:

a) reklama wolnostojaca - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,5 m? nie jest reklama wbudowana,

c) szyld - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsi¢biorce dzialalno$ci gospodarczej, informacji o zakresie ustug, godzinach
otwarcia itp.,

d) wielkopowierzchniowy nosnik reklamowy - nosnik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 5,00 m?;
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12) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas okreslo-
ny tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowa-
nia okre$lajg ustalenia planu;

13) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki;

14) teren rekreacji - teren przeznaczony do okresowego wypoczynku;

15) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych po obrysie linii §cian zewnetrznych budynku do powierzchni dziatki;

16) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni obiecktem budowlanym (grupa obiek-
tow), uksztattowaniem powierzchni terenu, obiektem matej architektury lub zielenig wysoka;

17) istniejaca zabudowa - zabudowa zrealizowania zgodnie z prawem do dnia wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty oraz zabudowa, dla ktorej do tego dnia zostala wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu na bu-
dowe;

18) zabudowa pierzejowa - nalezy rozumieé, ze jest to zabudowa zwarta, ktorej dwie przeciwlegle, boczne
$ciany budynku lokalizowane sg na granicach dziatek, a elewacja frontowa usytuowana jest w linii zabu-
dowy sasiednich budynkoéw;

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego;

20) sezonowa turystyczna baza noclegowa - nalezy przez to rozumie¢ obickty w formie budynkow letni-
skowych.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na cztery jednostki:

1) jednostka | obejmuje teren potozony na poéinoc od drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Potudniowa;

2) jednostka IT obejmuje teren potozony na pétnocny-wschod od drogi powiatowej oznaczonej jako 01. KDL -
ul. Nadmorska;

3) jednostka III obejmuje teren potozony na potudnie od drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Potu-
dniowa, na potudniowy-zachod od drogi powiatowej oznaczonej jako 01. KDL - ul. Nadmorska i na wschod
od drogi gminnej oznaczonej jako 03.KDL - przedtuzenie ul. Mtynskiej, do drogi powiatowej nr 03542;

4) jednostka IV obejmuje teren potozony na potudnie od drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Potu-
dniowa, na zachdd od drogi gminnej oznaczonej jako 03.KDL - przedtuzenie ul. Mtynskiej, na wschod od
granicy z dziatka nr 180/1, do drogi powiatowej nr 03542.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ele-
mentarne 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest oznaczony
w tekscie i na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, ktory zawiera numer jednostki, kolejny numer
terenu elementarnego w jednostce i symbole przeznaczenia terenu elementarnego.

3. Dla terenow elementarnych wyréznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie pod-
stawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okre-
slonych w ustaleniach szczegétowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyroznia si¢ w planie fragmenty terenu, dla ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono Scisle usta-
lony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi we-
wnetrznego podzialu 0znaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem, na ktory sktadaja sie:

1) numer terenu, w ktoérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielenia wewnetrznego;
4) w niektorych przypadkach: oznaczenie literowe, okreslajace zasady zagospodarowania.
§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogblne obowiazujace na catym obszarze planu

oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w § 4 ust. 2. Dla kazdego terenu
obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.
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2. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terendw
uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uklad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
3. Ustalenia szczeg6towe planu dla terenow ukladu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny
I zawierajg:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) inne ustalenia.
§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty, zawiera:
1) granice obszaru obj¢tego opracowaniem planu;
2) granice podziatlu na jednostki: I, II, 11, IV;
3) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych;
5) sposob oznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt 3):
a) cyfrowe oznaczenie podziatu na jednostki,
b) numer terenu,
C) przeznaczenie terenu;
6) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego:
a) numer terenu, w ktoérym jest potozone wydzielenie wewnetrzne,
b) numer ustalenia szczegétowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie,
¢) numer kolejnego wydzielenia,
d) funkcje, dla ktorej rezerwuje si¢ teren (w zaleznosci od potrzeb);
7) 0znaczenie przeznaczenia terenu:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UP - tereny ustug publicznych,
e) UK - terenu ustug kultu religijnego,
f) UT - tereny ustug turystycznych,
g) U/KS - tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,
h) KS - tereny obstugi komunikacji,
i) R - tereny rolnicze,
J) ZL - lasy,
K) ZLo - lasy ochronne,
1) ZC - cmentarz,
D) ZPn - tereny zieleni nieurzadzonej,
m) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
n) ZNN - tereny zieleni naturalnej nieprzeksztatcone;j,
0) WS - tereny wod powierzchniowych $roédladowych,
p) PM - plaza nadmorska i wydmy,
r) IT - tereny infrastruktury;
8) oznaczenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dominanta wysoko$ciowa,
b) o$ widokowa,
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¢) otwarcie widokowe,
d) zamkniecie kompozycyjne;
9) oznaczenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) istniejaca aleja drzew,
c) projektowana aleja drzew,
d) stanowiska gatunkéw chronionych,
e) siedliska przyrodnicze;
10) oznaczenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty i obszary zabytkowe chronione ustaleniami planu,
c) strefa ochrony konserwatorskiej,
d) strefa ochrony ekspozyciji,
e) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
f) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII”,
g) zabytkowa aleja drzew;
11) oznaczenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) obowiazujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;

12) oznaczenie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) granica pasa technicznego,
b) granica pasa ochronnego,
C) gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang;

13) oznaczenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie napowietrznej linii energetycznej 15 kV,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie cmentarza;

14) ustalenia dla terenow uktadu komunikacyjnego:

a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog wg klas technicznych:
- KDL - droga klasy L - lokalna,
- KDD - droga klasy D - dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KDW - droga wewnetrzna,
- KX - ciagg pieszo-jezdny i pieszy,
- przebieg hanzeatyckiej trasy rowerowej,
- dojscie do plazy;

15) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej: istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV;

16) pozostate oznaczenia nie bedace ustaleniami planu: proponowane linie podzialu wewnetrznego;

17) inne oznaczenia:

a) przejazd bramny,

b) budynek do likwidacji.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych terendow o réznym przeznaczeniu dla celow opracowan geodezyjnych
nalezy okres$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczaja-
cych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej jako MU i ustugowo-mieszkaniowej ozna-
czonych jako UM obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
¢) osrodkow wypoczynkowych i hotelowych,
d) zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura,
e) zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacja,
f) garazy i parkingdow dla samochodow osobowych,
g) parkow rozrywki wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
h) drég i obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji,
i) budowli przeciwpowodziowych;
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi transportu, jak np.: stacja paliw, parking dla samochodéw cig¢za-
rowych, warsztat samochodowy i stacje obstugi samochoddw, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

3) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zwigzanych ze $wiadczeniem
ustug turystyki w obiektach hotelarskich oraz zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (socjal-
ne, komunalne);

4) wyklucza si¢ lokalizacje kempingow i pdl biwakowych;

5) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, tzw. domkow holenderskich oraz obiektow
wczasowych w formie zespotow budynkow letniskowych;

6) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wiecej budynkéw mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej;

7) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

8) na terenach MU wyklucza si¢ wystgpowanie samodzielnie funkcji ustugowe;j;

9) na terenach UM wyklucza si¢ wystepowanie samodzielnie funkcji mieszkaniowej, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej;

10) na terenach UM pod funkcje ustugowe przeznacza si¢ nie mniej niz 70% sumy powierzchni uzytkowej
budynkow na dziakce,

- pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.
2. Na terenach ustugowych oznaczonych jako U, UT, UP, UK obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
c) osrodkow wypoczynkowych i hotelowych,
d) zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura,
e) zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacja,
f) garazy i parkingdw dla samochodow osobowych,
g) parkow rozrywki wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
h) drog i obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji,
i) budowli przeciwpowodziowych,
- chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow obstugi transportu, jak np.: stacja paliw, parking dla samochodow cigzaro-
wych, warsztat samochodowy i stacje obstugi samochodow, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) ogranicza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych; na cele mieszkaniowe w budynku uslugowym mozna
przeznaczy¢ maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku, ale nie wigcej niz 150 m?;

4) wyklucza si¢ lokalizacje kempingow i pol biwakowych;
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5) wyklucza sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, tzw. domkow holenderskich oraz obiektow
wczasowych w formie zespotow budynkow letniskowych;
6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
- pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Na terenach zielonych i innych niezabudowanych oznaczonych jako R, ZL, ZLo, ZP, ZPn, ZNN obowia-
zuja nastepujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje kampingow i pdl biwakowych;
3) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualne;.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Na terenach oznaczonych jako UM, MU, U, UT, UK, UP, U/KS obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy stosowaé ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke pokrycia dachow ograni-
czong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, bragzow i grafitow, dopuszcza si¢ dachowki ceramiczne,
betonowe, dachowke bitumiczna, strzeche lub materialy dachowkopodobne; zakazuje si¢ zréznicowania
materiatéw do pokrycia dachu na jednym obiekcie; w strefie ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ pokry¢
dachowych z blachy i blachodachowki z dopuszczeniem pokry¢ dachowych z papy w obiektach, na ktorych
pozwalaja na to warunki techniczne;

2) nalezy zastosowac¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke elewacji z tynkow natu-
ralnych ograniczona do koloroéw jasnych, pastelowych oraz materiatéw naturalnych typu cegta z dopusz-
czalnym deskowaniem, licowaniem cegla i naturalnym kamieniem w cokotach budynkéw, wyklucza si¢
stosowanie sidingu i jaskrawych kolorow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkopowierzchniowych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow
i tablic informacyjnych $cisle zwigzanych z wykonywang na miejscu dziatalno$cia, nie wigcej niz jedna na
dzialce, o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?.

2. Na wszystkich terenach obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ogrodzen:

1) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych;

2) zakazuje si¢ stosowania od strony terenéw publicznych ogrodzen o wysokosci powyzej 1,20 m;

3) przy stosowaniu ogrodzen do wysokosci 1,20 m dopuszcza si¢ stosowanie pelnych ogrodzen,
W pozostatych przypadkach obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych o przeziernosci nie mniej niz 30%
powierzchni ogrodzenia.

3. W celu ksztattowania wlasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztalttowanie przestrze-
ni uwzgledniajace:

1) niezaktocony widok z otwar¢ widokowych, punktu i osi widokowej; jest to widok na morze oraz obiekty
budowlane z punktu, ktérego przeksztatcenie (w szczegdlnosci poprzez budowg nowych obiektow) moze
by¢ dokonane tak, aby nie zakloci¢ widoku obszaru i obiektéw okreslonych w planie, ktore byly podstawa
jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego za-
mknigcie osi (zamkniecie kompozycyjne);

2) harmonijng pierzej¢ rozumiang jako ciagi budynkoéw iinnych obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem kompozycyjnym 1 estetycznym;

3) dominante wysoko$ciows,

- jako elementow zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow
(w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem), poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.
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§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace formy prawnej ochrony przyrody, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 j.t. z pdzn. zm.):

1) caly teren objety planem potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”
utworzonego na mocy uchwaty Nr X/46/75 WRN z dnia 17 listopada 1975 r. (Dz. Urz. WRN w Koszalinie,
Nr 9, poz. 49). Na terenie planu obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w uchwale Nr XXXI1/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronione-
go krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 20014 r. poz. 1637);

2) pomnik przyrody - aleja dwurzedowa 16 klonéw zwyczajnych, ustanowiona Roz. Woj. Kosz. Nr 12/95
z dn. 28.12.1995 r., oznaczony graficznie na rysunku planu; w stosunku do ww. pomnika przyrody obowia-
zuja zakazy wynikajace z Rozporzadzenia Nr 1/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia
2005 r. w sprawie okreslenia zakazow dla pomnikow przyrody, uzytkow ekologicznych i zespotow przy-
rodniczo-krajobrazowych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopo-
morskiego Nr 12, poz. 204), ponadto dla drzew bgdacych pomnikami przyrody ustala si¢ strefe ochronng
okreslong przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza si¢ zmiang sposobu uzytkowania terenu mogacg pro-
wadzi¢ do trwalego uszkodzenia drzewa lub znaczacego pogorszenia warunkéw siedliskowych; zakazy te
nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
¢) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

3) zachowa¢ stanowiska gatunkéw chronionych i chronione siedliska przyrodnicze.

2. W granicach opracowania planu wystgpuja cenne siedliska przyrodnicze - las gradowy, odpowiednio
oznaczone graficznie na rysunku planu, na terenie ktoérych obowiazujg przepisy odrebne.

3. W celu ochrony walorow krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) zachowanie i piclegnacja istniejacych alei drzew, oznaczonych graficznie na rysunku planu, przy drodze
powiatowej nr 03542 (kierunek Gaski-Mielenko) i przy fragmencie drogi powiatowej nr 03562 do Sarbi-
nowa, z systematycznym uzupeiianiem ubytkéw odpowiednich gatunkowo istniejgcym i dopuszczeniem
cie¢ sanitarnych; dopuszcza si¢ usunigcie drzew szczegdlnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogo-
wego oraz drzew chorych;

2) nasadzenie alei drzew wzdtuz drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Potudniowa, zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zasad ksztattowania i ochrony zasobow oraz walo-
row srodowiska 1 warunkow klimatycznych dla terenu objetego planem:
1) w zakresie ochrony powietrza:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych ponadnormatywna emisje¢ zanieczyszczen do atmosfery,
b) produkcja ciepta winna odbywac si¢ w oparciu 0 niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta;
2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) budowa kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 17,

b) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenéw komunikacyjnych
i utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do
rowow odwadniajacych,

) zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowow odwadniajacych i ciekéw, ochrona, konserwacja
i udraznianie oraz tworzenie stref buforowych, w celu redukcji powierzchniowego sptywu zanieczysz-
czen, z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod, skanalizowanie dopuszczone zgodnie z zasadami
ustalonymi w § 17 ust. 4, pkt 5,

d) wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do no-
wych posesji, ciggach pieszych, terenach rekreacji i zieleni, w szczegolnosci na obszarach o nachyle-
niach przekraczajacych 5% oraz nawierzchni na drodze oznaczonej jako I11.05.KDD i drogi wewnetrznej
IV.04.KDW,

e) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcey teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych,
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f) na terenie planu wystepuja ewidencyjnie oznaczone urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych - ro-
Wy i czynna sie¢ drenarska. Urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych. Na obszarach przeznaczonych pod inwestycje obowigzuje zachowanie droznosci i prawidto-
wego funkcjonowania sieci drenarskich i innych urzadzen melioracyjnych. Przed przystapieniem do re-
alizacji planowanych obiektow budowlanych konieczne bgdzie wcze$niejsze uregulowanie stosunkdéw
wodnych w gruncie;

3) w zakresie ochrony gleby i ziemi:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla $ro-
dowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organi-
zacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

b) zakazuje si¢ prowadzenia prac niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem sto-
sunki gruntowo-wodne, w tym warunki siedlisk podmoktych,

C) zakazuje si¢ wykonywania prac trwale przeksztatcajacych rzezbe terenu - zachowac naturalne formy
morfogenetyczne terenu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi: zastosowane rozwigzania
projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne

Z obowigzujacymi przepisami;

5) w zakresie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i biosfery:

a) utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze przestrzennej ca-
lego obszaru,

b) utrzymanie istniejacych w planie elementow urozmaicajgcych strukturg biotyczng i krajobrazows obsza-
ru - zadrzewien, odkrytych ciekdéw wodnych i oczek wodnych.

5. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie objgtym planem ustala sie:

1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci i przedsigwzig¢ ucigzliwych, tj.:

a) wymagajgcych instalacji moggcych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,

b) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegolne zagrozenie dla srodowiska,

C) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiska okreslo-
nych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pytow i gazow, odoroéw, hatasu, promieniowania itp.,
atakze wynikajacych ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw
i urzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposéob
pogarszajacych warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

2) zasieg uciazliwos$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomiesz-
czenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigz-
liwo$ciami;

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkéw chronionych.
6. Na terenie planu nie zostaty wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby koniecznos¢ wskaza-

nia terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terenéw lezacych w granicach opracowania
nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nastepujace zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepi-
sow odrebnych - wpisane do rejestru zabytkow WKZ, oznaczone na rysunku planu:
1) kosciot p.w. Wniebowzigcia NMP z 1856 r. z dziatka koscielna - dawny cmentarz przykoscielny (w grani-
cach dziatki nr 374) wraz ze starodrzewem - nr rejestru 1218/1998;

2) dom mieszkalny - chatupa szachulcowa z 1804 r., ul. Nadmorska nr 4, wraz z dziatka nr 321/20 i czgscia
dziatki 321/24 - nr rejestru 841/1972,

- obiekty podlegajg ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, podlegajace ochronie konserwatorskiej na
podstawie ustalen niniejszego planu, oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) dom mieszkalny i gospodarczy, ceglany, ok. 1920 r., ul. Le$na 2;
2) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920 r., ul. Le$na 6;
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3) willa, ceglany, 0k.1920 r., ul. Miynska 1;

4) willa, ceglany, 0k.1920 r., ul. Nadmorska 13;

5) dom mieszkalny, ceglany, ok.1920 r., ul. Nadmorska 15;

6) budynek gospodarczy, obiekt wczasowy, ul. Nadmorska nr 15, murowany, pocz. XX w.;
7) budynek gospodarczy, obiekt wczasowy, ul. Nadmorska nr 15, murowany, pocz. XX w.;
8) dom mieszkalny, ceglany, ok.1920 r., ul. Nadmorska 19;

9) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 20, murowany, 1.10-te XX w.;

10) dom mieszkalny, mieszany, ok.1920 r., ul. Nadmorska 25;

11) willa, ceglany, ok.1914 r., ul. Nadmorska 26;

12) dom mieszkalny, ceglany, ok.1920 r., ul. Nadmorska 27;

13) dom mieszkalny (mtynarza), ul. Nadmorska nr 29, murowany, I. 10-te - XX w.;
14) mtyn, obiekt magazynowy, ul. Nadmorska nr 29, murowany, pocz. XX w.;

15) budynek inwentarsko-magazynowy, ul. Nadmorska nr 29, murowany, pocz. XX w.;
16) dom mieszkalny, ceglany, ok.1920 r., ul. Nadmorska 37;

17) chata rybacka, ceglany, 0k.1920 r., ul. Nadmorska 39;

18) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 41, murowany, pocz. XX w.;

19) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 44, murowany, pocz. XX w.;

20) chata, ryglowy, 0k.1910 r., ul. Nadmorska 46;

21) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 50, murowany, I. 10-te - XX w.;

22) pensjonat, ul. Nadmorska nr 52, murowany, I. 10-te - XX w.;

23) dom mieszkalny (pensjonat), ul. Nadmorska nr 54, murowany, . 10-te - XX w.;
24) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 64, murowany, pocz. XX w.;

25) dom mieszkalny, ceglany, 0k.1920 r., ul. Nadmorska 67;

26) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 68, murowany, pocz. XX w.;

27) dom mieszkalny (willa), ul. Nadmorska nr 71, murowany, I. 20/30 - XX w.;

28) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 77, murowany, pocz. XX w.;

29) dom mieszkalny, ceglany, 0k.1915 r., ul. Nadmorska 83;

30) dom mieszkalny (willa), ul. Nadmorska nr 84, murowany, I. 20/30 - XX w.;

31) dom mieszkalny, ul. Nadmorska nr 93 (Borzen), murowany, pocz. XX w.;

32) dom mieszkalny (willa), ul. Nadmorska nr 104, murowany, I. 20/30 - XX w.;
33) dom mieszkalny, ceglany, 0k.1920 r., ul. Wczasowa 2;

34) dom mieszkalny i gospodarczy, ul. Polna 2;

35) zabytkowy cmentarz.

3. Obiekty zabytkowe okreslone w ust. 2 podlegaja ochronie konserwatorskiej i obowiazuja dla nich naste-
pujace ustalenia:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy od strony przestrzenie publicznych w rozumieniu § 8 ust. 1 uchwaty, z do-
puszczeniem przebudowy i remontdéw zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogow tech-
nicznych i funkcjonalnych;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe w czgéciach tylnych i bocznych budynku zabytkowego, zgodnie
Z liniami zabudowy wskazanymi na zatgcznikach graficznych do uchwaty, w gabarytach nawigzujacych do
zabytkowego obiektu podlegajacego rozbudowie lub przebudowie za wyjatkiem budynkéw przy
ul. Nadmorskiej 26, gdzie dopuszcza si¢ wytacznie przebudowy i remonty z zachowaniem historycznej bry-
ly budynku i ksztattu dachu;

3) obowiazuje zachowanie historycznego ksztattu dachu, z dopuszczeniem remontu; przy rozbudowie obiektu
dach ma zachowa¢ ksztatt, kat nachylenia oraz pokrycie zgodnie z obiektem zabytkowy podlegajacym roz-
budowie;
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4) zachowanie pierwotnego materiatu i kolorystyki $cian zewnetrznych budynku, przy rozbudowie i przebu-
dowie obiektu pokrycie elewacji w nawigzaniu do historycznej kolorystyki, z dopuszczeniem tynkow struk-
turalnych i cegty oraz materialow naturalnych typu drewno, kamien; dopuszcza si¢ ocieplenie budynkow,
z nakazem odtworzenia detali architektonicznych typu opaski, gzymsy, detale przy otworach okiennych
i drzwiowych itp., za wyjatkiem obiektow zabytkowych wskazanych w ust. 2 pkt 5), 7), 8), 12), 13) 15),
21), 26), 36) gdzie obowiagzuje zakaz ocieplenia od zewnatrz;

5) zasady dotyczace pokrycia dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 1 uchwaty z nakazem na-
wigzania do historycznej kolorystyki pokry¢ dachowych;

6) nakaz zachowania i przywracania historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych, w oparciu 0 materiaty
ikonograficzne z odtworzeniem historycznych podziatow stolarki okiennej; nowe otwory okienne i drzwiowe
mozliwe wylacznie od stron tylnej budynku;

7) zachowanie i odtwarzanie, na podstawie materiatow ikonograficznych, detali budynkow;

8) rozbiorke budynku dopuszcza si¢ w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych stanem zachowania, stwarzaja-
cym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwenta-
ryzacji architektonicznej, ktora nalezy w jednym egzemplarzu przekaza¢ do wiasciwego terenowo urzedu
konserwatorskiego; dopuszczonego do rozbiorki obiektu;

6) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w ob-
rebie posesji, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 uchwaty;

7) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow zabytkowych do innych funkcji niz pierwotne przeznaczenie.

4. Na terenie objetym planem wystepuja zabytkowe aleje drzew, oznaczone graficznie na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie i piclegnacja istniejacego szpaleru drzew z systematycznym uzupetnianiem ubytkéw odpo-
wiednich gatunkowo istniejgcym i dopuszczeniem cig¢é sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew szczegodlnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew
chorych.

5. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong odpowiednio na rysunku planu, obejmujaca uktad
ruralistyczny wsi Sarbinowo i zespotu zabudowy przy ul. Nadmorskiej nr 26, gdzie obowiazuje szczegdlna
opieka nad zachowanymi historycznymi elementami struktury przestrzennej, w tym:

1) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej, (historyczny uklad zabudowy, historyczng zielen
wkomponowang oraz historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych, zachowane za-
réwno w czesci nadziemnej, jak i podziemnej);

2) w zagospodarowywaniu terenow nalezy uwzglednia¢ historyczne formy zagospodarowania, a w przypadku
wprowadzenia nowej zabudowy nakaz nawigzania do tradycji historycznych poprzez uwzglednienie skali,
gabarytow, usytuowania i formy dachu budynkéw zabytkowych w najblizszym sgsiedztwie;

3) uzupehnienie brakujgcej zabudowy w miejscach jej historycznego wystepowania, z zachowaniem histo-
rycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu, ksztattowanych w oparciu o mate-
rialy ikonograficzne, a w przypadku ich braku w oparciu o analogig;

4) rozbiorke budynkow o wartosciach historycznych dopuszcza sie¢ w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig
0 stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich
opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbidrki obiektu, ktora
w jednym egzemplarzu nalezy przekaza¢ do wlasciwego terenowo urzedu konserwatorskiego; nowa zabu-
dowa w miejscu rozebranego budynku historycznego ma powsta¢ na zasadach okreslonych w pkt 3);

5) nakaz projektowania nowej zabudowy 0 dobrym standardzie materiatowym i technologicznym, w oparciu
0 projekty nawiazujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu;

6) na terenie objetym strefg zaleca sie by elementy malej architektury oraz elementy wystroju wnetrz prze-
strzennych dostosowa¢ do zabytkowego charakteru tych wnetrz;

7) nakaz zachowania historycznego uktadu drog;

8) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zwiazanych z dzialalnoscia prowadzong w ob-
rebie poses;ji.
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6. Ustala si¢ strefe¢ ochrony ekspozycji oznaczong odpowiednio na rysunku planu, utworzong dla ogladu
obiektéw zabytkowych i sylwety wsi Sarbinowo. Strefa obejmuje wnetrze widokowe rzeki oraz przedpola wsi
Sarbinowo. W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych wiez telefonii komorkowej;
2) zakaz wnoszenia obiektoéw budowlanych i budowli wyzszych niz wskazana maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy na poszczegodlnych terenach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

7. Ustala sig strefy ,,WII” i ,,WIII”” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujace za-
bytki archeologiczne:

1) strefa ,,W II” - czesciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona odpowiednio
na rysunku planu, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) obszar dostgpny do celow inwestycyjnych pod warunkiem wspotdziatania w zakresie zamierzen inwe-
stycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratunkowe, wyprzedzajace rozpoczecie prac ziemnych zwigza-
nych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) strefa ,,W III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona odpowied-
nio na rysunku planu, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow,

C) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzeniami publicznymi sa wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, tj. drogi publiczne, ciagi piesze,
ciggi pieszo-rowerowe, ciagi pieszo-jezdne, zielen publiczna, plaze nadmorskie. Na terenach przestrzeni pu-
blicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

2. W zakresie oddzialywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng obowigzuja ustalenia jak
w § 8 ust. 1.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, tawki.

4. Przez teren opracowania przebiega migdzynarodowa trasa rowerowa - trasa hanzeatycka (Nadmorska),
oznaczona graficznie na rysunku planu, realizowana jako cel publiczny.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych tere-
néw okreslone sa w Rozdziale 111, IV, V, VI uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy maksymalnie o 1,5 m;

2) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;
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3) ustalenia dotyczgce linii zabudowy obowiazujg dla budynkow i no$nikéw reklamowych, nie dotyczg bu-
dowli z zakresu tacznosci publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podzialow geodezyjnych:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokaliza-
cji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

5) ustalone w planie zasady podziatlu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzg-
dzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruk-
tury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych. Dopuszcza si¢
wydzielanie dojazdow poza wyznaczonymi w planie zgodnie z § 16 ust. 6 uchwaty;

6) plan sankcjonuje istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatlow geodezyj-
nych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegoto-
wych dla terenow.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow
1. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania wyznaczony jest pas techniczny wybrzeza mor-
skiego, dla ktérego ustala sig:
1) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach w granicy pasa technicznego wymagaja zgody Urzedu Mor-
skiego w Stupsku;

2) dopuszcza sie wykonywanie prac zwigzanych z ochrong brzegu morskiego oraz lokalizacje réznych form
umocnien brzegowych, w tym budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen zwigzanych z nawigacjg i ratow-
nictwem:;

3) zachowanie ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicy pasa ochronnego wybrzeza morskiego, dla ktore-
go ustala sie:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach znajdujacych sie w granicy pasa ochronnego wymagajg zgody
dyrektora wtasciwego urzedu morskiego;
2) zachowanie ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Pas techniczny stanowi obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 150, ci$nienie 5,4 MPa relacji Kotobrzeg-
Koszalin i DN 80 cisnienie 5,4 MPa, odboczka Sarbinowo, wraz ze stacja redukcyjno - pomiarowsa I stopnia
i dwiema stacjami redukcyjno-pomiarowymi II stopnia. Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zago-
spodarowania, zwang strefg kontrolowana, o szerokosci maksymalnej 70 m (po 35 m w kazda strong od osi
gazociggu), w ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
2) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;
3) naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 14. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z szczegétowymi zasadami i warunkami podziatu nie-
ruchomosci ustalonymi w ustaleniach szczegoétowych dla terendw w poszczegdlnych jednostkach.
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§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:

1) istniejgca zabudowa oraz uzytkowanie istniejgce zgodnie z prawem w dniu wejscia w zycie planu uznaje
si¢ za zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu
istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu i nie spet-
niajacych ustalen planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow/zespotow lub ich
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

3) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remon-
tom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejacej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalong w pla-
nie linig zabudowy;

5) dla istniejacych pol namiotowych i kempingowych dopuszcza si¢ rozbudowe zaplecza infrastruktury tech-
nicznej typu sanitariaty.

2. Przez obszar objety planem przebiega linia energetyczna $redniego napigcia 15 KV 0znaczona na rysunku
planu. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen
dla wysokos$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi. Szerokos$¢ strefy wnosi 15 m, po
7,5 m w kazda strong¢ od osi stupow.

3. Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od istniejacego i projektowanego
cmentarza o szerokosci 50 m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania tere-
nu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

4. Na terenach oznaczonych jako R obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow. Dopuszcza si¢ lokalizacje in-
westycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej i infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre-
slonymi w § 17 ust. 1.

5. Odlegto$¢ zabudowy od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Lokalizacja budowli o wysokos$ci catkowitej S0 m i wigcej nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP. Lokalizacja budowli o wysoko$ci catkowitej 100 m
i wiecej nad poziom terenu wymaga zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

7. Obowiazujg ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone w Ustaleniach szczegdtowych niniejszej
uchwaty tj. Rozdziale III, IV, V, VL

8. Za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym bezpo-
$rednie zjazdy z drog na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji o0 pozwoleniu na budowe wydanej przed
wejsciem w zycie planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu.

2. Uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza drogi, oznaczone na rysunku planu jako:

1) 01.KDL - droga klasy L (lokalna) - ul. Nadmorska;
2) 02.KDL - droga klasy L (lokalna) - ul. Potudniowa;
3) 03.KDL - droga klasy L (lokalna) - przedtuzenie ul. Mtynskiej;
4) 04.KDD - droga klasy D (dojazdowa) - ul. Polna;
5) 05.KDD - droga klasy D (dojazdowa) - ul. Les$na.
3. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi w poszczegolnych jednostkach:
1) w jednostce | oznaczone na rysunku planu jako:
a) .01.KDL - droga klasy L (lokalna),
b) 1.02.KDD, 1.03.KDD, 1.04.KDD, 1.05.KDD, 1.06.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
2) w jednostce 11 oznaczone na rysunku planu jako: 11.02.KDD, 11.03.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
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3) w jednostce 111 oznaczone na rysunku planu jako:
a) I11.01.KDL - droga Kklasy L (lokalna),
b) 111.02.KDD, 111.03.KDD, 111.04.KDD, 111.05.KDD, 111.06.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
4) w jednostce 1V oznaczone na rysunku planu jako: 1VV.01.KDD, IV.02.KDD - drogi klasy D (dojazdowa).

4. Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu jako KDW i KDX.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) przebieg migdzynarodowe;j trasy rowerowej - trasa hanzeatycka (Nadmorska) wzdtuz drogi gminnej ozna-
czonej jako 04.KDD i drogi powiatowej oznaczonej jako 01.KDL;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic,
dojazdow i ciggdw pieszych.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 6 m, gdzie w na
zakonczeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
125mx12,5m.

7. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:
1) lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowsg i obstuga ruchu drogowego, na warun-
kach okre$lonych w obowigzujacych przepisach,
2) lokalizacje chodnikéw,
3) lokalizacje $ciezek rowerowych,
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje miejsc postojowych,
- chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej.
8. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny lub apartament w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,

d) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wymienione w
lit. b), ¢), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

e) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy, 2 miejsca postojowe
na obiekt zwiazany z uslugami sportu oraz 0 miejsc postojowych dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
0 ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow nie stanowig inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojgce obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 40 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie te-
renu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

9. Ustala si¢ lokalizacj¢ parkingéw ogolnodostepnych, oznaczonych na rysunku planu:
1) w jednostce I: tereny oznaczone jako 1.28.KS, 1.29.KS, 1.30.KS, 1.31.KS;
2) w jednostce I11: tereny oznaczone jako 111.04.U/KS, 111.05.U/KS, 111.06.U/KS, 111.20.KS, 111.21.KS;
3) w jednostce 1V: tereny oznaczone jako 1V.07.U/KS, IV.10.KS, IV.26.KS, 1V.29.KS.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sig:
a) W liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i ciggdw pieszych,
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b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciaggdéw pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob nieogra-
niczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociaggowego o minimalnej srednicy DN 80;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé, ktore
po wybudowaniu sieci wodociggowej nalezy zamkna¢ i podtaczy¢ zabudowe do sieci wodociggowej;

3) wode dla celow ppoz. zapewnié z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;

4) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewnic¢ dla ludnosci Zrodta nieskazonej
wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczo-
nych dostaw;

5) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) wyklucza si¢ zrzut $§ciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowigzuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekéw by-
towo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
DN 160;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajgcych do-
stepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nale-
zy obowiagzkowo podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopusz-
cza si¢ funkcjonowania rdéwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systemow gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych;

4) na terenach, na ktorych nie ma mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, do-
puszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz uksztatto-
wania terenu, ktore pozwola na ich lokalizacjg.

4. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:
a) z terenow komunikacji drogowej,
b) z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu i parkingoéw,
- przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych wymagaja podczyszczenia zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenow drog pu-
blicznych, oznaczonych jako: 01.KDL, 02.KDL, z pozostatych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje in-
dywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce inwestora lub magazyno-
wanie w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele ppoz.;

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt 1 i 2, mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;

5) glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:

a) teren objety planem nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) istniejace rowy melioracyjne odwadniajace teren objety opracowaniem nalezy zachowaé do czasu wybu-
dowania projektowanej kanalizacji deszczowej,

) zamykanie istniejgcych otwartych rowow melioracyjnych nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w miejsce likwidowanych rowow nalezy przewidzie¢ drenaz w celu zachowania wtasciwych
stosunkéw wodnych,

d) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanych kanalow deszczowych w drogach obstugujacych
poszczegblne tereny lub poprzez odrgbne systemy odwadniajgce bezposrednio do rowdéw melioracyj-
nych, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku,
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e) wszystkie wyloty do odbiornikow majg by¢ wyposazone w separatory substancji ropopochodnych zloka-
lizowane w liniach rozgraniczajacych drog badz w innym miejscu z zapewnieniem dojazdu, nie wymaga-
ja odrebnych wydzieleh wewnetrznych w terenie,

f) wprowadzenie wod opadowych do srodowiska (rowow, ciekéw) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elek-

tryczng:
1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrze-
nia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;
2) budowe sieci SN i NN realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw, ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendw;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, o ile bedzie to wyni-
kato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej, dla ktorych nie obowiazujg wyznaczone w planie linie zabu-
dowy;

4) dla istniejacych sieci i urzadzen kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem ustala sie:

a) wyklucza si¢ remonty,

b) dopuszcza si¢ biezaca konserwacje,

¢) dopuszcza si¢ przebudowg przez wlasciwego gestora na wniosek zainteresowanych stron.

6. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
7. Obowiazuje zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych badz z sieci.

8. Obowigzuje uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng.
9. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadow poza terenem objetym planem za posrednictwem specjali-
stycznych jednostek, na zasadach okre§lonych stosownymi uchwatami Rady Miejskiej Mielna;

2) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach.

§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznych $red-
niego napiecia stanowig zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwi-
daciji).

2. Na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw poza
wyznaczonym w ust. 1 oraz ustalonymi § 48 ust. 4 pkt 4. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z usta-
leniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudo-
wy za wyjatkiem ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 5.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowla-
nych, za wyjatkiem:
a) obiektow niezbe¢dnych do organizacji publicznych imprez plenerowych,
b) miejsc wskazanych w ustaleniach szczegotowych;
2) na drogach publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stanowigcych wyposazenie ulic, np.: Kioski

z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym
rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 19. Nalicza si¢ jednorazowa optate na rzecz Gminy, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu war-
tosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla catego obszaru objetego
planem.

§ 20. Informacje i zalecenia nie bedace ustaleniami planu Na terenie planu wyznaczono proponowane
linie podziatu wewnetrznego (wyznaczajace dziatki budowlane i dojazdy), nie bedace ustaleniami planu.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe terenow potozonych w jednostce I,
ktora obejmuje teren polozony na poéinoc od drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Poludniowa

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.01.PM.
1. Przeznaczenie terenu: plaza nadmorska i wydmy:

1) obszar z wydmami i plaza stanowi cz¢$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu mor-
skiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $srodowiska;

2) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 01/1.1 i 01/1.2 dopuszcza si¢ lokalizacje pomostu
spacerowego (mola);

3) teren wydzielenia wewn¢trznego oznaczony jako 01/1.3 przeznaczony jest pod obudowe wylotu kanalizacji
deszczowej w formie pomostu;

4) dopuszcza si¢ na plazy, u podnéza wydmy, realizacj¢ ciggu pieszego o szerokosci nie wigkszej niz 2 m,
Wylacznie w postaci przejécia uktadanego bezposrednio na piasku, w formie rozbieralnych elementow,
uktadanych na okres sezonu letniego i demontowany na okres jesienno-zimowy, o konstrukcji drewnianej
lub drewnopodobnej np. typu relumat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, nie potgczo-
nych trwale z gruntem, o trwatej rozbieralnosci konstrukcji oraz tymczasowe urzadzenia rekreacyjne;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych
Z ochrong wybrzeza, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja i urzadzen zwigzanych z nawiga-
cja i ratownictwem oraz infrastruktury technicznej;

7) wyklucza si¢ obiekty gastronomiczne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi i W odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od podnéza wydm,;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 150 m? przy zej$ciach na plaze,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig;
3) parametry zabudowy dla tymczasowych obiektow budowlanych:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie ustala sig,
C) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,
d) parametry dachu: dowolne,
e) szerokos¢ elewacji frontowej obiektu: dowolna.

3. Szczegbélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw nieruchomosci na
dziatki budowlane.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowiagzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowia-
zujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

4) ustalenia dotyczgce dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostgpu publicznego na catym terenie;

5) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow bu-
dowlanych w zakresie, 0 ktorym mowa w ust. 1.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.02.ZLo.
1. Przeznaczenie terenu: lasy ochronne pasa technicznego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenoéw le$nych zgodnie z planem urzadzenia lasu.
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3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obo-
wiazujacymi przepisami odrgbnymi.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz znajduje si¢ w strefie ochrony konser-
watorskiej oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczegodl-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.
§ 23. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.03.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie:
a) funkcje¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszacg funkcji ustugowej, nie przekraczajaca

30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkc;ji ustugowe;j,

d) nowe budynki gospodarcze i garazowe dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki wbudowane lub dobudo-
wane, w budynkach o funkcji mieszkaniowej lub ustugowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy: nieprzekraczalne wyznaczone przez istniejacg zabudowe oraz zgodnie z rysun-
kiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,5,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°, dla dachow mansardowych dowolny,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 30 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki; zgodnie z liniami zabudowy.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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4) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejagcych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
znajduja sie na jego obszarze obiekty zabytkowe, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja usta-
lenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren polozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego a czg§ciowo w granicy pasa ochron-
nego oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazujg ustalenia za-
warte w § 13 ust. 1,2 i 3 uchwaty;

4) na terenie wyznaczono zamknigcie kompozycyjne, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.04.UK.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultu religijnego:

1) na terenie znajduje si¢ historyczny cmentarz przykoscielny, nieczynny;
2) na terenie dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi publiczne kultu religijnego, w tym obiekty zamieszkania zbioro-
wego zwigzane z funkcjg ustug kultu religijnego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: na catym terenie
obowigzuje zakaz nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu, teren objgty ochrona
na podstawie ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, poniewaz kos$ciot i obszar wpisany do reje-
stru zabytkow objety jest pelng ochrong konserwatorska.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz znajduje si¢ w strefie ochrony konser-
watorskiej oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) obowigzuje ochrona obiektu i obszaru wpisanego do rejestru zabytkow Wojewoddzkiego Konserwatora Za-
bytkow, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10
uchwaty;

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzu-
ja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zwigza-
nych z kultem religijnym;

6) kosciot stanowi dominantg przestrzenna, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

7) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na catym terenie.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.05.UM, 1.06.UM,
1.07.UM, 1.08.UM.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji uslugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkcji ushugowe;j, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej,
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d) nowe budynki gospodarcze i garazowe dopuszcza sie¢ wytacznie jako budynki wbudowane lub dobudo-
wane, w budynkach o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne wyznaczone przez istniejaca zabudowe oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego jako 1.23.1T oraz zgod-
nie z rysunkiem planu, wyznaczone przez istniejace zabudowy,

C) powyzej pierwszej kondygnacji od strony terenu, oznaczonego jako 1.23.IT dopuszcza si¢ wykonanie
nadwieszenia o glebokosci nie wigeej niz 2,5 m poza wyznaczonag nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 01.KDL oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego jako 1.25.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 05/2.1 do 100% powierzchni dziatki budowlanej,
- na pozostatym terenie nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 05/2.1 dowolna,
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 12 m dla zamkni¢¢ kompozycyjnych, oznaczonych graficznie na rysunku planu,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 05/2.1 nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,5,
- na pozostatym terenie nie mniej niz 0,5 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:

- dla zabudowy od strony terenu oznaczonego jako 1.23.1T i drogi oznaczonej jako 01.KDL ustala si¢
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe, dla zabudowy wewnatrz dzialek dopuszcza si¢ dachy dowolne,

- kat nachylenia potaci: 25° -45°, dla dachow mansardowych do 70°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki, zgodnie z liniami zabudowy, z wytaczeniem potnocnej granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.
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4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
znajduja si¢ na ich obszarze obiekty zabytkowe, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja usta-
lenia zawarte w § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sa w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

4) na terenie oznaczonym jako 1.06.UM wyznaczono zamkniecie kompozycyjne osi widokowej z drogi ozna-
czonej jako 01.KDL oraz wyznaczono zamknigcia kompozycyjne od strony promenady, oznaczone graficz-
nie na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.09.ZPn, 1.10.ZPn.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;j:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. tawki,
$ciezki piesze i rowerowe,

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtoérnych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren oznaczony jako 1.09.ZPn znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo i w strefie ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
ZUja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
w zakresie niezbednym do rekreacyjnego wykorzystania terenu;

5) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu na catym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wyltacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.11.ZPn.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzonej - wydma:

1) obszar stanowi cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgod-
nym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych
Z ochrong wybrzeza, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja i urzadzen zwigzanych z nawiga-
cja i ratownictwem oraz infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtoérnych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczego6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

3) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu na calym terenie, dopuszcza sie¢ wycinke wylacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu.
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§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zalgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.12.ZP, 1.13.ZP,
1.14.ZP, 1.15.ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej (publiczne;j):

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. tawki,
sciezki piesze i rowerowe,

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nieckubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych z zielenig towarzyszaca
(boiska, place gier i zabaw itp.);

5) na terenie I1.12.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej jako dominanty przestrzennej, obiektu zwig-

zanego z ustuga kultury typu amfiteatr (muszla koncertowa) oraz obiekty zwigzane z rekreacjg i rozrywka
(w tym ,,wesote miasteczko™);

6) na terenie oznaczonym jako 1.14.ZP i 1.15.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingéw, na zasadach okreslo-
nych w ust. 4.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy: na terenie 1.12.ZP nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 4 m od granicy
z terenem 1.16.ZLo oraz zgodnie z

2) parametry zagospodarowania terenu dla terenu 1.12.ZP:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;

3) parametry zabudowy dla terenu 1.12.ZP:
a) wysokos$¢ zabudowy: dla dominanty nie wigcej niz 20 m, dla pozostatej zabudowy nie wigcej niz 10 m,
b) liczba kondygnacji: dowolna,
C) intensywnos¢ zabudowy: dowolna,
d) parametry dachu: dowolne,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-

ruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren 1.12.ZP i czgé¢ terenu oznaczonego jako 1.13.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbi-
nowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) cze$é terenu oznaczonego jako 1.12.ZP znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej gra-
ficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sa w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczegol-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych
w zakresie niezbednym do rekreacyjnego wykorzystania terenu;

6) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu na calym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu;

7) na terenach obowiazuje dostep publiczny;

8) na terenie oznaczonym jako I.12.ZP wyznaczono dominantg przestrzenng, oznaczong graficznie na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty;

9) do czasu realizacji zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie catych terenow 1.14.ZP
i 1.15.ZP w formie parkingu dla samochodéw osobowych, w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
z terenami 1.10.ZPn i 1.11.ZPn oraz z uwzglgdnieniem pkt 6.
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§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.16.ZLo, 1.17.ZLo,
1.18.ZLo.

1. Przeznaczenie terenu: lasy ochronne pasa technicznego.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenéw lesnych zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3. Szczegétowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren oznaczony jako 1.17.ZLo znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej gra-
ficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.19.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

1) dopuszcza sie ustugi kultury tj. np. amfiteatr, w powigzaniu z terenami zieleni publicznej oznaczonym jako
1.13.ZP;

2) dopuszcza si¢ nie kubaturowe obiekty zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL,
b) w odlegtosci nie mniej niz 12 m od granicy z lasem, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: nie wigcej niz 17 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: dowolna,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
d) parametry dachu: dowolny,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow ustugowych: dowolna,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.
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4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zalgczniku nr 1 do uchwaly symbolem 1.20.UM, 1.21.UM,
1.22.UM

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniows dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszaca funkcji ushugowej, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

c) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog, ciaggdw pieszo jezdnych i przejs¢ pieszych,
b) na terenie 1.20.UM i 1.21.UM od granicy z terenem 1.16.ZLo wyznaczone przez istniejacg zabudowe,
zgodnie z rysunkiem planu,
c) na terenie 1.22.UM w odlegtosci nie mniej niz 12 m od granicy z terenami 1.10.ZPn i 1.17.ZLo;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- kat nachylenia potaci: 35° -45°, dla dachow mansardowych dowolny,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy, z wytaczeniem pdinocnej granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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4) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejagcych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny oznaczone jako 1.20.UM i 1.21.UM znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz na

terenie oznaczonym jako 1.21.UM znajduje si¢ obiekt zabytkowy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz W granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

4) na terenie oznaczonym jako 1.22.UM wyznaczono zamkni¢cie kompozycyjne, oznaczong graficznie na ry-
sunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
§ 32. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.23.UM, 1.24.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszacg funkcji ustugowe;j, nie przekraczajaca

30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drogi publicznej oznaczone jako 01.KDL oraz wyznaczone przez ist-
niejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 12 m od granicy z lasem i od poinocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) w odlegtosci nie mniej niz 4 m od przej$¢ pieszych, terenu oznaczonego jako 1.15.ZP oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- kat nachylenia potaci: 35° -45°, dla dachow mansardowych dowolny,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 35 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
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3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
2) tereny potozone sg w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.25.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala sie: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytgcznie jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej jako towarzyszaca funkcji
ustugowe;j,
¢) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 4 m od terendéw sgsiednich, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,75,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 30 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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4) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejagcych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 34. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.26.UT, 1.27.UT.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z prowadzong ustuga, nie wie-
cej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie oznaczonym jako 1.26.UT, w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drogi oznaczonej jako 01.KDL,
drogi 1.07.KDD oraz w odlegtosci nie mniej niz 5 m istniejacego stawu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 4 m od granicy planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustlugowych: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 gltéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
badz dachy ptaskie,
- kat nachylenia potaci: 0° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 40 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezpo$rednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny potozone sg W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

3) obowiazuje zachowanie istniejacego stawu.
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§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.28.KS, 1.29.KS,
1.30.KS, 1.31.KS, 1.32.KS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji:

1) dopuszcza si¢ parkingi dla samochodéw osobowych wraz zabudowa obstugujaca, tj. pomieszczenie dla ob-
stugi parkingu.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;
2) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m,
b) pozostate parametry dowolne;
3) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegoétowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-
ruchomosci.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny oznaczone jako 1.31.KS, 1.32.KS znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczo-
nej graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na wszystkich terenach obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow, o ktoérych mowa
w ust. 1 pkt 1;

4) tereny potozone sa w granicy pasa ochronnego, dla ktéorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 36. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.33.UM, 1.34.UM,
1.35.UM, 1.36.UM, 1.37.UM.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala sie: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie wytacznie jako towarzyszacg funkcji ustugowej, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

c) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 4 m od drogi publicznej oznaczonej jako 02.KDL oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 17 m dla zamknigcia kompozycyjnego oznaczonego graficznie na rysunku planu na te-
renie 1.36.UM, na powierzchni nie wigcej niz 30 m?,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe, dla dachéw mansardowych dowolny,

- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 40 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) czgé¢ terenu oznaczonego jako 1.36.UM i 1.37.UM znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbino-
wo oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenach oznaczonych jako 1.33.UM, 1.35.UM znajduja si¢ obiekty zabytkowe, oznaczone graficznie na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) na terenie oznaczonym jako 1.36.UM wyznaczono zamknigcie kompozycyjne osi widokowej z drogi ozna-
czonej jako 01.KDL, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15
uchwaty.

§ 37. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.38.UM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ushugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie wytacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i wewngtrznych, ciggow pieszo jezdnych i przejsé
pieszych,
b) wyznaczone przez istniejagcg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- kat nachylenia potaci: 35° -45°, dla dachow mansardowych dowolny,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 45 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy, oznaczony graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia za-
warte § 10 uchwaly;

3) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 38. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.40.UT, 1.41.UT.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z prowadzona ushuga, nie wie-
cej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL i 02.KDL,
b) w odlegtosci nie mniej niz 4 m od drogi publicznej oznaczonej jako KDD,
C) wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 17 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
badz dachy plaskie,
- kat nachylenia potaci: 0° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow ustugowych: dowolna,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) czg$¢ terenu oznaczonego jako 1.41.UT objeta jest strefag ochrony konserwatorskiej oznaczonej graficznie
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sa w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 39. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.39.UM, 1.42.UM,
1.43.UM, 1.44.UM, 1.45.UM, 1.46.UM, 1.47.UM, 1.48.UM, 1.49.UM.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala sie: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie wytacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,
b) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie odrgbnych budynkow lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne w odlegtosci nie mniej niz 6 m i 4 m od drog, ciggdw pieszo jezdnych i przejsé pie-
szych, zgodnie z rysunkiem planu oraz wyznaczone przez istniejagcg zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej nie wiecej
niz 10 m, na pozostalym terenie nie wigcej niz 15 m, dla zamkniecia kompozycyjnego osi widoko-
wych z drogi oznaczonej jako 01.KDL na terenach 1.39.UM, 1.48.UM nie wigcej niz 17 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- kat nachylenia potaci: 35° -45°, dla dachow mansardowych nie wigcej niz 70°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej nie wigcej
niz 20 m, na pozostatym terenie nie wigcej niz 30 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

a) dla zabudowy od strony drogi oznaczonej jako 01. KDL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposred-
nio przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 47/2.1 na terenie 1.47.UM i 39/2.1 na terenie
1.39.UM dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialki,

C) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig:

a) w formie zabudowy blizniaczej na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 47/2.1 na tere-
nie 1.47.UM i 39/2.1 na terenie 1.39.UM,

b) w formie zabudowy wolnostojacej na pozostatych terenach.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren oznaczony jako 1.43.UM i cze$¢ terendw oznaczonych jako 1.39.UM, 1.44.UM, 1.45.UM, 1.47.UM,
1.48.UM, 1.49.UM, znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej graficznie na rysunku pla-
nu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) na terenach oznaczonych jako 1.39.UM, 1.42.UM, 1.45.UM, 1.47.UM, 1.48.UM, 1.49.UM, znajdujg si¢
obiekty zabytkowe oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte § 10
uchwaty;
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4) na terenie oznaczonym jako 1.39.UM, 1.48.UM, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych ,,WIII”, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

5) tereny polozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

6) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

7) na terenach oznaczonych jako 1.39.UM, 1.47.UM, 1.48.UM wyznaczono zamkni¢cia kompozycyjne, ozna-
czone graficznie na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.50.UP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujace wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej: nie wiecej niz 10 m,
- na pozostatym terenie: nie wigcej niz 12 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
badz dachy ptaskie,
- kat nachylenia potaci: 0° -45°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

a) dla zabudowy od strony drogi oznaczonej jako 01.KDL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposred-
nio przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy,

b) na pozostaltym terenie wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly;

2) cze$¢ terenu objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzu-
ja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.51.UT.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z prowadzong ushuga, nie wie-
cej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce;
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2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drogi publicznej oznaczonej jako 02.KDD oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wyznaczona przez istniejgca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw uslugowych: na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej nie wigcej niz 8 m, na pozo-
statym terenie nie wigcej niz 17 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji:
- na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze uzytkowe,
- na pozostatym terenie: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 01 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 gltéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
badz dachy plaskie,

- kat nachylenia potaci: 0° -45°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:

- dla budynkéw ustugowych: na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej nie wigcej niz 20 m, na po-
zostatym terenie dowolna,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) czg$¢ terenu objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzu-
ja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

4) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

5) teren potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwatly;

6) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii oznaczonej na
rysunku planu obowigzujg ustalenia w § 15 uchwatly.
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§ 42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.52.UM, 1.53.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,
b) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;
3) na terenie oznaczonym jako 1.52.UM dopuszcza si¢ parking dla samochodow osobowych;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejaca zabudowe oraz zgodnie z rysun-
kiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie oznaczonym jako 1.52.UM maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy,
- na terenie oznaczonym jako 1.53.UM nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,5,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 gltéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- kat nachylenia potaci: 35° -45°, dla dachow mansardowych dowolny,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly;

2) na terenie oznaczonym jako 1.53.UM znajduje si¢ obiekty zabytkowe, oznaczone graficznie na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;
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3) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe terenéw polozonych w jednostce I,
ktéra obejmuje teren polozony na péinocny-wschéd od drogi powiatowej
oznaczonej jako 01.KDL - ul. Nadmorska

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.01.PM.
1. Przeznaczenie terenu: plaza nadmorska i wydmy:

1) obszar z wydmami i plaza stanowi cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu mor-
skiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych
Z ochrong wybrzeza, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja i urzadzen zwigzanych z nawiga-
cja i ratownictwem oraz infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow niekubaturowych zwigzanych z obstuga ruchu turystycz-
nego, nie poltaczonych trwale z gruntem oraz tymczasowe urzadzenia rekreacyjne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i W odlegtoéci nie mniejszej niz 5 m od podndza wydm.
3. Szczegélowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podzialéw nieruchomosci na
dziatki budowlane.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) czegé¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji zabudowy.
§ 44. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.02.ZLo, 11.03.ZLo.
1. Przeznaczenie terenu: lasy ochronne pasa technicznego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenéw lesnych zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrgbnymi.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren oznaczony jako 11.03.ZLo znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej gra-
ficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczego6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.

§ 45. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 2 do uchwaly symbolem 11.04.UM, 11.05.UM,
11.06.UM, 11.07.UM, 11.08.UM.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala sie: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
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2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie:

a) na terenie oznaczonym jako I1.06.UM dopuszcza si¢ wystgpowanie samodzielnie funkcji mieszkaniowej
na pozostatych terenach funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie jako towarzyszaca funkcji ustu-
gowej, nie przekraczajacg 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenach oznaczonych jako 11.04.UM i I1.08.UM wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) na terenach oznaczonych jako 11.05.UM, 11.06.UM i 11.07.UM w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drogi
oznaczonej jako 05.KDD,

c) od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie oznaczonym jako 11.08.UM nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- na pozostatych terenach nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie oznaczonym jako I1.06.UM nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- Na pozostatych terenach nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: na terenie oznaczonym jako I1.06.UM nie wiecej niz 10 m,
na pozostatych terenach nie wigcej niz 15 m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
b) liczba kondygnaciji:
- na terenie oznaczonym jako I1.06.UM nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
- na pozostatych terenach nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie oznaczonym jako I1.08.UM nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
- na pozostatych terenach nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,8,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtoéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.
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4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny oznaczone jako 11.04.UM i11.05.UM znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny oznaczone jako 11.04.UM, I1.05.UM, I1.08. MU potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty;

4) tereny oznaczone jako I11.06.UM, 11.07.UM, potozone sg w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego
oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.

§ 46. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 2 do uchwaly symbolem 11.09.ZL, 11.10.ZL,
1.11.ZL

1. Przeznaczenie terenu: lasy:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wyltacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenow lesnych zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrgbnymi.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren oznaczony jako 11.03.ZLo znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej gra-
ficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.12.UT.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z prowadzong ustuga, nie wie-
cej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: w odlegloéci nie mniej niz 6 m od drogi oznaczonej jako
05.KDD;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustlugowych: nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
badz dachy ptaskie,
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- kat nachylenia potaci: 0° -45°,
- dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych w dniu
uchwalenia planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow ustlugowych: nie wigcej niz 50 m,
- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.13.ZC.
1. Przeznaczenie terenu: projektowany cmentarz:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukturg
techniczna, tj. np.: kaplica, kolumbaria itp.;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci nie mniej niz 6 m od drogi oznaczonej jako
05.KDD oraz od drogi wewnegtrznej oznaczonej jako 11.10.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,05,

C) pozostate parametry dowolne;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na dziatki: dowolne.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem tych, ktore
sg zwigzane z Kultem religijnym;

4) do czasu realizacji cmentarza oraz zagospodarowania okre$lonego w ust. 1 pkt 1, na terenie dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie parkingu dla samochodow osobowych lub pod funkcje re-
kreacyjno-sportowa z zakazem lokalizacji kubaturowych obiektow;

5) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
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§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.14.ZC.
1. Przeznaczenie terenu: zabytkowy cmentarz:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukturg
techniczna, tj. np.: kaplica, kolumbaria itp.;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci nie mniej niz 6 m od drogi oznaczonej jako
01.KDL oraz od drogi wewnetrznej oznaczonej jako 11.10.KDW i ciggu pieszego oznaczonego jako I1.17.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,05,
C) pozostate parametry dowolne;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na dziatki: dowolne.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem tych, ktore
sa zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;

4) teren obejmuje cmentarz objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10
uchwaty;

5) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody - aleja dwurzedowa 16 klonéw zwyczajnych, dla ktorego obowig-
zujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

6) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

7) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu na calym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu.
§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.15.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala sie: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszgcg funkcji ustugowej, nie przekraczajaca

30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie odrgbnych budynkow lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drogi oznaczonej jako 01.KDL i 05.KDD;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 gltéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 15/2.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bez-
posrednio przy granicy dziatki,
b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 15/2.1 zabudowe dopuszcza si¢ w formie zabudo-
wy blizniaczej, na pozostatym terenie w formie zabudowy wolnostojace;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 15/2.1: nie mniej niz 300 m?,
b) na pozostatym terenie: nie mniej niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz znajduja si¢ na jego obszarze obiekty
zabytkowe, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na terenie znajduje si¢ zamknigcie kompozycyjne osi widokowej z ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego ja-
ko II. 16.KX, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
uchwaty;

4) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ograniczen od cmentarza, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15;

5) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 51. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku nr 2 do uchwaly symbolem 11.16.UM, 11.17.UM,
11.18.UM

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji uslugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
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2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

c) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 25° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 30 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo gdzie obowiazuja ustalenia zawarte § 10
uchwaty;

2) cze$é terenu oznaczonego jako I1.18.UM potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych ,,WIII” oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowigzuje ochrona
stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) czgs¢ terenu oznaczonego jako 11.18.UM potozona jest w strefie ograniczen od cmentarza, obowiazujg usta-
lenia zawarte w § 15 uchwaty;

5) przez teren oznaczony jako I1.16.UM przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen
od tej linii oznaczonej na rysunku planu obowiazujg ustalenia w § 15 uchwaty;
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6) tereny potozone sa w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 52. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.19.UM, 11.20.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdéw, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 30 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki;
5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojace;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz na terenie oznaczonym jako 11.19.UM
znajduja si¢ obiekty i obszar zabytkowy, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia za-
warte § 10 uchwaty;
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2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na terenie oznaczonym jako I1.19.UM znajduje si¢ zamknigcie kompozycyjne osi widokowej z drogi pu-
blicznej oznaczonej jako I1.01.KDL, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktéorego obowigzujg usta-
lenia zawarte w § 8 uchwaty;

4) cze$¢ terenu oznaczonego jako I1.19.UM potozona jest w strefie ograniczen od cmentarza, obowigzujg usta-
lenia zawarte w § 15;

5) tereny potozone sa w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 53. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zatgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.21.UM, 11.22.UM,
11.23.UM, 11.24.UM, 11.25.UM, 11.26.UM

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:
1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje¢ mieszkaniows dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszacg funkcji ustugowej, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej,

c) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie 11.22.UM w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajgcej i drogi wewngtrznej
oznaczonej jako I1.12.KDW, od pozostatych drog w odleglosci nie mniejszej niz 6 m,

b) na terenie 11.23.UM i 24.11. KDW w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej drogi we-
wnetrznej oznaczonej jako I11.13.KDW, od pozostatych drog w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m,

C) na pozostatych terenach w odlegto$ci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog wewngtrznych,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz S m od ciekow wodnych, obszaréw wodno-btotnych, rowéw melioracyj-
nych i kanatow, zgodnie z rysunkiem planu,

e) od granicy z lasem zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 30° -45°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sie lokalizacj¢ zabudowy bezpo$rednio przy

granicy dzialki za wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, gdzie dopuszcza si¢ zabudowg bezpo-
srednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
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3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu oznaczonego jako 11.21.UM i I1.22.UM znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbi-
nowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na wszystkich terenach obowiazuje zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego.
§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.28.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j, nie przekraczajaca

30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci nie mniej niz 4 m od drog publicznych i drog we-

wnetrznych oraz w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od ciekow wodnych, obszaréw wodno-blotnych, ro-
wow melioracyjnych i kanalow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
5) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
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3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie oznaczonym jako I1.28.UM znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych ,,WIII”, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 55. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.29.UM, 11.31.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie:

a) funkcje¢ mieszkaniows dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszacg funkcji ustugowej, nie przekraczajaca
30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,
b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 8 m od drogi powiatowej oznaczonej jako 01.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylacznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
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4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

3. Szczegolowe zasady | warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenie oznaczonym jako I1.29.UM znajduje si¢ obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu, ozna-
czony graficznie na rysunku planu, obwigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 56. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 2 do uchwaly symbolem 11.32.MU, 11.33.MU,
11.34.MU.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingdéw, pdl biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej,
b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych w bu-
dynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 8 m od drogi powiatowej oznaczonej jako 01.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
d) na terenie 11.33.MU w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od rowdéw melioracyjnych i kanatow, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
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e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 20 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m za wyjatkiem istniejagcych budynkow
gospodarczych na terenie 11.32.MU, gdzie ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej jak w stanie istnie-
Jacym;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia W zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenie oznaczonym jako I1.33.MU znajduja si¢ obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu, ozna-
czone graficznie na rysunku planu, obwigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) na terenie oznaczonym jako I1.32.UM znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych ,,WIII”, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

4) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

5) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.36.ZNN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej nieprzeksztatcone;j.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochrona mokradet z olszyng bagienna, oczek wodnych, kanatu i rowy melioracyjnych jako obszarow cen-
nych przyrodniczo do zachowania, poprzez nakaz pozostawienia w stanie naturalnym wraz z istniejgcym
systemem melioracyjnym;

2) na wszystkich terenach obowigzuje zakaz zabudowy;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte W § 9 uchwaty;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.37.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji uslugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 200 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

b) zabudowg mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych w bu-
dynkach o funkcji ustugowe;.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w oparciu 0 zachowane relikty fundamentow, ikonografi¢ oraz
0 historyczny uktad przestrzenny;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni terenu 11.37.UM,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni terenu 11.37.UM;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 9 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem; dopuszcza sig¢ tarasy,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: w oparciu 0 zachowane relikty fundamentéw, ikonografi¢ oraz
0 historyczny uktad przestrzenny;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki;
5) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu, teren objety ochrong
na podstawie ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, poniewaz obiekt i obszar wpisany do reje-
stru zabytkow objety jest pelng ochrong konserwatorska.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow oraz caty teren wpisany jest do re-
jestru zabytkéw, oznaczony graficznie na rysunku planu, obwigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 11.38.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenow lesnych zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren obejmuje cenne siedlisko przyrodnicze - las gradowy wraz ze stanowiskiem gatunkéw chronionych -
kalina koralowa do zachowania, zgodnie z ustaleniami w § 9;
2) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy;
3) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;
4) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
5) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -51- Poz. 1561

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe terenéw polozonych w jednostce 11,
ktora obejmuje teren polozony na poludnie od drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Poludniowa,
na poludniowy-zachéd od drogi powiatowej oznaczonej jako 01. KDL - ul. Nadmorska i na wschéd od
drogi gminnej oznaczonej jako 03.KDL - przedluzenie ul. Mlynskiej, do drogi powiatowej nr 03542

§ 60. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.01.MU, 111.02.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingdw, pdl biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej,
b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) zabudowe ustugowsg dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 8 m od drogi powiatowej oznaczonej jako 01.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,75,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly;
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2) tereny potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII” ozna-
czonego na rysunku planu wiasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.03.R.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) wyklucza si¢ zalesienie uzytkow rolnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nic ustala si¢.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dzialtki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII”
i ,,WIII” oznaczonego na rysunku planu wiasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeolo-
gicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i obiektoéw budowlanych, w tym zabudowy zagrodowej
i innych budowli dla gospodarki rolnej;

5) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na
rysunku planu obowiazujg ustalenia w § 15 uchwaty;

6) przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 o ci$nieniu 5,4 MPa, oznaczony graficznie na
rysunku planu w sgsiedztwie, ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 uchwaty;

7) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 62. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.04.U/KS, 111.05.U/KS,
111.06.U/KS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji:
1) dopuszcza sig:
a) funkcje obstugi komunikacji,
b) ustugi handlu i gastronomii,
¢) funkcje mieszkaniowe wylacznie jako powigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, nie przekra-
czajace 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce, z wykluczeniem zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 8 m od drogi powiatowej oznaczonej jako 01.KDL i na terenie 111.05.U/KS,
I111.06.U/KS od drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od droég publicznych i dojazdéw, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,3,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- kat nachylenia potaci: 15° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady | warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-

scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny oznaczone jako I11.04.U/KS, II1.06.U/KS potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ,,WII” oraz tereny I11.04.U/KS i II1.05.U/KS potozone sg w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII” oznaczone na rysunku planu wiasciwym
symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10
uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) przez tereny oznaczone jako I11.05.U/KS, II1.06.U/KS przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w strefie ograniczen od tej linii oznaczonej na rysunku planu obowigzujg ustalenia w § 15 uchwaty;

5) przez tereny oznaczone jako II1.05.U/KS, II1.06.U/KS przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 150
0 ci$nieniu 5,4 MPa, oznaczony graficznie na rysunku planu w sasiedztwie, ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 uchwaty;

6) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

7) na terenach oznaczonych jako II1.05.U/KS, II1.06.U/KS wystepuja zabytkowe aleje drzew, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.07.1T.

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
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§ 64. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku nr 3 do uchwaly symbolem 111.08.R, 111.09.R,
11.10.R, 11.12.R.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) dopuszcza sig zalesienie uzytkéw rolnych na gruntach klasy RV i nizszych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) na terenie oznaczonym jako III.08.R znajduje si¢ istniejgca zabudowa zagrodowa, gdzie dopuszcza si¢
funkcje agroturystyczne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terendw pod zalesienie zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dla istniejacej zabudowy na terenie oznaczonym jako II1.08.R dopuszcza si¢ wytacznie remonty.

3. Szczegétowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren oznaczony jako IIL.O8.R potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska ar-
cheologicznego ,,WII” i ,,WIII”, tereny oznaczone jako I11.09.R i III.10.R potozony jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”, a teren oznaczony jako III.12.R potozony
jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII”, oznaczone na rysun-
ku planu wlasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej i innych budowli dla go-
spodarki rolnej;

5) przez tereny oznaczone jako I11.08.R, 111.09.R i I11.12.R przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w strefie ograniczen od tej linii oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia w § 15 uchwaty;

6) przez tereny oznaczone jako I11.08.R, 111.12.R i II1.09.R przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 150
0 cisnieniu 5,4 MPa, oznaczony graficznie na rysunku planu w sasiedztwie, ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 uchwaty;

7) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

8) na terenach oznaczonych jako II1.08.R, II1.09.R, III.12.R wystepuja zabytkowe aleje drzew, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 65. Ustalenia dla terendow oznaczonych na zatagczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.11.MU, 111.13.MU,
111.15.MU, 111.16.MU, 111.18.MU, 111.19.MU.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingdw, pdl biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej,
b) ustugi handlu i gastronomii,

c) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych w bu-
dynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) na terenie oznaczonym jako III.15.MU dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w odlegtosci nie mniej niz 5 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekdw wodnych oraz obsza-
réw wodno-btotnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnac;ji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
5) na terenach II1.13.MU, I11.18.MU, II1.19.MU obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny oznaczone jako I11.13.MU, II1.15.MU potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeologicznego ,,WIII” oznaczonego na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowigzuje
ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) przez tereny oznaczone jako 111.11.MU i III.15.MU przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca na-
powietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w strefie ograniczen od tej linii oznaczonej na rysunku planu obowiazujg ustalenia w § 15 uchwaty;

5) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

6) na terenie oznaczonym jako III.11.MU wystepuje zabytkowa aleje drzew, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 uchwaty.

§ 66. Ustalenia dla terendow oznaczonych na zatgczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.20.KS, 111.21.KS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji:
1) dopuszcza si¢ parkingi dla samochodow osobowych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na wszystkich terenach obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na
rysunku planu obowigzujg ustalenia w § 15 uchwaty.

§ 67. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.22.WS, 111.23.WS,
111.24.WS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych - rowy melioracyjne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomoS$ci: nie ustala sie.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) rowy zachowa¢ jako otwarte z zakazem zabudowy, obowigzuja ustalenia zawarte w par.9;

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na
rysunku planu obowigzujg ustalenia w § 15 uchwaty.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.25.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: lasy:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenow le$nych zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrgbnymi.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;
2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;
4) na terenie obowigzuje lokalizacja ciagu pieszego o dostgpie publicznym, oznaczonego odpowiednio gra-
ficznie na rysunku planu.
§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.26.ZPn.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;j:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. tawki,
Sciezki piesze 1 rowerowe;
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2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nic ustala si¢.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

5) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu na calym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu;

6) na terenie obowigzuje lokalizacja ciggu pieszego o dostepie publicznym, oznaczonego odpowiednio gra-
ficznie na rysunku planu.

§ 70. Ustalenia dla terendow oznaczonych na zataczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.27.MU, 111.28.MU,
111.29.MU, 111.31.MU.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow, pol biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotéw budynkow
letniskowych,

b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbhudowanych w bu-
dynkach o funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji na terenach oznaczonych jako I11.27.MU, 111.28. MU;
3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 5 m od granicy rowdéw melioracyjnych, oczek i ciekow wodnych oraz obsza-
réw wodno-btotnych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, W tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
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e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) teren oznaczony jako 111.31.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska ar-
cheologicznego ,,WII” i ,,WIII” a teren oznaczony jako I11.29.MU potozony jest w granicach stanowiska
archeologicznego ,,WIII” oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowigzuje ochrona sta-
nowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty.

§ 71. Ustalenia dla terendow oznaczonych na zataczniku nr 3 do uchwaty symbolem 111.30.MU, 111.32.MU,
111.33.MU, 111.34.MU, 111.35.MU.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:

a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingdéw, pdl biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotoéw budynkow
letniskowych,

b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbhudowanych w bu-
dynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 8 m od drogi powiatowej oznaczonej jako 01.KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,
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d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia W zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) tereny oznaczone jako 111.34.MU i II1.35.MU potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ,,WII” i ,,WIII”, tereny oznaczone jako I11.32.MU i II11.33.MU potozone sa
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”, a teren oznaczony jako
111.30.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII”,
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

5) przez teren oznaczony jako I11.30.MU przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 150 o ci$nieniu 5,4 MPa,
oznaczony graficznie na rysunku planu, w sgsiedztwie ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty.
§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty symbolem 111.36.ZNN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej nieprzeksztatcone;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochrona obszaré6w wodno-btotnych i rowy melioracyjnych jako obszarow cennych przyrodniczo do zacho-
wania, poprzez nakaz pozostawienia w stanie naturalnym wraz z istniejagcym systemem melioracyjnym;

2) na wszystkich terenach obowiazuje zakaz zabudowy;

3) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowig-
zujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

5) czg$¢ terenu oznaczone jako I11.36.ZNN, polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeologicznego ,,WIII” oznaczonego na rysunku planu wtasciwym symbolem, obowigzuje
ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

6) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
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Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe terenow potozonych w jednostce 1V,
ktora obejmuje teren polozony na poludnie od drogi gminnej oznaczonej jako 02.KDL - ul. Poludniowa,
na zachdd od drogi gminnej oznaczonej jako 03.KDL - przedluzenie ul. Mlynskiej,
na wschod od granicy z dzialtkg nr 180/1, do drogi powiatowej nr 03542

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.01.R.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) dopuszcza sig zalesienie uzytkéw rolnych na gruntach klasy RV i nizszych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenoéw lesnych zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dzialtki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII” i ,,WIII”
oznaczonego na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej i innych budowli dla go-
spodarki rolnej;

5) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na
rysunku planu obowigzuja ustalenia w § 15 uchwaty;

6) przez teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN 150 o ci$nieniu 5,4 MPa, oznaczony graficznie na
rysunku planu w sasiedztwie, ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty;

7) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

8) na terenie wystepuje zabytkowa aleja drzew, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.
§ 74. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.02.MU, 1V.03.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow, pol biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotéw budynkow
letniskowych,

b) ustugi handlu i gastronomii,

) zabudowe ustugowsa dopuszcza sie w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie oznaczonym jako 1V.02.MU w odlegto$ci nie mniej niz 8 m od drogi powiatowej znajdujacej
si¢ za potudniowg granica planu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
) w odlegtosci nie mniej niz 5 m od granicy rowoéw melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obsza-
réw wodno-btotnych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,3,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny potozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”
i teren oznaczony jako 1V.03.MU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne-
go ,,WII” oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeolo-
gicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii oznaczonej na
rysunku planu obowiazujg ustalenia w § 15 uchwaty;

5) na terenach obowigzuje zachowanie istniejacych stawow i oczek wodnych;

6) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

7) przez teren oznaczony jako 1V.02.MU przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 o ci$nieniu 5,4 MPa,
oznaczony graficznie na rysunku planu w sasiedztwie, ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty;

8) na terenie oznaczonym jako IV.02.MU wystepuje zabytkowa aleja drzew, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 uchwaly.
§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.04.ZPn.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;j:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. tawki,
$ciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych z zielenig towarzyszacg
(boiska, place gier i zabaw itp.).

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
w zakresie niezbednym do rekreacyjnego wykorzystania terenu;

5) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu na catym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wyltacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu;

6) na terenie obowiazuje lokalizacja ciggu pieszego o dostepie publicznym, oznaczonego odpowiednio gra-
ficznie na rysunku planu;

7) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII”
i ,,WIII” oznaczonych na rysunku planu wiasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeolo-
gicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.05.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:
1) dopuszcza sig:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) ustugi sportu i rekreacji,

C) ushugi turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingdw, pol biwakowych, sezonowej turystycznej ba-
zy noclegowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych w formie zespotéw bu-
dynkow letniskowych,

d) funkcje mieszkaniowe wytacznie jako powigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg, z wyklucze-
niem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) parkingi dla samochodow osobowych;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog we-
wnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy bedacej dominantg przestrzenng nie wigcej niz 15 m,
- dla pozostatej zabudowy nie wigcej niz 10 m,
b) liczba kondygnacji:
- dla dominanty dowolna,
- dla pozostatej zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, W tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,0,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
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e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na
rysunku planu obowiazujg ustalenia w § 15 uchwaty;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejgcego rowu melioracyjnego;

6) na terenie wyznaczono dominantg przestrzenna, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktérej obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
§ 77. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.06.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: lasy:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenow le$nych zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.07.U/KS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji:
1) dopuszcza sig:
a) funkcje obstugi komunikacji,
b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) funkcje mieszkaniowe wyltacznie jako powigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg, z wyklucze-
niem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,1,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomos$ci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 79. Ustalenia dla terendow oznaczonych na zatgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1VV.08.MU, 1V.09.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow, pol biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-

legowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotéw budynkow
letniskowych,

b) ustugi handlu i gastronomii,

) zabudowe ustugowsg dopuszcza sie w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 5 m od granicy rowu melioracyjnego zgodnie z rysunkiem planu,
c) oraz zgodnie z zalacznikiem graficznym po uzytku Ls;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-65— Poz. 1561

b) liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,3,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 80. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.10.KS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji:
1) dopuszcza sig parkingi dla samochodow osobowych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na wszystkich terenach obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) przez teren oznaczony jako IV.10.KS przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen
od tej linii oznaczonej na rysunku planu obowigzujg ustalenia w § 15 uchwaty.

§ 81. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 4 do uchwaly symbolem 1V.11.WS, 1V.12.WS,
IV.13.WS, IV.30.WS, IV.31.WS

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rédladowych - rowy melioracyjne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) rowy zachowa¢ jako otwarte z zakazem zabudowy, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
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2) tereny znajduja sie w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) przez teren oznaczony jako IV.11.WS przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen
od tej linii oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia w § 15 uchwaty;

6) przez teren oznaczony jako IV.13.WS przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 o ci$nieniu
5,4 MPa, oznaczony graficznie na rysunku planu w sasiedztwie, ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13
uchwatly;

7) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty.

§ 82. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.14.1T, IV.15.1T.
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci: nie ustala sie.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny znajduja sa w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.16.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala sie: wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 400 m?;

2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j, nie przekraczajaca

30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce,

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,

¢) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych
w budynkach o funkcji ustugowej;

3) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci nie mniej niz 6 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
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d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki;
5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojace;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej-
scia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte § 10
uchwaty;

2) cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”
oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na
rysunku planu obowigzujg ustalenia w § 15 uchwaty;

5) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 84. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.17.ZPn, 1V.18.ZPn,
1V.19.ZPn, IV.20.ZPn, IV.21.ZPn.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzgdzone;j:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. tawki,
$ciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych z zielenig towarzyszaca
(boiska, place gier i zabaw itp.).
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwatly;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
w zakresie niezbednym do rekreacyjnego wykorzystania terenu;
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5) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu na calym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu;

6) tereny oznaczone jako IV.18.ZPn, IV.19.ZPn potozone jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ,,WIII”, a teren oznaczony jako IV.17.ZPn potozony jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII” i ,,WIII” oznaczonych na rysunku planu
wilasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10 uchwaty;

7) przez teren oznaczony jako IV.20.ZPn przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 150 o ci$nieniu 5,4 MPa,
oznaczony graficznie na rysunku planu w sasiedztwie, ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty;

8) na terenie oznaczonym jako IV.19.ZPn, IV.20.ZPn wystepuje zabytkowa aleja drzew, dla ktorej obowigzu-
ja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 85. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.22.MU, 1V.23.MU,
1IV.24.MU, 1V.25.MU.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow, pol biwakowych, sezonowej turystycznej bazy noc-
legowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotéw budynkow
letniskowych,

b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali wbudowanych w bu-
dynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6 m od drog publicznych i drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie oznaczonym jako 1V.23.MU i 1V.25.MU w odlegtosci nie mniej niz 5 m od granicy rowu me-
lioracyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
C) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,4,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35° -45°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 10 m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacj¢ zabudowy bezpo$rednio przy
granicy dziatki.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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4) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejagcych w momencie wej-
$cia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren oznaczony jako IV.24.MU i cze$¢ terendw oznaczonych jako IV.22. MU, IV.23.MU, IV.25.MU znaj-
duja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny oznaczone jako IV.23.MU, IV.25.MU potozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeologicznego ,,WIII” oznaczonego na rysunku planu witasciwym symbolem, obowigzuje
ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) tereny potozone sa w granicy pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.26.KS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji:
1) dopuszcza si¢ parkingi dla samochodow osobowych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtoérnych podziatow nie-
ruchomosci.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalifski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

3) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 4 do uchwaty symbolem 1V.27.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: lasy:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie Z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenéw lesnych zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zasady podzialu na dziatki: zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”
oznaczonych na rysunku planu wilasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren potozony jest W granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty.
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Rozdzial 7
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 88. Drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym Dla terenow o symbolach 01.KDL oznaczonych na rysunku pla-
nu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna - ul. Nadmorska.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m oraz czgsciowo w istniejacych liniach rozgraniczajacych
i zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;

3) wyposazenie: chodnik po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej oraz urzadzenie
jako ciag pieszo-jezdny;

4) dostepnos¢: z ograniczeniami.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam, z wyjatkiem reklam tymczasowych lokalizowanych na czas
nie dtuzszy niz 120 dni i tylko w formie transparentow nadwieszanych nad pasem drogowym na wysokoS$ci
nie powodujacej zaktdcenia ruchu;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest czeSciowo w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego, a czgsciowo w granicy
pasa ochronnego wybrzeza morskiego, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1, 2, 3 uchwaty;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WII” i ,,WIII”, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

6) na terenie wystepuje zabytkowa aleja drzew, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury.
§ 89. Dla terenéw o symbolach 02.KDL oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna - ul. Potudniowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;

3) wyposazenie: chodnik po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej, dopuszcza si¢
parkingi po obu stronach drogi;

4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzgdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
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5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.
§ 90. Dla teren6w o symbolach 03.KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna - przedtuzenie ul. Mtynskie;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIIT”, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.
§ 91. Dla terenoéw o symbolach 04.KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa - ul. Polna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -72 - Poz. 1561

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;
2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WII”, dla ktorej obo-
wiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.
§ 92. Dla terenéw o symbolach 05.KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa - ul. Les$na.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz fragment w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
i zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, dopuszcza sie¢ urzadzenie
$ciezki rowerowej;

4) dostepnosc¢: z ograniczeniami.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest czgsciowo w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego, a czeSciowo w granicy
pasa ochronnego wybrzeza morskiego, dla ktdérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1, 2, 3 uchwaty.

Drogi w jednostce I

§ 93. Dla terenéw 0 symbolach 1.01.KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;

3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowe;j,
dopuszcza si¢ parkingi po obu stronach drogi;

4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga W liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
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5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 94. Dla terenéw o symbolach 1.02.KDD, 1.04.KDD, 1.05.KDD, 1.06.KDD oznaczonych na rysunku pla-
nu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drog oznaczonych jako 1.02.KDD, 1.04.KDD, 1.06.KDD: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej jako 1.05.KDD: w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszcza si¢ urzadzenie
Sciezki rowerowej;
4) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wiacej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
ZUja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

5) teren 1.02.KDD znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

6) teren 1.04.KDD znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 95. Dla terenéw o symbolach 1.03.KDW, 1.07.KDW, 1.08.KDW, 1.09.KDW, 1.10.KDW, 1.11.KDW,
1.12.KDW, 1.13.KDW, 1.14.KDW, 1.15.KDW, 1.16.KDW, 1.17.KDW, 1.18.KDW, 1.19.KDW, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej jako 1.03.KDW: 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej jako 1.07.KDW: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

c) dla drogi oznaczonej jako 1.08.KDW: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na plac
do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dla drogi oznaczonej jako 1.09.KDW: 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej jako 1.10.KDW: 8 m, na zakonczeniu obowigzuje plac do zawracania o wymiarach
12,5 mna 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drog oznaczonych jako I.11.KDW, I.12.KDW: 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drog oznaczonych jako 1.13.KDW, 1.15.KDW, 1.17.KDW, 1.18.KDW, 1.19.KDW: w istniejacych li-
niach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla drogi oznaczonej jako 1.14.KDW: 6 m, na zakonczeniu obowigzuje plac do zawracania o wymiarach
12,5 mna 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla drogi oznaczonej jako 1.16.KDW: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszceza si¢ urzadzenie
$ciezki rowerowej;
4) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny 1.03.KDW, 1.07.KDW, 1.08.KDW, 1.09.KDW, 1.10.KDW, 1.11.KDW, 1.12.KDW, 1.13.KDW, 1.14.KDW,
LL15.KDW, L.L16.KDW, 1.17.KDW, 1.18. KDW, 1.19.KDW potozone sag w granicach pasa ochronnego, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty;

4) teren 1.16. KDW, potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

5) na terenach oznaczonych jako 1.03.KDW, 1.15.KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stano-
wisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

6) tereny 1.03.KDW, 1.09.KDW, 1.10.KDW, 1.11.KDW, 1.12.KDW, 1.13.KDW, 1.14.KDW, 1.15.KDW, 1.16.KDW,
1.17.KDW, 1.18. KDW, 1.19.KDW znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

7) teren 1.11. KDW, 1.12.KDW, 1.14 KDW, 1.16.KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, ozna-
czonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

8) na terenie I.16.KDW dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy na zasadach okre§lonych w § 25 dla terenu
1.05.UM, zgodnie ze ustalonymi liniami zabudowy, z zachowaniem w poziomie parteru przejazdu bramnego,
oznaczonego graficznie na rysunku planu.

§ 96. Dla terenu o symbolu 1.22.KX oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
4) dostepnos¢: piesza - bez ograniczen, jezdna - Z ograniczeniami.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: cigg W liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

3) na terenie oznaczono obiekt wskazany do likwidacji, dopuszcza si¢ ich funkcjonowanie do czasu realizacji
ciagu pieszo-jezdnego, bez prawa rozbudowy i przebudowy;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 97. Dla terenu o symbolu 1.20.KX, 1.21.KX, 1.24.KX oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastg-
pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ciaggu pieszego oznaczonego jako 1.20.KX: 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ciggu pieszego 0znaczonego jako 1.21.KX: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
d) dla ciagu pieszego oznaczonego jako 1.24.KX: 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie: jako ciag pieszy;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: cigg w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren 1.24. KX potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktdrego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

3) tereny 1.20.KX, 1.21.KX potozone sa w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowiazuja ustalenia za-
warte w § 13 ust. 2 uchwaty;

4) na terenie oznaczonym jako 1.24.KX znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych ,,WIII”, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

5) teren 1.24.KX znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

6) teren 1.20.KX, 1.21.KX znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 98. Dla terenéw o symbolach 1.25.KX, 1.26.KX, 1.27.KX, 1.28.KX, 1.29.KX, 1.30.KX, 1.31.KX, 1.32.KX
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m z poszerzeniami na skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,
oraz dla terenu 1.27.KX zgodnie z rysunkiem planu, a dla terenu 1.32.KX w istniejacych liniach rozgrani-
czajacych;

2) przekroj: dowolny;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

4) dostepnosc: piesza - bez ograniczen, jezdna - z ograniczeniami.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza si¢;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;,
3) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ciag w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

3) na terenie 1.27.KX dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zgodnie z liniami zabudowy, 0 wysokosci nie wigcej
niz 6 m i kacie nachylenia potaci dachowej dowolnej;

4) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

5) tereny 1.25.KX, 1.26. KX, 1.27.KX, 1.32. KX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.
§ 99. Dla terenu o symbolu 1.23.1T oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - opaska brzegowa stanowigca budowlg hydro-
techniczng stuzaca ochronie brzegu morskiego:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie jako ciag pieszy oraz jezdny z ograniczeniem dla pojazdow urzedu morskiego
i stuzb ratowniczych.

2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie: jako ciag pieszy;
4) dostepnos¢: piesza bez ograniczen, jezdna z ograniczeniami.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: nie ustala si¢;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 i 3 uchwaty;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz lokalizacji ,,ogrédkéw gastrono-
micznych”;
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4) obowigzuje zachowania niezakloconego widoku na morze z ciggu widokowego wyznaczonego na ciggu
pieszym, zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz w strefie ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

Drogi w jednostce |1

§ 100. Dla terenéw o symbolach 11.02.KDD, 11.03.KDD, 11.04.KDD, 11.05.KDD oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drog oznaczonych jako I1.02.KDD i I1.03.KDD w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla drog oznaczonych jako 11.04.KDD i 11.05.KDD 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszcza si¢ urzadzenie
$ciezki rowerowej;
4) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzagdzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie oznaczonym jako I1.04. KDD znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych ,,WIII”, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

5) teren 11.02.KDD, 11.03.KDD, 11.04.KDD, znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, ozna-
czonej graficznie na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly.

§ 101. Dla terenéw o symbolach 11.06.KDW, 11.08.KDW, 11.09.KDW, 11.10.KDW, 11.11.KDW, 11.12.KDW,
11.13.KDW oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej jako 11.06.KDW 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej jako I1.08.KDW cze$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych a pozostata czesé
10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla drog oznaczonych jako I1.09.KDW, I1.10.KDWczgé¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
a pozostata cze$¢ 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej jako I1.11.KDW 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi oznaczonej jako 11.12.KDW, 11.13.KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
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3) wyposazenie: dopuszcza sie urzgdzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszcza si¢ urzadzenie
$ciezki rowerowej;

4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sa w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) teren 11.08.KDW, 11.09.KDW, 11.10.KDW, I1.11.KDW i czgéciowo IL.12.KDW znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte
§ 10 uchwaly;

5) na terenach 11.06.KDW, 11.12.KDW, 11.13.KDW obowiazuje zachowanie droznosci rowow i kanalow, sto-
sujac metody hydrotechniczne np. przegrody wodne, z zachowaniem istniejacego uktadu melioracyjnego.

§ 102. Dla terenéw o symbolach 11.14.KX, 11.15.KX, 11.16.KX, 11.17.KX, 11.18.KX, 11.17.KX, 11.19.KX,
11.20.KX, 11.21.KX oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny i pieszy.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ciaggu pieszego oznaczonego jako II1.14.KX 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla ciggu pieszego oznaczonego jako I1.15.KX 5 m oraz w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 11.16.KX 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla ciagow pieszych oznaczonych jako 11.17.KX i 11.20.KX 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako I1.18.KX w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
f) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako I11.19.KX 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla ciagu pieszego oznaczonego jako I1.21.KX 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie:
a) dla ciggdéw pieszo-jezdnych dopuszcza sie urzgdzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
b) dla ciggow pieszych dowolne,
C) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ciag w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolneg;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
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4. Inne ustalenia:
1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) tereny I1.14. KX, 11.16 KX, 11.17. KX, 11.18. KX, 11.19.KX, 11.20.KX, potozone sg w granicach pasa ochron-
nego wybrzeza morskiego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty;

3) teren I1.21.KX potozony jest w granicach pasa technicznego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) teren I1.15.KX, potozony jest czg§ciowo w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w grani-
cach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig a czgSciowo w granicy pasa ochronnego wybrzeza mor-
skiego, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1, 2, 3 uchwaty;

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

7) na terenie I1.14.KX obowigzuje zachowanie droznosci rowow i kanatow, stosujac metody hydrotechniczne
np. przegrody wodne, z zachowaniem istniejagcego uktadu melioracyjnego.

Drogi w jednostce 111

§ 103. Dla terenéw o symbolach 111.01.KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace usta-
lenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwatly;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WII”, dla ktorej obo-
wigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 104. Dla terenéw o symbolach 111.02.KDD, 111.03.KDD, 111.04.KDD, 111.05.KDD, 111.06.KDD ozna-
czonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drog oznaczonych jako 111.02.KDD, 111.03.KDD, 111.04.KDD, 111.05.KDD: 10 m oraz zgodnie z ry-
sunkiem planu,
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b) dla drogi oznaczonej jako 111.06.KDD: 12 m oraz w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;

3) wyposazenie:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,

C) na terenie drogi oznaczonej jako I11.05.KDD obowigzuje stosowanie powierzchni przepuszczalnych oraz
zastosowanie przepustow wodnych przy realizacji drogi przechodzacej przez teren w poblizu oczek
wodnych tj. przy terenach oznaczonych jako 111.36.ZNN;

4) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenach oznaczonych jako 111.02.KDD i I11.06. KDD znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych ,,WII” i,,WIII”, ana terenach oznaczonych jako 111.03.KDD, 111.04.KDD,
[I1.05.KDD znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 105. Dla terenéw o symbolach 111.07.KDW, 111.08.KDW, 111.09.KDW, 111.10.KDW oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drog oznaczonych jako I11.07.KDW, II1.08.KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych z posze-
rzeniem na plac do zawracania 12,5 m na 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drog oznaczonych jako I11.09.KDW, II1.10.KDW 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszcza si¢ urzadzenie
$ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolneg;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
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4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie oznaczonym jako II1.08. KDW znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych ,,WII” i,,WIII”, a na terenach oznaczonych jako I11.07.KDW, 111.09.KDW, znajdujg si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte
§ 10 uchwaly.

Drogi w jednostce IV

§ 106. Dla terenow o symbolach 1V.01.KDD, 1V.02.KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszcza si¢ urzadzenie
$ciezki rowerowej;

4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie IV.01.KDD znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty.

§ 107. Dla terenow o symbolach 1V.03.KDW, 1V.04.KDW, IV.05.KDW, 1V.06.KDW, IV.07.KDW
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej jako IV.04.KDW 8 m i 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla dr6g oznaczonych jako IV.03. KDW, IV.05.KDW, IV.06.KDW, 1VV.07.KDW 8 m oraz zgodnie z ry-
sunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, dopuszcza si¢ urzadzenie
sciezki rowerowej;
4) dostepnosé: bez ograniczen.
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz;

2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sa w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

4) na terenie IV.05.KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”
i ,,WII”, dla ktoérych obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty.
§ 108. Dla terenow o symbolach 1V.08.KX, 1V.09.KX, 1V.10.KX oznaczonych na rysunku planu, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny i pieszy.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ciagu pieszego oznaczonego jako 1V.08.KX 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ciggu pieszego oznaczonego jako IV.09.KX 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako IV.10.KX 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie: dowolne, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: cigg w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stano-
wigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowig-
zuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) tereny potozone sa w granicach pasa ochronnego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
uchwaty;

3) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz.
Rozdzial 8
Przepisy koncowe
§ 109. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 110. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna
Tadeusz Jarzabek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY MIELNO W OBREBIE EWIDENCYJNYM SARBINOWO

Wyrys ze Studium uwaru Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIII/395/2017 Rady Miejskiej Mielna z dnia 3 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI111/395/2017
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 3 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) projekt planu zostat trzykrotnie wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pozn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publiczne-
go wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewi-
dencyjnvym Sarbinowo zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy w Mielnie, w dniach od
28.05.2015 r. do 18.06.2015 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
02.07.2015 roku wplynelo 86 uwag.

Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wéjta i nie uwzglednia si¢ w calosci, lub uwzglednia si¢ cze-
Sciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga ztozona przez osobg¢ prawng w dniu 29.05.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr Dz. nr 387/16. Zgla-
szajaca uwage wnosita o zmiang szerokosci drogi I1.03.KDD do 8 m, oraz o0 zmiang linii zabudowy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Minimalna szeroko$¢ drogi publicznej to 10 m; zwezenie drogi spo-
woduje powstanie niepraktycznego uskoku. Z kolei linia zabudowy 6 m od drogi wynika z przepisow dro-
gowych, w szczeg6lnych przypadkach mozna ja zblizy¢ do drogi, tutaj brak na to uzasadnienia.

2) Uwaga ztozona przez osobg prawng w dniu 15.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr: 440/1, 440/4-44 po-
lozonych na terenie IV.25.MU. Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 440/45 na drogg pu-
bliczna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak uzasadnienia dla wydzielania na terenie drogi publicznej; zgodnie
z ustawg o drogach publicznych droga publiczna gminna to droga o znaczeniu lokalnym; wskazana droga
stanowigca dz. nr 440/45 takiego znaczenia dla mieszkancow gminy nie ma.

5) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr: 20. Zglaszajaca
uwage wnosita o dopuszczenie mozliwosci zabudowy na dzialce.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Cz¢$¢ dzialki nr 20 jest oznaczona jako IV.04.ZPn, pozostata czgs¢ jest
IV.03.MU. Granice przeznaczenia na ZPn i MU wynikajg z granic wskazanych w studium. Duza cze$é
dzialki jest jednakze przeznaczona na cele budowlane, mieszkalno-ustugowe.

7) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 389/5 (11.18.UM).
Zgtaszajaca uwage wnosita o dopuszczenie budowy domkoéw kempingowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona jako 11.18.UM (tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej), jednakze tego typu zabudowa jako mato reprezentacyjna hie powinna znajdo-
wac si¢ przy wjezdzie do miejscowosci turystyczne;j.

8) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 301/1 (11.19.UM).
Zghaszajaca uwage wnosita o dopuszczenie budowy domkéw kempingowych.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona jako I1.18.UM (tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej), jednakze tego typu zabudowa jako mato reprezentacyjna nie powinna znajdo-
wac si¢ przy wjezdzie do miejscowosci turystyczne;.

9) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczylta terenu dziatki nr 302/7 (11.19.UM).
Zgtaszajaca uwage wnosilta o dopuszczenie budowy domkdéw kempingowych.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona jako 11.18.UM (tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej), jednakze tego typu zabudowa jako mato reprezentacyjna nie powinna znajdo-
wac si¢ przy wjezdzie do miejscowosci turystyczne;j.

10) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczylta terenu dziatki nr 302/6 (11.19.UM).
Zglaszajaca uwage wnosita o dopuszczenie budowy domkdéw kempingowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona jako 11.18.UM (tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej), jednakze tego typu zabudowa jako mato reprezentacyjna nie powinna znajdo-
wac sie przy wjezdzie do miejscowosci turystyczne;j.

11) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 53/17 (dziatka po-
lozona w czgsci na terenie I11.35.MU a cz. na I11.08.R). Zglaszajagca uwagg wnosita o:
a) dopuszczenie budowy domkow kempingowych.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona w studium jako teren 111.MU2-s,
na ktérym kempingi nie sa dopuszczone.

b) rozszerzenie funkcji na MN/U (cz. dz. nr 53/17 oznaczona zostata jako I11.08.R, pozostata cz. dzialki jest
przeznaczona na f. mieszkalno-ustugows (MU)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wiekszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

12) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 53/17 (dziatka po-
tozona w czgéci na terenie I11.35.MU a cz. na II1.08.R). Zglaszajagca uwagg wnosita o:
a) dopuszczenie budowy domkow kempingowych.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona w studium jako teren 111.MU2-s,
na ktorym kempingi nie sa dopuszczone.

b) rozszerzenie funkcji na MN/U (cz. dz. nr 53/17 oznaczona zostata jako 11.08.R, pozostata cz. dziatki jest
przeznaczona na f. mieszkalno-ustugowa (MU)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wigkszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

13) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 53/17 (dziatka po-
tozona w czgsci na terenie I11.35.MU a cz. na I11.08.R). Zglaszajagca uwagg wnosita o:

a) dopuszczenie budowy domkow letniskowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona w studium jako teren 111.MU2-s,
na ktorym sezonowa turystyczna baza noclegowa nie jest dopuszczona.

b) rozszerzenie funkcji na MN/U (cz. dz. nr 53/17 oznaczona zostata jako 11.08.R, pozostata cz. dziatki jest
przeznaczona na f. mieszkalno-ustugows (MU)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wiekszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

14) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 53/17 (dziatka po-
lozona w czgsci na terenie 111.35.MU a cz. na 111.08.R). Zgtaszajgca uwagg wnosita o:

a) dopuszczenie budowy domkéw letniskowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona w studium jako teren 111.MU2-s,
na ktorym sezonowa turystyczna baza noclegowa nie jest dopuszczona.

b) rozszerzenie funkcji na MN/U (cz. dz. nr 53/17 oznaczona zostata jako 11.08.R, pozostata cz. dziatki jest
przeznaczona na f. mieszkalno-ustugowa (MU)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wigkszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane;

15) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 53/17 (dziatka po-
lozona w czgsci na terenie 111.35.MU a cz. na II1.08.R). Zglaszajaca uwage wnosita o:

a) dopuszczenie budowy domkow kempingowych.
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana dziatka jest oznaczona w studium jako teren 111.MU2-s,
na ktérym sezonowa turystyczna baza noclegowa nie jest dopuszczona.

b) rozszerzenie funkcji na MN/U (cz. dz. nr 53/17 oznaczona zostata jako 11.08.R, pozostata cz. dzialki jest
przeznaczona na f. mieszkalno-ustugows (MU)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wigkszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

21) Uwaga zlozona przez Rad¢ Sotecka w dniu 17.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 398, 260/19, 250
(dzialki potozone na terenach 1.08.UM, I1.14.KX, 1.04.KDD, I11.06.U/KS, I11.05.U/KS, 111.06.KDD. 1.01.KDL).
Zglaszajaca uwage wnosita o:

a) przeprowadzenie inwentaryzacji istniejacej zabudowy przy poszerzeniu drogi 1.04.KDD, uwzglednic¢
przy poszerzeniu drogi budynek na dziatce 250 (przesuna¢ drogg w strong Jawora),.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Droga 1.04.KDD nie jest w planie poszerzana, przebiega po istnieja-
cych granicach.

b) teren 1.08.UM przeznaczy¢ na zielen ZP,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Obszar ten wskazany jest w Studium jako teren uslugowy, na sa-
siedniej nieruchomos$ci planowana jest zielen. Dziatka stanowi wiasnos¢ Gminy i przeznaczenie je na
funkcje inwestycyjne uzasadnione jest tez wzgledami ekonomicznymi.

C) przy braku miejsc postojowych na terenie posesji stworzy¢ mozliwo$¢ wskazania innej dziatki z prze-
znaczeniem na miejsca postojowe, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny (jak w Chrobrego)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Takie ustalenie moze doprowadzi¢ do sytuacji unikni¢cia koniecz-
no$ci zagwarantowania miejsc postojowych (po uzyskaniu pozwolenia na budowe moze nastapic¢ sprze-
daz nieruchomosci, na ktorej wskazano w projekcie budowlanym parking). W przypadku posiadania
dwoch dziatek z przeznaczeniem na inwestycje wlasciciel moze dokona¢ ich polaczenia.

23) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 22.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 313/3, 313/7, 53/17
(dziatka nr 53/17 potozona w czesci na terenie 111.35.MU a cz. na II1.08.R). Zgtaszajaca uwage wnosita
0 przeznaczenie catej dz. nr 53/17 na cele budowlane.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wiekszos$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

24) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 22.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 313/3, 313/7, 53/17
(dziatka nr 53/17 polozona w czesci na terenie II1.35.MU a cz. na II1.08.R). Zglaszajaca uwagg wnosita
0 przeznaczenie catej dz. nr 53/17 na cele budowlane.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wiekszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

25) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 22.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 313/3, 313/7, 53/17
(dziatka nr 53/17 potozona w cze$ci na terenie I11.35.MU a cz. na II1.08.R). Zglaszajaca uwagg wnosila
0 przeznaczenie catej dz. nr 53/17 na cele budowlane.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wigkszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

26) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 22.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 313/3, 313/7, 53/17
(dziatka nr 53/17 potozona w czgéci na terenie 111.35.MU a cz. na II1.08.R). Zglaszajaca uwage wnosita
0 przeznaczenie catej dz. nr 53/17 na cele budowlane.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikaja z granic wskazanych
w studium. Wigkszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane

27) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 22.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 39/1, 39/11, 39/3.
Zglaszajaca uwage wnosita o pozostawienie drogi wewnetrznej w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
(dz. 39/3) - na dz. nr 39/11 istniejace miejsca postojowe

Uwaga zostata uwzgledniona czeSciowo. Istniejgca droga jest zbyt waska, projektowana droga I11.05.KDD
jest niezbedna do prawidtowej obstugi komunikacyjnej (droge poszerzono kosztem dziatki nr 41/30).
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28) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 22.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 313/3, 313/7, 53/17
(dziatka nr 53/17 potozona w czesci na terenie III.35.MU a cz. na II1.08.R). Zglaszajaca uwage wnosita
0 przeznaczenie catej dz. nr 53/17 na cele budowlane.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Granice przeznaczenia na R i MU wynikajg z granic wskazanych
w studium. Wiekszo$¢ obszaru jest przeznaczona na cele budowlane.

32) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 25.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 254/1 (potozona na
terenie 1.44.UM). Zgtaszajaca uwage wnosita o usunigcie zapisu o wykluczeniu rekreacji indywidualnej
i obiektow wczasowych jako zespotu budynkow letniskowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tego typu architektura z uwagi na mato reprezentacyjny charakter nie
powinna znajdowa¢ si¢ w centrum miejscowosci historycznej (zabudowa o niskich walorach architekto-
nicznych)

33) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 26.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 342/3 (potozona na

terenie 1.48.UM). Zglaszajaca uwage wnosita o zmiang parametrow dotyczacych ilosci miejsc postojowych
na 1 miejsce w granicach dziatki.

Uwaga nie zostatla uwzgledniona. Problem miejsc postojowych jest jednym z gltéwnych probleméow
W miejscowosci, w zwigzku z tym nie dopuszcza si¢ ztagodzenie wskaznikow parkingowych.

35) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 26.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 219/1, 219/2,
219/3, 219/4 (teren 1.37.UT). Zgltaszajacy uwage wnosit o likwidacje drogi 1.09.KDW.

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona. Z uwagi na istotne znaczenie potaczenia drogg 1.37.UT drog
publicznych 01.KDL i 02.KDL, droga pozostata, jednakze zostal zmieniony jej przebieg.

36) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 29.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 39/1, 39/3, 39/11.
Zglaszajaca uwage wnosila o likwidacje¢ drogi II1.05.KDD (lub zmiang jej na wewnetrzng w istniejacych
granicach na dtugosci dz. 39/1 i 39/11).

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Droga publiczna w tym miejscu jest niezbedng do prawidlowego roz-
wigzania uktadu komunikacyjnego w tym rejonie miejscowosci.

38) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 30.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 432/1, 260/19,
260/25, 260/22, 260/24, 260/16, 260/17 (teren 1.45.UM). Zgtaszajaca uwage wnosila o:

a) zmiang linii zabudowy od drogi 01.KDL i 1.03.KDD

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Linia zabudowy wynika z uwarunkowan konserwatorskich (budy-
nek historyczny),
b) dopuszczenie lokalizacji pol kempingowych i namiotowych.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Tego typu architektura z uwagi na mato reprezentacyjny charakter
nie powinna znajdowa¢ si¢ w centrum miejscowosci historycznej (zabudowa o niskich walorach archi-
tektonicznych)

39) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 41/30, 41/34. Zgla-
szajaca uwage wyraza brak zgody na poszerzenie drogi I11.05.KDD kosztem dziatki nr 41/30.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Droga publiczna w tym miejscu jest niezbedng do prawidlowego roz-
wigzania uktadu komunikacyjnego w tym rejonie miejscowosci.

40) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 41/31. Zgtaszajaca
uwage wyraza brak zgody na poszerzenie drogi I11.05.KDD kosztem dziatki nr 41/31.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Droga publiczna w tym miejscu jest niezbedng do prawidlowego roz-
wigzania uktadu komunikacyjnego w tym rejonie miejscowosci.

41) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 41/27. Zglaszajaca
uwage wnosi o pozostawienie drogi I111.05.KDD jako droge wewngtrzna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Droga publiczna w tym miejscu jest niezbedng do prawidlowego roz-
wigzania uktadu komunikacyjnego w tym rejonie miejscowosci.
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43) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 459 ktora powstata
ze scalenia dziatek nr 383/14, 383/15, 383/16 (zlokalizowana na terenie I11.27.MU do II1.31.MU). Zgtasza-
jaca uwage wnosila o:

a) doprowadzenie do zgodnosci projektu ze studium w zakresie ekspozycji krajobrazu i wysokosci zabudowy,

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Parametry zabudowy ustalone sa w planie zgodnie z wytycznymi
zawartymi w studium,

b) zarzucita bazowanie planu na wadliwym studium,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Procedura studium zostata pozytywnie oceniona przez organ kontro-
lujacy i jest aktem obowigzujacym.

C) przyjecie poziomu zabudowy dla terenéw 1.40-48.UM wobec wskazanego w studium zagrozenia ryzyka
powodzi sztormowych,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia przyjete sa w planie zgodnie ze studium, projekt uzyskat
pozytywne uzgodnienie Urzgdu Morskiego i RZGW,

d) zarzucita brak uzasadnienia dla opracowania zat. Nr 3 w skali 1:2000,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zat. Nr 3 zostal opracowany na mapie w skali 1:2000 z uwagi na
duza powierzchnig terenu, i jest praktyka dopuszczong zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

e) brak uzasadnienia dla opracowania zat. nr 1 w skali 1:2000,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Zat. Nr 1 zostal opracowany na mapie w skali 1:1000, na podsta-
wowej skali obowigzujacej zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) dla terenéw I11.27.MU-II1.31.MU dopusci¢ zabudowe sezonowa,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dla terenow I11.27.MU-31.MU obowigzuje w studium zakaz lokali-
zowania sezonowej turystycznej bazy noclegowej,

g) zarzucita sprzecznos¢ poziomu zabudowy (procentu i wysokosci zabudowy) z wytycznymi studium
w zakresie organizowania nowych centrow, przeksztalcania bazy turystycznej i ustugowej; zwigkszy¢
parametry zabudowy: 35%zabudowy, 3 kondygnacje - 12 m, bez okre$lania parametréw dachow,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Parametry ustalone w planie sg zgodne ze studium (w studium za-
budowa ekstensywna 11.MU2-e, wys. do 10 m, do 2 kondygnacji), zwigkszono % zabudowy do 25,

h) zarzucita sprzeczno$¢ poziomu zabudowy terenéw I11.27.MU-111.31.MU ze studium - ustalona linia za-
budowy zaburza harmonijne stopniowanie linii zabudowy,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalona linia zabudowy jest zgodna z ustawg o drogach publicznych,

i) przyjecie dla terenow I11.27.MU-31.MU parametrow: 35%zabudowy, 3 kondygnacje - 12 m, bez okresla-
nia parametréw dachow, jako niesprzeczne ze studium,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. wnioskowane parametry sg niezgodne ze studium (zabudowa eks-
tensywna, wys. do 10 m, do 2 kondygnacji), zwiekszono % zabudowy do 25,

J) zarzucita brak strefy ochronnej alei klonowej,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W planie ustalona jest ochrona alei klonowej, uwaga jest bezprzed-
miotowa,

K) zarzucita brak dominanty kosciota,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W planie ustalona jest dominanta wiezy ko$cielnej, uwaga jest bez-
przedmiotowa.

44) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 459 ktora powstata
ze scalenia dziatek nr 383/14, 383/15, 383/16. Zgtaszajaca uwagg wnosita o:

a) doprowadzenie do zgodnosci projektu ze studium w zakresie ekspozycji krajobrazu i wysokosci zabudowy,
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Parametry zabudowy ustalone sg w planie zgodnie z wytycznymi
zawartymi w studium,

b) zarzucita bazowanie planu na wadliwym studium,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Procedura studium zostata pozytywnie oceniona przez organ kontro-
lujacy i jest aktem obowigzujacym.

C) przyjecie poziomu zabudowy dla terenow 1.40-48.UM wobec wskazanego w studium zagrozenia ryzyka
powodzi sztormowych,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia przyjete sa w planie zgodnie ze studium, projekt uzyskat
pozytywne uzgodnienie Urzgdu Morskiego i RZGW,

d) zarzucita brak uzasadnienia dla opracowania zat. nr 3 w skali 1:2000,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zat. Nr 3 zostal opracowany na mapie w skali 1:2000 z uwagi na
duza powierzchnig terenu, i jest praktyka dopuszczong zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

e) zarzucita brak uzasadnienia dla opracowania zat. nr 1 w skali 1:2000,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zat. nr 1 zostat opracowany na mapie w skali 1:1000, na podstawo-
wej skali obowigzujacej zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) dla terenéw I11.27.MU-II1.31.MU dopusci¢ zabudowe sezonowa,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dla terenow I11.27.MU-31.MU obowigzuje w studium zakaz lokali-
zowania sezonowej turystycznej bazy noclegowej,

0) sprzeczno$¢ poziomu zabudowy (procentu i wysokosci zabudowy) z wytycznymi studium w zakresie or-
ganizowania nowych centrow, przeksztatcania bazy turystycznej i ustugowej; zwigkszy¢ parametry za-
budowy: 35%zabudowy, 3 kondygnacje - 12 m, bez okreslania parametrow dachow,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Parametry ustalone w planie sg zgodne ze studium (w studium za-
budowa ekstensywna 11.MU2-e, wys. Do 10 m, do 2 kondygnacji), zwigkszono % zabudowy do 25,

h) sprzeczno$¢ poziomu zabudowy terenow I11.27.MU-111.31.MU ze studium - ustalona linia zabudowy za-
burza harmonijne stopniowanie linii zabudowy,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalona linia zabudowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

i) przyjecie dla terenow I11.27.MU-31.MU parametrow: 35%zabudowy, 3 kondygnacje - 12 m, bez okresla-
nia parametrow dachow, jako niesprzeczne ze studium, zwigkszono % zabudowy do 25,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. wnioskowane parametry sg niezgodne ze studium (zabudowa eks-
tensywna, wys. do 10 m, do 2 kondygnacji),

J) zarzucita brak strefy ochronnej alei klonowe;j,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W planie ustalona jest ochrona alei klonowej, uwaga jest bezprzed-
miotowa,

K) zarzucita brak dominanty kosciota,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W planie ustalona jest dominanta wiezy koscielnej, uwaga jest bez-
przedmiotowa.

45) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 254/2 na terenie
1.44.UM. Zgtaszajaca uwage Wnosi 0 usunigcie zapisu o zakazie lokalizowania budynkéw rekreacji indy-
widualnej i zespotéw budynkéw letniskowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Tego typu architektura jako malo reprezentacyjna nie powinna znaj-
dowac si¢ w centrum miejscowosci historycznej (zabudowa o niskich walorach architektonicznych).

61) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyla terenu dziatek nr 41/14 i41/11.
Zglaszajaca uwage wnosi brak zgody na poszerzenie drogi kosztem dziatki nr 41/14,
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Droga publiczna w tym miejscu jest niezbedng do prawidlowego roz-
wigzania uktadu komunikacyjnego w tym rejonie miejscowosci.

62) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dzialek nr 439/4, 439/5,
439/6, 439/10, 439/11. Zglaszajaca uwage wnosi o zwigkszy¢ % zabudowy (wydane decyzje zabudowy).

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatki nie majg prawa zabudowy z uwagi na zapisy studium (11.ZP)

63) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 458, 183. Zglasza-
jaca uwage wnosila o:

a) zmiang linii zabudowy, ktora jest niezgodna z wydang decyzjg o warunkach zabudowy,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zapisy planu nie beda dotyczy¢ zabudowy, ktora powstanie na pod-
stawie prawomocnych decyzji 0 pozwoleniu na budowe. Ustalona linia zabudowy bedzie dotyczy¢ wy-
Iacznie nowej zabudowy,

b) usunigcie dominanty,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Obszar w sgsiedztwie ul. Nadmorskiej jest najwazniejszg przestrze-
nig o znaczeniu publicznym w Sarbinowie. W zwigzku z tym teren ten wymaga szczegdlnego traktowa-
nia i wyjatkowych ustalen w planie wptywajacych na ksztaltowanie przysztej zabudowy. Wskazana na
rys. planu dominanta stanowi zamknigcie kompozycyjne osi widokowej prowadzacej od zachodu w kie-
runku wschodnim.

66) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 276. Zglaszajaca
uwage wnosita o:

a) zmiang linii zabudowy od strony bulwaru na 2,5 m,

b) dopuszczenie przyblizenia podcieni od strony bulwaru (sa tylko nadwieszenia),

c) zwigkszenia % zabudowy z 60 do 80,

d) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do min. 10% ustugach, do min. 15% na dz. mieszkaniowych,
e) zwickszenia wysokos$ci zabudowy z 10 mna 12 m,

f) zwigkszenia intensywnosci zabudowy z max. 2 na max. 3,

g) zmiang spadku dachu z 25-45° na 20-45°,

h) zwigkszenia szerokosci budynku z 15 m na szeroko$¢ max. do szerokosci dziatki,

i) zmiang zapisu odno$nie reklam na nastepujace: ,,zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielko-
powierzchnionych z wyjatkiem wolnostojacych i wbudowanych od strony terenu 1.23.1T oraz wbudowa-
nych od strony [.16. KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow i tablic informacyjnych zwigzanych z wy-
konywang dziatalno$cig nie wigcej niz 15 m? sumarycznej powierzchni reklamowej na kazde 800 m?
dziatki

Uwagi te nie zostaly uwzglednione. Obszar w sasiedztwie ul. Nadmorskiej jest najwazniejszg prze-
strzenig o znaczeniu publicznym w Sarbinowie. W zwigzku z tym teren ten wymaga szczegdlnego trak-
towania i wyjatkowych ustalen w planie wptywajacych na ksztattowanie przysztej zabudowy. Wprowadzo-
ne zapisy sa wynikiem pracy zespolu autorskiego z Gminng Komisja Architektoniczno-Urbanistyczng oraz
ustalen z Konserwatorem Zabytkow i Urzgdem Morskim.

68) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 01.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 226/10, 226/11,
226/12,226/13, 226/14. Zglaszajaca uwage wnosila o:

a) umozliwienie zabudowy (sg wydane decyzje o warunkach zabudowy),

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dziatki w obowigzujagcym studium sg oznaczone jako ZP (zielen
nieurzadzona lub urzadzona),

b) wstrzyma¢ procedure planistyczng do czasu uprawomocnienia decyzji o pozwoleniu na budowe

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Fakt, ze wtasciciele nieruchomosci sg w trakcie sporzadzania doku-
mentacji projektowej nie jest uzasadnieniem dla wstrzymywania procedury planistycznej
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69) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 268/1. Zgtaszajaca
uwage wnosita o:
a) usung¢ zapis, ze zabudowa mieszkaniowa wystepuje na terenie wylacznie jako funkcja towarzyszaca
funkcji ustugowe;j,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Na obszarze, w obrebie ktorego lezy dziatka nr 268/1, wiodaca
funkcje petnig ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, stad tez takie ustalenie w planie,

b) zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Obszar w sgsiedztwie ul. Nadmorskiej jest najwazniejszg przestrze-
nig o znaczeniu publicznym w Sarbinowie. W zwiazku z tym teren ten wymaga szczegdlnego traktowa-
nia i wyjatkowych ustalen w planie wptywajacych na ksztaltowanie przyszitej zabudowy. Wprowadzone
zapisy sa wynikiem pracy zespotu autorskiego z Gminng Komisja Architektoniczno-Urbanistyczng oraz
ustalen z Konserwatorem Zabytkow i Urzedem Morskim.

70) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 329/22. Zgtaszajaca
uwagg wnosita o:

a) usuniecie drogi 1.14.KDW na terenie dz. Nr 329/22 (po podziale powstanie mata dziatka trudna do zago-
spodarowania),

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zaprojektowana droga taczy ul. Nadmorska z Potudniowa. Potacze-
nie to jest istotne ze wzgledu na konieczno$¢ odcigzenia komunikacyjnego ul. Nadmorskiej (powigzania
ul. Potudniowej z Nadmorska umozliwig zamknigcie bagdz przynajmniej ograniczenie ruchu na ul. Nad-
morskiej), jednakze zostata dopuszczona zabudowa na granicy w celu zwigkszenia mozliwo$ci zagospo-
darowania dziatki.

b) usunigcie projektowanego terenu zieleni na dz. Nr 21/1

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka Nr 21/1 w wiekszosci stanowi teren IV.05.U (ustugi),
a tylko czgs¢ tej dziatki to ZP (zielen) z uwagi na ustalenia studium,

74) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 41/30 i41/34.
Zglaszajaca uwage wnosi o likwidacje poszerzenia drogi kosztem dziatki nr 41/30.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projektowana droga nieznacznie jest poszerzona kosztem dziatki
nr 41/30 i nie wptynie to na brak mozliwo$ci zagospodarowania tej dziatki. Nie ma mozliwosci przeprojek-
towania drogi w sposob pozwalajacy na catkowite ominigcie dz. Nr 41/30.

75) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatek nr 390/18-390/48.
Zglaszajaca uwage wnosi o zmiane klasyfikacji drogi wewnetrznej na publiczna

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Droga stanowigca dziatke nr 390/50 nie ma tak duzego znaczenia dla
miejscowosci, uzasadniajgcego zmiang klasyfikacji na droge publiczna.

78) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta catego planu (teren II1.11-19MU,
27-31MU). Zglaszajaca uwage wnosi o ustalenie linii zabudowy 1 m od linii rozgraniczajacej ul. Potudniowe;j,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Nie ma uzasadnienia ustalenie linii zabudowy na 1 m od drogi, zwtasz-
Cza, ze mowa o terenach przeznaczonych pod zabudowe ekstensywna, o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

79) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta dziatki nr 21/2. Zglaszajaca uwage
wnosi 0 dopuszczenie zabudowy domkéw rekreacji indywidualnej lub wezasowej wraz z mozliwos¢ budo-
wy parkingu ogolnodostepnego oraz zwigkszenie % zabudowy do 30%

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zapisy studium (ZP) nie pozwalaja na wprowadzenie na dzialce moz-
liwosci zabudowy badz budowy parkingdw

80) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015 r. dotyczyta dziatki nr 386/23. Zglaszajaca uwage
Wnosi 0:

a) zwigkszenie % zabudowy z ustalonego w planie na 15% do 30%,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w cato$ci. W studium teren jest oznaczony literka e - zabudowa eks-
tensywna, stad tez tak niski ustalony % zabudowy. Wskaznik zabudowy zostat zwigkszony do max. 25%,

b) zwiekszenie wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji + poddasze uzytkowe



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -95- Poz. 1561

Uwaga nie zostala uwzgledniona z uwagi na niezgodno$¢ ze studium. Studium okre$la na terenach
ekstensywnych zabudowe do 2 kondygnacji.

82) Uwaga zltozona przez osobg fizyczng w dniu 03.07.2015 r. dotyczyta dziatek nr 321/95, 321/59, 313/9,
321/96, 321/53, 54/32-54/54. Zglaszajaca uwage wnosi o:

1) likwidacja ciggu pieszego 11.19.KX,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Powigzanie komunikacyjne dwoch drog publicznych stanowi skrét
prowadzacy w dalszym ciagu na plazg, co jest istotne z uwagi na turystyczny charakter miejscowosci.

3) likwidacja linii zabudowy na terenie 11.31.UM od zachodu i potudnia oraz na terenie dz. 313/9 od strony
wschodniej.

Uwaga zostata uwzgledniona czgSciowo. Linia zabudowy jest ustaleniem obowiazkowym, zostala usu-
ni¢ta od potudniowe;j strony i od dziatki nr 313/9,

5) likwidacja symbolu ciggu pieszego I1.14.KX,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Teren II.14.KX stanowi niewielki fragment ciagu pieszego prowadza-
cego na plazg; ustalenie jest istotne biorgc pod uwagg turystyczny charakter miejscowosci,

7) usunigcie z terenu 11.21.UM dz. Nr 321/53,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Dz. Nr 321/53 stanowi waski klin wzdtuz drogi wydzielonej geodezyj-
nie. Zasadnym jest wiaczenie tej dziatki do terenu 11.21.UM i czgéciowo do 11.10.ZL,

8) W par. 54 wykresli¢ zapis, ze f. mieszkaniowa jest na terenie UM funkcjg towarzyszaca,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Tereny w studium sg okreslone jako ustugowo-mieszkaniowe, z uwagi
na kolejnos$¢ liter oznaczajacych funkcje ustalono funkcje dominujaca i towarzyszaca,

9) w par. 54 wykresli¢ zapis o linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Z uwagi na konieczno$¢ utrzymania ciaglosci rowdw oraz ich drozno-
$ci niezbedne jest odsuniecie zabudowy,

10) w par. 54 ustali¢ % zabudowy na max. 50,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z kierunkami polityki prze-
strzennej okreslonymi w studium, ustalenie procentu zabudowy wynika ze studium (tereny zabudowy eks-
tensywnej w studium)

11) w par. 54 ustali¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min. 30%,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z kierunkami polityki prze-
strzennej okreslonymi w studium, ustalenie to wynika ze studium (tereny zabudowy ekstensywnej w stu-
dium)

12) w par. 54 wykresli¢ ustalenia odnos$nie szeroko$ci elewacji frontowej budynkow,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Maksymalne szerokosci budynku zostaly okreslone w calym planie.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 uopzp w planie miejscowym obowigzkowo okre$la si¢ zasady ksztaltowania zabu-
dowy. Parametr szerokosci zabudowy jest jednym z tych parametrow,

13) w par. wykresli¢ ograniczenie podpiwniczenia budynkow,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ograniczenie to zostato zawarte z uwagi na warunki gruntowe na tere-
nie oraz uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

14) w par. 54 dopusci¢ dachy ptaskie,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Teren ten znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu. Do-
puszczenie lokalizacji zabudowy z dachami spadzistymi i ptaskimi spotgguje nietad przestrzenny.
15) w par. 54 dopus$ci¢ zabudowe na granicy dzialki, jesli nie bud. w zabudowie blizniaczej to przynajmniej
bud. garazowo-gospodarczych,
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Uwaga nie zostala uwzgledniona catkowicie. Jest to zgodne z kierunkami polityki przestrzennej okreslo-
nymi w studium (tereny zabudowy ekstensywnej w studium). Dopuszczono wytacznie lokalizacje zabudo-
wy garazowo-gospodarczej na granicy dziatki.

16) w par. 56 wykresli¢ zapis, ze f. mieszkaniowa jest na terenie UM funkcja towarzyszaca,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Tereny w studium sg okreslone jako ustugowo-mieszkaniowe, z uwagi
na kolejnosc¢ liter oznaczajacych funkcje ustalono funkcje dominujaca i towarzyszaca,

17) w par. 56 ustali¢ % zabudowy na max. 50,

Uwaga nie zostala uwzgledniona czgsciowo. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z Kierunkami poli-
tyki przestrzennej okre$lonymi w studium, wskaznik zabudowy zwigkszony do max. 35%,

18) w par. 56 ujednolici¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min. 30%,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ze wzgledu na rézny charakter zagospodarowania terenu ustugowego
i ustugowo-mieszkalnego uzasadnione jest rozroznienie wymagan w zakresie wymaganej powierzchni tere-
néw biologicznie czynnych,

19) w par. 56 dopusci¢ dachy ptaskie, szczegolnie dla zabudowy ustugowe;j,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Teren ten znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu. Do-
puszczenie lokalizacji na terenie jednocze$nie zabudowy z dachami spadzistymi i ptaskimi spot¢guje nietad
przestrzenny,

20) w par. 56 wykresli¢ ustalenia odno$nie szerokosci elewacji frontowej budynkow,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Maksymalne szerokosci budynku zostaty okreslone w calym planie.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 upzp w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ zasady ksztattowania zabu-
dowy. Parametr szerokosci zabudowy jest jednym z tych parametrow,

21) w par. 59 wykreslenie zapisu o mozliwosci budowy budynkéw w oparciu o relikty fundamentéw,

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Ustalone zapisy powotujace si¢ na relikty fundamentow zostaty zawar-
te w uzgodnieniu z WKZ (teren wpisu do rejestru zabytkow). Zapisy w par. 59 (teren I1.37.UM) sg Scisle
podporzadkowane wymaganiom konserwatorskim ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkow,

22) w par. 59 ustali¢ % zabudowy na max. 50,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci. Wskaznik zabudowy zostat zwigkszony do 35% (teren w stu-
dium oznaczony jako UM1-s),

23) W par. 59 usung¢ zapis o ilosci kondygnacji,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne z kierunkami polityki prze-
strzennej okreslonymi w studium, ustalenie ilosci kondygnacji wynika ze studium (tereny zabudowy eks-
tensywnej w studium)

24) w par. 59 zmieni¢ intensywnos$¢ zabudowy na 0,8

Uwaga nie zostata uwzgledniona catkowicie. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne z kierunkami poli-
tyki przestrzennej okre§lonymi w studium. Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat zwiekszony do max. 0,6,

25) w par. 59 dopusci¢ dachy ptaskie (jest w warunkach zabudowy zgoda na taras),

Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo. Dopuszczenie lokalizacji na terenie jednoczes$nie zabudowy
z dachami spadzistymi i ptaskimi spot¢guje nietad przestrzenny. Uwaga uwzgledniona jedynie w zakresie
budowy tarasow.

26) w par. 59 usung¢ zapis o szerokosci elewacji (brak widocznych reliktow fundamentow),

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalone zapisy powotujace si¢ na relikty fundamentow zostaly zawar-
te w uzgodnieniu z WKZ (teren wpisu do rejestru zabytkow). Zapisy w par. 59 (teren 11.37.UM) sg Scisle
podporzadkowane wymaganiom konserwatorskim ze wzglgdu na wpis do rejestru zabytkow,

28) zlikwidowa¢ droge I11.01.KDL,
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Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projektowana droga I11.01. KDL jest niezbedna do prawidlowej obstugi
komunikacyjnej.

31) w par. 63 (teren I11.06U/KS) zmieni¢ % zabudowy z 5 na 50,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z kierunkami poli-
tyki przestrzennej okreslonymi w studium. Wskaznik zostat jednakze zwigkszony do max. 15%,

32) w par. 63 zwickszy¢ wys. Zabudowy do 12 m,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z kierunkami polityki prze-
strzennej okre$lonymi w studium, ustalenie wysoko$ci zabudowy wynika ze studium (tereny zabudowy
ekstensywnej w studium)

33) w par. 63 wykresli¢ ilos¢ kondygnacji,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z kierunkami polityki prze-
strzennej okreslonymi w studium, ustalenie ilo$ci kondygnacji wynika ze studium (tereny zabudowy eks-
tensywnej w studium)

34) w par. 63 zwigkszy¢ intensywno$¢ zabudowy do 0,8,

Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo. Wskaznik zostal zwickszony do max. 0,5. Ustalone parametry
zabudowy sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi w studium.

35) w par. 63 dopusci¢ dachy ptaskie i 0 niskim kacie nachylenia,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci. Dopuszczenie lokalizacji na terenie jednocze$nie zabudowy
z dachami spadzistymi i ptaskimi spoteguje nietad przestrzenny. Zwickszono jednakze zakres od 15 do 45°,

36) w par. 71 (MU) wykre$li¢ zapis o sezonowej turystycznej bazie noclegowej oraz o0 zespole budynkow let-
niskowych,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalone przeznaczenie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzen-
nej okreslonymi w studium, dla terenow tych zostal w studium okreslony zakaz lokalizacji sezonowej tury-
stycznej bazy noclegowej i zabudowy rekreacji indywidualnej.

37) w par. 71 zwigkszy¢ % zabudowy na 40,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne z Kierunkami poli-
tyki przestrzennej okreslonymi w studium. Zwigkszono jednakze % zabudowy z 15 do 25% (w studium za-
budowa ekstensywna)

38) w par. 71 zwigkszy¢ wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Ustalone parametry zabudowy sa zgodne z kierunkami polityki prze-
strzennej okreslonymi w studium, ustalenie wysoko$ci zabudowy wynika ze studium (tereny zabudowy
ekstensywnej w studium)

39) wykresli¢ par.71 ust. 3 pkt 2 lit. b) i d)
Uwaga nie zostata uwzgledniona. w ustaleniach planu nie ma takich punktow,
40) w par. 71 zwigkszy¢ intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne z Kierunkami poli-
tyki przestrzennej okreslonymi w studium. Zwigkszono wskaznik z 0,3 do 0,5

41) w par. 7 wykresli¢ zapis o wykluczeniu obiektow wczasowych w formie zespotéw budynkow letnisko-
wych (niejasne i blokujace inwestycje),

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalono w granicach calego planu zakaz lokalizacji budynkow rekre-
acji indywidualnej i obiektéw wczasowych w formie zespotéw budynkow letniskowych, z uwagi na niskie
walory architektoniczne tego rodzaju obiektow.

42) w par. 7 wykresli¢ zapis o zakazie budowy na 1 dzialce 2 lub wiecej budynkdéw mieszkalnych,
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Uwaga nie zostala uwzglgdniona. W zwigzku z tym, Ze nagminne jest budowanie na obszarze Gminy na
jednej dzialce zespolow budynkdéw letniskowych na wynajem jako zespotu budynkow mieszkalnych jedno-
rodzinnych, ustalono w granicach catego planu zakaz budowy wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na jedne;j
dziakce.

43) wykresli¢ (par. 7 ust. 1 pkt 7,8 i 9) - zapisy o proporcjach funkcji mieszkalnej do ustugowej na terenach
MU i UM,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalone w granicach calego planu proporcje pomigdzy funkcjg ustu-
gowa a mieszkaniowa na terenach MU 1 UM, wynikaja z ustalen studium funkcji wiodacej,

44) wykreslenie par. 8 ust. 1 pkt 2 - zapisy o kolorystyce i materiatach elewacji,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalona w granicach calego planu spojna kolorystyka elewacji bu-
dynkéw pozwoli na zachowanie fadu przestrzennego.

45) w par. 13 ustalono zbyt restrykcyjnie szerokosci stref kontrolowanych od gazociagéw (przepisy dopusz-
czaja odstgpstwa) - wniosek o ich ograniczenie szerokosci stref kontrolowanych na dz. Nr 54/41-54/46
i 54/53

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalono w planie, ze dla obszarow lezacych w sasiedztwie gazocia-
gow obowigzujg przepisy odrebne, mozliwe w zwigzku z tym sa rowniez odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

83) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 03.07.2015 r. dotyczyta dziatek nr 321/91-94. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:

a) wykresli¢ par. 54 ust. 1 pkt 2 lit. a) - zapis, ze f. mieszkaniowa jest na terenie UM funkcjg towarzyszaca,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W studium zostaty rozdzielone funkcje UM i MU. Réznica migdzy
tymi funkcjami polega wiasnie na obligatoryjnosci funkcji wymienionej w symbolu jako pierwszej.

b) w par. 54 (teren I11.22.UM) wykresli¢ wyrazenie ,,;owow melioracyjnych”,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Rowy melioracyjne powinny by¢ zachowane, a w przypadku ich za-
sypania, powinny by¢ odtworzone. W zwigzku z konieczno$cig ochrony rowow (na tym obszarze obo-
wiazuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych) konieczne jest rowniez odsunigcie zabudowy od ich brzegu,

C) W par. 54 wykresli¢ zapis okre$lajacy max. Ilosci kondygnacji,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wskaznik ilo$ci kondygnacji zostat okreslony w studium
d) zwiekszy¢ % zabudowy na 40,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Teren zostat okreslony w studium jako teren zabudowy ekstensyw-
nej. Ustalony procent zabudowy (25%) jest maksymalnym przyjetym dopuszczalnym przy takich ustale-
niach studium.

e) wykresli¢ parametry szerokosci elewacji frontowej budynku,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Maksymalne szeroko$ci budynku zostaty okreslone w catym planie.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 upzp w planie miejscowym obowigzkowo okre$la si¢ zasady ksztattowania zabu-
dowy. Parametr szerokosci zabudowy jest jednym z tych parametrow,

f) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na granicy dziatki i lokalizacji zabudowy blizniaczej,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Teren, ktorego dotyczy uwaga, w studium jest okreslony jako teren
zabudowy ekstensywnej.

g) likwidacja drogi 11.01.KDD i ciagu pieszego 11.19.KX

Uwaga nie zostala uwzgledniona w catosci. Uwzgledniono czgs¢ uwagi dotyczaca likwidacji drogi
I1.01.KDD, jednakze pozostawiono cigg KX, ktory jest wydzieleniem istotnym z punktu widzenia komu-
nikacji pieszej w miejscowosci.

84) Uwaga zlozona przez osobeg fizyczng w dniu 03.07.2015 r. dotyczylta terenu dziatek nr 226/10, 226/11,
226/12,226/13, 226/14. Zgtaszajaca uwage wnosila o:

a) umozliwienie zabudowy,
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wymienione dziatki w obowigzujagcym studium sa oznaczone jako
ZP (zielen nieurzadzona lub urzadzona). Wprowadzenie zabudowy jest zatem niezgodne ze studium.

b) wstrzymanie procedury planistycznej do momentu ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na budowe

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Fakt, ze wilasciciele nieruchomosci sa w trakcie sporzadzania doku-
mentacji projektowej nie jest uzasadnieniem dla wstrzymywania procedury planistycznej

85) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 03.07.2015 r. dotyczyta terenu dziatki nr 168/5. Zgtaszajaca
uwage wnosita 0 wykre$lenie zapisow 0 zakazie wytgcznej funkcji mieszkaniowej (teren 1.23.UM i 1.24.UM)

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Okreslona w projekcie planu funkcja wynika z kierunkéw okreslonych
w studium - UM - tereny, na ktorych wiodaca funkcja sa ustugi. Funkcja zabudowy mieszkaniowej zostata
wskazana jako funkcja uzupetniajaca.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno W obrebie
ewidencyjnym Sarbinowo zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy w Mielnie w dniach

0d 27.05.2016 r. do 17.06.2016 .

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
01.07.2016 roku wplynelo 56 uwag.

Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wéjta i nie uwzglednia si¢ w calos$ci, lub uwzglednia sie cze-
Sciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco:

2) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 07.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 20. Zgtaszajaca uwa-
ge wnosita 0 zmiang zapisOw w terenie IV.04.ZPn na teren zabudowy ustugowej badz z dopuszczeniem
ekstensywnej zabudowy ustugowej jako uzupethienie podstawowego przeznaczenia terenu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbolem I1.ZP tj. przeznaczenie pod
funkcje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej: parkow, skwerow, zielencow. Dopuszczenie zabudowy bedzie
sprzeczne z ustaleniami studium.

4) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 09.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 268/2. Zgtaszajaca
uwage wnosita o zniesienie zakazu budowy tymczasowych budynkow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W celu wprowadzenia tadu przestrzennego w miejscowosci Sarbinowo
i wykluczenia dysharmonijnych obiektow, na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklu-
cza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbe¢dnych do organizacji publicznych imprez plenerowych,
b) miejsc wskazanych w ustaleniach szczegotowych;

6) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 09.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 45/22. Zglaszajaca
uwagg wnosita o wylaczenie dziatki z terenéw rolnych pod budowlane.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbolem V R1-i tj. tereny rolne z wyso-
kim udziatlem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych i zakazem zabudowy. Dopuszczenie zabudowy
bedzie sprzeczne z ustaleniami studium.

10) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 15.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 41/31. Zgtaszajaca
uwagg jest przeciwna poszerzaniu ul. Marynarskiej kosztem dz. nr 41/31, ktora jest ich wlasnos$cia. Dziata-
nie gminy w tym zakresie uniemozliwiaja funkcjonowanie ich inwestycji na w/w dziatce.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Istniejgca dziatka drogowa ma szerokos$¢ ok. 6.5 m, a w niektorych
miejscach nawet 4.5 m (Co nie spetnia parametrow dojazdu). Przy zainwestowaniu terenow przylegtych do
tej drogi, bedzie ona niewystarczajaca do sprawnej obstugi komunikacyjnej tych dziatek. Istniejaca droga
zostata poszerzona do szerokosci 10 m, ktore sa minimalnymi parametrami dla drogi publicznej klasy
KDD.

11) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 20.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 389/1. Zgtaszajaca
uwage wnosi o umozliwienie lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,. Ze wzgledu na lad przestrzenny
i walory krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj.
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dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale
35° -45°. Nie ma uzasadnienia wy wprowadza¢ na wnioskowanej dzialce odstepstwo.

12) Uwaga ztozona przez osobg fizyczna w dniu 22.06.2016 r. dotyczyta terenu dzialek nr 219/2, 219/3. Zgta-
szajaca uwage wnosita o zmiang zapisow w par.36:

a) dla dziatki nr 219/2 dokona¢ zmiany zapisu w pkt 2 p.pkt 1 lit. a) ,,w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od

drég publicznych i dojazdéw, zgodnie z rysunkiem planu”; wnosi 0 zmiang zapisu z 6 m na 4 m linii za-
budowy od granicy dziatki drogowej 1.09.KDW;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgranicza-
jacej drogi jest zasadg przyjeta w catym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypad-
kach linii ta zostata zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziata) Wnioskowana dziatka
ma szerokos$¢ ok. 61 m (juz po odjeciu 3 m na dziatke drogowa) w zwiazku z czym argumenty co do nie-
racjonalnosci i znacznego ograniczenia zabudowy na omawianej dzialce sg bezzasadne.

b) dla dziatki nr 219/3 dokona¢ zapisu w pkt 2 ppkt 2 lit. a zwigkszy¢ wskaznik powierzchni zabudowy
z 30% na 40%, gdyz na dziatce sg istniejace fundamenty, by je catkowicie zabudowaé nalez zweszy¢
wskaznik do 40%,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Na obszarze catego planu przyjeto wskazniki ktore nawigzuja do
stref wyznaczonych w studium, nie ma uzasadnienia do odstgpstwa.

14) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 22.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr Dz. nr 268/1. Zgla-
$zajaca uwage wnosi nastepujace uwagi:
a) par. 25 ust. 1 pkt 2a - usungc¢ zapis;

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Dzialka objeta uwaga znajduje si¢ w obszarze oznaczonym w Stu-
dium jako UM1-i - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej sredniowysokiej w istniejacych te-
renach inwestycyjnych i rozwojowych gminy, gdzie w granicach jednostki funkcjonalnej powinna domi-
nowac¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna réwnowaga funkcji ushugowej i miesz-
kaniowej. Ze wzgledu na charakter terenu o najwigkszym potencjale inwestycyjnym pod funkcje ustu-
gowe przyjeto w planie proporcje nie wigcej 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
pod funkcje mieszkaniowe, co jest zgodne z polityka gminy.

b) zwiekszenie % zabudowy dziatki do 70% o charakterze miejskiej zabudowy i utworzenie pierzei.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjety wskaznik powierzchni zabudowy na terenie 1.06.UM wy-
sokosci nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, jest optymalny dla wskazanego terenu.

15) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 24.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 56/11. Zgtaszajaca
uwage wnosi nastepujace uwagi:

a) Dziatka nr 56/11 jest zabudowana 10 budynkami ustugowymi - ustugi turystyki zgodnie z prawomocnie
wydang decyzja i pozwolenie na budowe. Zapisu planu dzielg dziatkg na dwie czesci o réznych przezna-
czeniach tj. II1.01.MU, I11.04.U/KS. Teren II1.04.U/KS nie dopuszcza ushug turystyki co blokuje rozbu-
dowe inwestycji na dz. 56/11.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbolem 111.KS/U tj. Tereny strate-
gicznych urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi buforowe) z zabudowa ustugowa. Studium do-
puszcza na tym obszarze wylacznie ustugi komercyjne, ktore nie mieszczg w swym zakresie ustug tury-
stycznych. Dopuszczenie ustug turystyki skutkowato by niezgodnos$cig ze Studium.

b) Brak stosownych i jednoznacznych zapiséw w ustaleniach ogdlnych Rozdz. II par.7

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terendw sa czytelne i jed-
noznaczne.

16) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 24.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 56/5, 56/6, 56/7,
56/9, 56/10. Zglaszajaca uwage zglasza iz w przepisach ogdlnych brak wyjasnienia pojg¢ umieszczonych
w zapisach i ustaleniach dla terenu oznaczonego jako 111.01.MU, takich jak: kemping.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Definicje kempingu regulujg przepisy odrebne tj. Art. 36 Ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych.
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18) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 27.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 226/10, 226/11,
226/12, 226/13, 226/14. Zglaszajaca uwage wnosi o przeznaczenie w/w dzialek pod zabudowe mieszka-
niowo-ustugows.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbolem I1.ZP tj. przeznaczenie pod
funkcje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej: parkow, skwerow, zielencow.

Dopuszczenie zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium.

21) Uwaga zlozona przez osobe prawna w dniu 28.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 321/51, 321/30,
321/31, 321/32, 321/33, 321/34, 321/35, 321/36, 321/37, 321/38, 321/39, 321/40, 321/41, 321/42, 321/43,
321/44, 321/45, 321/46, 321/47, 321/48, 321/49, 321/50. Zglaszajaca uwagg wnosi o:

a) zmian¢ ograniczen wynikajacych z zapisow w Rozdz. II ustalenia ogélne, par.7, ust. 1 pkt 5, wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej, tzw. domkow holenderskich oraz obiektow wczaso-
wych w formie zespotow budynkow letniskowych, w par.7 ust. pkt 6 wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub
wiecej budynkdéw mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wprowadzone ograniczenia na terenach oznaczonych jako MU co
do rodzaju i form zabudowy takie jak wykluczenie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, tzw.
domkow holenderskich oraz obiektow wczasowych w formie zespotéw budynkéw letniskowych ma na
celu ochrong tadu przestrzennego miejscowosci Sarbinowo. Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony eks-
pozycji wsi Sarbinowo oraz w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,.

b) w Rozdz. IV w par. 53 ust. 1 pkt 2 dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢: lit. a) funkcj¢ mieszkaniowg do-
puszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej, nie przekraczajacej 30% sumy powierzchni
uzytkowej budynkéw na dzialce, lit. b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jed-
norodzinnej - wnosi 0 doprecyzowanie czy 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce od-
nosi si¢ do funkcji mieszkaniowej czy tez funkcji ustugowej, oraz czy funkcje opisane w par.53 lit. a), b),
¢) nalezy odczyta¢ jako warunki taczne czy tez kazda z nich moze zostac¢ spetniona oddzielnie, a zatem
czy prawidtowa jest interpretacja Wnioskodawcy, iz na jednej wyodrebnionej dzialce mozliwa jest zabu-
dowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zapisy jednoznacznie okre$lajg, ze funkcje mieszkaniowa dopusz-
cza si¢ jako towarzyszacg funkcji ustugowej, i nie moze ona przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow na dzialce. Na jednej dziatce moze si¢ znajdowac budynek ustugowy lub budynek
ustugowo-mieszkaniowy (ktorego cze$¢ mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytko-
wej wszystkich budynkow). Natomiast zapisy znajdujace si¢ w Par.53 ust. 1 pkt 2 lit. b i ¢ odnoszg sie co
do dopuszczonych form zabudowy tj. zabudowa mieszkaniowa moze by¢ tylko jednorodzinna wolnosto-
jaca lub w formie lokali wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowe;.

C) Zgodnie z par.53 ust. 2 pkt 5 projekt planu nie dopuszcza podpiwniczenia budynkoéw, zdaniem Wniosko-
dawcy brak jest przestanek do takiego ograniczenia;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Podpiwniczenie nie sg dopuszczone z powodu wysokiego poziomu
wod gruntowych. Zapis wynika z uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

d) zapisy z par.53 ust. 3 pkt 1 ograniczaja powierzchni¢ nowo projektowanej dziatki do minimum 1500 m?.
Wnosi 0 zmiang zapisu na 1000 m?;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dziatki znajduja si¢ na terenie oznaczonym w Studium jako tereny
zabudowy ekstensywnej, gdzie zalecana wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek jest 1500 m? - 2000 m2.

27) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 28.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 5. Zgtaszajaca uwa-
ge nie zgadza si¢ z decyzja przeznaczenia dziatki nr 5 pod tereny zielone z wykluczeniem mozliwosci za-
budowy. Wnosi 0 zmiang przeznaczenia dz. nr 5 z terenéw zielonych pod funkcje¢ mieszkaniowa jednoro-
dzinng lub siedliskowsa.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbolem I1.ZP tj. przeznaczenie pod
funkcje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej: parkow, skwerow, zielencow.

Dopuszczenie zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium.
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28) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 28.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 58/14. Zgtaszajaca
uwage wnosza o dodanie w par. 3 pkt 17, zapisu ,,zabudowa zrealizowana zgodnie z prawem do dnia wej-
$cia w zycie niniejszej uchwaly oraz zabudowa, dla ktorej do tego dnia zostata wydana prawomocna decy-
zja 0 pozwoleniu na budowe lub zostato przyjete zgloszenie zamiaru budowy budynku nie wymagajacego
pozwolenia na budowe”

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalona definicja w wystarczajacy sposob definiuje istniejaca zabu-
dowe.

29) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 25/12, 25/13. Zgta-
$zajaca uwage wnosi o:

a) ustalenie wielko$ci powierzchni zabudowy dla kazdej dziatki - 30% dla kazdej dziatki;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studiom dziat znajduje si¢ na terenie oznaczonym jako IIL.MU2-E
tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej, przyjete wskazniki wynikajg ze stopniowa-
nia intensywnosci zabudowy zgodnie z politykg gminy wyznaczong w Studium.

b) dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego w formie zabudowy blizniaczej na kazdej z dziatek, badz
powigkszonego w szereg;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W celu ochrony tadu przestrzennego oraz uwzglednienia zapiséw
Studium o zabudowie ekstensywnej na wszystkich terenach przyjeto identyczne formy zabudowy nie do-
puszczajac zabudowy blizniaczej czy szeregowej.

¢) dopuszczenie budowy budynku o funkcji ustugowej w przypadku budowy budynku mieszkalnego o mniej-
szej powierzchni, w formie zabudowy blizniaczej, szeregowej badz wolnostojacej;

Uwaga uwzgledniona jest w czesci. Na terenie dopuszcza si¢ funkcjg ustugowa bez okreslenia procen-
tu zabudowy ustugowej. Nie dopuszczono natomiast zabudowy blizniaczej i szeregowej. W celu ochrony
tadu przestrzennego oraz uwzglednienia zapisow Studium o zabudowie ekstensywnej na wszystkich te-
renach przyjeto identyczne formy zabudowy nie dopuszczajac zabudowy blizniaczej czy szeregowe;.

30) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 29.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 251/2, 251/3,
251/4. Zgtaszajaca uwagg wnosi o:

a) zmiane z powierzchni zabudowy z 60% na 70%;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjety wskaznik powierzchni zabudowy na terenie 1.44.UM wy-
sokosci nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jest optymalny dla wskazanego terenu.

b) dopuszczenie ilosci kondygnacji 5/6 (kaskadowo);

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wysokos¢ zabudowy dla dziatek na terenie oznaczonym w Studium
jako UM1-i zostala ograniczona dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 15 m (4
kondygnacji nadziemnych). Zwigkszanie wysokos$ci skutkuje niezgodno$cia ze Studium.

C) wiecej powierzchni na cele mieszkaniowe;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka objeta uwagg znajduje sie¢ w obszarze oznaczonym w Stu-
dium jako UM1-i - tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej niskiej §redniowysokiej w istniejacych te-
renach inwestycyjnych i rozwojowych gminy, gdzie w granicach jednostki funkcjonalnej powinna domi-
nowac¢ funkcja ustugowa. Ze wzgledu na charakter terenu o najwigkszym potencjale inwestycyjnym pod
funkcje uslugowe, przyjeto w planie proporcje nie wigcej 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkow
na dzialce pod funkcje mieszkaniowe, co jest zgodne z polityka gminy.

31) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 29.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 439/4, 439/10,
439/5, 439/11, 439/6 (nowy podziat ktorego nie ma na mapie) (Dz. nr 227/6 i227/7 przed podziatem).
Zgltaszajaca uwage wnosi o:

a) zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy na powyzszych nieruchomosciach;
Uwaga nie zostala uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbole 11.UM1-s tj. tereny zabudowy

ustugowo mieszkaniowej Sredniointensywnej, przyjete wskazniki wynikaja ze stopniowania intensywno-
$ci zabudowy zgodnie z politykg gminy.

b) dopuszczenie zabudowy na terenie IV.18.ZPn badz wykupu ich dziatek przez gming
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbole. 11.ZP tj. przeznaczenie pod
funkcje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej: parkéw, skwerow, zielehcow.

Dopuszczenie zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium.

32) Uwaga ztozona przez osobg fizyczna w dniu 29.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 458, 183:
a) Zglaszajacy uwage wnosi o przesuni¢cie od strony ul. Nadmorskiej linii zabudowy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Linia zabudowy od strony ul. Nadmorskiej zostala wyznaczona
W oparciu 0 istniejaca zabytkowa zabudowe na dziatkach sgsiednich i inwentaryzacj¢ terenowg (wskaza-
ng rowniez przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng) majac na celu wyznaczenie atrak-
cyjnych kompozycyjnie wngtrz urbanistycznych oraz dominant wzdtuz ul. Nadmorskiej.

b) przesunigcie od strony potudniowej linii zabudowy ze wzglgdu na znaczng odlegtos¢ od krawedzi jezdni,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalona linia zabudowy od strony ul. Poludniowej wynosi 6 m i jest
taka sama dla wszystkich terenéw wzdhuz tej drogi. Zmiana linii zabudowy dla jednego terenu spowoO-
dowataby zaburzenie tadu przestrzennego.

33) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 29.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 24/1, 23. Zglasza-
jaca uwage wnosi o dopuszczenie w par.7 pkt 2 ppkt 3 zbilansowania powierzchni mieszkalnej w formie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W par. 7 ust. 2 pkt 3) Na terenach ustugowych oznaczonych jako
U, UT, UP, UK obowigzujg nastgpujace ustalenia: ogranicza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowych; na cele
mieszkaniowe w budynku ustugowym mozna przeznaczy¢ maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku, ale nie wigcej niz 150 m?. projekt planu zaktada ze teren oznaczony jako IV.05.U, ma pehic funkcje
nowego centrum dla czgsci terendw znajdujacej si¢ po potudniowej stronie ul. Potudniowej, w zwigzku z po-
wyzszym nie dopuszcza si¢ rozdrabniania tego terenu pod dodatkowe budynki mieszkaniowe.

34) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 58/11. Zgtaszajaca
uwage wnosi o dodanie w par.3 pkt 17, zapisu ,,zabudowa zrealizowana zgodnie z prawem do dnia wejscia
W zycie niniejszej uchwaly oraz zabudowa, dla ktorej do tego dnia zostala wydana prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budoweg lub zostato przyjete zgloszenie zamiaru budowy budynku nie wymagajacego po-
zwolenia na budowe”

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalona definicja w wystarczajacy sposob definiuje istniejacg zabu-
dowe.

35) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 367/21. Zglaszajaca
uwage wnosi o:
a) zmiang obecnego zapisu - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wprowadza ograniczenie w zabu-
dowie mieszkaniowej do 30%. Whnioskuje o wprowadzenie zapisu dla przedmiotowego terenu jako tere-
ny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez wprowadzenie ograniczen procentowych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka znajduje sie na terenie oznaczonym w Studium jako UM1-i
tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej intensywnej, na terenie ktorych
funkcjg podstawowa sg ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy czym ,,w granicach
jednostki funkcjonalnej powinna dominowac¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna
rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Ze wzgledu na charakter terenu o najwigkszym poten-
cjale inwestycyjnym pod funkcje ustugowe przyjeto w planie proporcje nie wigcej 30% sumy po-
wierzchni uzytkowej budynkow na dziatce, pod funkcje mieszkaniowe, co jest zgodne z politykg gminy.

b) w zapisach planu brak wzmianki o dopuszczeniu podziatlow lub scalania dziatek mniejszych od 1000 m?
w przypadku konieczno$ci dostosowania istniejacych obiektow do stanu zgodnego z prawem;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. w par. 12 ust. 3 pkt 4 ustalono: ,,dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek
na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegotowych;

Ponadto w pkt 6 ustalono: ,,plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami
dziatek okreslonych uchwata, ktore zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach ist-
niejacych podzialow geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslo-
nymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.”
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36) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 367/20. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:
a) zmian¢ obecnego zapisu - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wprowadza ograniczenie w zabu-
dowie mieszkaniowej do 30%. Whnioskuje o wprowadzenie zapisu dla przedmiotowego terenu jako tere-
ny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez wprowadzenie ograniczen procentowych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka znajduje si¢ na terenie oznaczonym w Studium jako UM1-i
tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej intensywnej, na terenie ktorych
funkcja podstawowa sg ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy czym ,,w granicach
jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna
rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Ze wzgledu na charakter terenu o najwiekszym poten-
cjale inwestycyjnym pod funkcje ustugowe przyjeto w planie proporcje nie wigcej 30% sumy po-
wierzchni uzytkowej budynkoéw na dziatce, pod funkcje mieszkaniowe, co jest zgodne z politykg gminy.

b) w zapisach planu brak wzmianki o dopuszczeniu podziatow lub scalania dziatek mniejszych od 1000 m?
w przypadku konieczno$ci dostosowania istniejgcych obiektow do stanu zgodnego z prawem;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. w par. 12 ust. 3 pkt 4 ustalono: ,,dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek
na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

Ponadto w pkt 6 ustalono: ,,plan sankcjonuje istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami
dzialek okreslonych uchwala, ktére zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach ist-
niejacych podzialéw geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslo-
nymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow.”

38) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 21/1. Zglaszajaca
uwage wnosi o zmiang zapisu w planie by umozliwi¢ budowe domu mieszkaniowo-ustugowego.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W studium teren oznaczony symbolem I1.ZP tj. przeznaczenie pod
funkcje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej: parkoéw, skwerow, zielencow. Dopuszczenie zabudowy bedzie
sprzeczne z ustaleniami studium. Czgs$¢ terenu przeznaczona w Studium MU2-e - tereny zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej ekstensywnej z wytaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycz-
nej bazy noclegowe;j.

Projekt planu zaktada Ze teren oznaczony jako IV.05.U, ma petni¢ funkcje nowego centrum dla czesci te-
rendw znajdujacej si¢ po potudniowej stronie ul. Potudniowej i funkcja dominujaca na terenie ma by¢ za-
budowa ustugowa.

39) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 41/14, 41/11. Zgla-
szajaca uwage wnosi o zmiang uktadu drogowego 111.05.KDD.Nie wyraza zgody na poszerzenie drogi.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Istniejgca dziatka drogowa nr 41/11 ma szeroko$¢ ok. 6.5 m, aw nie-
ktorych miejscach nawet 4.5 m (co nie spetnia parametréw dojazdu). Przy zainwestowaniu terenow przyle-
glych do tej drogi, bedzie ona niewystarczajace do sprawnej obstugi komunikacyjne tych dziatek. Istniejaca
droga zostata poszerzona do szerokos$ci 10 m, ktore sg minimalnymi parametrami dla drogi publicznej klasy
KDD. Dzialki znajdujace si¢ po przeciwnej stronie sa znacznie mniejsze i ponadto dz. nr 41/16 jest otoczo-
na z dwoch stron droga, co juz pogarsza jej warunki, a ha poszerzenie drogi publicznej z dziatki nr 41/14
bedzie wykorzystany pas o szerokosci 3 m.

41) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyla terenu dziatek nr 227/4, 227/5. Zgta-
szajgca uwage nie zgadza si¢ by planowana droga byta budowana kosztem jego nieruchomosci, wnosi o re-
zygnacje¢ z drogi w planie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Planowana droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej terenéw
sgsiednich. Przy zwigkszonym zainwestowaniu dziatki powyzej nie mogg si¢, ze wzgleddw bezpieczenstwa
tylko opiera¢ na siggaczu. Droga wewnetrzna zostata zaprojektowana o minimalnej szeroko$ci wynikajacej
Z przepisow, a z dziatki nr 227/4 jest zabrany pas 0 maksymalnej szerokosci 2 m (tj. pow. ok. 320 m?). Dla
wilascicielki dziatki nr 227/4 jest rowniez korzystniejsze to rozwigzanie bo dotychczas dojazd od jej dziatki
jest tylko od strony ul. Potudniowej, a uzytkownicy jej dziatki zyskaja bezpo$rednie dojscie w Kierunku

plazy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 105 — Poz. 1561

42) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyla terenu dziatek nr 388/9, 388/17,
388/18, 388/19, 387/25, 397,395/4. Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ustug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkow wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdéw do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczgca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowg nie zostala uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajduja si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MU2-e tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wytaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktore w Studium oznaczone
s jako UM1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej $redniointensywne;.
Na terenie tym funkcja podstawowsg sa ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
W planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwiazku z powyzszym wykluczono ustugi turystyczne zwigzane z lokalizacja kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych
w formie zespotow budynkow letniskowych.

Pozostata czg$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkoéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ushugi sportu jako uzupetienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajgcymi z zapiséw Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od drég publicznych i wewngtrznych oraz
w odlegto$ci nie mniej niz 1 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
drog jest zasada przyjeta w calym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostata zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziala). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i cickéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

C) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikaja ze stopniowania intensywnosci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczong w Studium.

d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkoéw garazowych 1 gospodarczych nie wigeej niz 10 m,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysokos$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscig ze Studium.

e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysokos$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscia ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy 1 wysokosci, przy-
jeta intensywno$¢ zabudowy jest optymalna.
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g) zmiane dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szeroko$ci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Rowniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikaja z analizy
szerokosci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegoélnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciagéw elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzglgdnieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sasiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dzialki objete uwaga sa znacznej powierzchni, w sasiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

j) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i érednio-
wysokiej sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej powin-
na wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-1500 m?.

Dzialki objete uwagg znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
miatl na celu ograniczenie zbyt intensywnego podzialu terené6w na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

43) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4, 388/9,

388/8, 387/23. Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ustug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkéw wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdéw do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostata uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajdujg si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MUZ2-e tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wyltaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktore w Studium oznaczone
sa jako UM1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej Sredniointensywne;j.
Na terenie tym funkcjg podstawowsg sa ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
W planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwigzku z powyzszym wykluczono ushugi turystyczne zwigzane z lokalizacjg kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wezasowych
w formie zespotow budynkow letniskowych.
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Pozostata cze$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdoéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ustugi sportu jako uzupetienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajacymi z zapiséw Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od drég publicznych i wewngtrznych oraz
W odlegtosci nie mniej niz 1 m od granicy rowdéw melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drog jest zasada przyjeta w catym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostata zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziala). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i cickéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

C) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikaja ze stopniowania intensywnos$ci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczona w Studium.

d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 10 m,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalenia wysokos$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnos$cig ze Studium.

e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalenia wysokos$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnos$cig ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy 1 wysokosci, przy-
jeta intensywnos¢ zabudowy jest optymalna.

g) zmiane dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szerokosci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Réwniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikajg z analizy
szerokosci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegolnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciggéw elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzglgdnieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatki objete uwaga sg znacznej powierzchni, w sasiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

J) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?
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Uwaga nie zostala uwzgledniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i $rednio-
wysokiej sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej powin-
na wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-1500 m?.

Dzialki objete uwaga znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
miatl na celu ograniczenie zbyt intensywnego podzialu terené6w na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

44) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4, 388/7,

388/9, 387/22. Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ustug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkéw wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdéw do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostala uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajdujg si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MUZ2-e tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wyltaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktore w Studium oznaczone
sg jako UM1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej sredniointensywne;j.
Na terenie tym funkcja podstawowsg sa ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
W planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwiazku z powyzszym wykluczono ustugi turystyczne zwigzane z lokalizacja kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych
w formie zespotow budynkow letniskowych.

Pozostata cze$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdoéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ushugi sportu jako uzupehienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajacymi z zapiséw Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od droég publicznych i wewnetrznych oraz
w odlegto$ci nie mniej niz 1 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
drog jest zasada przyjeta w calym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostata zmniejszona (istniejagca zabudowa lub bardzo waska dziata). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudowa, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszarow w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

c) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikajg ze stopniowania intensywnosci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczong w Studium.

d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkoéw garazowych i gospodarczych nie wigeej niz 10 m,
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysokosci zabudowy sg zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscig ze Studium.

e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalenia wysoko$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscia ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy i wysokosci, przy-
jeta intensywnos¢ zabudowy jest optymalna.

g) zmian¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szeroko$ci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Réwniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikaja z analizy
szerokosci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegolnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciagéw elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzglgdnieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sasiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dzialki objete uwaga sa znacznej powierzchni, w sgsiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

j) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI1-s tj. tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej niskiej 1 $rednio-
wysokiej sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej po-
winna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-
1500 m?.

Dzialki objete uwagg znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
mial na celu ograniczenie zbyt intensywnego podziatlu terenéw na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

45) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 395/4, 387/24.

Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ustug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkéw wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdow do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostala uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajduja si¢
w terenie oznaczonym jako 111.31.MU. Obszar ten w studium znajduje sie na terenach oznaczonych jako
MUZ2-¢ tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wyltaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;
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Dziatki nr 397,395/4 znajduja sie na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktoére w Studium oznaczone
sg jako UM1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej sredniointensywne;j.
Na terenie tym funkcja podstawowsg sa ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
W planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwiazku z powyzszym wykluczono ustugi turystyczne zwigzane z lokalizacja kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych
w formie zespotow budynkow letniskowych.

Pozostata cze$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkoéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdoéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ushugi sportu jako uzupehienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajgcymi z zapiséw Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od droég publicznych i wewnetrznych oraz
w odlegto$ci nie mniej niz 1 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgce;j
drog jest zasada przyjeta w caltym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostata zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziata). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i cickéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

C) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikajg ze stopniowania intensywnosci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczona w Studium.
d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych nie wigeej niz 10 m,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysokosci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscia ze Studium.
e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysoko$ci zabudowy sg zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscia ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy i wysokosci, przy-
jeta intensywno$¢ zabudowy jest optymalna.
g) zmian¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajduja sie¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szeroko$ci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Rowniez przyjete szerokosSci elewacji frontowych wynikajg z analizy
szerokosci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegolnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciagéw elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.
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i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzglednieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sasiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dzialki objete uwaga sa znacznej powierzchni, w sasiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

j) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?

Uwaga nie zostatla uwzgledniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI1-s tj. tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej niskiej i srednio-
wysokiej Sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej po-
winna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-
1500 m?.

Dzialki objete uwaga znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
miatl na celu ograniczenie zbyt intensywnego podziatlu terenéw na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

46) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4, 388/9,
388/11, 387/26,387/27, 387/28, 387/29. Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ushug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkow wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdow do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostala uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajduja si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MU2-e tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wytaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktére w Studium oznaczone
sa jako UMI1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej $redniointensyw-
nej. Na terenie tym funkcjg podstawowa sg ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,W granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
w planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwiazku z powyzszym wykluczono ushugi turystyczne zwigzane z lokalizacjg kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych
w formie zespotow budynkow letniskowych.

Pozostata czg$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkow wol-
nostojgcej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazddéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ustugi sportu jako uzupelnienie uslug turystyki)
Z ograniczeniami wynikajacymi z zapisow Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz
w odlegto$ci nie mniej niz 1 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drog jest zasada przyjeta w caltym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostala zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziata). Przyjeta linia zabudowy od rowdéw me-
lioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
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przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

¢) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikaja ze stopniowania intensywno$ci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczona w Studium.

d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 10 m,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalenia wysokosci zabudowy sg zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnos$cig ze Studium.

e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalenia wysoko$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnos$cig ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy i wysokosci, przy-
jeta intensywno$¢ zabudowy jest optymalna.

g) zmiang dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiane szerokosci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 40 m
oraz dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Rowniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikaja z analizy
szerokosci istniejgcej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegodlnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciagéw elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzglgdnieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sasiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dzialki objete uwaga sa znacznej powierzchni, w sgsiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badZ szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

j) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i érednio-
wysokiej Sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej po-
winna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-
1500 m2.

Dziatki objete uwagg znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
mial na celu ograniczenie zbyt intensywnego podziatu terenéw na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

47) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4, 388/9,
387/24, 388/3. Zglaszajaca uwage wnosi o:
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a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ushug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkéw wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdow do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostala uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajdujg si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MUZ2-¢ tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wyltaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktore w Studium oznaczone
sg jako UM1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i $redniowysokiej sredniointensywne;j.
Na terenie tym funkcjg podstawowa sg ushugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
W planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwigzku z powyzszym wykluczono ushugi turystyczne zwigzane z lokalizacjg kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych
w formie zespotow budynkow letniskowych.

Pozostata czg$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ushugi sportu jako uzupehienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajacymi z zapisow Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz
w odlegto$ci nie mniej niz 1 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drog jest zasada przyjeta w calym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostata zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziata). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i cickéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

C) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikajg ze stopniowania intensywnosci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczona w Studium.

d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkoéw garazowych i gospodarczych nie wigeej niz 10 m,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysokos$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscig ze Studium.

e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia wysokosci zabudowy sg zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnoscig ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy i wysokosci, przy-
jeta intensywnos$¢ zabudowy jest optymalna.

g) zmian¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajdujg sie w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szerokosci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Rowniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikaja z analizy
szerokosci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegoélnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dtugich ciaggow elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odleglosci od 1,5 m oraz uwzglgdnieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sasiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatki objgte uwaga sa znacznej powierzchni, w sgsiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

J) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i érednio-
wysokiej sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej po-
winna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-
1500 m?.

Dziatki objete uwagg znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
miatl na celu ograniczenie zbyt intensywnego podziatu terenéw na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

48) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4, 388/9,
388/10, 387/20. Zgltaszajaca uwage wnosi o:
a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa oraz letniskowa wraz
z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastro-
nomii, dopuszczenie lokalizacji ustug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie za-
budowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojgcej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji
mieszkaniowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdow do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostata uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajdujg si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MUZ2-e tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wytaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym jako I11.19.UM, ktoére w Studium oznaczone
sa jako UMI1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej $redniointensyw-
nej. Na terenie tym funkcja podstawowg sg ustugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
W planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwigzku z powyzszym wykluczono ushugi turystyczne zwigzane z lokalizacjg kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wezasowych
w formie zespolow budynkow letniskowych.
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Pozostata cze$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdoéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ushugi sportu jako uzupetienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajacymi z zapiséw Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz
W odlegtosci nie mniej niz 1 m od granicy rowdw melioracyjnych, oczek i ciekdéw wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drog jest zasada przyjeta w catym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostata zmniejszona (istniejaca zabudowa lub bardzo waska dziala). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i cickéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

C) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz15% powierzchni dziatki budowlane;;
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikaja ze stopniowania intensywnosci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczona w Studium.
d) zmiang wysokosci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bu-
dynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 10 m,
Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Ustalenia wysokos$ci zabudowy sa zgodne z zapisami Studium. Zmiana
wysokosci skutkuje niezgodnos$cig ze Studium.
e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zmiana wysoko$ci skutkuje niezgodno$cia ze Studium.
f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy i wysokosci, przy-
jeta intensywnos¢ zabudowy jest optymalna.
g) zmian¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szeroko$ci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Réwniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikajg z analizy
szerokoSci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegolnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciagdw elewaciji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzglednieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dziatki obj¢te uwagg sa znacznej powierzchni, w sgsiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na tym obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa
w formie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzgle¢dnienia.

J) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?
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Uwaga nie zostala uwzgledniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i $rednio-
wysokiej Sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej po-
winna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-
1500 m?.

Dzialki objete uwaga znajdujg si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
miatl na celu ograniczenie zbyt intensywnego podziatlu terenéw na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

49) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2016 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4, 388/9,
388/12, 387/26, 38726, 387/27, 387/28, 387/29, 387/21. Zglaszajaca uwagg wnosi o:

a) przeznaczenie terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz letniskowa wraz z ukta-
dem drog dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczenie ustug handlu i gastronomii,
dopuszczenie lokalizacji ushug turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenie zabudowy
ustugowej w formie budynkow wolnostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszka-
niowej, dopuszczenie wydzielenia dojazdéw do dziatek,

Czgs¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz letniskowa nie zostala uwzgledniona. Dziatki nr 388/9, 388/17, 388/18, 388/19, 387/25, znajduja si¢
w terenie oznaczonym jako I11.31.MU. Obszar ten w studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako
MU2-e tj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej z wytaczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej;

Dziatki nr 397,395/4 znajdujg si¢ na terenie oznaczonym jako I1.19.UM, ktore w Studium oznaczone
s jako UM 1-s tj. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i sredniowysokiej $redniointensywne;.
Na terenie tym funkcjg podstawowa sg ushugi nieucigzliwe i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne, przy
czym ,,w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ za-
chowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej”. Uzasadnione jest zatem zachowanie
w planie funkcji ushugowej jako dominujace;.

W zwigzku z powyzszym wykluczono ushugi turystyczne zwigzane z lokalizacjg kempingow, pol biwako-
wych, sezonowej turystycznej bazy noclegowej i obiektéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych
w formie zespotéw budynkéw letniskowych.

Pozostata czg$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia ustug handlu i gastronomii, dopuszczenia lokalizacji ustug
turystyki, sportu i obstugi uzytkownikow terenu, dopuszczenia zabudowy ustugowej w formie budynkéw wol-
nostojacej lub lokali wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenia wydzielenia do-
jazdéw do dzialek jest bezzasadna, poniewaz ustalenia dotyczace tego rodzaju przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu sg juz uwzglednione w tresci projektu planu (ustugi sportu jako uzupetienie ustug turystyki) z ogra-
niczeniami wynikajacymi z zapiséw Studium,

b) ustalenia linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od drog publicznych i wewnetrznych oraz
w odlegto$ci nie mniej niz 1 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekow wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie linii zabudowy w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacej
drog jest zasada przyjeta w calym planie i wynika z przepiséw. Tylko w uzasadnionych przypadkach linii ta
zostala zmniejszona (istniejgca zabudowa lub bardzo waska dziata). Przyjeta linia zabudowy od rowow me-
lioracyjnych, oczek i ciekéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych ma na celu zabezpieczenie terenu
przez zabudows, ktéry ma umozliwia¢ swobodny dostep do tych obszaréw w celu ochrony, konserwacji
i udrazniania.

c) ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjete wskazniki wynikaja ze stopniowania intensywnosci zabudowy
zgodnie z polityka gminy wyznaczona w Studium.
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d) zmiane wysoko$ci zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych nie wiecej niz 10 m,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zmiana wysokosci skutkuje niezgodnoscig ze Studium.

e) zmiang liczby kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zmiana wysoko$ci skutkuje niezgodnos$cia ze Studium.

f) zmiang¢ intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy ustalonych wskaznikach powierzchni zabudowy i wysokosci, przy-
jeta intensywno$¢ zabudowy jest optymalna.

g) zmian¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem 20° -45°,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”. Ze wzgledu na tad przestrzenny i walory
krajobrazowe na wszystkich terenach pod nowe zainwestowanie wyznaczono jednakowe dachy tj. dwuspa-
dowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem w przedziale 35° -45°.

h) zmiang szeroko$ci elewacji frontowej budynku: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz
40 m oraz dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 15 m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Réwniez przyjete szerokosci elewacji frontowych wynikajg z analizy
szerokoSci istniejacej zabudowy badz z zachowania tadu przestrzennego szczegolnie na terenach MU, by nie
dopuszcza¢ do zbyt dlugich ciagéw elewacji wptywajacych niekorzystnie na krajobraz.

i) ustalenie zasad lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m oraz uwzgl¢dnieni loka-
lizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku gdy na dzialce sasiedniej jest tego samego
rodzaju zabudowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dzialki objete uwaga sa znacznej powierzchni, w sasiedztwie nie ma
zlokalizowanej zabudowy przy granicy dziatek, a na obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa w for-
mie blizniaczej badz szeregowej, w zwigzku z tym uwaga nie ma uzasadnienia do uwzglednienia.

j) dopuszczenie powierzchni nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Na terenach oznaczonych w Studium MU2-e tj. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolno-
stojacej powinna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia
dziatki jest 2000 m?. Na terenach UMI1-s tj. tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej niskiej 1 $rednio-
wysokiej sredniointensywnej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej po-
winna wynosi¢ 750 m? a mieszkaniowo-ustugowej - 600 m? przy czym zalecana powierzchnia dziat 1000-
1500 m?.

Dzialki objete uwagg znajduja si¢ w obszarach obecnie nie zainwestowanych i nieuzbrojonych. Plan m.in.
miatl na celu ograniczenie zbyt intensywnego podziatu terenéw na mate dziatki budowlane, stad przyjeto pla-
nie sugerowane w Studium powierzchnie dziatek, na wszystkich terenach.

53) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 322/3. Zglaszajaca
uwage wnosi o przywrocenie mozliwosci prawa zabudowy

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Prawie na catej dzialce znajduje si¢ nieuzytek w postaci oczka wodne-
go, ktore jest do zachowania.

54) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2016 r. dotyczyta terenu dziatki nr 389/1. Zgtaszajaca
uwage wnosi o umozliwienie lokalizacji budynkéw do 5 kondygnacji lub minimum 4 kondygnacji, wyso-
ko$¢ zabudowy do 16 m. Powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziat.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W studium tereny oznaczone jako MU2-s tj. terenu zabudowy miesz-
kaniowo - ustugowe;j $redniointensywnej z wytaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej tu-
rystycznej bazy noclegowej. Na terenach tych w Studium okres§lono nastgpujace wskazniki:

- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego  — 118 — Poz. 1561

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obrebie ewi-
dencyjnym Sarbinowo zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy w Mielnie, w dniach od
12.12.2016 r. do 02.01.2017 r. - wylozZenie czeSciowe.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
17.01.2017 roku wplynely 23 uwagi.

Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ w catosci nizej wymienionych uwagi.
Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1) Uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczna w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dzialek nr 387/26, 387/27.
Zglaszajaca uwagg wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. Mieszkalnego na jednej dzialce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,9,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

K) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. Przy granicy lub odlegltosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaré6w wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i gosp. nie wiecej niz 20 m,

t) brak zgody na droge I11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktory nie podlegat po-
wtornemu wyltozeniu do publicznego wgladu.

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 387/28, 387/29.
Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

¢) dopuszczenie budowy obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 600 m kw,

d) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
e) umozliwienie lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi,

f) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

g) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,
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h) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

i) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,9,

J) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

k) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

1) brak zgody na lokalizacje¢ zabudowy na granicy,

m) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

n) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odleglosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

0) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

p) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

r) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

s) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 glownych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

t) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wiecej niz 20 m,

u) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

w) brak zgody na cigg pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do w) dotycza obszaru, ktory nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

3) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatki nr 388/19. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwiekszenie intensywnosci zab. do 0,9,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

K) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegltosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odleglosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekow wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wigcej niz 20 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — — 120 — Poz. 1561

t) brak zgody na droge 11.01. KDD,
u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktéry nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

4) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/17, 388/18.
Zglaszajaca uwagg wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) dopuszczenie budowy obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 600 m kw,

e) umozliwienie lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi,

f) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

0) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,
h) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

i) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,9,

j) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

K) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

1) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

m) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

n) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dziatce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

0) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

p) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegltosci nie mniej niz 2 m od granicy rowéw melioracyjnych, oczek i ciekéw wod-
nych oraz obszaré6w wodno-btotnych,

r) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

s) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

t) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wiecej niz 20 m,

u) brak zgody na droge 11.01.KDD,

w) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do w) dotycza obszaru, ktory nie podlegal po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

5) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/9, 388/12,
387/21. Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,
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j) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,
K) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,
1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiednie;j
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegltosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na droge I11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy I1.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktéry nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

6) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 387/28, 387/29.
Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

¢) dopuszczenie budowy obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 600 m kw,

d) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

e) umozliwienie lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi,

) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

0) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,

h) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

i) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,9,

j) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

K) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

1) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

m) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

n) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiednie;j jest
tego samego zabudowa,

0) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

p) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtoéci nie mniej niz 5 m od drog publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegltosci nie mniej niz 2 m od granicy rowdéw melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

r) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

s) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

t) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i gosp. nie wiecej niz 20 m,

u) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

w) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,
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Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do w) dotycza obszaru, ktory nie podlegal po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

7) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 387/26, 387/27.
Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,9,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

K) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odleglosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odleglosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na droge 11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktory nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

8) Uwaga zltozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu czesci dziatki nr 388/7. Zgta-
szajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywno$ci zab. do 0,9,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

j) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

K) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

I) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
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m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiednie;j
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odleglosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekow wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktéry nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

9) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/9, 388/8,
387/23. Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowe;j i letniskowej wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnos$ci zab. do 0,8,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

k) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiednie;j
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odleglosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na droge 11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktéry nie podlegat po-
wtornemu wyltozeniu do publicznego wgladu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — — 124 — Poz. 1561

10) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/7, 388/9,
387/22. Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwiekszenie intensywnosci zab. do 0,8,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

k) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegltosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odleglosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekéw wod-
nych oraz obszaré6w wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i gosp. nie wiecej niz 20 m,

t) brak zgody na droge 11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktory nie podlegat po-
wtornemu wyltozeniu do publicznego wgladu.

11) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/9, 387/24.
Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wiecej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

K) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odleglosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiednie;j
jest tego samego zabudowa,
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n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegltosci nie mniej niz S m od drég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. Nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na drogg I11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy I1.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktory nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

12) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/9, 388/11.
Zglaszajaca uwagg wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

¢) dopuszczenie budowy obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 600 m kw,

d) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

e) umozliwienie lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi,

f) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

0) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,

h) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

i) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

j) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

K) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

1) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

m) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

n) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dziatce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

0) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

p) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

r) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

s) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gléwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

t) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i gosp. nie wiecej niz 20 m,

u) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

w) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do w) dotycza obszaru, ktory nie podlegat po-
wtornemu wyltozeniu do publicznego wgladu.
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13) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatki nr 387/24. Zgtaszajgca
uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

¢) dopuszczenie budowy obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 600 m kw,

d) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
e) umozliwienie lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi,

f) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

g) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,
h) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

i) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

J) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

k) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

1) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

m) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

n) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dziatce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

0) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

p) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od droég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odleglosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaré6w wodno-btotnych,

r) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

s) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

t) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wiecej niz 20 m,

u) brak zgody na droge 11.01.KDD,

w) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do w) dotycza obszaru, ktory nie podlegal po-
wtornemu wyltozeniu do publicznego wgladu.

14) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/9, 387/30,
387/31, 387/32, 387/33, 388/10. Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wiecej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 1 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

K) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
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m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiednie;j
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odlegtosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekow wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktéry nie podlegat po-
wtornemu wytozeniu do publicznego wgladu.

15) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 388/9, 387/25.
Zgtaszajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) przeznaczenie pasa technicznego przylegajacego do dz 388/17, 387/26 i 387/27 na zielen,

g) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

h) zwigkszenie intensywnos$ci zab. do 0,8,

i) dopuszczenie budowy parkingu strzezonego i niestrzezonego,

J) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

k) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

1) zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

m) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiednie;j
jest tego samego zabudowa,

n) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 1000 m kw,

0) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. W odlegtosci nie mniej niz 5 m od droég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegto$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

p) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 14 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

r) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

s) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

t) brak zgody na droge 11.01.KDD,

u) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do u) dotycza obszaru, ktéry nie podlegat po-
wtornemu wyltozeniu do publicznego wgladu.
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16) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4. Zgha-
$zajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwickszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacje¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

k) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaré6w wodno-btotnych,

n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wiecej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotyczg obszaru, ktory nie podlegat powtor-
nemu wylozeniu do publicznego wgladu.

17) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4. Zgta-
$zajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwiekszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

K) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,
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n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotycza obszaru, ktéry nie podlegal powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.

18) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dzialek nr 397, 395/4. Zgta-
szajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

k) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dziatce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od droég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i gosp. nie wigcej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotyczg obszaru, ktory nie podlegat powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.

19) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4. Zgta-
szajgca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

c) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkoéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,
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g) zwiekszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacje¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

k) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odleglosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od droég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wiecej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotycza obszaru, ktory nie podlegat powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.

20) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4. Zgla-
szajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynk6éw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwiekszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacje zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

K) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotyczg obszaru, ktory nie podlegal powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.
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21) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4. Zgta-
$zajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,
d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwickszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacje¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

k) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaré6w wodno-btotnych,

n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i gosp. nie wiecej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotyczg obszaru, ktory nie podlegat powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.

22) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu czgsci dz. nr 395/4. Zgtasza-
jaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dzialce,

f) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwiekszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

K) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegtosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od drég publicznych i drog we-
wnetrznych oraz w odlegtosci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,
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n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
I gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 30 m oraz dla bud
garazowych i1 gosp. nie wigcej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotycza obszaru, ktory nie podlegat powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.

23) Uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 16.01.2017 r. dotyczyta terenu dziatek nr 397, 395/4. Zgla-
szajaca uwage wnosi o:

a) dopuszczenie zespotu budynkow letniskowych, wraz z uktadem drog dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury techn.,

b) dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

C) ustalenie wskaznika pow. zab. do 45% oraz powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 25%,

d) umozliwienie lokalizacji budynkéw z dachami ptaskimi,

e) dopuszczenie wigcej niz 1 bud. mieszkalnego na jednej dziatce,

f) dopuszczenie zasypania rowu melioracyjnego,

g) zwigkszenie intensywnosci zab. do 0,8,

h) likwidacje linii zabudowy od rowu melioracyjnego,

i) brak zgody na lokalizacj¢ zabudowy na granicy,

J) zwigkszenie liczby kondygnacji do 5 kond. nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

K) dopuszczenie lokalizacji zab. przy granicy lub odlegltosci 1,5 m w przypadku gdy na dzialce sasiedniej
jest tego samego zabudowa,

1) dopuszczenie nowo projektowanej dziatki, nie mniej niz 500 m kw,

m) ustalenie nieprzekraczalnej linii zab. w odlegtosci nie mniej niz 5 m od droég publicznych i drog we-
wngtrznych oraz w odlegtos$ci nie mniej niz 2 m od granicy rowow melioracyjnych, oczek i ciekoéw wod-
nych oraz obszaréw wodno-btotnych,

n) wysokosci zabudowy dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 12 m oraz dla bud. garazowych
i gosp. nie wigcej niz 10 m,

0) parametry dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych, kat nachyle-
nia 40-60°,

p) szer. elewacji frontowej budynku: dla bud. mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 30 m oraz dla bud
garazowych 1 gosp. nie wiecej niz 20 m,

r) brak zgody na drogg 11.01.KDD,

s) brak zgody na ciag pieszy 11.19.KK,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi z pkt od a) do s) dotyczg obszaru, ktory nie podlegat powtor-
nemu wytozeniu do publicznego wgladu.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXI111/395/2017
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 3 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pézn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co na-

stepuje:
I. Zadania wlasne gminy
Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z bu-
dzetu gminy zalicza sig:
- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
- budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow pu-

blicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o0 finansach publicznych oraz srodkoéw pochodzacych z fundu-
szy strukturalnych UE

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przed-
sigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkow z bu-

dzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan wiasnych gminy istnieja drogi o znaczeniu
ponad lokalnym oraz lokalnym oznaczone na rysunku planu zlokalizowane w IV jednostkach:

A. O znaczeniu ponadlokalnym tworzg drogi, oznaczone na rysunku planu jako:

1) 01.KDL - droga Kklasy L (lokalna) - ul. Nadmorska;

2) 02.KDL - droga klasy L (lokalna) - ul. Potudniowa;

3) 03.KDL - droga klasy L (lokalna) - przedtuzenie ul. Mtynskiej;
4) 04.KDD - droga klasy D (dojazdowa) - ul. Polna;

5) 05.KDD - droga klasy D (dojazdowa) - ul. Les$na;

B. O znaczeniu lokalnym tworzg drogi, oznaczone na rysunku planu w IV jednostkach jako:

1) w jednostce | oznaczone na rysunku planu jako:
a) .01.KDL - droga klasy L (lokalna),
b) 1.02.KDD, 1.03.KDD, 1.04.KDD, 1.05.KDD, 1.06.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
2) w jednostce 11 oznaczone na rysunku planu jako: 11.02.KDD, 11.03.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
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3) w jednostce 111 oznaczone na rysunku planu jako:
a) I11.01.KDL - droga klasy L (lokalna),
b) 111.02.KDD, 111.03.KDD, I11.04.KDD, 111.05.KDD, 111.06.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
4) w jednostce 1V oznaczone na rysunku planu jako: 1VV.01.KDD, IV.02.KDD - drogi klasy D (dojazdowa).

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedtug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego za-
rzadcg sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekow by-
towo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekéw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tym-
czasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia Sciekdéw bytowo-gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej, do-
puszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi.

IV. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy (§rodki whasne), srodki pomoco-
we, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych,
ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych i realizuja-
cych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie zapisa-
nych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych
do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny nie-
zbedny do ubiegania si¢ o $srodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w konteks$cie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
2) Zrédha finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego (renty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozw0j przestrzenny
i infrastrukturalny. Optlaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢ $Sciagane w kazdym
przypadku.
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