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UCHWALA NR XLV11/368/2017
RADY MIEJSKIEJ W UNIEJOWIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C”
w miejscowosci Uniejow i dla fragmentu terenu miejscowosci Ostrowsko, gm. Uniejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz. 1579 i z 2017 r. poz. 730) w zwiazku z Uchwata nr XX/155/2015 Rady Miejskiej w Unie-
jowie z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Uniejow i dla fragmentu terenu
miejscowosci Ostrowsko gm. Uniejow - Rada Miejska w Uniejowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmen-
tu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Uniejow i dla fragmentu terenu miejscowosci Ostrowsko, gm.
Uniejoéw, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy i miasta Uniejow;

2) rozstrzygnieciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Uniejow, ktora zostata przyjeta uchwata Nr L11/311/09 Rady Miejskiej w
Uniejowie z dnia 8 grudnia 2009 r.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Uniejowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 2453

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o
roéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na
danym terenie poprzez zabudowg i zagospodarowanie;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudo-
wane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzli-
wych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400,0 m?;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez zabudowe
oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i doj$¢ pieszych do budynkow;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynna na dziatce, wyrazona w procentach;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$é zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i pod-
ziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciggow pieszych, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkoéw (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i
zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrgbne, obowigzujgce w danym zakresie;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z og6l-
nie obowiagzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Plan, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okresla:

1) granic, sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych;
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2) zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) terenow z zakazem zabudowy.
§ 6. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu;
5) linia elektroenergetyczna 220 kV wraz ze strefg bezpieczenstwa;
6) gazociag wysokiego cisnienia DN 250 wraz ze strefg kontrolowang.
2. Pozostate o0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od 1MU do 4MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od 1IMN do 2MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) od 1U do 3U - tereny zabudowy ustugowe;j;

4) 1ZP - teren zieleni urzadzone;j;

5) od 1ZL do 5ZL — tereny lasoéw;

6) od 1ZLZ do 3ZLZ — tereny zalesien;

7) od 1R do 2R — tereny rolnicze;

8) od 1KDW do 5KDW- teren drogi wewngtrzne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 8. Dla catego obszaru plan ustala:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) mozliwos¢ budowy uzupetniajacych drég wewnetrznych w nawigzaniu do uktadu drég publicznych usta-
lonych w planie,

b) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) projektowana zabudowa zarowno w formie architektonicznej jak i w zakresie uzytych materiatow po-
winna akcentowac catosciowe zatozenie zespotu zabudowy uzdrowiskoweyj,

b) mozliwos$¢ realizacji garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykonczeniu elewacji i kolo-
rystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli 0 wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;
4) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej:
a) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
5) wystepujace urzadzenia melioracji wodnych podlegaja przebudowie w sposéb umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie na terenach oddzialywania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych;
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6) przez tereny 2MN, 1R i 2KDW przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 250 (6,4 MPa) relacji Odola-
now — Wioctawek; obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 0raz mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiagzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolami 1MN, 2MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg miesz-
kaniowg jednorodzinna,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, 3MU i 4MU jak dla terenéw przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowo-ustugows;

3) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN potozone sa W zasiggu strefy C ochrony uzdrowiska; obowiazuja
regulacje wynikajace z zapiséw art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

4) tereny objete planem zlokalizowane sa w calosci na obszarze i terenie goérniczym wod leczniczo-
termalnych. Obszar gorniczy dla ztoza ,,Uniejoéw” 0 nazwie ,,Uniejow I” posiada koncesje nr 3/2007 z dnia
5 lutego 2007 r. Obszar gérniczy wpisano do rejestru obszarow gorniczych 12 czerwca 2007 roku;

5) na terenach objetych zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, w ramach wyznaczonej po-
wierzchni biologicznie czynnej, obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego.

1) czgé¢ terenu, objeta planem w zasiegu pokazanym na rysunku planu, objeta jest strefag ochrony archeolo-
gicznej; obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy re-
alizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury grunty;

2) dla obszaru stanowisk archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, realizacja robét ziemnych lub do-
konywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia badan archeologicz-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg: drogi klasy wewnetrzne;.

2. Powigzanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepuje poprzez podia-
czenie do drogi powiatowej DP 3730E — ulica Koscielnicka do drogi gminnej DG 111162E we wsi Ostrowsko,
oraz do drogi gminnej DG 111166E stanowiacej przedtuzenie ulicy Targowe;j.

3. Dla terenéw przeznaczonych na realizacje celéw komunikacji, plan ustala nast¢pujace warunki funkcjo-
nalno-techniczne:

1) 1IKDW - projektowana droga klasy wewnetrznej stanowigca podtaczenie do drogi powiatowej — ul. Ko-
$cielnicka; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,0 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie podtaczenia
do drogi wewnetrznej 3KDW, wraz ze $ciezka rowerowa i zielenig towarzyszaca;

2) 2KDW - projektowana droga klasy wewnetrznej stanowiaca podiaczenie do drogi gminnej — wie$ Ostrow-
sko; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wraz z zielenia towarzyszaca; szerokos$¢ w rejonie pod-
aczenia do drogi 3KDW — 16,0 m. Teren drogi 2KDW przecina gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 (6,4
MPa) relacji Odolanéw — Wtoctawek; obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) 3KDW - projektowana droga klasy wewnetrznej, zapewniajaca podstawowa obstuge komunikacyjna ze-
spotu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

4) 4AKDW - projektowana droga klasy wewnetrznej, zapewniajaca potaczenie drogi 3KDW z uktadem ze-
wnetrznym;
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5) 5KDW - projektowana droga wewnetrzna dla obstugi terenu na fragmencie strefy uzdrowiskowej ,,C” w
miejscowosci Uniejow; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych w terenach 1IMU i 2MU o szerokosci nie mniejszej niz
6,0 m w liniach rozgraniczajacych;

7) obowigzek zagospodarowania w sposob uwzgledniajacy wymogi osob niepelnosprawnych ruchowo.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej syste-
mu grupowego zasilanego z uje¢ wglebnych;

2) wyposazenie sieci wodociggowej W hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) zapewnienie indywidualnego dostepu do mineralnej wody geotermalnej;

4) dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ indywidualnych.
§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzenie $Sciekow w systemie zorganizowanym do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikéw indywidualnych czy przydomowych oczyszczalni
sciekow.
§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
réwniez poprzez budowg zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) oczyszczanie sciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek zbiérki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sg wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiorke odpaddéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 16. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia przy rozbudowie sie-
Ci istniejacej wylacznie jako sieci kablowej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) przytaczenie indywidualne siecig kablowa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) cze$¢ terenu IMN, w zasiggu pokazanym na rysunku planu, objeta jest strefg bezpieczenstwa od linii elek-
troenergetycznej w.n.; obowiazuje ustalona planem nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy urza-
dzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej sredniego napigcia SN 15 kV w tym stacji transfor-
matorowych SN/nn oraz niskiego napiecia nn 0,4 kV.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzy-
stujacych wody geotermalne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci plan ustala mozli-
wos$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:
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1) minimalnej szerokosci frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 8,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 18,0 m,
d) dla zabudowy ustugowe;j: 20,0 m;
2) minimalnej powierzchni dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej: 1000 m?,
c) dla zabudowy ustugowej: 2000 m?;
3) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 20. 1. Warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej za
posrednictwem drog wewngtrznych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslo-
nych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dziatek budowlanych, nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i
poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMU, 2MU, 3MU i 4MU plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem za-
budowy szeregowej i blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — funkcja ustugowa lecznicza i rekreacyjna o powierzchni nie wiekszej
niz 40% powierzchni budynku mieszkalnego, wbudowana w obiekt mieszkalny dla terenow 1MU i
2MU, a dla terenow 3MU i 4MU do 45%, z dopuszczeniem zaplecza gospodarczego i garazowego,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9,0 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) dachy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 35°,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 35°;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu parametréw okreslonych
w Rozdziale 4 uchwaty, z tym ze udziat dziatek najmniejszych w ogolnej ilosci dziatek budowlanych nie
moze przekroczy¢ 25%;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy budynek,

b) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, w tym
1 stanowisko przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolami IMN i 2MN plan ustala:
1) przeznaczenie terendow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem za-
budowy szeregowej i blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa 0 powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzch-
ni budynku mieszkalnego, wbudowang w obiekty mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace, garaze i bu-
dynki gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 55% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,0;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10,0 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,

b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci
od 10° do 35°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 35°;

4) mozliwos¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu parametréw okreslonych
w Rozdziale 4 uchwaty;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy budynek,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, w tym
1 stanowisko przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
§ 23. Dla terenéw o0znaczonych symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terendw:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ze-
spotu mieszkaniowego i uzdrowiska,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone w przepi-
sach odrebnych,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i zieleni;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,3,
- maksymalny: 1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70% powierzchni dziatki,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,

d) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych plan ustala co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgcag 12,0 m,

b) dachy:

— dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci do 35°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektow gospodarczych o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m;
4) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDW.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji i obiekty matej architektury, lokalizacja urzadzen infra-
struktury technicznej;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 3KDW,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu.
§ 25. Dla terenéw o0znaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasoéw;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka le$na;
3) zachowanie istniejacego zagospodarowania;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na niele$ne
przeznaczenie gruntow.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZLZ, 2Z1L.Z, 3ZLZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ciagi piesze;

3) przy zalesianiu gruntow obowiazuje ochrona istniejacych zalesien naturalnych.
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§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia pod-
stawowego: tereny upraw polowych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 28. Plan okresla wysokosc¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 10%.

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa 1.6dzkiego oraz publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Uniejow.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Kosmalski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI11/368/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN
DLA FRAGMENTU STREFY UZDROWISKOWEJ “"C"

MIEJSCOWOSCI OSTROWSKO GM. UNIEJOW

RYSUNEK PLANU SKALA 1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACGE:
= =] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE JACE TERENY O RO;
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

] NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENGW:
MU | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE.
MN_| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES
U | TERENY ZABLDOWY USLUGOWES
ZP_| TEREN ZIELEN URZADZONEI
ZU ] TERENY LASOW
7Lz | TERENY DOLESIEN
R | TERENYROLNIGZE
KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH
POZOSTALE:
| LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 220 kv WRAZ ZE STREFA BEZPIEGZENSTWA
"] GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 250 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA
T | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
__ .. | STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
OZNACZENIA INFORMACY.NE:
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.| GRANICA UZDROWISKOWEJ STREFY 'C
—| GRANICA GZWP NR 151 "TUREK KONIN KOLO"
— — -| TERENY ZMELIOROWANE
TERENY KTORE UZYSKALY ZGODE MINISTRA ROLNICTWA | ROZWOJU W81
NA ZMIANE, PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA GELE NIEROLNIGZE
(DECYZJA NR GZ 1502 432.2016 Z DNIA 16.11. 2018 R.)
TERENY KTORE UZYSKALY ZGODE MARSZALKA WOJEWODZTWA LOZKIEGD

NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE
(DECYZJA NR R$I 7151.6.25.2016 BS Z DNIA 20.09.2016 R )
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI11/368/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu strefy uzdrowiskowej ,,C” w miejscowosci Uniejow i dla fragmentu
terenu miejscowosci Ostrowsko, gm. Uniejow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz w
terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Uniejowie nie dokonuje rozstrzygnie¢ wy-
nikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579 i z 2017 r. poz. 730).

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV11/368/2017
Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579 i z 2017 r. poz. 730), art. 7 ust.
1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579,
poz. 1948, z 2017 r. poz. 730), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, z 2017 r. poz. 191) Rada Miejska w Unie-
jowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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