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UCHWALA NR XLIII/307/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw w zakresie
dzialki nr ew. 405/29, polozonej w obrebie wsi Kaliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z podjeciem Uchwaty Nr XXV/160/2016 Rady Miejskiej
w Lochowie zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow w zakresie dziatki nr ew. 405/29, potozonej w obregbie wsi
Kaliska, Rada Miejska w Lochowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow w zakresie dziatki
nr ew. 405/29, polozonej w obrebie wsi Kaliska, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw uchwalonego Uchwata
Nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Lochowie zdnia 23 czerwca 2003 r., zmienionego Uchwatag Nr
XLI11/413/2006 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 6 wrzesnia 2006 r. oraz Uchwata Nr VI/33/2015 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 25 lutego 2015 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,11 ha, ktérego granice, okreSlone w cze$ci graficznej planu,
przebiegaja w sposob nastepujacy:

1) od strony poéinocnej - po poinocnej granicy dziatki o nr ewid. 405/29;

2) od strony zachodniej - po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 405/29;

3) od strony wschodnigj - po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 405/29;

4) od strony potudniowej - po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 405/29.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
bedzie dominujgcg formg wykorzystania terenu,w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wiecej niz 50% powierzchni terenu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlane;j
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ oraz wodg powierzchniowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacych teren lub drogg, w jakiej mozna sytuowac budynek;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ co najmniej 70% diugosci $ciany frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacych teren lub drogg, w jakiej mozna sytuowac¢ wyzej wymienione budynki;

7) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej, nie majgce charakteru
komercyjnego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie na calym obszarze planu — teren zabudowy letniskoweyj,
oznaczony na rysunku planu symbolem ML.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obszar planu kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek uwzglednienia, w zagospodarowaniu obszaru objetego planem, przepiséw odrebnych:
a) otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia
ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag wodami rzeki
Liwiec, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

§ 9. Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ML, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa gospodarcza i garazowa wbudowana lub dobudowana do zabudowy letniskowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) dopuszczenie lokalizacji wiat drewnianych o funkcji gospodarczej lub rekreacyjnej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,05 do 0,25;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) zabudowy letniskowej - 8,0 m,

b) zabudowy gospodarczej i garazowej - 6,0 m;
8) liczbg kondygnacji:

a) zabudowy letniskowej - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna;
9) dachy:
a) zabudowy letniskowej - dwuspadowy 0 kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od 30° do 50°,

b) zabudowy gospodarczej i garazowej — plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci
dachowej do 30°;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub naturalne kolory zastosowanych materiatow
budowlanych;

11) kolor dachoéw — odcienie czerwieni, brazu i grafitu;
12) obstuge komunikacyjna z drogi zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 405/24, graniczacej z obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ nakaz
zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlane;j:

1) co najmniej jednego miejsca postojowego na budynek rekreacji indywidualnej, wliczajac w to miejsce
postojowe w garazu;

2) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci i Urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia lub zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do
zbiornika bezodptywowego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
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a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych  Zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie  lokalizacji ~ sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne
zrodta energii o mocy do 100 kW;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki do linii rozgraniczajacej drog: 80°—100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lochowie:
Andrzej Suchenek
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WYRYS ZE STUDIUM N1 ZAGOSP
X PRZESTRZENNEGO GMINY LOCHOW
E granica obszaru objetego planem
Z M- tereny zabudowy rekreacj indywiduainej
tereny zabudowy rekreacyne
11-291/LsVI
OZNACZENIA:
E - granica obszaru objetego planem
E - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
E - nieprzekraczalna linia zabudowy Koncept Pracownia Urbanistyczna
KONCEPT tel. +48 693 861 941
E - obowiazujaca linia zabudowy Ao Uresrvema €Ml biuro@konceptpracownia.pl
www.konceptpracownia.pl
- - teren zabudowy letniskowej «
11-57/PsVI 1:1000
- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia wodami 11-406 MH
rzeki Liwiec, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) Om 50m 100m
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLIII/307/2017
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 26.04.2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lochow w zakresie dziatki nr ew. 405/29, potozonej
w obrebie wsi Kaliska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska
w tochowie stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
20.02.2017 r. do 21.03.2017 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 07.04.2017 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIII/307/2017
Rady Miejskiej w Lochowie
zdnia 26.04.2017 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
bedg zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznoéci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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