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UCHWALA NR XXI1/239/2016
RADY GMINY ZLOTORYJA

z dnia 25 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 287/5 i 288 (cze$¢) obreb Prusice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pbézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XL/409/2014 Rady Gminy
Ztotoryja z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 42/1, 42/2 (czg$¢) i 43 (czg$¢) obreb Kozoéw oraz terenu
dziatek nr 287/5 1 288 (cze$¢) obreb Prusice, zmieniong uchwata nr XLIII/431/2014 Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 12 listopada 2014 r. oraz uchwata nr XVI/180/2016 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 29 kwietnia 2016 r.,
po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 287/5 i 288
(cze$¢) obregb Prusice, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tek$cie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktoére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy
(nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej) nie mogg przekracza¢ o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow,
b) 2,5 m — dla gankéow, zabudowanych i zadaszonych wej$¢ do budynku, zabudowanych zewngtrznych

klatek schodowych lub schodow zewnetrznych;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

9) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatki nr 287/5 i 288
(czgs¢) obregb Prusice o powierzchni 0,97 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik
nrl.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 3);

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 2);

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym (Rozdziat
2);

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
2);

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).
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3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — poniewaz
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem,;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz przestrzenie
te nie wystepuja w granicach obszaru objgtego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowiazujgce ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegolnych terenéw
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) RU — teren zabudowy produkcyjnej i magazynowej rolnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych.

3.Dla terenu oznaczonego 1RU,RM ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczegblne oznaczenia literowe przyjete wg. ust 2 zostaly rozdzielone przecinkiem. Dla terenu tego,
za zgodng z ustaleniami planu uznaje si¢:

1) realizacj¢ w granicach terenu obu ustalonych przeznaczen podstawowych w dowolnych proporcjach;
2) realizacje jednego wybranego przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
1) 6,0 m — od granicy dziatki nr 361/1 obregb Prusice — stanowigcej pas drogi wewngtrznej;
2) 10,0 m — od skrajnych przewodoéw napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow stacji transformatorowych, budowli zwigzanych
z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, wiat azurowych w konstrukcji
drewnianej realizowanych jako przedtuzenie garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Zakazuje sie¢ stosowania zewnetrznych elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty,
bramy — wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z innych materiatéw odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow. Dopuszcza si¢ elementy prefabrykowane w tym betonowe takie jak cokotly
i shupki ogrodzen oraz kostka nawierzchniowa drog i ciggow komunikacyjnych.

4. Dla ogrodzen realizowanych wzdtuz dziatki nr 361/1 obrgb Prusice (stanowiacej pas drogi wewngtrznej),
obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen z przeset betonowych, w tym przgset betonowych prefabrykowanych;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen jako azurowe, o tacznej powierzchni przeswitdéw nie mniejszej niz 60%
powierzchni przesta;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,6 m (ograniczenie nie dotyczy zywoptotow);
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4) dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki.

5. Tablice i inne nosniki reklamowe i informacyjne (w tym wolnostojace) — dopuszcza si¢ wylacznie
jako tematycznie zwigzane z obiektami zlokalizowanymi w granicach obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Prusicki Potok o kodzie PLRW 60005138389, ktora stanowi
czesci scalonej czesci wod Kaczawa od zrodta do Nysy Szalonej (SO0702).

2. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony $rodowiska
rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe
i roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczy¢ wielko$ci dopuszczalnych okreslonych
w przepisach szczegolnych.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze przekraczac
granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5. Wprowadzenie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

6. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego symbolem 1RU,RM obowiazujg standardy akustyczne
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej dla ktdrych przepisy szczegdlne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

7. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i1 nienasigkliwe nawierzchni miejsc narazonych
na szczegoOlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. Grunty w miejscach sktadowania materiatow, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekow oraz wyposazy¢ w systemy odwodnienia.

9. Ustala si¢ obowigzek stosowania w obiektach, przyjaznych dla srodowiska — proekologicznych no$nikoéw
energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

10. Zakazuje si¢ przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujacych pylenie.

11. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

12. Ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

13. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew lub krzewoéw na zasadach okreslonych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
14. Ustala si¢ obowiazek ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich w szczegdlnosci przez:
1) zabezpieczenie obszaru objg¢tego planem przed nielegalnym sktadowaniem odpadow i wylewaniem
Sciekow;
2) zminimalizowanie emisji spalin, pylow i hatasu do powietrza oraz ograniczenie ucigzliwosci powodowanej
przez ten rodzaj emisji wylacznie do granic terenu, do ktorego prowadzacy produkcje ma tytul prawny;

3) dokonywanie biezgcych napraw i konserwacji sprzetu technicznego wytacznie na terenie posiadajgcym
utwardzone 1 szczelne podloze, zabezpieczajace przed przenikaniem substancji ropopochodnych
do $rodowiska.
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§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz gabaryty obiektéw, zawarto w § 111 § 13.

§ 8. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Teren 1RU,RM obejmujacy dziatki nr 287/5 1 288 (cze$¢) obreb Prusice, zlokalizowany jest w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 75°.

§ 10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Dla terenu znajdujacego si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
obowigzuja ustalenia § 12 ust.5 pkt 4.

2. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — poniewaz nie dopuszcza si¢ budowy urzadzen
o takiej mocy.

§ 11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1RU,RM — poprzez zewngtrzng sie¢ drog wewngtrznych
oraz uktad komunikacyjny wsi Prusice.

2. Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi, realizacje drog dojazdowych
do gruntow rolnych (nie wyznaczonych na rysunkach planu), w sposob bedacy konsekwencja uktadu
optymalnego dla obstugi planowanego zagospodarowania. Dla ww. drég ustala si¢ minimalng szerokos¢ 4,5m.

3. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi. Na catlym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okre$lonymi przepisami szczegdlnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania $ciekow na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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2. Sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekdéw, dystrybucyjne gazowe
i cieptownicze, dopuszcza si¢ wylacznie jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe
sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia sieci.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.
Dla wydzielanych dziatek nie okresla si¢ wielko§ci minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogow
usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wod¢ z systemu istniejacych i projektowanych wodociggow
wiejskich. Dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne;

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych
do istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone. Dopuszcza
si¢ rozwigzania indywidualne wylacznie w postaci przydomowych ekologicznych oczyszczalni §ciekow;

3) kanalizacji $ciekow opadowych — docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do projektowanej gminnej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, systemem kanalizacji deszczowej do istniejagcych rowow melioracyjnych
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy wod z dachow
budynkow i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szczegolnymi. Dla terenow, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami
szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych
separatorach zgodnie z przepisami szczegdInymi;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z projektowanych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

b) dopuszcza sie¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej wytgcznie w formie linii
kablowych (ustalenie nie dotyczy przylaczy),

C) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz uktadéw
komunikacyjnych tj. terendw ogolnodostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza terenami uktadow komunikacyjnych — na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi,

d) dopuszcza sie budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja
wydzielania dziatek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m
od granic dzialki,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

f) dla przebiegajacej przez teren dziatki nr 287/5 obregb Prusice, istniejacej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 20kV wskazuje sie pas technologiczny wzdtuz jej przebiegu, o szerokosci — 10m liczonej
w poziomie od skrajnych przewodéw w obu kierunkach,

g) ustalona w powyzszy sposob szeroko$¢ pasa technologicznego nie jest réwnoznaczna z pasem
okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnos$ci przesylu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne

przepisy,
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h) w pasie technologicznym ww. linii elektroenergetycznej, wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej, w ww. pasie technologicznym moga nastgpi¢ wylacznie na warunkach wynikajacych
Z przepisow szczeg6lnych,

i) w przypadku =zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu =z istniejgca siecig
elektroenergetyczng przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej bgdzie mozliwa — na zasadach
okreslonych w przepisach szczegodlnych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, w tym
jej wymiang na lini¢ kablowa,

K) w granicach obszaru objg¢tego planem, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie ze zrdédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW. Realizacje i eksploatacje ww. urzadzen dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby zasilania
zainwestowania realizowanego w granicach obszaru objetego planem;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do projektowanych
obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 13. Ustalenia dla terenu 1RU,RM:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i magazynowej rolnej oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych; teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych; miejsca do parkowania; obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosci publicznej; obiekty i urzadzenia
towarzyszace; nieucigzliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej (pompownie, komory
cieplownicze, punkty gromadzenia odpadow);

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,
b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40,
€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynkéw 1 budowli zwigzanych z produkcja rolniczag oraz budynkéw i budowli zwigzanych
z zabudowg magazynowg rolna,

- budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej rolnej,

- garazy wolnostojacych Iub wbudowanych w budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ oba rozwigzania
na jednej dzialce,

- budynkow gospodarczych i wiat stluzgcych wyltacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
Spozywczemu;

g) w obrebie terenu IRU,RM nalezy zlokalizowac:
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- min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1
miejsce do parkowania),

- min. 3 miejsc do parkowania dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej rolnej,

- liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami szczegolnymi;

h) ustala si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu, definicjg linii zawartag w § 2, ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 i 2 oraz przepisami
szczegblnymi;

4) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow, obowigzujace dla wszystkich budynkow
z wylgczeniem wiat:

a) ustala si¢ zabudowe realizowang jako zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ wylgcznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe) lub czterospadowe,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczotkowych) lub czterospadowych,

- maksymalny kat nachylenia gléwnych potaci — 45°,
- minimalny kat nachylenia glownych potaci — 35°,
- symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,

- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki;

) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

g) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkoéw gospodarczych i garazy $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w tym rowniez wtedy — gdy
dany budynek bedzie przylegat powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sgsiedniej
dzialce lub do $ciany budynku projektowanego,

h) ustala si¢ zakaz realizacji garazy typu ,,blaszak”,
i) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych,
j) ustala si¢ zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz sidingu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow, obowigzujace dla: wiat, budowli, urzadzen
budowlanych, instalacji i obiektow, zwigzanych z produkcja oraz obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych:

a) maksymalna wysokos¢ silosow i innych budowli stanowigcych zbiorniki — 17m,

b) maksymalna wysokos$¢ innych niz wymienione w pkt 5 lit.a budowli, instalacji i urzadzen budowlanych
—25m,

¢) dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen z konstrukcji lekkich energooszczednych,

d) geometria i pokrycie dachéw — obiektow zadaszonych — dowolne. Ustalenie nie dotyczy wiat dla ktérych
dopuszcza si¢ minimalny kat nachylenia potaci dachowych — 15° oraz pokrycie dachu dowolne;

6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11;

7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12:
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ztotoryja:
J. Tymczyszyn
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXI11/239/2016
Rady Gminy Zlotoryja

z dnia 25 listopada 2016r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIALEK NR 287/5 I 288 (CZESC) OBREB PRUSICE. SKALA 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/239/2016
Rady Gminy Zlotoryja
z dnia 25 listopada 2016 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze S$rodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociaggowego
lub kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkow drog publicznych.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/239/2016
Rady Gminy Zlotoryja
z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 287/5 1 288 (czgs¢)
obrgb Prusice, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 26 wrze$nia 2016 r. do 19 pazdziernika 2016 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do 4 listopada
2016 r. (16 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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