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UCHWALA NR XXV/247/2016
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gruntow
wsi Kantorowice oraz Nowej Wsi Malej na poludnie od drogi nr 458 Oborki - Lewin Brzeski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r.,
poz. 446, zm. poz. 1579.) i art. 20 ust.1 i art. 27, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579)
oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim nr VIII/76/2015 z dnia 19 czerwca 2015 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gruntdw wsi
Kantorowice oraz Nowej Wsi Matej na potudnie od drogi nr 458 Oborki — Lewin Brzeski, Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski”, uchwalonej przez Rade Miejska w Lewinie
Brzeskim uchwatg nr XX1/155/2012 z dnia 27 marca 2012 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gruntdw wsi
Kantorowice oraz Nowej Wsi Matej na potudnie od drogi nr 458 Obodrki — Lewin Brzeski, uchwalonego
uchwata nr XX1/194/2004 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 29 grudnia 2004 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 20, poz. 520 z dnia 23 marca 2005 r.), w granicach przedstawionych na rysunku
planu, zwang dalej planem.

3. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w 1 niniejszej uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie
w skali 1: 1 000;
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3) przepisach odrebnych i szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw, dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze 1 ganki
o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wickszej niz 4 szerokosci elewacji frontowej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnoszg si¢ do budowli i obiektow matej architektury;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) dachu uskokowym — nalezy przez to rozumie¢ dach skladajacy si¢ z kilku czes$ci, w ktorym kazda
z czescl jest dachem dwu- lub czterospadowym, o takim samym lub bardzo zblizonym kacie nachylenia
polaci, kazda z kolejnych czesci jest cofnieta w stosunku do czgsci nizszej;

10) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

5) granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia — dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

6) granice obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzig — dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

7) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktdére majg znaczenie informacyjne
1 nie stanowig obowigzujacych ustalen planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV wraz ze strefa ochronna;
2) granice obrgbow wsi.

Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami: na rysunku planu:

1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami: 1 ML — 8 ML;
2) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1 US -9 US;

3) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1 ZP;
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4) tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi dla samochodow osobowych i camperow, oznaczone
symbolami: 1 KS, 2 KS;

5) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami:: 1 KDD, 2 KDD;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1 KDW — 6 KDW;
7) tereny ciaggdw pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami: 1 KPr — 3 KPr.

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow;

2) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegolowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych
—rozdzial 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1 KDD, 2KDD;

2) 4 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1 KDW — 6 KDW oraz
od ciggow pieszo — rowerowych, oznaczonych symbolami: 1 KPr — 3 KPr.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych
realizacji niezbednych celéw publicznych (infrastruktura techniczna w tym roéwniez publiczne $rodki
lacznosci, ustugi sportu i rekreacji);

2) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Ptakowicki Potok o kodzie PLRW 60001712796, ktora stanowi czg§¢
scalonej czgsci wod Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry (SO 09012), na ktdérej obowigzuja dziatania
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw;

5) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 335 (Zbiormnik Krapkowice — Strzelce Opolskie)
i w zwigzku z tym wszelkie przedsiewzigcia na obszarze objetym planem powinny spelnia¢ wymagania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym szczegdlnie z zakresu gospodarki wodnej
1 $ciekowe;j;

6) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 US —9 US, 1 ML — 8 ML, 1 ZP - jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci krajobrazowych nowa zabudowa powinna zostac
starannie wpisana w krajobraz oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektow
o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowa¢ zabudowe ze stromymi dachami, krytymi dachowka
ceramiczng, materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, brgzowym
i grafitowym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow ustugowych.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych — tereny drég dojazdowych,
oznaczone symbolami: 1 KDD, 2 KDD, tereny ciggow pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami: 1 KPr
— 3 KPr, teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1 ZP oraz teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem 1 US;
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2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, elementéw
reklamowych i informacyjnych;

3) obiekty matej architektury, elementy reklamowe i informacyjne nie moga przestania¢ calosci lub
przewazajacej powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od strony bezposrednio przyleglej
do przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) péinocno — zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem (w bezposrednim sgsiedztwie Potoku Ptakowickiego)
oraz zachodnia cze$¢ (niewielki fragment przy zbiorniku wodnym) znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na sto lat (Q 1%), w obrebie ktorego obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) p6inocno — zachodnia czgs¢ obszaru objetego planem (w bezposrednim sgsiedztwie Potoku Ptakowickiego)
oraz zachodnia cze$¢ (niewielki fragment przy zbiorniku wodnym) znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz
na dziesie¢ lat (Q 10%), w obrebie ktorego obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 11. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZP, 1 ML, 1 US
(cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia).

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1 KDD, 2 KDD, ciggéw pieszo — rowerowych, oznaczonych symbolami: 1 KPr— 3 KPr;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej iloSci stanowisk postojowych,
w tym parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) handel, gastronomia, biura, obiekty sportowo — rekreacyjne - 1 miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowe;j,
b) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne oraz ustug kultury - 1 miejsce na 10 uzytkownikow i miejsc dla widzow,
¢) 1 miejsce postojowe na 1 budynek letniskowy lub budynek rekreacyjny,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacja migjsc postojowych na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach;

4) w celu wytyczenia drog wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) linie rozgraniczajace drog dojazdowych (1 KDD, 2 KDD) oraz ciggéw pieszo — rowerowych (1 KPr — 3 KPr)
wyznaczone na rysunku planu sg rdwnoczes$nie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rowniez przez tereny przeznaczone pod ustugi
sportu i rekreacji oraz zielen parkowa;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach dzialek;

4) pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o wielko$ciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez budowe sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych i bytowych z indywidualnych uje¢ wody,
lokalizowanych na dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw ustala si¢: odprowadzenie $ciekéw komunalnych
i bytowych do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wsi Kantorowice oraz Nowej Wsi Matej
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych:

1) odprowadzenie $ciekéw odbywac si¢ bedzie do lokalnej oczyszczalni Sciekow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte
pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i1 oczyszczenia w oczyszczalni Sciekdw,
lokalizowanych na dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do lokalnej kanalizacji
deszczowej lub do ciekdw wodnych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) obowiagzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji deszczowej lub do ciekow wodnych;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia ww.
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczéwke (mata retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej $redniego 1 niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na obszarze objgtym planem, z zapewnieniem dostgpu
transportu i obstugi tych urzadzen;

3) w granicach strefy ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o $rednim i niskim napieciu
oraz skablowanie istniejacych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowg rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz odnawialne Zrodta energii
o maksymalnej mocy ponizej 100 kW, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej 1 projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu, ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) plazy,

b) pola namiotowego,

¢) wypozyczalni sprzetu sportowego,

d) ustug gastronomii,

e) boisk sportowych do matych gier,

f) placu zabaw dla dzieci,

g) obiektow administracyjnych zwigzanych z obstuga rekreacji,

h) przystani dla sprzgtu sportowego ptywajacego wraz z niezbedng infrastruktura,

1) przebieralni i sanitariatow,

) zieleni towarzyszacej,

k) obiektow malej architektury,

1) ciagi pieszo — rowerowe,

m) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (zachodnia czg$¢ terenu 1 US) obowiazuja zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos$¢ obiektéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczng oraz materiatami dachdwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
bragzowym oraz grafitowym, kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 75% powierzchni dziatki;
6) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych - 3 m;

7) nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych w sposob umozliwiajacy ich
utrzymanie.
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3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 000 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°;

4) ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3 nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy¢
ma powickszeniu dziatki sgsiedniej, jak rowniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczng.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2 US — 9 US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenOw stanowig ustugi sportu i rekreacji (obiekty sportowo — rekreacyjne oraz
budynki rekreacji indywidualnej);

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ushug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, hotelarskie),
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) ustug kultury,
d) placu zabaw dla dzieci,
e) obiektow malej architektury,

f) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz budynkow rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ 8 m;

2) dopuszcza sytuowanie $ciany budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio
przy granicy;

3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczng oraz materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
bragzowym oraz grafitowym, kgt nachylenia potaci dachowych 30° - 45° dopuszcza si¢ dach plaski dla
obiektow ustugowych;

4) nie dopuszcza si¢ dachéw wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych;
5) nie dopuszcza si¢ dachow o kalenicy uskokowej;

6) nie dopuszcza si¢ dachow o okapie uskokowym;

7) nie dopuszcza si¢ wysunietych okapow powyzej 30 cm;

8) doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;
9) elewacje szczytowe symetryczne;

10) nie dopuszcza si¢ stosowania wiez i podobnych form;

11) nie dopuszcza si¢ kolumn, kolumienek, stupkow przy budynkach;

12) na kazdej dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek;

13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03;

14) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?.
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3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 00 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°;

4) ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1, 2, 3 nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy¢
ma powickszeniu dziatki sgsiedniej, jak rowniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczng.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 ML — 8ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa letniskowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (poinocno - zachodnia czg¢$¢ terenu 1 MN) obowigzuja
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow letniskowych nie moze przekroczy¢ 10 m, a budynku gospodarczego lub garazu 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka oraz materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym
oraz grafitowym, kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, dopuszcza si¢ jednospadowe dla budynkow
gospodarczych i garazy lokalizowanych przy granicy dziatki;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy;

4) nie dopuszcza si¢ dachéw wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych;

5) nie dopuszcza si¢ dachow o kalenicy uskokowej;

6) nie dopuszcza si¢ dachow o okapie uskokowym;

7) nie dopuszcza si¢ wysunietych okapow powyzej 30 cm;

8) doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;

9) elewacje szczytowe symetryczne;

10) nie dopuszcza si¢ stosowania wiez i podobnych form;

11) nie dopuszcza si¢ kolumn, kolumienek, stupkéw przy budynkach;

12) na kazdej dziatlce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek letniskowy i jeden budynek gospodarczy lub garaz;
13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03;

14) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,30;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 1109



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 2726

4) ustalenia zawarte w § 17 ust. 3 pkt 1, 2, 3 nie dotyczg sytuacji, w ktérej wydzielenie dziatki stuzy¢
ma powickszeniu dziatki sgsiedniej, jak rowniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczna.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielen parkowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) ciagdw pieszo — rowerowych,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) obiektow matej architektury;

3) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (poéinocna czes¢ terenu 1 ZP) obowigzujg zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowiazek utrzymywania istniejacej zieleni;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego 3 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem 1 ZP nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1 KS, 2 KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — parkingi
dla samochodéw osobowych i camperow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni towarzyszace;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania teren6w ustala sig:

1) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajgcym spltyw wody;

2) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingdéw i placow manewrowych do ciekéw na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych lub do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu
w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
§ 20.1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1 KDD, 2 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig drogi publiczne klasy D - dojazdowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikoéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko§¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m w przekroju ulicznym (droga 2 KDD) oraz do 8 m
(poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21.1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1 KDW — 6 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 6 m.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 KPr — 3 KPr ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciggi pieszo-rowerowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej podziemne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ ciaggdow pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

§ 23. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 US -9 US, 1 ML — 8 ML, 1 ZP, 1 KS, 2 KS, 1 KDD, 2 KDD, 1
KDW - 6 KDW, 1KPr — 3 KPr w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wiodek
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Zakacznik nr 1
do uchwaly nr XXV/247/2016
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim

z dnia 29 listopada 2016 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwatly nr XXV/247/2016

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 29 listopada 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gruntdéw wsi Kantorowice oraz Nowej Wsi Matej na poludnie od drogi nr 458
Oborki-Lewin Brzeski” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie drog dojazdowych,
sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej oraz o$wietlenia ulicznego.

§ 2.1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) srodki wtasne gminy;

2) s$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, w ramach dzialan ujetych w Regionalnym Planie
Operacyjnym Wojewddztwa Opolskiego;

3) érodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.
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Zatacznik nr 3

do uchwatly nr XXV/247/2016

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 29 listopada 2016 .

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,.Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci gruntow wsi Kantorowice oraz Nowej Wsi Malej na poludnie
od drogi nr 458 Obodrki — Lewin Brzeski” podczas wytozenia do publicznego wgladu.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei gruntdw wsi Kantorowice oraz Nowej Wsi Malej na potudnie od drogi nr 458 Obdrki-Lewin Brzeski” podczas
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 13 pazdziernika 2016 r. do 14 listopada 2016 r. Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami).
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