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UCHWALA NR XXXV/242/2017
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 186 polozonej
W miejscowosci Mnichowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 r., poz. 446 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 186 polozonej
W miejscowosci Mnichowo, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwata
Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z p6zn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 2,12 ha okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewngtrznych;

5) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoplotow;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;
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§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — poszerzenie pasa drogowego, oznaczony symbolem KD-D;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach:
a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 (trzeciorzedowy) — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;
b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 (czwartorzedowy) - Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN oraz 3MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego W formie wolno stojace;
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5 liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

11) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°;

12) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiecej niz 9,0 m;

13) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych, nie wigcej niz 6,0
m;
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14) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibiatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

15) zastosowanie dla dachow dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachoéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie IMN — 17 m, przy czym szeroko$¢ ta nie moze ograniczy¢
lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojace;;

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie 2MN — 14 m, przy czym szeroko$¢ ta nie moze ograniczy¢
lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej;

€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie 3MN — 17 m, przy czym szeroko$¢ ta nie moze ograniczy¢
lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej;

d) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na terenach IMN, 2MN oraz 3MN — 800 m?
e) kat potozenia granic dziatek na terenach 1MN, 2MN oraz 3MN w stosunku do pasa drogowego od 70° do
110°;
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania, do czasu skablowania linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napiecia, pasa
technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie
strony;

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D, pod poszerzenie przylegtej drogi
gminnej, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu;

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW 0 szerokos$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

C) obstuge komunikacyjng terenu 1IMN, 2MN oraz 3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D,
z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW;

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
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5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych: a.z terendbw MN docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych, a.z
powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajgcych
wodg, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odregbnych;

12) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci  25.% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Piotr Lykowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/242/2017

Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 maja 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/242/2017
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 maja 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO

PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 186 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI MNICHOWO

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 24 marca
2017 roku do dnia 14 kwietnia 2017 roku. W dniu 14 kwietnia 2017 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2016, poz. 778 ze zm.) uwagi byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 kwietnia 2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, 0 ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/242/2017
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 .
poz. 446 ze zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Gniezno.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapow0 W zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.



		2017-05-29T10:00:33+0000
	Polska
	Karina Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




