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UCHWALA NR XLI11/282/17
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Glowno ograniczonego: linia kolejowa Bednary-Lodz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Piatkowska,
Swoboda, Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2016 roku poz. 778 oraz poz. 907, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579, z 2017 r. poz. 730 ) i art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 roku poz. 446 oraz poz. 1579 i poz.
1948, z 2017 r. poz. 730) w zwiazku z uchwata Nr XXV1/172/16 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 1 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Gtowno ograniczonego: linig kolejows Bednary-£.6dz Kaliska, ulicami Grunwaldzka,
Pigtkowska, Swoboda, Traugutta, Dagbrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzekag Mrozyca stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia-
sta Glowna, przyjetego uchwatg Nr XXII1/161/12 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 stycznia 2012 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Glowno ograniczonego: linig kolejowa Bednary-£.odz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Piatkowska, Swoboda,
Traugutta, Dagbrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czgscei graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego zataczni-
kiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem Nr 3 do uchwaty.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0zna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu, wiacznie z nie-
zb¢dnymi urzadzeniami i sieciami inzynieryjnymi, elementami zagospodarowania badz wyposazenia tere-
nu, w tym matej architektury, chodnikami, tawkami itp., w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegoto-
wych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej lub po-
wierzchni terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, wprowa-
dzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang z wy-
twarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustugach o funkcji publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizujace cele publiczne: urzgdy
organow wiadzy, administracji, sady i prokuratury, obiekty o§wiatowe, obiekty ochrony zdrowia, przedszkola
i domy opieki spotecznej, placowki wychowawczo-opiekuncze, niezaleznie od formy wiasnosci;

7) ustugach o0 charakterze centrotworczym - nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace rodzaje ustug: ustugi pu-
bliczne, ustugi kultury (kino, sale widowiskowe, teatr, galerie sztuki, muzea i inne.) ustugi handlu detalicz-
nego, ustugi gastronomii, ustugi turystyki (hotele, motele) i zamieszkania zbiorowego, biura, gabinety od-
nowy biologicznej, typu SPA, gabinety kosmetyczne, przychodnie lekarskie i obiekty o charakterze szpital-
nym oraz inne tego typu;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace grani-
ce terenéw 0 rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) obowiazujgcych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie usytuow-
ania zewnetrznego lica $ciany budynku, w stosunku do: linii rozgraniczajacych i istniejacych granic dzia-
tek, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, podjazdow, okapow, otwar-
tych gankow, balkondéw i zadaszen 0 szerokosci do 1,5 m — ustalenie to nie dotyczy budynkéw przebudo-
wywanych i rozbudowywanych; w przypadku istniejacego budynku przebudowywanego lub rozbudowy-
wanego wyznaczong obowigzujaca lini¢ zabudowy mozna traktowa¢ jak lini¢ nieprzekraczalna;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moze przekroczy¢ ze-
wnetrzne lico $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych i istniejacych granic dziatek, od kto-
rych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, podjazdow, okapow, otwartych gan-
kéw, balkondw i zadaszen 0 szerokosci do 1,5 m;

11) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow poto-
zonych W obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkéw
w stosunku do powierzchnig tej dziatki budowlanej;

12) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec tg granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicz-
nej lub drogi wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatk¢ budowlana;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, nie mniej jed-
nak niz 10 m?, powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig oraz wode powierzchniowa na tej
dziatce budowlanej lub na tym terenie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

16) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ niezbednych miejsc postojowych dla po-
krycia potrzeb wynikajacych z przeznaczenia i programu zagospodarowania terenu, liczonym dla danej
dziatki budowlanej z uwzglednieniem wskaznikow dla poszczegolnych funkciji;
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17) jednostce hotelowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden pokdj lub jeden apartament przeznaczony dla gosci
hotelowych lub jeden pokoj mieszkalny w budynkach zamieszkania zbiorowego;

18) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyro6zniajacy si¢ W poréwnaniu z kolorystyka obiektow W sgsiedztwie;

19) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w odle-
glosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 3. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, W tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodo-
wanego uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okredla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym réwniez krajobrazow Kulturowych oraz zasad ochrony débr kultury
wspolczesnej;

2) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz kra-
jobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu;
6) sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granice strefy ochrony archeologicznej;
7) dziakki, ktore bez potaczenia z dziatkami (dziatka) sasiednimi nie mogg stanowié¢ dziatek budowlanych;
8) przeznaczenie terenéw 0znaczone kolejnym numerem i symbolem literowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa odzwierciedleniem ustalen przepisow odrgbnych:
1) obszary kolejowego terenu zamknigtego;
2) granice stanowiska archeologicznego AZP 62-54/5;
3) pomnik przyrody — dgb szyputkowy;

4) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami rz. Mrogi 0 $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 100 lat.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informa-
cyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
27MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej 0 charakterze cen-
trotworczym, 0znaczone na rysunku planu symbolami od 1IMWu do 3MWu;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0 charakterze centrotworczym, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MU do 5MU;

5) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 5U;

6) tereny zabudowy ustugowej 0 charakterze centrotworczym w zabudowie $rodmiejskiej, 0znaczone na ry-
sunku planu symbolami od 6U do 8U;

7) tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1PU do 8PU;

8) teren produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

9) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

10) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK;
11) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Zn do 11Zn;
12) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL;

13) tereny wod powierzchniowych srodladowych z terenami przylegtymi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1WS i 2WS;

14) tereny drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDGP i 2KDGP;
15) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ;

16) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 10 KDL;

17) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 14KDD;

18) tereny ciggdow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDP do 4KDP.
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2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczeg6l-
nych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe przedstawione na rysunku planu okreslaja kolejne numery poszczegoélnych terendow.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) ochronie podlegaja tereny w granicach terenéw zamknietych, w granicach oznaczonych graficznie na ry-
sunku planu, ustalonych w zwiazku z przebiegiem linii kolejowej Bednary — £6dz Kaliska, zgodnie z wy-
mogami przepisoéw odrebnych dotyczacych geodezji i kartografii;

2) ochronie podlegaja tereny w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 62-54/5, w granicach ozna-
czonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony za-
bytkéw i opieki nad zabytkami;

3) ochronie podlega pomnik przyrody — dab szyputkowy 0 obwodzie 385 cm, zlokalizowany na dziatce nr 8
obreb G-6, oznaczony graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotycza-
cych ochrony przyrody;

4) ochronie podlegaja tereny w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Mrogi o
srednim prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat; w granicach oznaczonych graficznie na rysunku
planu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych prawa wodnego;

5) caty obszar, w granicach opracowania planu, potozony jest w granicach udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 — Strykow.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) dom mieszkalny dla pracownikow kolei, ul. Kolejowa 2 - zlokalizowany w terenie 5U,
b) dom, ul. Dagbrowskiego 2a - zlokalizowany w terenie 5U,

¢) budynek dworca kolejowego, ul. Kolejowa - zlokalizowany w terenie 5U,

d) wieza wodna, ul. Kolejowa/Mysliwska - zlokalizowany w terenie 8PU,

e) dom-pensjonat, ul. Kolejowa 24 - zlokalizowany w terenie 1MW,

f) dom, ul. Kolejowa 26/28 - zlokalizowany w terenie 2MW,

g) dom, ul. Swoboda 18 - zlokalizowany w terenie 3MWau,

h) dom, ul. Swoboda 22 - zlokalizowany w terenie 5MU,

i) Mtyn Motorowy, ul. Swoboda 33 - zlokalizowany w terenie 1P,

j) dawna Fabryczka Maszyn Mtynskich, ul. Swoboda 35 - zlokalizowana w terenie 1P,

k) dom/kamieniczka, ul. Swoboda 47 i 45a - zlokalizowany w terenie 4MU,

1) dom, ul. Traugutta 4 - zlokalizowany w terenie 10MN,

m) dom, ul. Traugutta 6 - zlokalizowany w terenie 10MN,

n) dom, ul. Traugutta 14 - zlokalizowany w terenie 11MN,

o) figura Matki Boskiej Rozancowej, Pl. Kazimierza Wielkiego - zlokalizowana w terenie 3KDL,
p) dom, PIl. Kazimierza Wielkiego 9 (obecnie 6) - zlokalizowany w terenie 2MN;

2) dla ochrony obiektow architektonicznych wskazanych w pkt 1 ustala sie:
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a) zachowanie historycznych obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania: gabarytu budynku
lub obiektu pierwotnego ksztattu dachu, rodzaju materiatdéw budowlanych/wykonczeniowych, wystroju
elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej (materiat, wielko$¢, podziat, kolorystyka), kolorystki ele-
wacji i pokrycia dachowe, z dopuszczeniem przeksztatcen majacych na celu dostosowanie obiektow do
wspotczesnych standardow uzytkowych,

b) zakaz docieplania budynkow od zewnatrz (w celu ochrony wystroju architektonicznego — detalu i mate-
riatéw elewacyjnych),

c) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne i inne) na elewacjach frontowych i eksponowanych w przestrzeni pu-
blicznej;

3) wskazuje sig¢ stanowisko archeologiczne zlokalizowane na dziatkach nr ewidencyjny 79, 80, 81/1, 81/2 i 84
przy ul. Grunwaldzkiej nr AZP 62-54/5 oraz ustala si¢ granice strefy ochrony archeologicznej wokotr ww.
stanowiska;

4) w przypadku realizacje robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w
granicach obszaru stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢ obowigzek przeprowa-
dzenia badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) w przypadku realizacj¢ robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ Z naruszeniem struktury gruntu, w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w
pkt 3 nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego;

6) w przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw, ustalenia przyjete w pkt 2 lit. a, b i ¢
przestaja obowigzywa¢ w odniesieniu do tego obiektu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§ 8. 1. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 27MN w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi, sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesytu,
przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wode, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i deszczows, energie
elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), zielen.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig, przy lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych, zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig¢ realizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym miesz-
kalnym;

3) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowa-
nych do budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o
przeznaczeniu podstawowym gospodarczym lub jednego budynku o przeznaczeniu garazowym lub jednego
budynku o przeznaczeniu gospodarczo-garazowego;

4) ustala si¢ na dzialce budowlanej realizacje:

a) budynku mieszkalnego jako wolno stojacego na wszystkich dziatkach o szerokosci frontu wigkszej niz
16 m, na dziatkach o szerokosci 16 m i mniej lokalizacja budynku mieszkalnego na zasadach okre$lo-
nych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen ustugowych jako dobudowanych lub wbudowanych w bryte bu-
dynku mieszkalnego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

¢) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego lokalizowanego bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe w istniejacych budynkach zlokalizowanych w granicy
z sgsiednig dziatkg na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

6) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, kolo-
ru biatego, z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegta), jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji, z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczo-
nych w gminnej ewidencji zabytkow;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, itp.) oraz blach, jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynkow;

8) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szarosci, koloru ce-
ramiki, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej - 500 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang - 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej - 300 m?;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych niz wymienione w pkt 9 lit a, b i ¢, pod wa-
runkiem, ze:

a) dzialtki o takiej powierzchni istniaty w terenie przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
b) zostaty zmniejszone w celu wydzielenia dziatek pod realizacje infrastruktury drogowej lub technicznej;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 9 lit a, b i ¢, przeznaczonych pod
stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dziatki bedzie
okreslona na podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrgbnych z
zakresu prawa budowlanego;

12) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

13) dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog i cia-
gow pieszo-rowerowych;

14) dziatki o nr ewidencyjnych:
a) 85/2 i 93/1 obreb 7 w terenie 1IMN,
b) 9, 12, 14 obreb 6 w terenie 2MN,
C) 25 obreb 6 w terenie 3MN,
d) 53/2, 53/3, 54 obreb 6 w terenie 18MN,
e) 197 obreb 6 w terenie 21MN,
) 176/2 obrgb 6 w terenie 24MN,

— nie moga by¢ zabudowane jako odrgbne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na ww. dziat-
kach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod
warunkiem potaczenia tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budow-
langj i/lub dostepu do drogi publicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang - 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) dla zabudowy szeregowej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych éciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $srodowisko W sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla te-
renow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopusz-
czalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajagcymi Wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewiden-
cji zabytkow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) mieszkalnego — 10 m i maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego — 6 m i maksimum jedna kondygnacja
nadziemna;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

3) nakazuje sie projektowanie dachu budynku mieszkalnego jako dwuspadowego lub wielospadowego 0 row-
nym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°;

4) nakazuje sie projektowanie dachu budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego
jako jednospadowy lub dwuspadowy o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej - 0,5,
b) dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang - 0,6,

¢) dla zabudowy szeregowej - 0,7;
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7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztaltu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — 500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej i realizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang -
500 m?,

- dla zabudowy szeregowej - 300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 9 m,

) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub roéwnolegte do linii rozgraniczajacych jed-
nej z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowigzuja ustalania okreslone w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng istniejacych dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — minimum 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, lokalizowanej bezposrednio w granicy z sasied-
nig dziatkg budowlang lub szeregowej — minimum 1 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,

¢) dla obstugi prowadzonej w budynku mieszkalnym dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce posto-
jowe na lokal ustugowy;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla budynkow i obiektéw umieszczonych w
gminnej ewidencji zabytkow oraz dla dziatek budowlanych potozonych w granicach stanowiska archeologicz-
nego i strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonej na podsta-
wie przepisow odrgbnych, dla zabudowy i zagospodarowania terenu 16MN, potozonego w granicach terenéw
zamknigtych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1.

§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW w zakresie przeznaczenia usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi, sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesytu,
przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wode, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i deszczows, energie
elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), zielen.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 2494

1) nakazuje sig, przy lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych, zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie na dziatce budowlanej:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jako wolno stojacego,

b) lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego sytuowanego bezpo-
Srednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang,

¢) dopuszcza sig realizacje pomieszczen ustugowych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

3) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sig¢ stosowanie w elewacji budynkoéw barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, kolo-
ru biatego, z wykorzystaniem materiatoéw naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegta), jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji, z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczo-
nych w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynkow;

5) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szarosci, koloru ce-
ramiki, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 6, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dzialki bedzie okre$lona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog i cia-
gow pieszo-rowerowych.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigc¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko W sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie hieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla te-
renéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego; zakazuje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochro-
ny srodowiska;

8) nakazuje sie ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajacymi Wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
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przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewiden-
cji zabytkow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) mieszkalnego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego — 6 m i maksimum jedna kondygnacja
nadziemna;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

3) nakazuje si¢ projektowanie dachu w budynku mieszkalnym jako dwuspadowego lub wielospadowego o
réwnym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 25° do 45°;

4) nakazuje si¢ projektowanie dachu budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego
jako jednospadowy lub dwuspadowy o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,07;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 w budynkach wpi-
sanych do gminnej ewidencji zabytkow.

5. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sie, gdyz nie ma takiej
potrzeby.
6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych lokalizowanych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 1,5 miejsca postojo-
wego na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce, przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa, na jeden budynek mieszkalny.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla budynkéw umieszczonych w do gminnej
ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1 i 2.
§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMWu do 3MWu w zakresie przezna-
czenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi o charakterze centrotwor-
czym, w zabudowie $rédmiejskie;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesytu, przechodu
lub wyposazenia budynkow w: wode, gaz, cieplo, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, energi¢ elektryczna,
ustugi telekomunikacyjne), parking, zielen, drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nakazuje sig, przy lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych i nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem lokalizacji obiektow okreslonych w
pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy nieprze-
kraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) w budynkach lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wzdtuz drogi publicznej oznaczonej sym-
bolem 3KDZ ustala si¢ lokalizacj¢ pomieszczen ustugowych w parterach tych budynkow; dopuszcza sie lo-
kalizacje ustug takze na wyzszych kondygnacjach;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych lub sytuowanych bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatkg bu-
dowlang garazy;

7) ustala si¢ zachowanie istniejacego w terenie 3MWu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, umieszczo-
nego w gminnej ewidencji zabytkow oraz dopuszcza wszelkie dziatania okre$lone w ustaleniach §7 pkt 2;

8) dopuszcza si¢ czasowe (do czasu realizacji funkcji ustalonej w planie) zachowanie istniejacych w terenie
3MWu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowanych w pierzei ul. Swoboda, polegajace na
mozliwos$ci remontu i przebudowy budynkow;

9) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkow wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym; z uwzglednieniem usta-
len § 7 pkt 2 dla budynku umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkoéw;

10) dopuszcza sig¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, biaty), zaleca si¢ wykorzystanie materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw, z
uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynku umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow;,

11) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding i inne) i blach jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynku;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 12, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dzialki bedzie okre$lona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

14) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog i cia-
gow pieszo-rowerowych;

15) dopuszcza sie dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiednich dziatek budow-
lanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czes¢ dziatki jest przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie pa-
rametrow pozostatej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbe¢dnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie;

16) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkow, lokalizowanych w obowiazujace;j linii
zabudowy, stosujac si¢ do nastgpujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei
ulic z symetrycznym uktadem witryn, wejs¢ i otworéw okiennych z zachowaniem symetrii catosci oraz
symetrii gtownych czegsci elewacii,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otworéw okiennych ,,pionowych” o
stosunku szerokos$ci do wysokosci 2/3,
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¢) dopuszcza si¢ polokragle zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen o po-
wierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;

17) dziatka o nr ewidencyjnym 11 obrgb 6, w terenie 3MWu, nie moze by¢ zabudowana jako odrgbna nieru-
chomos¢ (samodzielna dziatka budowlana); na ww. dziatce dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tej dziatki z dziatkami sa-
siednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i dostepu do drogi publicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odregbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko W sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje sie podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajgcymi Wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynku umieszczonego w gminnej ewidencji
zabytkow;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa; dla tego terenu dopuszczalne poziomy hata-
su musza by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 12 m i maksimum cztery kondygnacje nadziemne,

b) garazowego — 6 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tagcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowiazujace W tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku mieszkalnym jako dwuspadowego lub wielospadowego 0 row-
nym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego jako jednospadowy lub dwuspadowy o rownym kacie
nachylenia gtownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;
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6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztaltu dachu i kata nachylenia potaci dachowych oraz dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow
okreslajacych zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynku umieszczonego w
gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20 m,

) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych jed-
nej z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu
lub z dr6g wewnetrznych - osiedlowych powigzanych z tymi drogami;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny, przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

b) a) dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsca postojowego na
1 lokal mieszkalny,

c) dla obstugi lokali ustugowych - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowigcych zaplecze uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa na kazdy lokal ustugowy,

d) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé¢ wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlanej.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1i 2.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MU do 5MU w zakresie przeznaczenia
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa 0 charakterze centrotworczym i zabudowa mieszkanio-
wa, w zabudowie $rodmiejskiej;

2) przeznaczenie uzupehniajace sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie przesytu, przechodu lub
wyposazenia budynkow w: wode, gaz, ciepto, kanalizacje¢ sanitarng i deszczowa, energi¢ elektryczna, ushu-
gi telekomunikacyjne), parking, zielen , drogi wewngtrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje sig, przy lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych i nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang;

3) w budynkach lokalizowanych w obowiazujacej linii zabudowy, wzdtuz drogi publicznej oznaczonej sym-
bolem 3KDZ ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w parterach tych budynkow;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku o funkcji podstawowej,
dopuszcza sig¢ realizacje budynkoéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sasiednia dziatka budowlang w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajace drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkow wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym, z uwzglednieniem usta-
len § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, biaty), zaleca si¢ wykorzystanie materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw, z
uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding i inne) i blach jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynku;

8) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 8, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dzialki bedzie okre$lona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

10) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budow-
lanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czes¢ dziatki jest przeznaczona na
powickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie pa-
rametrow pozostatej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbg¢dnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie;

11) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkéw, lokalizowanych w obowiazujace;j linii
zabudowy, stosujac sie do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei
ulic z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ i otworow okiennych z zachowaniem symetrii catosci oraz
symetrii gltownych czgsci elewacii,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otworéw okiennych ,,pionowych” o
stosunku szerokosci do wysokosci 2/3,

¢) dopuszcza sie potokragte zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen o po-
wierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;

12) dziatki o nr ewidencyjnych 109/1 i 110 obreb 6, w terenie 1MU, nie moga by¢ zabudowane jako odrgbne
nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek z
dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i/lub dostgpu do drogi publicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 15% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
s6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $srodowisko W sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajacymi WysoKi stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewiden-
cji zabytkow;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa; dla tego terenu dopuszczalne poziomy hata-
su musza by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) ustugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

C) gospodarczego, garazowego — 6 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala sie projektowanie dachu w budynku mieszkalnym lub ustugowym jako dwuspadowego lub wielo-
spadowego o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do 45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy lub dwuspa-
dowy o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza sie zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikow
okreslajacych zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 15 m,
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€) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnoleglte do linii rozgraniczajacych jed-
nej z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obstugi ustug turystyki i zamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke ho-
telowa oraz dodatkowo minimum 1 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu ga-
stronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa,

d) dla obstugi lokali ustugowych nie wymienionych w lit. b i ¢ - minimum 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i skladow stanowiacych zaplecze uzytkowe
danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowa¢ wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlane;j.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla budynkow umieszczonych w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 7 pkt 1 2.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonej na podsta-
wie przepisow odrebnych, dla zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego W granicach obszaru szcze-
go6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Mrogi, w terenie 1MU obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1U do 5U w zakresie przeznaczenia
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, a w terenach 4U i 5U dodatkowo sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne, sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie
przesytu, przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wode, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i deszczowa,
energie elektryczng, ustugi telekomunikacyjne), budynki gospodarcze i garaze, parking, zielen a w terenie
3U dodatkowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub pomieszczenia mieszkalne wbudowane w bryte
budynku ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ na dziatce budowlanej realizacje:
a) budynku ustugowego realizowanego w terenach 1U, 2U, 4U i 5U jako wolno stojacego,

b) pomieszczen gospodarczych i garazowych wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub dobudowa-
nych do istniejacego budynku; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub
gospodarczo—garazowego Sytuowanego bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) budynkow ustugowych i mieszkalnych realizowanych w terenie 3U jako wolno stojacych lub sytuowa-
nych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

2) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, kolo-
ru biatego, z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegta), jako elementéw
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ksztattowania lub akcentowania elewacji z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynkow;

4) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szarosci, koloru ce-
ramiki z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkoéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej— 1000 m?;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 5, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielkos$¢ dziatki bedzie okre$lona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

7) dla budynkéw istniejacych lub ich czgéci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie
mozliwo$¢ przebudowy i remontu, rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiednich dziatek budowla-
nych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czes¢ dziatki jest przeznaczona na
powickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie pa-
rametrow pozostatej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbg¢dnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewziec¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko W sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje sie podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajacymi WysoKi stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewiden-
Cji zabytkow;

8) na terenach 4U i 5U, potozonych bezposrednio W sasiedztwie linii kolejowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych, organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwo$ci akustyczne po-
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nizej poziomow ustalonych w odrgbnych przepisach, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

9) dla terenu 3U przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa; dla tego terenu dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) uslugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczego, garazowego — 7 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna,
c) w terenie 3U dla budynku mieszkalnego — 10 m i maksimum dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku ustugowym lub mieszalnym w terenie 3U jako dwuspadowego
lub wielospadowego o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od
10° do 45°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy lub dwuspa-
dowy o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow
umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych jed-
nej z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu
lub z drég wewnetrznych powigzanych z tymi drogami;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug turystyki - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke hotelowg oraz dodatkowo mi-
nimum 1 miejsce na obiekt hotelowy/motel/zajazd, przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzo-
nych w karte parkingowa,
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b) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu ga-
stronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowsa,

c) dla obstugi ustug handlu i lokali ustugowych nie wymienionych w lit. a i b - minimum 2 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowigcych za-
plecze uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parko-
wania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal ustugowy,

d) dla obstugi budynku mieszkalnego w terenie 3U - minimum 2 miejsca postojowe,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlane;j.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla budynkow umieszczonych w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 7 pkt 1 2.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonej na podsta-
wie przepisow odrebnych, dla zabudowy i zagospodarowania terenu 5U, potozonego W granicach terenow za-
mknigtych obowiagzujg ustalenia § 6 pkt 1.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6U do 8U w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa 0 charakterze centrotworczym w zabudowie srodmiejskie;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze i garaze, sieci i elementy infrastruktury technicznej (w
zakresie przesyhu, przechodu lub wyposazenia budynkéw w: wodeg, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i
deszczowa, energie elektryczna, ushugi telekomunikacyjne), parking, zielen , drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig¢, przy lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych i nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

3) ustala sie lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku o funkcji podstawowej,
dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sgsiednia dziatkg budowlang w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajace drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym;

5) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, biaty), zaleca si¢ wykorzystanie materiatow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding i inne) i blach jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynku;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 7, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielkos¢ dziatki bedzie okreslona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowla-
nych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czes¢ dziatki jest przeznaczona na
powickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie pa-
rametrow pozostatej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie;
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10) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkow, lokalizowanych w obowiazujace;j linii
zabudowy, stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei
ulic z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ i otworow okiennych z zachowaniem symetrii catosci oraz
symetrii gtownych czgsci elewacii,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otwor6w okiennych ,,pionowych” o
stosunku szerokosci do wysokosci 2/3,

¢) dopuszcza si¢ polokragte zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen o po-
wierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;

11) dziatki o nr ewidencyjnych 6/5, 6/6, 6/7 obreb 6, w terenie 8U, nie moga by¢ zabudowane jako odrebne
nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek z
dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i/lub dostgpu do drogi publicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $srodowisko W sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomoéci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje sie podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajgcymi Wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) uslugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego, garazowego — 7 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna,;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowiazujace W tym zakresie;

3) ustala si¢ projektowanie dachu w budynku ustugowym jako dwuspadowego lub wielospadowego 0 rownym
kacie nachylenia gtownych, odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie od 10° do 45°;

4) ustala sie projektowanie dachu budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy lub dwuspa-
dowy o rownym kacie nachylenia gtéwnych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;
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5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikow
okreslajacych zagospodarowanie terenu.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 15 m,

€) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnoleglte do linii rozgraniczajacych jed-
nej z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych pokazanych na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug turystyki i zamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke ho-
telowa oraz dodatkowo minimum 1 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu ga-
stronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) dla obstugi ustug handlu i lokali ustugowych nie wymienionych w lit. a i b - minimum 2 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadéw stanowigcych za-
plecze uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parko-
wania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal ustugowy,

d) bilans miejsc postojowych powinien obejmowa¢ wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlanej.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1PU do 8PU w zakresie przeznaczenia
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne, sieci i elementy infrastruktury technicznej (w zakresie
przesyhu, przechodu lub wyposazenia budynkéw wW: wode, gaz, ciepto, kanalizacje sanitarng i deszczowa,
energie elektryczna, ustugi telekomunikacyjne), budynki gospodarcze i garaze, parkingi, zielen.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie na dziatce budowlanej realizacje:

a) budynku produkcyjnego, magazynu, budynku ustugowego jako wolno stojacego,
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b) pomieszczen gospodarczych i garazowych wbudowanych w bryte budynku produkcyjnego, magazyno-
wego lub ustugowego lub dobudowanych do istniejacego budynku; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego wolno stojacego lub sytuowanego bezpo-
$rednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

2) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sig¢ stosowanie w elewacji budynkoéw barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, kolo-
ru biatego, z wykorzystaniem materiatoéw naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegta), jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 2 dla obiektu budowlanego
umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynkow;

4) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni, szarosci, koloru ce-
ramiki z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla obiektu budowlanego umieszczonego w gminnej ewidencji
zabytkow;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane j — 1500 m?;

6) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 5, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dziatki bedzie okre$lona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

7) dla budynkoéw istniejacych lub ich czgéci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie
mozliwo$¢ przebudowy i remontu, rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp. pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowla-
nych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie pa-
rametrOw pozostalej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbe¢dnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie;

10) dziatki o nr ewidencyjnych:

a) 96/11, 96/13, 97/22, 97/25, 97/27, 97/29, 97/32, 97/33, 97/34, 97/35, 97/37, 97/39, 98/3, 98/4, 99/3,
100/3, obreb 7 w terenie 1PU,

b) 326/2 obreb 6 w terenie 4PU,

— nie mogg by¢ zabudowane jako odrgbne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na ww. dziat-
kach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod
warunkiem potaczenia tych dziatek z dziatkami sasiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budow-
lanej i/lub dostepu do drogi publicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;
2) zakazuje sie, z zastrzezeniem ustalen pkt 3, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-

tywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
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b) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabu-
dowy 1 ha i wigkszej,

C) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotu parkingéw wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o po-
wierzchni uzytkowej 0,5 ha i wigkszej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska w terenie 5PU;

4) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow 0 zwigkszonym ryzy-
ku lub zaktadow o duzym ryzyku;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

7) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko W sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje sie podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

9) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajagcymi Wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska;

10) na terenach 5PU i 8PU, potozonych bezposrednio w sgsiedztwie linii kolejowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych, organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwosci akustyczne po-
nizej poziomow ustalonych w odrgbnych przepisach, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku:
a) produkcyjnego, magazynowego lub ustugowego — 15 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczego, garazowego — 10 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) w budynkach produkcyjnych i magazynowo-sktadowych dopuszcza si¢ realizacje obiektow wiezowych i
czesci budynku, ktore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji lub sktadowania — 0 wyso-
kosci nie wiecej niz 20 m;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje celu pu-
blicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej lub inne); wysokosé
tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiazan i potrzeb;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 65% powierzchni tej dziatki;

5) ustala sie projektowanie dachu w budynkach jako jedno dwu lub wielospadowe, dla ktérych kat nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz 40°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow powtokowych;

6) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;
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8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych, z uwzglgdnieniem ustalen § 7 pkt 2 dla obiektu budow-
lanego umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej - 20 m,

€) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub réwnoleglte do linii rozgraniczajacych jed-
nej z drog publicznych, wyznaczonych w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych pokazanych na rysunku planu
lub z drég wewnetrznych powigzanych z tymi drogami;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug turystyki - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke hotelowa oraz dodatkowo mi-
nimum 1 miejsce na obiekt hotelowy/motel/zajazd, przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa,

b) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu ga-
stronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny, przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) dla obstugi ustug handlu i lokali ustugowych nie wymienionych w lit. a i b - minimum 2 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadéw stanowigcych za-
plecze uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parko-
wania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal ustugowy,

d) dla obstugi zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - minimum 1 miejsce postojowe na 4 sta-
nowiska pracy oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na zaktad produkcyjny lub magazyn i
sktad, przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlanej.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla obiektu budowlanego umieszczonego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1 i 2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU i czgsci terenu 8PU, potozonych w granicach strefy ochrony ar-
cheologicznej obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5.

8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonej na podsta-
wie przepisow odrebnych, dla zabudowy i zagospodarowania terenu 8PU, potozonego w granicach terenéw
zamknietych obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P w zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — budynki ustugowe, gospodarcze i garaze, sieci i elementy infrastruktury
technicznej (w zakresie przesytu, przechodu lub wyposazenia budynkow w: wode, gaz, ciepto, kanalizacje
sanitarng i deszczowa, energie elektryczna, ustugi telekomunikacyjne).
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig, przy lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych, zachowanie obowiazujacych i nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji produkcyjnej lub ustugowej bezposrednio przy granicy z sa-
siednig dziatkg budowlang;

3) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku o funkcji podstawowej
lub ustugowe;j, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlang w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajace drog pu-
blicznych;

4) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachéwki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym, z uwzglednieniem usta-
len § 7 pkt 2 dla budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

5) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatdéw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych kolordéw, z
uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding i inne) i blach jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynku;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz wymienione w pkt 7, przeznaczonych pod stacje trans-
formatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, wowczas wielko$¢ dziatki bedzie okre$lona na
podstawie faktycznego zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia i przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiednich dziatek budowla-
nych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dzialki jest przeznaczona na
powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie pa-
rametrow pozostatej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie;

10) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkow, lokalizowanych w obowiazujace;j linii
zabudowy, stosujac sie do nast¢pujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei
ulic z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ i otworow okiennych z zachowaniem symetrii catosci oraz
symetrii gtownych czgsci elewacii,

b) ustala sie stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otwordéw okiennych ,,pionowych” 0
stosunku szerokos$ci do wysokosci 2/3,

¢) dopuszcza sie potokragte zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen o po-
wierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przed-

siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) zakazuje si¢ budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow 0 zwigkszonym ryzy-
ku lub zaktadow o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

5) zakazuje sie wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

6) zakazuje si¢ oddziatywania na $srodowisko W sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji sub-
stancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu w sposob powodujacy sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

8) nakazuje sie ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami za-
pewniajagcymi Wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet ener-
gii - mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow umieszczonych w gminnej ewiden-
cji zabytkow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku:

a) produkcyjnego i ustugowego — 12 m i maksimum trzy kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczego, garazowego — 7 m i maksimum jedna kondygnacja nadziemna;

2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

3) ustala sie projektowanie dachu w budynku produkcyjnym lub ustugowym jako dwuspadowego lub wielo-
spadowego o rownym kacie nachylenia gtownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do 40°;

4) ustala si¢ projektowanie dachu nowego budynku garazowego lub gospodarczego jako jednospadowy lub
dwuspadowy o rownym kacie nachylenia gtownych, odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchnie¢ zabudowy dziatki budowlanej - 65% powierzchni tej dzialtki;

6) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy; w przypadku
odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza sie zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych, dachowych oraz dopuszcza si¢ zachowanie innych
wskaznikow okreslajacych zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 2 dla budynkow
umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20 m,
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C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, wyznaczonej w planie, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; przy wydzieleniu takiej dziatki nie obowiazuja ustalania okreslonych w pkt 1, lit. a i b.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej pokazanej na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowigcych zaplecze uzytkowe danej funkcji ustugo-
wej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

b) dla obstugi zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy oraz dodat-
kowo minimum 1 miejsce postojowe na zaktad produkcyjny, przeznaczone do parkowania pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa,

c) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlane;j.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla budynkow umieszczonych w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 7 pkt 1 2.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS w zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu publicznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace — obiekty matej architektury; zielen urzadzona, sieci, obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu
dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek budowlanych lub regulacja istniejacych granic
dziatek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest przeznaczona na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow pozostatej czesci dziatki dzielonej, umoz-
liwiajagcych rozmieszczenie niezbednych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nakazuje si¢ zachowanie udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 5% terenu.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej wyznaczonej w planie;

2) ustala si¢ realizacje w granicach terenu miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa W ilo$ci nie mniejszej niz okre§lono to w przepisach odrgbnych dotyczacych drog pu-
blicznych.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK w zakresie przeznaczenia usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, obiekty i

urzadzenia stuzgce ograniczeniu oddziatywan akustycznych na tereny sasiednie, obiekty administracyjno-
socjalne;

3) ustala si¢ zachowanie istniejace;j linii kolejowej oraz przystankow kolejowych z prawem ich modernizaciji;

4) teren w zwiazku z potozeniem w granicach terenow zamknietych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami
§ 6 pkt 1;
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5) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych wyznaczonych w planie;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1KK, potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej obowia-
zuja ustalenia § 7 pkt 5.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkow zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejace;j linii kolejowej oraz przystankéw kolejowych z prawem ich modernizacji;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

3) intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;

6) wysokosc¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z kolejnictwem i z zakresu tgcznosci publicznej, rea-
lizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie.

§ 18. 1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1Zn do 11Zn w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze, mata architektura; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong — realizowang W ramach istniejacych dziatek
budowlanych lub jako zielen parkowa;

2) w przypadku wytyczenia ciagu pieszego nakazuje si¢ jednorodne urzadzenie nawierzchni utwardzonych
pod wzgledem uzytego materiatu i kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych elementow zagospodarowa-
nia terenu;

3) zasady podziatu nieruchomosci — plan nie ustala zasad podziatu terenu na nowe dziatki budowlane, podziat
moze by¢ wykonany tylko na podstawie zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, w tym podzial, ktorego celem jest powiekszenie sasiednich dziatek budowlanych lub
regulacja istniejacych granic dziatki.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 90% po-
wierzchni terenu;

2) nakazuje sie ochrone istniejgcych wartosciowych gatunkéw drzew oraz prowadzenie gospodarki zielenig w
sposob podporzadkowany utrzymaniu stabilnosci skarpy i powigzan widokowych;

3) zakazuje si¢ zmiany rzednych terenu (za wyjatkiem prac zwigzanych z wytyczeniem ciggu pieszego) i
trwalego znieksztatcenia rzezby terenu.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 1Zn,
potozonego W granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podsta-
wowe — tereny leéne, dla ktorego obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczono
w przepisach odrebnych o lasach; gospodarka lesna w tych terenach powinna by¢ prowadzona zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS w zakresie przeznaczenia usta-
la sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srodladowych rzeki Mrozycy z terena-
mi przylegtymi,
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2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
3) poza korytem rzeki nakazuje si¢ nasadzanie zieleni niskiej, utrzymujacej statecznos¢ skarpy;
4) nakazuje sie utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 100% powierzchni terenu.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla czesci terenu oznaczonego symbolem
1WS, potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe w zakresie komunikacji

§ 21. 1. Plan ustala nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w ob-
szarze obowigzywania ustalen planu:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych wchodza drogi po-
dzielone ze wzglgdéw funkcjonalnych i technicznych na klasy:

a) ,,KDGP” — gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) ,,KDZ” - zbiorcza,
¢) ,,KDL” - lokalna,
d) ,,KDD” — dojazdowa;
2) dla terenow drog, o ktorych mowa w pkt 1, plan ustala:

a) dla drogi krajowej nr 14 — oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDGP i 2KDGP klase¢ drogi ,,GP” —
gtowna ruchu przyspieszonego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 19 m do 67 m,
zgodnie z rysunkiem planu, przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dostgpnos¢ komunikacyjna
drogi dla obstugi terenéw zlokalizowanych w obszarze planu tylko poprzez istniejace skrzyzowania z: ul.
Swoboda, ul. Dabrowskiego i ul. Zabrzeznianska,

b) dla drogi powiatowej nr 5101E - ul. Kolejowej i ul. Dabrowskiego, 0znaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDZ klase drogi ,,Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 20 m do 38
m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie
miejsc postojowych dla samochodow w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepisow odreb-
nych z zakresu drog publicznych,

c) dla drogi gminnej nr 120568E - ul. Piatkowskiej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ klase
drogi ,,Z” — zbiorcza o szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych zmiennej od 18 m do 22 m, zgodnie z ry-
sunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojo-
wych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
drég publicznych,

d) dla drogi powiatowej nr 5101E - ul. Swoboda oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ klasg¢ drogi
,»Z” — zbiorcza o szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych zmiennej od 25 m do 31 m, ustalonych w grani-
cach dziatek przeznaczonych pod te droge - zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu; przekréj 1/2 — jedno-
jezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach roz-
graniczajgcych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w
liczbie okreslonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

e) dla drogi powiatowej nr 5118E - ul. Zabrzeznianska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ klas¢
drogi ,,Z” — zbiorcza 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie z rysunkiem planu; prze-
kroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw
w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg - w liczbie okre$lonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,
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f) dla drogi gminnej - ul. Chopina, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klase drogi ,,L” — lokalna
0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych zmiennej od 12 m do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu; prze-
kréj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodow
w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg - W liczbie okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

g) dla drogi gminnej - ul. Grunwaldzkiej i fragmentu ul. Kolejowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL Kklasg drogi ,,L.” — lokalng 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu) zmiennej
od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢
wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepi-
s6w odrebnych z zakresu drog publicznych,

h) dla drogi gminnej — fragment ul. Dolnej i Pl. Kazimierza, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL
klase drogi ,,L” — lokalng 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w granicy dziatki prze-
znaczonej pod ta droge i plac, tj. od 10 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy; dopuszcza sie wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgrani-
czajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa - w licz-
bie okreslonej na podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu drog publicznych,

i) dla drogi gminnej - ul. Dolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL klas¢ drogi ,,L”” — lokalng 0
szerokosci W liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdnio-

wy, dwupasowy,

j) dla drogi gminnej - ul. Mysliwskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL klase drogi ,,L.”” — lo-
kalng 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m z zawezeniem na odcinku wschodnim do 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu; przekréj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

K) dla drogi gminnej - ul. Zapolskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL klas¢ drogi ,,L” — lo-
kalng 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jedno-
jezdniowy, dwupasowy,

1) dla drogi gminnej - ul. Natkowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL klase drogi ,,L” — lo-
kalng 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 12 m, z zawgzeniem na odcinku wschodnim do 10 m
zgodnie z rysunkiem planu; przekréj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

m) dla drogi gminnej - ul. Traugutta i ul. Ordona, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL klase drogi
L — lokalng 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla
samochodow w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa - W liczbie okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog pu-
blicznych,

n) dla drogi gminnej - ul. Okrzei i fragmentu ul. Limanowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
9KDL klasg¢ drogi ,,L”” — lokalng 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej, ustalonych w grani-
cy dziatek przeznaczonych pod te drogi, tj. od 9 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekréj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy,

0) dla drogi gminnej - ul. Slaskiej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 10KDL klase drogi ,,L” — lokal-
ng 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych zmiennej, ustalonych w granicy dziatek przeznaczonych pod
te droge z miejscowymi poszerzeniami do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy,

p) dla drogi gminnej - ul. Kasprzaka, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klas¢ drogi ,,D” — do-
jazdowa 0 szerokosci W liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu; prze-
kroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

g) dla drogi gminnej - ul. Prostej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klase drogi ,,D” — dojaz-
dowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jedno-
jezdniowy, dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 m,
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r) dla drogi gminnej - ul. Koralowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klase drogi ,,D” — do-
jazdowa 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekréj 1/2 — jed-
nojezdniowy, dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o0 wymiarach 12,5 mna 12,5 m,

s) dla drogi gminnej - ul. Prusa, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klase drogi ,,D”” — dojazdo-
wa 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych zmiennej ustalonych w granicy dziatek przeznaczonych pod
te drogg, tj. od 9 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

t) dla drogi gminnej - ul. Pétnocnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD klase drogi ,,D” — do-
jazdowa 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jed-
nojezdniowy, dwupasowy,

u) dla drogi gminnej - ul. Wilczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD klase drogi ,,D” — dojaz-
dowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

v) dla drogi gminnej - ul. Blotnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD klas¢ drogi ,,D” — dojaz-
dowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jedno-
jezdniowy, dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 m,

w) dla drogi gminnej - ul. Narutowicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD klase drogi ,,.D” —
dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z miejscowymi zawezeniami wynikajacymi z
lokalizacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupaso-
wy; droga zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach 12,5mna 12,5 mi 14 m,

x) dla drogi gminnej - ul. Limanowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD klase drogi ,,D” —
dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z miejscowymi zawezeniami wynikajacymi z
lokalizacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy, dwupaso-
wy; droga zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach 12,5 mna 15 m,

y) dla drogi gminnej - ul. Rybackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 10KDD i 11KDD klase¢ drogi
,D” — dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej, ustalonych w granicy dziatek prze-
znaczonych pod t¢ drogg, tj. od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy,

z) dla drogi gminnej - ul. Wodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD klase drogi ,,D” — do-
jazdowa o szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych od 7 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

za) dla drogi gminnej - ul. Matej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD klasg¢ drogi ,,D”” — dojaz-
dowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy; droga zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach 9 m na 10 m,

zb) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD klasg¢ drogi ,,D” — dojazdowa
0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekréj 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy.

2. Dla obstugi ruchu pieszo-rowerowego ustala sie przebieg ciagéw pieszo-jezdnych:
a) 1KDP — 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 5,5 m,

b) 2KDP — 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m,

c) 3KDP — 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 3 m,

d) 4KDP — o0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6m.

3. Realizacja droég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, mozliwa jedynie w zakresie i na wa-
runkach zgodnych z zapisami zawartymi w Rozdziale 2 i zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

4. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, 2 nakazuje sie lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, elementéw matej architektury i zieleni, jako przeznaczenia uzupetniajacego.
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5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i urza-
dzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje ziele-
ni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegélnosci: przystankow komunikacji zbio-
rowej, paséw postojowych, parkingéow, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach doty-
czacych drog publicznych.

6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonej na podsta-
wie przepiséw odrebnych:
1) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, potozonego w granicach terenéw zamknigtych obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 1;

2) dla terenu drég oznaczonych symbolami 1IKDGP i 3KDZ, potozonych w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rz. Mrogi obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4;

3) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDGP obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 dotyczace pomnika przyrody;

4) dla terenu drog oznaczonych symbolami 1KDL 2KDL, 1KDZ, 2KDZ, potozonych w granicach strefy
ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5.

Rozdzial 4
Przepisy szczegétowe w zakresie wyposazenia W infrastrukture techniczng

§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projek-
towany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym
planem, pod warunkiem, ze jest to zgodne z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegélnych terendw i
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska oraz prawa wodnego.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociggowej;
2) nakazuje si¢ wyposazenie (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej w hydranty ppoz.;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci wodociggowej kolidujacej z projektowang zabudowa lub zago-
spodarowaniem terendw.

§ 24. W zakresie odprowadzenia sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekow do istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci kanalizacji oraz uniesz-
kodliwianie ich w oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych, z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) w przypadku wytwarzania sciekow przemystowych, nakazuje sie podczyszczaé te Scieki zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wo-
de i zbiorowego odprowadzaniu sciekoéw, okreslajacymi warunki wprowadzania sciekéw do urzadzen kana-
lizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow dostawcow Sciekdw przemystowych.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog publicznych poprzez istniejace kanaty
ogolnosptawne i projektowane kanaly deszczowe, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég, z
uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania odcinkow kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod do studni chton-
nych lub stosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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3) nakazuje si¢ instalowanie separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i rozto-
powych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow;

4) ustala si¢ sukcesywna rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej do odbioru wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych powierzchni w celu odcigzenia kanalizacji ogélnosptawne;j.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacej i rozbudowywanej sieci napowietrzno-kablowej
sredniego napiccia 15 KV i niskiego napigcia, W oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatoro-
we;

2) jako rozwigzanie preferowane dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach, dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na
wspolnych stupach;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, wykorzystuja-
cych energi¢ stonca do ogrzewania pomieszczen oraz produkcj¢ energii elektrycznej i cieptej wody uzyt-
kowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

2. Dopuszcza sie, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod za-
budowg.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i rozbudowy-
wanej sieci $redniego cisnienia;

2) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.
§ 28. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrodet ciepta stosowanie ko-
tlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapew-
niajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekracza-
jacej 100 KW.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacje odpadow na dziat-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 31. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo-
$ci na skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow wyznaczonych
w planie.

§ 32. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywacé ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Dabrowskiego,
Kolejowa, Mysliwska do rzeki Mrozycy i trasy nr 71 (ul. L.odzka) przyjetego uchwata Nr 136/X1V/2000 Rady
Miejskiej w Gtownie z dnia 15 lutego 2000 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodz-
kiego z dnia 24.03.2000 r. Nr 39, poz. 213;
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glowno przyjetego uchwata Nr X1X/161/04
Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 czerwca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Lodzkiego z dnia 28.08.2004 r. Nr 244, poz. 2153.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtowna.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Glownie

Magdalena Szajder
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI11/282/17
Rady Miejskiej w Gtownie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU MIASTA GLOWNO OGRANICZONEGO:

LINIA KOLEJOWA BEDNARY - LODZ KALISKA, ULICAMI GRUNWALDZKA, PIATKOWSKA,
SWOBODA, TRAUGUTTA, DABROWSKIEGO ORAZ DROGA KRAJOWA NR 14 i RZEKA MROZYCA
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

inmmn GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZ
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AAAAAAA OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

bbb NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROV
@ DLA CZESCI OBSZARU MIASTA GL.OWNO OGRANI
LINIA KOLEJOWA BEDNARY - LODZ KALISKA, ULI
SWOBODA, TRAUGUTTA, DABROWSKIEGO ORAZ
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'OWANIA PRZESTRZENNEGO

ANICZONEGO:

ULICAMI GRUNWALDZKA, PIATKOWSKA,

AZ DROGA KRAJOWA NR 14 i RZEKA MROZYCA
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SKALA OPRACOWANIA 1:1000
POMNIEJSZENIE DO SKALI 1:2000
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AAAAA

od 1MN
do 27MN

TMW,2MW

od TMWu
do 3MWu

od 1MU
do SMU

od 1U
do 5U

od 6U
do 8U

od 1PU
do 8PU

1P

1KS

1KK,2KK

od 1Zn
do 11Zn

1ZL,2ZL

1WS,2WS

1KDGP
2KDGP

od 1KDZ
do 4KDZ

od 1KDL
do 10KDL

I Anrmurs

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZABYTKI NIERUCHOME UJETE
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

DZIAtKI, KTORE BEZ P CZENIA Z S/?)SIEIC?NIMI
DZIALKAMI (DZIALKA) NIE MOGA STANOWI
DZIALEK BUDOWLANYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNOROD:z

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY UStUGOWEJ O CH
CENTROTWORCZYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
O CHARAKTERZE CENTROTWORCZYM W ZABUDO\

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
O CHARAKTERZE CENTROTWORCZYM W ZABUDO\

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADY, MA
LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
TEREN PARKINGU

TERENY KOLEJOWE

TERENY ZIELENI

TERENY LASOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOW
Z TERENAMI PRZYLEGLYMI

TERENY DROG GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZOI
TERENY DROG ZBIORCZYCH

TERENY DROG LOKALNYCH
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S 1CIRCINT DIRVUGO LUNALINT UM
do 10KDL

od 1KDD
do 14KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH

od 1KDP
do 4KDP TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

USTALENIA ODZWIERCIEDLAJACE POSTANOWIENIA PRZEPISOW ODREBI

<><><j OBSZARY KOLEJOWEGO TERENU ZAMKNETEGO

""" GRANICE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO AZP

* POMNIK PRZYRODY - DAB SZYPULKOWY

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZEN
/E POWODZIA WODAMI RZEKI MROGI O SREDNIM
PRZWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA RAZ NA 1(

%
S

USTALENIA INFORMACYJNE

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA GEOWNO

= GRANICE OBREBOW
@ NR OBREBU
GRANICE WEASNOSCI i
» NUMER EWIDENCYJNY DZIAtKI
TORY KOLEJOWE

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

TERESA BRZOZOWSKA
G120 Lot Pryoyscensiegn 76178 L 62503 120, R 50 60
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

irmmn GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

= ZABYTKI NIERUCHOME UJETE
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

DZIALKI, KTORE BEZ POf_/}&:ZENIA Z SASIEDNIMI
DZIAEKAMI (DZIALKA) NIE MOGA STANOWI
DZIALEK BUDOWLANYC:

gg g'}“n:ln TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1MW, 2MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

a4 1MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
o U| 7 DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USLUGOWEJ O CHARAKTERZE
do 3MWu| CcENTROTWORCZYM

od 1MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

1KK,2KK TERENY KOLEJOWE

od 1Zn
do 11Zn TERENY ZIELENI
1ZL,2ZL TERENY LASOW

1ws.2ws| TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
. Z TERENAMI PRZYLEGLYMI

;&gg: TERENY DROG GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO

od 1KDZ
do 4KDZ TERENY DROG ZBIORCZYCH

0d 1KDL | rrrpeny DROG LOKALNYCH

do 10KDL
od 1KDD
do 14KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH
od 1KDP
do 4KDP TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

USTALENIA ODZWIERCIEDLAJACE POSTANOWIENIA PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZARY KOLEJOWEGO TERENU ZAMKNETEGO

e GRANICE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO AZP 62-54/5

* POMNIK PRZYRODY - DAB SZYPULKOWY
E GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA WODAMI RZEKI MROGI O SREDNIM
PRZWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA RAZ NA 100 LAT

D
~

USTALENIA INFORMACYJNE \

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA GEOWNO

- GRANICE OBREBOW

@ NR OBREBU

GRANICE WEASNOSCI

b NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

TORY KOLEJOWE

do 5MU O CHARAKTERZE CENTROTWORCZYM W ZABUDOWIE SRODMIEJSKIEJ

od 1U
do 5U TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
od 6U TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
do 8U O CHARAKTERZE CENTROTWORCZYM W ZABUDOWIE SRODMIEJSKIEJ
od 1PU TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADY, MAGAZYNY
do 8PU LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
1P TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
1KS TEREN PARKINGU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/282/17
Rady Miejskiej w Gtownie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylezonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Glowno ograniczonego: linig kolejowa Bednary-Lodz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka,
Pigtkowska, Swoboda, Traugutta, Dabrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca

Lp. Data Nazwisko i imie, zglaszajace- Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady Miej- Uwagi
wplywu go uwagi nieruchomosci, projektu planu Burmistrza Glowna w skiej w Glownie
uwagi ktérej dotyczy dla nierucho- sprawie rozpatrzenia
uwaga mosci, ktérej uwagi
dotyczy uwaga Uwzgle- Nie Uwzgle- Nie
dniono uwzgle- dniono uwzgle-
dniono dniono
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2.03.2017 Przedsigbiorstwo Uslugowo- Dzialki o nr 303/1, 303/2 i 303/3, 303/4, 304 byty 303/1, 303/2 i 3U Uwzgle- Uwzgle- Zapisy w obecnym planie musza by¢
data Handlowe Wodociagi i Kanali- | w poprzednim planie (obowiazujacym od 2000 r.) 303/3 zabudowa dniona dniona zgodne z ustaleniami obowiazujacego
wplywu zacje Krzysztof Kucinski przeznaczone pod zabudowe ustugowa z dopusz- ustugowa studium m. Glowno, dlatego przezna-
08.03.2017 | w upadtosci likwidacyjnej czeniem budynku mieszkalnego dla wlasciciela. w czenie i ustalenia dla terenu dz. nr
95-015 Glowno, ul. Ordona 15 obecnym planie dziatki o nr 303/1, 303/2 i 303/3 sa 303/1, 303/2 i 303/3 musza by¢ inne
Biuro syndyka 90-441 £.6dz, przeznaczone tylko pod zabudowe ustugowa niz dla terenu dziatek , 303/4, 304.
Al. Kosciuszki 123, p.401 natomiast 303/4, 304 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z mozliwo$cia prowadzenia ustug . Zapisy w obecnym planie
Skladajacy uwage wnioskuje 0 zmiang przezna- musza by¢ zgodne z ustaleniami
czenia dziatek nr ew. 303/1, 303/2, 303/3 oraz obowiazujacego studium m. Glowno,
303/4 1304 pod zabudowe ustugowa z dopuszcze- oraz 14MN Nie Nie dlatego wnioskowane przeznaczenie i
niem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tak 303/4, 304 zabudowa uwegle- uwegle- ustalenia dla terenu dz. nr 303/4, 304
jak to byto okreslone w dotychczas obowiazuja- mieszkaniowa dniona dniona nie mogg zosta¢ wprowadzone.
cym planie miejscowym. jednorodzinna
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/282/17
Rady Miejskiej w Gtownie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2016 roku poz. 778 oraz poz. 907, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579, z 2017 r. poz. 730) Rada Miejska w
Glownie stwierdza, ze:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Gtowno ograniczonego: linig kolejowa Bednary-£odz Kaliska, ulicami: Grunwaldzka, Pigtkow-
ska, Swoboda, Traugutta, Dgbrowskiego oraz droga krajowa nr 14 i rzeka Mrozyca:

1) zajdzie konieczno$¢ zrealizowania przez Miasto Gtowno inwestycji nalezacych do jego zadan wtasnych,
zwigzanych z rozbudowa uktadu komunikacyjnego i dlatego beda ponoszone z tego tytutu wydatki z budze-
tu Miasta;

2) nie zajdzie konieczno$¢ realizowania przez Miasto Glowno innych inwestycji nalezacych do jego zadan
wiasnych zwigzanych z budowg badZ rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, stad z tego tytutu nie beda
ponoszone wydatki z budzetu Miasta.

§ 2. Na inwestycje, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 sktada¢ si¢ bedzie pozyskanie nieruchomosci w celu po-
szerzenia istniejacego uktadu drogowego oraz budowa jego nawierzchni wraz z chodnikami oraz o§wietleniem.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami pra-
wa, w tym z zakresu prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 beda realizowane jednorazowo lub etapowo zgodnie z przyje-
tym miejskim programem dotyczacym biezacego utrzymania i rozwoju uktadu komunikacyjnego.

§ 4. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 odbywac¢ si¢ bedzie w catosci lub w czgsci z bu-
dzetu Miasta Gtowno, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami, na podsta-
wie i zasadach okres$lonych w przepisach z zakresu finansow publicznych.
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