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UCHWALA NR XXXV1/278/2017
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 6: Kuznica
Skakawska obejmujacego dzialki (na arkuszu mapowym nr 5) o nr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021,
1021/1, 1022, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2016r. poz.446, 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) w zwigzku z uchwata
Nr XXVII/210/2016 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 28 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 6: Kuznica Skakawska obejmujacego dziatki
(na arkuszu mapowym nr 5) o nr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021, 1021/1, 1022, 1026, 1027, 1028, 1029,
1030, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033/4, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieruszow przyjetego uchwala nr XXV/191/2016 Rady Miejskiej
w Wieruszowie z dnia 24 maja 2016r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie 6: Kuznica Skakawska
obejmujacy dziatki (na arkuszu mapowym nr 5) o nr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021, 1021/1, 1022, 1026,
1027, 1028, 1029, 1030, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033/4, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXVI11/210/2016
Rady Miejskiej w Wieruszowie zdnia 28 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie 6: Kuznica Skakawska obejmujacego dziatki (na arkuszu
mapowym nr 5) o nr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021, 1021/1, 1022, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031/2,
1032/1, 1032/2, 1033/4, przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wskazujaca najblizsze mozliwe potozenie budynkow w stosunku do granic terenu.

4) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z cze$ci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12°.

§ 5. Dla obszaru objetego planem okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu;
5) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) granica strefy OW — obserwacji archeologiczne;.
§ 7. Oznaczenia informacyjne na rysunku planu:
1) granica Gtoéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych;

2) gazocigg wysokiego cisnienia;
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3) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja budynkow oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg¢éci budynku oraz obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez takie elementy
architektoniczne jak schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego, jednak nie dalej niz o 1,5 m,

d) zasady zagospodarowania wszystkich terendéw w granicach obszaru objetego planem poza obiektami
wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw obejmuja lokalizacje:

- budowli iurzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

- pozostatych obiektow wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wickszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
planowana inwestycj¢ nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza obszar obj¢ty planem;

4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) teren nie jest chroniony akustycznie;

8) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowal przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w przylegltych terenach chronionych akustycznie, okre§lonego w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow;

3) ustala si¢ granice strefy OW — obserwacji archeologicznej, w ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Z uwagi na specyfike obszaru i przedmiot planu, nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia;

2) wzdhuz gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuja przepisy odrebne, zwlaszcza dotyczace sytuowania
obiektoéw budowlanych;

3) ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
4) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szeroko$ci 15 m;

5)w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja przepisy odrgbne,
zwlaszcza dotyczace sytuowania obiektow budowlanych.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze obj¢tym planem brak terenéw gorniczych;
2) w obszarze objetym planem brak obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze obj¢tym planem brak krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod ciaggi komunikacyjne lub lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja tereny dla ktérych wymagane jest ustalenie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentowsq, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;
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2) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odregbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania Sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, z zastrzezeniem §9 pkt 6:
- z sieci elektroenergetyczne;j,

-ze zrddet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ wytwarzang w procesie technologicznym,
€) zaopatrzenie w gaz, z zastrzezeniem §9 pkt 6:
- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zinstalacji technologicznej, w ktorej produktem glownym Iub
ubocznym bedzie gaz,

f) zaopatrzenie w cieplo, z zastrzezeniem §9 pkt 6:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemoéw grzewczych,

-ze zrodet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, lub energi¢ geotermalna,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta odzyskiwanego z procesu technologicznego,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi publicznej, przylegajacej do terenu od potudniowego wschodu,
b) z drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu od potudnia;
2) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla obiektow biurowych jedno stanowisko na kazdego zatrudnionego,
b) dla obiektéw produkcyjnych jedno stanowisko na pigciu zatrudnionych,
¢) dwa stanowiska na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,

d) jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
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e) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektéw ustugowych;

3) w granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa poza obszarami wskazanymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 10000 m?;
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, parkingéw, drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy terenu we wschodniej jego czesci,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy terenu w potudniowo-wschodniej jego
czescl,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6 m od granicy terenu w potudniowo-zachodniej jego
czesci,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

i) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 12°-459,
- jednospadowe o kacie nachylenia: do 20°,
- ptaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy zsasiednimi dzialtkami budowlanymi
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°;

5) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wieruszowa.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Adam Spigiel
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w obrebie 6: Kuznica Skakawska obejmujacy dziatki (na arkuszu
mapowym nr 5) o nr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021, 1021/1, 1022,
1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033/4

100 0 100 m
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SKALA 1:1 000

ZAr ACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXVI /278 /2017
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 2 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/278/2017
Rady Miejskiej w Wieruszowie
7 dnia 2 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 6: Kuznica Skakawska
obejmujgcego dziatki (na arkuszu mapowym nr 5) o nr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021, 1021/1, 1022,
1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033/4 wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byl wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 23 stycznia 2017 r. do 13 lutego
2017 r. Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktadaé¢ od dnia 23 stycznia 2017 r. do dnia
28 lutego 2017 r. We wskazanym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXVI1/278/2017
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 22016 poz. 446, 1579) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych
gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 6: Kuznica
Skakawska obejmujacego dziatki (na arkuszu mapowym nr 5) onr ewid. gr. 1018, 1019, 1020, 1021,
1021/1, 1022, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033/4 zostang zagospodarowane
i zabudowane nowe tereny gminy. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania nie zostang wywotane nowe
zadania inwestycyjne do realizacji bedace skutkiem przyjecia uchwaty o planie.
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