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UCHWALA NR XLV/1088/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 16 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul. Swietokrzyskiej 18 A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22016 1. poz.446 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z pdzn. zm.») w zwigzku zuchwatg Nr
LXVIII/1820/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul.
Swigtokrzyskiej 18 A, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac ze plan nie narusza zapiséw studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwala Nr LXXXI1/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.>) uchwala co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

~ §1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul.
Swigtokrzyskiej 18 A zwany dalej ,,planem”, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od péinocy: poétnocna granica dziatki nr ew. 72/1 z obrebu 5-03-07;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 72/1 1 72/2 z obrgbu 5-03-07;
3) od potudnia: potudniowa granica dziatki nr ew. 72/1 z obrgbu 5-03-07;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 72/1 z obrgbu 5-03-07.

2. Granice obszaru zmiany planu, o ktorych mowa w § 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek
planu.

3. Integralng czg$cia uchwaly sa zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzagdzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.

3 Zmiany studium wprowadzone uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 26.02.2009r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 28.04.2009., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010.r., uchwatg Nr LXI1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwatg Nr XCII/2346/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 .
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Przedmiotem planu sg:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow;

7) ustalenie dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen Ww ich
uzytkowaniu;

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
10) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu komunikacji;
11) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j;

12) ustalenia dotyczace sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

13) ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) jednakowych elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania przestrzeni otwartych, takie jak: siedziska, tawki, $mietniki, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, stupy
ogloszeniowo-reklamowe, szyldy, tablice reklamowe, donice ogrodowe, zegary uliczne stojgce i wiszace,
budki telefoniczne;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajgce obszar, na ktorym wylacznie jest mozliwe wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne
jest wysuniecie poza te linie, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m, czesci budynku takich jak schody
zewngtrzne, pochylnie, wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe,
daszki, oraz ocieplenia budynkoéw, a takze markizy, o§wietlenie zewnetrzne, szyldy, reklamy, za wyjatkiem
tych fragmentdéw nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktore przebiegaja wzdtuz granicy planu;

3) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ stala lub czasowa przegrode przestrzenng otaczajacej dziatke lub
teren, z wylaczeniem elementdw matej architektury: murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkéw, stupkow,
barierek, pojemnikow z zielenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu,
z ktorych wynikaja funkcje budynkow, obiektow ilokali w tym terenie oraz sposéb zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej
niz 60% jej powierzchni oraz nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej
lokalizowanych;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie wynosi do 40%
powierzchni dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej;
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7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ opatentowany system opisywania barwy, charakteryzujacy si¢ jej
definiowaniem poprzez wskazanie udzialu istopnia nasycenia sktadowych dwodch kolorow
achromatycznych (czerni ibieli) oraz czterech chromatycznych (zottego, czerwonego, niebieskiego
i zielonego);

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) znakach miejskiego systemu informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system informacji
kierunkowej, oznakowania budynkow idrog, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat Rady
Miasta oraz prawa geodezyjno-kartograficznego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczenia terenu;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw (w tabeli):
a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy,
b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w metrach),
d) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy (w procentach),
e) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach);
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong w planie;
7) powiazanie piesze;
8) drzewa do zachowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno—przestrzennej poprzez zachowanie istniejacego przeznaczenia
terenu pod ustugi oswiaty.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) nieprzekraczanie maksymalnej wysokosci zabudowy podanej w przepisach szczegdétowych dla terenu;
3) realizacj¢ zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach szczegétowych dla terenu;
4) stosowanie geometrii dachéw okreslonej w przepisach szczegdlowych dla terenu;

5) stosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji budynkéw okreslonych zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
1) realizacje ogrodzen w sposob zgodny z przepisami § 5 ust.1;
2) rozmieszczanie reklam w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 2;
3) rozmieszczanie szyldow w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 3;
4) ochrong i ksztattowanie zieleni zgodnie z przepisami § 6 oraz przepisami szczegotowymi dla terenu;
5) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 7 oraz przepisami szczegoétowymi dla terenu;

6) zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z przepisami § 10 i przepisami szczegétowymi dla terenu.
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§ 5. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) przy realizacji ogrodzen nakazuje si¢ ich sytuowanie w linii rozgraniczajacej terenu, przy jednoczesnym
zachowaniu wszelkich niezbednych wewnetrznych powigzan komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejacych przeszkod, takich jak drzewa czy urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu z zastrzezeniem
lit. b,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w rejonie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nie moze
przekracza¢ 4,0 metrow od poziomu terenu,

¢) powyzej 0,4 m od poziomu terenu nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktérych co najmniej
50% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

d) taczna powierzchnia przeswitow ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catego przesta
ogrodzenia;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
5) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam na catym obszarze planu z zastrzezeniem pkt. 2-5;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na calym obszarze planu siatek ochronnych zreklamg, instalowanych na
rusztowaniach remontowych tylko na czas faktycznie prowadzonych prac budowlanych na elewacjach
budynku;

3) dopuszcza si¢ reklamy, ktore nie s3 widoczne z przestrzeni dostepnych publicznie, w szczegdlnosci
umieszczane we wnetrzach obiektow budowlanych;

4) dopuszcza si¢ reklamy, ktore stuza wylacznie do upowszechniania informac;ji:
a) trwale upamigtniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia,

b) o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnoscig kosciotow lub innych zwigzkéw wyznaniowych,
jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terenow uzytkowanych
jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej oraz cmentarzy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na catym obszarze planu znakoéw miejskiego systemu informacji.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady realizacji szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na budynkach w nastgpujacy sposdb: dopuszcza si¢ realizacje
szyldow wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, w sposdb nieprzestaniajacy detali architektonicznych
i okien, nie dalej niz 2,0 m od drzwi wejsciowych, przy czym wysokos¢ szyldow nie moze przekracza¢ 0,6
m;

2) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniu w nastgpujacy sposob:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow bez wykraczania poza obrys ogrodzenia wylacznie w strefie wejs¢
1 wjazdow, ktorej szerokos¢ wynosi po 5 m w kazda strone od wejscia lub wjazdu,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ szyldu nie wicksza niz 60 cm, a szerokos¢ szyldu — nie wickszg niz
odlegtos¢ pomiedzy stupkami ogrodzenia,

c¢) nakazuje si¢ umieszczanie ptaszczyzn ekspozycyjnych szyldow rownolegle do ptaszczyzny ogrodzenia,

d) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczone obok siebie byly dopasowane, cechujac si¢ w zaleznosci od
uktadu, jednolita wysokos$cig lub szerokosScia;
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3) zakazuje si¢ realizacji siatek ochronnych z reklama oraz szyldow o ekspozycji elektroniczne;j;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ oswietlenia szyldu wewnetrznym lub zewngtrznym zrodlem $wiatla, o ile jasnosé
swiatla odbitego lub emitowanego z szyldu jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia,
a poziom jasnosci nie przekracza 2000 cd/m 2w ciggu dnia i 150 cd/m 2w nocy.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terenu;

2) nakazuje si¢ zachowanie iochrong istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu, oile przepisy
odrebne nie stanowia inaczej;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie wszelkich zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych
w takich miejscach 1ina takich wysokosciach, aby rzeczywisty obszar o promieniowaniu
elektromagnetycznym przekraczajacym poziom dopuszczony przepisami odrgbnymi wystapit w miejscach
niedostepnych dla ludnosci;

4) ustala si¢ ochrong akustyczng terenu, przyjmujac dopuszczone przepisami odrgbnymi poziomy halasu,
w zwigzku z czym w rozumieniu ww. przepisoOw teren ustug o§wiaty oznaczony w planie symbolem UO,
nalezy traktowac jako ,,teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

5) dopuszcza si¢ renowacje akustyczng lub termomodernizacje istniejagcych budynkéw po spetnieniu
przepisow ogoélnych i szczegotowych planu oraz przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow
i ochrony gatunkowe;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje si¢, ze caly teren w granicach planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej —
istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-B, dla ktorej obowiazuje:

1) nakaz ochrony historycznego rozplanowania i obiektow o wartosciach kulturowych;
2) nakaz ograniczenia gabarytow nowych inwestycji, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenu.

2. Ustala si¢ ochron¢ budynku szkoly (w gminnej ewidencji zabytkow), oznaczonego na rysunku planu -
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenu.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla terenu, okresla si¢, zgodnie z przepisami szczegotowymi:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej;
3) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowys;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy;
5) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
7) linie zabudowy;
8) geometrie dachu.
§ 9. Zasady przebudowy 1 budowy systemu komunikacji:

1. W zakresie ukfadu drogowo-ulicznego: obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez ulice publiczne
(Kredytowa, Jasna, Mazowiecka, Swigtokrzyska - poza obszarem planu).

2. Obstuge obszaru planu transportem zbiorowym zapewniajg i IT linia metra (w ulicach Marszatkowska
1 Swigtokrzyska (poza obszarem planu) oraz komunikacja autobusowa przebiegajaca w ulicach:
Marszatkowskiej, Swigtokrzyskiej i Krolewskiej (poza obszarem planu).

3. W zakresie parkowania:
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1) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych i miejsc postojowych dla rowerow, wartosci
ktorych podano w przepisach szczegotowych dla terenu;

2)ustala si¢ realizacjc miejsc do parkowania dla obiektébw nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty.

§ 10. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w taki sposob, aby jej lokalizacja nie kolidowata
z projektowang lub istniejaca zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych wodociggow zasilanych z:

- magistrali w ul. Marszatkowskiej (poza obszarem planu),
- innych istniejacych i projektowanych wodociagéw (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wod podziemnych wylgcznie na potrzeby ogoélnodostgpnych punktow
czerpalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych kanatow, odprowadzajacych $cieki do:

- kolektorow ogélnosptawnych w ul. Swigtokrzyskiej, Mazowieckiej oraz Kredytowej (poza obszarem
planu),

- innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatéw (poza obszarem planu),
b) zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ wyposazenie obiektéw budowlanych w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, bezposrednio lub
posrednio poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych
w zbiornikach wod do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z obiektéw budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej (poza obszarem planu), dopuszcza si¢ ich
odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych oraz
zbiornikéw retencyjno-chitonnych,

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterenow hydrologicznie czynnych na
wlasnym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz poprzez:

- gazociagi wul. Dabrowskiego, Swietokrzyskiej, Mazowieckiej oraz Kredytowej (poza obszarem
planu),

- inne istniejace i projektowane gazociagi (poza obszarem planu),
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
- sieci elektroenergetyczne;j,
- urzadzen kogeneracyjnych,

- odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

b) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako kablowej
podziemne;j oraz realizacje stacji transformatorowych jako wngtrzowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

- sieci cieplowniczej zasilanej z magistrali w ul. Swietokrzyskiej (poza obszarem planu) oraz innych
istniejgcych i projektowanych cieptociagdw (poza obszarem planu),

- indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
- urzadzen kogeneracyjnych,

- odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

b) zakazuje si¢ instalacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi lub produktami ropopochodnymi;
9) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:

-z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych magistral iprzewodow
telekomunikacyjnych (poza obszarem planu),

-z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) wszelkie urzadzenia radiokomunikacyjne, radionawigacyjne iradiolokacyjne, wtym stacje bazowe
telefonii komodrkowe;j, nakazuje si¢ sytuowaé w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by ewentualny
obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom, wystapit
w miejscach niedostgpnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob dostosowany do ich
otoczenia;

10) w zakresie usuwania odpadow statych nakazuje si¢ w obszarze dziatek budowlanych realizacje miejsc na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wskazuje si¢
na rysunku planu zasi¢g obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow II linii
metra na otaczajacg zabudowe, dla ktorego nakazuje si¢ stosowanie konstrukcji i technologii minimalizujacych
wptyw drgan mechanicznych podziemnej infrastruktury komunikacyjnej na zabudowe dla wszystkich nowych
obiektow budowlanych realizowanych w odleglosci do 40 m od skrajnej $ciany tunelu metra (tunelu poza
obszarem planu).

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 8700 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 80 m,
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c) kat potozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60°-120°;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o powierzchni mniejsze;j
niz okreslona w pkt. 1 lit. a wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 13. Dla terenu 1.UO:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty — szkota, szkolne boiska sportowe;

2) dopuszczalne: ustugi stuzace obstudze funkcji podstawowej z zakresu sportu, gastronomii oraz ustugi
zdrowia, nie zwigzane ze statym lub catodobowym pobytem ludzi.

2. Ustala si¢, ze granice terenu 1.UO sa granicami terenu przeznaczonego dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy;
2) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu;
4) zakazuje si¢ realizacji budynkow poza wyznaczonymi liniami zabudowy w planie;
5) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacego budynku szkoty poprzez:

a) zachowanie geometrii dachu istniejacego budynku,

b) zachowanie uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych,

c¢) zachowanie detali architektonicznych, kolorystyki i materiatow elewacji budynku;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu;

7) ustala si¢ realizacje¢ funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w formie lokali w istniejgcej lub
projektowanej zabudowie lub w formie wolnostojacych obiektow i urzadzen sportowych, w szczego6lnosci
takich jak hala sportowa, kryta ptywalnia, boisko, wielofunkcyjne urzadzenia sportowe, w tym place
zabaw;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy — 40%;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m, dla sali gimnastycznej 10 m;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 8700 m 2;

15) ustala si¢ realizacj¢ posadzki dla powigzania pieszego, ktorego rozwigzania materiatowe i kolorystyczne
wyrozniatyby przestrzen piesza od terendw sportowych;

16) dopuszcza si¢ dla projektowanej zabudowy, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2, dachy o dowolnej geometrii i spadku;

17) na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow jasnych
1 niskochromatycznych, to jest na przyklad w odniesieniu do wzornika w systemie NCS, barw o odcieniach
posiadajacych maksymalnie do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatycznoS$ci
barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o wyzszej chromatyczno$ci, to jest spoza wyznaczonych
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przedziatow, wyltacznie na fragmentach $cian budynkoéw, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacji;

18) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw 11 linii metra na otaczajaca zabudowe, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 12.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.
5. Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczng — zgodnie z § 11.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostgp do drogi publicznej dla terenu; od potnocy od ul. Kredytowej poprzez planowana droge
KD-D (poza obszarem planu), od ul. Jasnej (poza obszarem planu);

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik parkingowy dla ushug o$§wiaty - nie wigcej niz 4 i nie mniej niz 1 miejsca
postojowego dla samochodow osobowych, na 100 ucznidéw na zmiang;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0séb niepetnosprawnych, w liczbie
nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedlug wskaznika parkingowego ustalonego
w pkt. 2, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrgbnych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilosci minimum 20 migjsc na 100 uczniéw na
zmiang.

7. Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania: ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytacznie w sposéb dotychczasowy.

8. Nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 15. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy 1w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Stotecznego Warszawy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr |

do Uchwaly XL.V/1088/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 16 marca 2017 roku

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosei przy ul.
Swigtokrzyskiej 18A
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SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/1088/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 16 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu rejonu nieruchomosci przy
ul. Swietokrzyskiej 18 A nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

UWAGA NR 1

Data wplywu uwagi: 19.10.2015

Uwaga zgtoszona przez: Magdalena Stegman, pelnomocnik Marcin Dzidowski — radca prawny
Tres¢ uwagi:

Zglaszam nastgpujace uwagi:

1. Przesunigcie granic linii zabudowy, tak aby linia zabudowy objeta w catosci dziatke nr 72/2.

2. Ustalenie, ze dziatka nr 72/1 oraz 72/2 stanowig odrgbne dziatki budowlane.

3. Dopuszczenie na dziatce nr 72/2 nowej zabudowy zgodnej z dopuszczalnym sposobem
zagospodarowania terenu tj. ustugi o$wiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, gastronomii pozwalajacej na
budowe przedszkola integracyjnego oraz przychodni pedagogiczno-psychologicznej wraz z garazem
podziemnym i winda.

4. Ustalenie, ze realizacja celu publicznego obejmuje jedynie dziatke nr 72/1.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Celem sporzadzenia projektu planu jest ochrona dotychczasowej funkcji ustlug oswiaty publiczne;j tj.
Gimnazjum Nr 38 im. Marii Sklodowskiej — Curie w granicach terenu jakim dysponowata szkota
przed dokonaniem tzw. zwrotu dekretowego. Cel ten zostat wyraznie okre§lony przez Dzielnice
Srodmiescie poprzez podjecie Uchwaty Nr 404/41/2013 z dnia 20 czerwca 2013 oraz przez Rade m.st.
Warszawy podjeciem Uchwaly Nr LXVIII1820/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17
pazdziernika 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia tego planu. W celu zapewnienia
prawidlowej realizacji programu szkolnego, funkcja o§wiaty wymaga rowniez niezbednej powierzchni
do lokalizacji obiektéw sportowych. Ponadto plan ma na celu zabezpieczenie terenu aby umozliwi¢
modernizacj¢ i rozbudowe obecnego budynku szkoty.

UWAGA NR 2

Data wptywu uwagi: 19.10.2015

Uwaga zgloszona przez: Wiestawa Orlowska, pelnomocnik Marcin Dzidowski — radca prawny
Tres$¢ uwagi:

Zglaszam nastgpujace uwagi:

1. Przesunigcie granic linii zabudowy, tak aby linia zabudowy objeta w catosci dziatke nr 72/2.

2. Ustalenie, ze dziatka nr 72/1 oraz 72/2 stanowig odrgbne dziatki budowlane.

3. Dopuszczenie na dziatce nr 72/2 nowej zabudowy zgodnej z dopuszczalnym sposobem
zagospodarowania terenu tj. ustugi o§wiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, gastronomii pozwalajacej na
budowe przedszkola integracyjnego oraz przychodni pedagogiczno-psychologicznej wraz z garazem
podziemnym i windg.

4. Ustalenie, ze realizacja celu publicznego obejmuje jedynie dziatke nr 72/1.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Celem sporzadzenia projektu planu jest ochrona dotychczasowej funkcji ustug o§wiaty publiczne;j tj
Gimnazjum Nr 38 im. Marii Sktodowskiej — Curie w granicach terenu jakim dysponowala szkota
przed dokonaniem tzw. zwrotu dekretowego. Cel ten zostat wyraznie okreslony przez Dzielnice
Srédmiescie poprzez podjecie Uchwaty Nr 404/41/2013 z dnia 20 czerwca 2013 oraz przez Rade m.st.
Warszawy podjeciem Uchwaty Nr LXVIII1820/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17
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pazdziernika 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia tego planu. W celu zapewnienia
prawidtowej realizacji programu szkolnego, funkcja oswiaty wymaga rowniez niezbednej powierzchni
do lokalizacji obiektow sportowych. Ponadto plan ma na celu zabezpieczenie terenu aby umozliwi¢
modernizacj¢ 1 rozbudowe obecnego budynku szkoty.

UWAGA NR 3

Data wptywu uwagi: 21.10.2015

Uwaga zgloszona przez: Urzad m. st. Warszawy, Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego,
Wydziat Estetyki Przestrzeni Publicznej

Tres¢ uwagi:

Nalezy wprowadzi¢ rozrdznienie na szyldy petne oraz szyldy azurowe. Dodatkowo, do czgsci
stownikowej wprowadzi¢ nalezy definicj¢ nos$nika azurowego: no$nik azurowy — nalezy przez to
rozumie¢ taki no$nik stuzacy do ekspozycji reklam lub szyldu, gdzie elementy informacyjne, takie jak
napis, czy znak graficzny sg pozbawione tla 1 maja powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni
prostokata opisanego na zewnetrznych krawegdziach tego nosnika.

Rozstrzygnigcie: czgsciowo nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zapiséw dotyczacych szyldow azurowych oraz definicji
szyldu azurowego — plan nie dopuszcza szyldow azurowych.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/1088/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 16 marca 2017 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
nieruchomosci przy ul. Swietokrzyskiej 18 A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie wywolaja na obszarze planu zadnych skutkoéw finansowych
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, nalezacej do inwestycje celu publicznego, ktdéra w
przysztosci bedzie finansowana z budzetu miasta.

Zasilanie w wodge 1 odbior sciekéw bytowych z terenu objetego opracowaniem odbywa si¢
przewodami przebiegajacymi poza granicg planu, w liniach rozgraniczajacych przyleghych ulic
publicznych: ulicy Dabrowskiego, Kredytowej oraz Mazowieckie;.

W przysztosci moga wystapic¢ obcigzenia finansowe zwigzane z konieczno$cig wyptacenia
odszkodowania za wywtaszczong nieruchomos$¢ na cele publiczne, okre§lone planem miejscowym.
Do niedawna teren stanowil jedng dziatke ewidencyjna, ktora zostata podzielona w wyniku zwrotu
dekretowego na dziatki 72/1, 72/2 z obregbu 5-03-07. Odzyskana dziatka nr 72/2 z obrebu 5-03-07
stanowi cze$¢ boiska szkolnego do gry w pitke nozng i koszykowke.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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