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UCHWALA NR XLI1/368/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych
we wsi Witoszow Dolny, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr XXV/202/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 22 marca 2016 r. z pozniejsza zmiang wprowadzona
uchwatg nr XXX/248/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Witoszow Dolny, gmina Swidnica,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego uchwatg nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015 r. Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Witoszé6w Dolny, gmina Swidnica.

2. Plan obejmuje 3 obszary potozone w obrebie Witoszéw Dolny:

1) obszar obejmujacy dziatki nr 192/4, 192/5 oraz cze$¢ dziatki nr 988 obreb Witoszow Dolny, ktorego
granice okresla rysunek nr 1 planu;

2) obszar obejmujacy dziatki nr 949/1 do 949/7 oraz cze$¢ dziatki nr 1027 obrgb Witoszéw Dolny, ktorego
granice okresla rysunek nr 2 planu;

3) obszar obejmujacy dziatki nr 937, 938, 939/1, 939/2, 1196/2, 1197/2 oraz czgs¢ dzialki nr 1132 obrgb
Witoszéw Dolny, ktorego granice okresla rysunek nr 2 planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu, sporzadzony na mapie w skali 1: 1000;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zataczniki nr 3 i nr 4 nie stanowia ustalen planu.
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§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miegjsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposOb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowalnych;

7) tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, innego niz okreslony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
we wsi Witoszoéw Dolny, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym nie mniej niz 70%
jego powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace W ty mala
architektura i zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
wprowadzane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu i/lub funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu,
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6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze
niezwigzane z bryta budynku przeznaczenia podstawowego, otwarte altany ogrodowe oraz wolno stojace
budynki infrastruktury technicznej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkoéw i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szeroko$ci
elewacji;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 157

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gldéwnej bryty budynku;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od $redniej
rzgdnej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) i odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy budynku/wiaty, w wypadku dachu stromego,

b) gérnej krawedzi dachu lub attyki budynku/wiaty w wypadku dachu ptaskiego;

C) pelnej wysokosci obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem lub wiatg.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajagcymi poszczegodlne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaroéw objetych planem.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM Teren zabudowy zagrodowej

U 1) w przypadku wprowadzenia funkcji zwigzanych z ustugami o$wiaty, wychowania

i opieki spotecznej — teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

2) w przypadku wykorzystania terenu pod inne funkcje — teren nie podlega ochronie
akustycznej

Pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, Ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

5) uciazliwos¢ zwigzana z dziatalno$ciag prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne;
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7)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z gospodarka odpadami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 9;
2) stosowanie pokry¢ dachéw stromych - matowe, w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji budynkow mieszkalnych: tynkow, okladzin drewnianych w formie
deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

4) nawigzanie nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg do tradycyjnych cech regionalnych budownictwa
w zakresie rozplanowania, zasad stosowania materialdow wykonczeniowych oraz elementow
dekoracyjnych;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji uwzgledniajacej walory estetyczne otoczenia, z wykluczeniem
barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy falistej i trapezowej;

7) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —1000 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 70°-110°.

§ 8. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czeé¢ terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku nr 2 planu lezy w granicach
obszaru chronionego krajobrazu Gory Bardzkie i Sowie;

2) w zwigzku z uwarunkowanie okreslonym w pkt 1 obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 oraz przepisach
odr¢bnych.

§ 9. Ustala si¢ wymagania W zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenéw okreslone w ponizszych tabelach 2 - 8:Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1.MN
i 2.MN:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 1.MN:

- minimum 0,05;

- maksimum 0,40;

b) na terenie 2.MN:

- minimum 0,01;

- maksimum 0,13:

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki:

a) na terenie 1.MN — 0,30;
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b) na terenie 2,MN - 0,10;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1.MN — 40%;

b) na terenie 2,MN — 70%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - gtéwne potacie dachéw w symetrycznym uktadzie i

kacie nachylenia zawartym w przedziale 35-45°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustalaja
rysunki planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MN - 6,00 m;

b) na terenie 2.MN — 6,00 i 12,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 2;

8) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1.MN — 1000 m?;

b) na terenie 2.MN — 3000 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢
odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5:

a) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania dachéw plaskich;

b) w obiektach infrastruktury technicznej;

10) ustalenia pkt. 1 — 3 oraz 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod

infrastrukture techniczng.

Tabela 3: ustalenia dla terenu 1.RM:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwa rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,001,

b) maksimum 0,40;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - gldwne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i

kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-45°;

6) linie zabudowy — nie ustala si¢, zabudowg nalezy sytuowa¢ z zachowaniem
przepiso6w odrgbnych:

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 2;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m;

9) ustalenia pkt. 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczna.

Tabela 4: ustalenia dla terenu 1.U:
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1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkalnictwo towarzyszace ustugom;

b) infrastruktura techniczna;

c) parkingi;

d) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,001;

b) maksimum 0,50;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego — 12,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - gtowne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i

kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-45°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdrej potozenie ustala rysunek
planu; odlegtoé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
wynosi 17,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 2;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m;

9) ustalenia pkt. 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 5: ustalenia dla terenow 1. KDW do 4. KDW:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) teren 1.KDW - 5,80 - 7,00 m;

b) teren 2.KDW - 7,00 — 18,50 m;

c) teren 3.KDW — 4,00 m — zgodnie ze stanem istniejacym;

d) teren 4. KDW - 6,50 - 8,00 m;

2)obiekty infrastruktury technicznej nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu.

1)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj:

Tabela 6: ustalenia dla terenow 1.R do 3.R:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — dystrybucyjne sieci infrastruktury
technicznej;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia
terenow.

Tabela 7: ustalenia dla terenu 1.Z;
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1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe, srodladowe;
b) dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej oraz budowle zwigzane z
gospodarka wodna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehniajacego przeznaczenia
terenu.

Tabela 8: ustalenia dla terenow 1.ZL 1 2.ZL:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o0 ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia
terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terendw w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu 0 warunki okre$lone
W przepisach odrebnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdhuiz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszary objete planem majg zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy system drog
potozonych stycznie do ich granic oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1.KDW do 4. KDW;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewngtrznych, w ramach uzupelniajacego przeznaczenia terendw
1.U oraz 1.RM, spelniajacych wymagania okreslone w tabelach 3 i 4 ust. 2 pkt 8.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLII/368/2017
RADY GMINY SWIDNICA

Z DNIA 11 MAJA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we

wsi Witoszow Dolny, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Swidnica postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we
wsi Witoszéw Dolny, gmina Swidnica, w nastepujacy sposéb:

tresc uwag

sposob rozpatrzenia uwaagi

Whniosek o zmiane zapisow projektu planu
dotyczacych terenu oznaczonego symbolem 1.MN
(dziatki nr 192/4 oraz 192/5) i ustalenie:

1) minimalnej powierzchni dziatki uzyskiwanej w
wyniku scalania i pedziatu nieruchomosci -
800m?

2) minimalnej szerokosci
uzyskiwanej w wyniku
nieruchomosci 16,00m;

3) rozszerzenie uzupelniajgcego przeznaczenia
terenu o drogi wewnetrzne;

4) podwyzszenie wskaznika
zabudowy z 0,40 na 0,60;

5) zwiekszenie maksymalna wielkosc
powierzchni  zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki z 0,30 do 0,40;

6) zblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odlegtosc 3,00m do linii rozgraniczajacej;

7) zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych z 1000m* na 800m?;

8) ustalenie szerokosci drog wewnetrznych na
poziomie 3,00 - 12,00m;

9) wskazanie, Ze ustalenia par. 9 tab. 2 ust. 2
pkt 1 - 3 oraz 8 nie dotycza dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng i
drogi wewnetrzne;

10) zmiane zapisow par. 11w
uwzgledniajacy dopuszczenie
wewnetrznych na terenie 1.MN;

11) dokonanie wszelkich innych koniecznych
zmian, ktore  umozliwityby  ewentualne
wydzieleni drog wewnetrznych, a co za tym
idzie dziatek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 800m?

dziatki
podziatu

frontu
scalania i

intensywnosci

sposob
drog

Uwagi nie uwzglednione

obszar objety uwagami usytuowany jest na
terenie wiejskim. Ustalone w planie wskazniki
urbanistyczne oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowalnych zostaty
dostosowane do ekstensywnego charakteru
zabudowy istniejgcej. Uwzglednienie uwag
doprowadzitoby do lokalnego, nadmiernego, nie
uzasadnionego zageszczenia zabudowy. Dzialki
nr 192/4 i 192/5 przylegaja wzdtuz wschodniej
granicy do drogi wewnetrznej, ktora w petni

realizuje  wymogi dostepu komunikacyjnego.
Rownoczesnie plan nie stawia przeszkod do
dokonania innego podziatu terenu niz

zaproponowany w projekcie planu, w tym takze
uwzgledniajgcego zmiane orientacji dziatek.
Wydzielanie dodatkowych drég nie  jest
konieczne dla osiagniecia tego celu.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XLII/368/2017
RADY GMINY SWIDNICA

Z DNIA 11 MAJA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Witoszéw Dolny, gmina Swidnica, po stronie gminy nie
wystapig zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia
planu.
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