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UCHWALA* NR XXXV/259/2017
RADY GMINY BUKOWINA TATRZANSKA

z dnia 23 marca 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w miejscowosci Bialka Tatrzanska, w rejonie kompleksu hotelowego **Zawrat™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tj., Dz.U. z2016 r.,, poz.446ze zm.), art.20ust.liart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz Uchwaty
Nr X1V/131/2015 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Biatka
Tatrzanska, w rejonie kompleksu hotelowego ,,Zawrat”, zmienionej uchwatag Nr XX/165/2016 z dnia 23 marca
2016 r. w sprawie zmiany ww. uchwaty, stwierdzajac, ze przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bukowina Tatrzanska”, wprowadzonego w formie ujednoliconej uchwatg Rady Gminy
Bukowina Tatrzanska Nr IV/35/2015 z dnia 3 lutego 2015r., Rada Gminy Bukowina Tatrzanska uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Bialka Tatrzanska, w rejonie kompleksu hotelowego ,Zawrat”, zwany w skrocie MPZP BIALKA
»ZAWRAT”.

2. Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych
planem wyrazone sa w postaci:

1) rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, obowigzujacego
w zakresie: granicy obszaru objetego planem, przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;
3) zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;

4) zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale 1V niniejszej
uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem czgsci problematyki, terendw lub obiektow
okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze, ze wzglegdu na brak zasadno$ci wprowadzenia do planu niektorych ustalen okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony zabytkow, krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terenéw przeznaczonych pod budowg urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW oraz granic ich stref ochronnych;

10) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

11) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

14) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

15) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1.U i 2.U;
2) teren obiektow i urzadzen sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem 3.US;
3) teren wewnetrznej komunikacji drogowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem
4.KDw.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie, stanowiacy czes¢ graficzng planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ dzielaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) zagospodarowaniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu lub
uzytkowania obiektu budowlanego, ktory uzupetnia podstawowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnych czesci projektowanych budynkow, a takze stupy
podcieni budynkow i tarasy oraz stupy konstrukcyjne wiat garazowych, gospodarczych i gastronomicznych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy kubaturowe;j
budynkow liczona po zewngtrznym obrysie $cian budynkdéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej budynkow
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j terenu;

10) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow § 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z dnia

18 wrzesnia 2015 r., poz. 1422);

11) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, gospodarcze i techniczne,
a takze budynki magazynowe zwiazane z prowadzg dziatalno$cig ustugowa;

12) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe, wiaty gospodarcze, wiaty
i zadaszenia gastronomiczne oraz obiekty matej architektury;

13) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane zwigzane

z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze
zjazdy, dojazdy i dojscia do budynkoéw i innych obiektow oraz mury oporowe;

14) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drogi obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu kotowego i pieszego, atakze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga, zjazdy, stanowiska postojowe oraz zielen przydrozng;

15) dachach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj pokrycia dachowego z umieszczonym na jego
wierzchu podtozem gruntowym , na ktorym dozwolone jest sadzenie ro$lin;

16) stropodachach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj stropodachu z umieszczonym na jego
wierzchu podtozem gruntowym , na ktérym dozwolone jest sadzenie ro$lin;

17) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce postojowe
W garazu;

18) dzialalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zaliczong do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 3. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, w obrebie ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow i innych obiektow ustugowych, z ustugami z zakresu turystyki i wypoczynku,


https://pl.wikipedia.org/wiki/Pokrycia_dachowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pod%C5%82o%C5%BCe_gruntowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pod%C5%82o%C5%BCe_gruntowe
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b) lokalizacje budynkow pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
c) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Za zgodne z zagospodarowaniem uzupetniajagcym terenu uznaje sig:

a) lokalizacje w budynku, o ktorym mowa w pkt 2) lit. a) - innej funkcji ustugowej jako towarzyszacej,
z wykluczeniem prowadzenia dziatalnosci uciazliwe;j,

b) lokalizacje w budynku ustugowym towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ drog wewnetrznych,

d) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,5,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 15% powierzchni terenu;
5) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow jako wolnostojacych lub w formie potaczonego zespotu obiektow, badz
polaczonych zespotéw obiektow,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

€) maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku ustugowego i ustugowego zczeScig mieszkalng
nie moze przekracza¢ 15,0 m, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. €), a projektowanego budynku
pomocniczego 9,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zadaszonych innych obiektow pomocniczych nie moze przekraczaé 7,5 m,

e) gtoéwna kalenica dachu projektowanego budynku ustugowego i ustugowego z czg¢scig mieszkalng, powinna
przebiegac od strony przystokowej na wysokosci nie wigkszej niz 12,5 m,

f) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami lub potszczytowe,
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°,
z dopuszczeniem zastosowania na fragmentach budynkow zwigzanych z czg$ciami garazowymi,
technicznymi i komunikacyjnymi form dwuspadowych o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 49°, lecz
nie mniejszym niz 35° lub potaci w formie tukowej, realizowanej wylacznie jako ,,dachy zielone” lub
»stropodachy zielone”,

g) ustala sie obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztaltowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 6 uchwaty.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U, w obrgbie ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw i innych obiektow ustugowych z zakresu ushug turystyki i wypoczynku, w tym
budynku hotelowego,

b) lokalizacje budynkow i innych obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii i rekreacji,
c) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej oraz zieleni;

3) Za zgodne z zagospodarowaniem uzupetniajgcym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ w budynkach, o ktérych mowa w pkt2), lit. a) ib) - innej funkcji ushugowej jako
towarzyszacej, z Wykluczeniem prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,
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b) lokalizacje w budynku ustugowym towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ towarzyszacych obiektow ustugowych o funkcji handlowej, gastronomicznej oraz zaplecza
techniczno-sportowego,

d) lokalizacje drog wewngtrznych,

e) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 2,5,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5,

e) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 20% powierzchni terenu;
5) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow jako wolnostojacych lub w formie potaczonego zespotu obiektow, badz
potaczonych zespotow obiektow,

b) wysokos¢ projektowanych budynkow, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. ¢), nie moze
przekraczac:

- budynku hotelowego: 20,0 m,
- pozostatych budynkow ustugowych: 15,0 m,
- budynkoéw pomocniczych: 7,5 m,
C) glowna Kkalenica dachu projektowanego budynku powinna przebiega¢ od strony przystokowej na
wysokosci nie wickszej niz:
- 15,0 m — w budynku hotelowym,
- 12,5 m — pozostatych budynkach ustugowych,

d) dachy budynkéw ustugowych zzakresu ustug turystyki iwypoczynku nalezy projektowaé jako
dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami lub potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach: 49°-54° a w budynku hotelowym w granicach 30°-54°,
Z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. e),

e) na czes$ci budynku hotelowego dopuszcza sie¢ zastosowanie formy jednospadowej oraz dwuspadowej,
0 kacie nachylenia potaci mniejszym niz 49°, lecz nie mniejszym niz 20° atakze formy tukowej,
realizowanej wylgcznie jako ,,dachy zielone” lub ,,stropodachy zielone”,

) dachy pozostatych budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako spadziste, z dopuszczeniem stosowania
formy dwuspadowej, dwuspadowej z przysztychami, potszczytowej lub wielospadowej, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekraczajagcym 54° oraz formy tukowej, dopuszcza si¢
,dachy zielone”,

g) dachy budynkoéw pomocniczych nalezy projektowac jako spadziste, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacym si¢ w granicach 30°-54°,

h) ustala sie obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 6 uchwaty.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.US, w obrgbie ktorego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenéw ustala si¢: teren obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow i innych obiektow ustugowych z zakresu sportu i rekreacji,
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b) lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) lokalizacj¢ budynkow i innych obiektow zaplecza techniczno-sportowego, socjalnego i administracyjnego,
d) lokalizacje¢ budynkow pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
e) lokalizacj¢ obiektow matej architektury rekreacyjno — wypoczynkowej,
f) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,
3) Za zgodne z zagospodarowaniem uzupeltniajagcym terenu uznaje sig:

a) lokalizacj¢ w budynku ustugowym z ustugami z zakresu sportu i rekreacji innej funkcji ustugowej jako
towarzyszacej, z wykluczeniem prowadzenia dziatalno$ci uciazliwe;j,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw iinnych obiektoéw ustugowych zzakresu ustug turystyki
i wypoczynku,
c) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow i innych obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomicznych,
d) lokalizacje drog wewnetrznych,
e) lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;
4) Ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,1,
d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 30% powierzchni terenu,
e) obowigzuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej ztozonych z gatunkéw rodzimych;
5) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow jako wolnostojacych lub w formie potaczonego zespotu obiektow, badz
polaczonych zespotéw obiektow,

b) wysokos¢ projektowanych obiektow nie moze przekraczaé:
- budynku ustugowego z zakresu sportu i rekreacji: 12,0 m,
- budynkow zaplecza techniczno-sportowego, socjalnego i administracyjnego: 9,0 m,
- lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych: 7,5 m,
- pozostatych obiektow z zakresu sportu i rekreacji: 15,0 m,

¢) dachy budynkow ustugowych nalezy projektowac jako spadziste, z dopuszczeniem stosowania formy
dwuspadowej, dwuspadowej z przysztychami, potszczytowej lub wielospadowej, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych nieprzekraczajacym 54° oraz formy tukowej, dopuszcza si¢ ,,dachy zielone”;

d) ustala sie obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztaltowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 6 uchwaty.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.KDw, w obrebie ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren wewnetrznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje drogi wewnetrzne;j,

b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej;

3) Za zgodne z zagospodarowaniem uzupetniajgcym terenu uznaje si¢ lokalizacje urzadzen, sieci oraz przytaczy
sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.
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§ 4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace parametrow nowo wydzielanych dziatek gruntu:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktorej odbywaé si¢ bedzie obstuga komunikacyjna,
powinien wynosi¢ 90° z tolerancjg do 5°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.

Rozdzial 3.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Uciazliwosci zwiazane z prowadzona dziatalno$cia ushugowa nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm
oraz wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, przemystowych oraz
komunalnych do wdd powierzchniowych oraz do gruntu.

3. Tereny, na ktorych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi winny byc¢
skanalizowane, a wody opadowe zanieczyszczone tymi substancjami zneutralizowane i oczyszczone przed
odprowadzeniem.

§ 6. Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy wynikajgce z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego:

1) forma architektoniczna obiektéw winna harmonizowa¢ z otoczeniem;

2) do wykonczenia elewacji budynkow nalezy stosowaé naturalne materiaty miejscowe, jak drewno i kamien,
z zalecaniem stosowania kamienia tamanego lub materiaty nawiazujace do nich, dopuszcza si¢ tynkowanie
powierzchni $cian, zakazuje si¢ stosowania: otoczakdéw, okladzin z tworzyw sztucznych oraz oktadzin
ceramicznych w postaci ptytek $ciennych;

nadziemne czg$ci zewngtrznych powierzchni $cian kondygnacji podziemnych budynkéw ustugowych
powinny by¢ wykonane z kamienia lub z oktadziny kamiennej;

3) obowigzuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki $cian elewacji budynkow, wyklucza si¢ stosowanie
koloréw: czerwonego, rozowego, fioletowego, pomaranczowego, zielonego i niebieskiego, na tynkowanych
scianach elewacji nalezy stosowac kolory jasne, stonowane, z dopuszczeniem biatego;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania charakterystycznego dla regionu detalu architektonicznego;

5) przy realizacji dachu obowiazuje zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspoélnej kalenicy oraz
zakaz stosowania roznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy (nie dotyczy
przysztychow);

6) do pokrycia dachéw budynkoéw nalezy stosowaé materialy w kolorze czarnym, ciemnografitowym oraz
zielonym, dopuszcza si¢ ,,dachy zielone” i ,,stropodachy zielone”, na zasadach okreslonych w § 3;

7) minimalna szeroko$¢ gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku powinna wynosic¢

1,0 m - w budynku ustugowym oraz 0,8 m - w budynku pomocniczym.
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§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu na mocy Uchwaty Nr XVI111/299/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 20.03.2012 r., poz. 1194), zmienionej Uchwata Nr XXXIV/578/13 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 24.04.2013r., poz. 3130).

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowaniu
terenow, okre$lone w uchwale, 0 ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial 4.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz zasady obslugi
komunikacyjnej

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, wyznacza si¢ teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 4.KDw, 0 ktérym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej uchwaty, przeznaczony dla potrzeb
modernizacji i ewentualnej rozbudowy istniejacej drogi wewngtrznej;

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca droge wewnetrzna, taczaca si¢ z droga publiczna krajowa
Nr 49 relacji Nowy Targ — Jurgéw - Granica Panstwa, poza obszarem obj¢tym planem;

3. Obstuga komunikacyjna terenow inwestycyjnych objetych planem odbywaé sie¢ bedzie z drogi
wewnetrznej 4. KDw.

4. W zakresie miejsc do parkowania obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych
dla pojazdéw samochodowych, przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

a) dla budynkow ustugowych o przewazajacej powierzchni uzytkowej zwigzanej z ustugami turystyki
i wypoczynku, obowigzuje min. 1 stanowisko postojowe na kazde dwa pokoje lub jeden apartament
przewidziany do wynajmu, przy czym w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym dodatkowe;j
towarzyszacej funkcji ustugowej o charakterze innych ustug niz ustugi turystyki, wypoczynku i rekreacji,
ustala si¢ obowigzek zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych w ilosci min. 1 stanowisko postojowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, a przypadku lokalizacji w budynku ustugowym
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej, ustala si¢ obowiazek zapewnienia dodatkowo 1 stanowiska
postojowego na 1 lokal mieszkalny — dla potrzeb zwigzanych z funkcjg mieszkalna,

b) dla pozostatych budynkéw ustugowych w tym budynkow o przewazajacej powierzchni uzytkowej
zwigzanej z ustugami sportu irekreacji, obowigzuje min. 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, przy czym:

-w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym dodatkowej towarzyszacej funkcji ustugowej
0 charakterze ustug turystyki i wypoczynku, liczba stanowisk postojowych nie powinna by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na kazde dwa pokoje Iub jeden apartament przewidziany do wynajmu,

- w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym dodatkowej towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,
ustala sie obowigzek zapewnienia dodatkowo 1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny — dla
potrzeb zwigzanych z funkcja mieszkalna,

c) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych innych niz budynki obowigzuje min. 1 stanowisko postojowe na
kazde 100 m? powierzchni zabudowy;

2) co najmniej 3% wszystkich stanowisk postojowych, winny stanowi¢ stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa.
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§ 9. Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych oraz budowe
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w § 3 uchwaty;

2) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

3) wszelkie nowe sieci energetyczne oraz telekomunikacyjne winny by¢ realizowane jako podziemne.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie obicktow w energi¢ elektrycznag: z sieci energetycznej;
2) zaopatrzenie obiektow w wodg: z lokalnej sieci wodociggowej lub ze studni indywidualnych;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do zbiornikoéw szczelnych, z obowigzkiem wywozu nieczystosci do
oczyszczalni $ciekow, a po realizacji sieci kanalizacyjnej i uzyskaniu mozliwosci podtaczenia obiektéw do
sieci — do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych: do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub do
gruntu, w sposob niepowodujacy zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych;

5) do ogrzewania obicktow nalezy stosowac energi¢ elektryczng, paliwa o niskiej zawarto$ci substancji
zanieczyszczajacych powietrze, odnawialne zrodla energii lub wegiel przy zastosowaniu technologii
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

6) usuwanie odpadow statych winno odbywaé si¢ poprzez gromadzenie odpadéw W przystosowanych
pojemnikach, poprzedzone segregacja oraz wywoz przez uprawnionych przewoznikOw na zorganizowane

wysypisko;

7) obowigzuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych celem ich
wykorzystania lub utylizacji.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), ustala
si¢ w wysokosci 15% wzrostu wartosci.

§ 11. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 - Zatacznik graficzny nr 1;
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - Zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - Zatgcznik nr 3.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bukowina Tatrzanska.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
Wiadystaw Piszczek
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/259/2017
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy Bukowina Tatrzanska postanawia w nastepujacy sposob rozpatrzy¢ nieuwzglednione przez
Wojta Gminy Bukowina Tatrzanska uwagi, zgtoszone do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach od
27.10.2016 r. do 28.11.2016 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Biatka Tatrzanska, w rejonie kompleksu hotelowego ,,Zawrat” - MPZP BIALKA
»LAWRAT”:

1. W odniesieniu do uwagi zgtoszonej do projektu planu w dniu 12.12.2016 r. przez inwestora — Pana [...]",
W czgsci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy, dotyczacej zwigkszenia powierzchni zabudowy, w terenie 1.U,
do 40%, Rada Gminy Bukowina Tatrzanska postanawia uwagi nie uwzglgdnié.

2. W odniesieniu do uwagi zgloszonej do projektu planu w dniu 12.12.2016 r. przez inwestora — Pana [...]",
W czgsci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy, dotyczacej zwigkszenia dopuszczalnej wysoko$ci
projektowanego budynku hotelowego w terenie 2.U do 20 m, liczac od strony "przystokowej", Rada Gminy
Bukowina Tatrzanska postanawia uwagi nie uwzglednic.

3. W odniesieniu do uwagi zgloszonej do projektu planu w dniu 12.12.2016 r. przez inwestora — Pana [...]",
W czesci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy, dotyczacej zmniejszenia kata nachylenia gtownych potaci
dachowych w budynku realizowanym w terenie 2.U do parametrow 25° - 54° lub ustalenie kata nachylenia na
poziomie nieprzekraczajagcym 54°, Rada Gminy Bukowina Tatrzanska postanawia uwagi nie uwzglednic.

4. W odniesieniu do uwagi zgtoszonej do projektu planu w dniu 12.12.2016 r. przez inwestora — Pana [...]",
W czesci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy, dotyczacej zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci
projektowanych ,,pozostatych obicktow z zakresu sportu i rekreacji” (innych niz budynki ustugowe z zakresu
sportu i rekreacji), lokalizowanych w terenie 3.US do 20 m, Rada Gminy Bukowina Tatrzanska postanawia
uwagi nie uwzglednic.

Przewodniczacy Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
Wiadystaw Piszczek

Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXXV/259/2017

Rady Gminy Bukowina Tatrzafiska
z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Bukowina Tatrzanska stwierdza, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Biatka Tatrzanska, w rejonie kompleksu hotelowego
LZawrat” - MPZP BIALKA ,ZAWRAT”, nie przewiduja realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

* W zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926) z tekstu
uchwaty dla celéw publikacji zostaly usuniete dane osobowe.
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Tym samym Rada Gminy Bukowina Tatrzanska stwierdza brak podstaw do podjecia czynnosci zwigzanych
zZ rozstrzygnigciem o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
Wiladyslaw Piszczek
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