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UCHWALA NR XXX/337/2017
RADY GMINY PSARY

z dnia 15 maja 2017 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XLVI1/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w solectwie Grodkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 1., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r., poz. 778 z pdzn. zm.),
w zwiazku z uchwatg Nr XI11/142/2015 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany uchwaty nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w solectwie Grodkow ipo stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Psary uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r., zmienionego
uchwatg Nr [X/82/2015 Rady Gminy Psary z dnia 25 czerwca 2015 r., na wniosek Wojta Gminy,

Rada Gminy Psary
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaty Nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrzesnia 2010 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w solectwie Grodkow,
w czesci - dla 3 obszarow: 1, 213, olacznej powierzchni okoto 26,12 ha, w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1.4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaré6w potozonych
w sotectwie Grodkow, stanowiacy zatacznik nr 1.1, nr 1.2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. W tresci uchwaty, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 5 dodaje si¢ ust. 15 w brzmieniu:

,zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopietrowej
z przewagq zieleni zimozielonej.”;
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2) § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Dla terenow ozmaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U oraz 7U, ustala sie
przeznaczenie pod nieucigzliwg zabudowe ustugowq.”;

3) § 7 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1.000 m?
i minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m,”;
4) w § 7 skreéla sig ust. 6 1 ust. 7;
5) w § 7 ust 8 otrzymuje brzmienie:
»8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala si¢ nakaz przestrzegania
ograniczen w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokich isrednich napigé, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.”;

6) po § 10a dodaje si¢ § 10b w brzmieniu:
»$ 10b. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2USP ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowq oraz magazyny i sktady.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejqcej zabudowy wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,65,
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,
b) maksymalnie 1,0;
6) dachy budynkow — wszystkie formy i konstrukcje;

7) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachowka, dachowka bitumiczna itp.), pozostalych — wszystkimi materiatami;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow —14,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20,0 m;

9) zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki wedtug wskaznikow: minimum 3 miejsca
postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

10) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow wymienionych w ust. I ustala sie:

1) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, blachy za wyjgtkiem
systemowych Scian warstwowych,

2) nakaz urzgdzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 40 m, we wskazanym na rysunku planu
obszarze zagospodarowania zieleniq.
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4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) wodlegtosci 10 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony drogi publicznej klasy gtownej
oznaczonej symbolem 1KDG 1/2 oraz od strony drogi wewnetrznej poza obszarem opracowania;

2) wodleglosci 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej — lasu.

5. Wyznaczone graficznie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow
i urzqdzen infrastruktury technicznej.

6. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje sieci iurzqdzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych, parkingow, garazy i budynkoéw gospodarczych niezbednych dla
obstugi terenu i zabudowy.

7. Obstuge komunikacyjng terenu o ktorym mowa w ust. I zapewnié¢ nalezy z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG 1/2 poprzez zjazd publiczny, znajdujgcy sig¢ na terenie
6KDW, zlokalizowanym poza obszarem zmiany planu.

8. Ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz - 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
3) kgt potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.
9. Catos¢ terenu 2USP polozona jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK
325 Grodziec.”;

7) § 11. ust.1 otrzymuje brzmienie:

,1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU ustala si¢ przeznaczenie pod
obiekty produkcyjne oraz zabudowe ustugowq.”;

8) w § 11 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,

b) maksymalnie — 1,80.”.

2. nastepujqce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:.

a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz - 1000m?;

b) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.”;

9) § 14 otrzymuje brzmienie:
»$ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie na tereny
zieleni urzqdzonej, z terenem parkingu jako funkcjg uzupetniajgcq.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nakaz uporzqdkowania istniejgcej zieleni.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obicktow iurzqdzen zwigzanych z funkcjonowaniem komunikacji samochodowej
i parkingu

2) prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej.
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5. Dla terenu wymienionego w ust. I ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od strony ul. Lesnej.”;
10) § 16 otrzymuje brzmienie:
»8 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie przeznaczenie na tereny

zieleni urzqdzonej.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nakaz uporzqdkowania istniejqcej zieleni oraz
wprowadzenie nowej, komponowanej wraz z elementami matej architektury i oswietlenia.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) budowy budynkow;
2) lokalizacji wolnostojgcych reklam i masztow.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje sportowo - rekreacyjnych urzqdzen terenowych,
2) prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych,
3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje zbiornikow i urzgdzen wodnych.”;
11) § 18 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem I[IPU i2PU dopuszcza sig realizacje
przedsiewzig¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na Srodowisko pod warunkiem, ze
oddzialywanie na srodowisko realizowanego przedsiewzigcia nie przekroczy granicy terenu lub
nieruchomosci, do ktorej prowadzqcy dziatalnosé posiada tytut prawny.”;

12) w § 21 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
"4. Obszary objete zmiang planu znajdujq si¢ w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego o nazwie ,, Grodziec” WK 3235,
2) ztoza surowcow ilastych ,, Grodkow — Lagisza."
13) w § 21 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu

»d. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze, ustala si¢ bezwzgledne

ograniczenie wysokosci zabudowy do 370,0 m nad poziom morza, w obszarach objetych zmiang planu.”;
14) w § 22 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

"6a. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1KPJ, przeznacza si¢ na cigg pieszo-jezdny,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 2,0 do 4,0 m."

15) § 22 ust. 8 otrzymuje brzmienie:
,Dla terenow wymienionych wust. 2do 6a dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.”;

16) § 30 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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»l. Dla nieruchomosci lub czesci nieruchomosci potozonych w granicach terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 3MN do 8MN, od 10MN do 20MN dla ktorych w planie dokonano
przeznaczenia gruntow rolnych i nieuzytkow na cele budownictwa mieszkaniowego, 1USP i 2USP dla
ktorych w planie dokonano przeznaczenia gruntow ustugowych na cele zabudowy ustugowej, magazyny
i sktady oraz 1UM i 2UM dla ktorych w planie dokonano przeznaczenia gruntow rolnych pod tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie; trzydziesci procent).”.

§ 4. 1. Na rysunku planu - zalaczniku nr 1 do uchwaty nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia
29 wrze$nia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sotectwie Grodkow, wskazuje si¢ 3 obszary bedace przedmiotem zmiany planu i wprowadza si¢ nastgpujgce
zmiany pokazane na rysunku planu:

. 1) Obszar 1:

a) czes¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZW, o dotychczasowym przeznaczeniu - tereny
zieleni nieurzadzonej, uzyskuje nowe przeznaczenie pod obiekty produkcyjne oraz zabudowg ustugowa,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2PU, z ustaleniami zawartymi w § 11,

b) czesé¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZW, o dotychczasowym przeznaczeniu - tereny
zieleni nieurzadzonej, zostaje przylaczona do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZL
1 przeznaczonego na tereny lasow — teren uzyskuje przeznaczenie tereny lasow, z ustaleniami zawartymi
w § 15,

¢) czeg$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZW, o dotychczasowym przeznaczeniu - tereny
zieleni nieurzadzonej, uzyskuje nowe przeznaczenie na tereny zieleni urzgdzonej i zostaje oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 2ZP, z ustaleniami zawartymi w § 16;

2) Obszar 2 — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, o dotychczasowym przeznaczeniu pod
nieucigzliwa zabudowe ustugowa oraz cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UM,
o dotychczasowym przeznaczeniu pod nieucigzliwa zabudowe ustugowa, zabudowg ustugowo -
mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, uzyskuje nowe przeznaczenie:

a) na tereny zabudowy uslugowej, magazynow i sktadow i zostaje oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 2USP, z ustaleniami zawartymi w § 10b,

b) pod droge publiczna klasy gtownej i zostaje oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG 1/2,
z ustaleniami zawartymi w § 22 ust. 2,

c¢) pod ciag pieszo-jezdny i zostaje oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KPJ, z ustaleniami
zawartymi w § 22 ust. 6a;

3) Obszar 3 — teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, pozostaja w dotychczasowym
przeznaczeniu, poszerzonym o przeznaczenie uzupetniajace, z ustaleniami zawartymi w § 14;

2. Na rysunkach zmiany planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenia;
5) symbole przeznaczenia terenu:

a) USP — tereny zabudowy ustugowej, magazynow i sktadow;

b) PU — tereny obiektow produkcyjnych i ustug;

c¢) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

d) ZL — tereny lasow;

e) KDG — tereny drogi publicznej klasy gtéwnej;

f) KPJ — tereny ciagu pieszo-jezdnego.
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3. Na rysunku zmiany planu wystgpuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz ze strefa bezpieczenstwa;
2) granica udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ,,Grodkow — Lagisza”;
3) szlaki rowerowe;
4) granica administracyjna gminy Psary.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Psary.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Psary

Jacenty Kubica
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ZMIANA UCHWALY NR XLVI1/368/2010 Z DNIA 29 WRZESNIA 2010 R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO

W SOLECTWIE GRODKOW Skala 1:2000

100 200

RYSUNEK ZMIANY PLANU -

Zatgcznik nr 1.1
do Uchwaty Nr XXX/337/2017
Rady Gminy Psary
z dnia 15 maja 2017r.

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

G

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

’ ‘ OBSZAR OBOWIAZKOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA ZIELENIA

2USP SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PRZEZNACZENIA TERENU:

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ,
MAGAZYNOW | SKLADOW

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

KPJ TERENY CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

+ OZNACZENIA INFORMACYJNE:

NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA SN

I

GRANICA GMINY

obszar 2 NUMER OBSZARU ZMIANY MPZP

* s [
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gminy Psary, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/287/2009
Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r.,
zmienionego uchwatg Nr 1X/82/2015 Rady Gminy Psary z dnia 25 czerwca 2015 r.
= -

Granice obszaru objetego zmiang planu
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXX/337/2017
Rady Gminy Psary
z dnia 15 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu w zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Gréodkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Psary stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 23 grudnia 2016 r. do 23
stycznia 2017r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 6 lutego 2017 r. Ponownie wytozenie, w zakresie ob-
szaru Nr 2, odbyto si¢ od 24 marca 2017r. do dnia 24 kwietnia 2017r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia
5 maja 2017 1.

2. Po pierwszym wytozeniu projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie, wplyngto 1 pismo z uwagami
dotyczacymi szczegotowych zapisOw odnosnie sposobu zagospodarowania terenu. Wszystkie uwagi zostaty
uwzglednione przez Wéjta Gminy Psary, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie
o0 rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do
Uchwaty Nr XXX/337/2017
Rady Gminy Psary

z dnia 15 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 446 zez mianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), w
oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego” rozstrzyga sig, co
nastgpuje:

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, oraz okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Nie okre$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych
oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy
beda mogly by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy;

2) wspoHfinansowane ze S$rodkéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskiej;

3) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych srodkow zewngtrznych.

§ 4 Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotoéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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