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UCHWALA NR XXXV1/341/2017
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Rogoznie
W rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej, IT Armii Wojska Polskiego uchwalonego przez
Rade¢ Miejska w Rogoznie uchwalg nr XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym
symbolem MW/U

Na podstawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie
w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego uchwalonego przez Radg
Miejska w Rogoznie uchwatg nr XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem
MW/U. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40 ust.l iart.4l ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r., poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska w Rogoznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pilsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego
uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Rogoznie uchwatg nr XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006r. na obszarze
oznaczonym symbolem MW/U, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno wraz ze zmianami
zatwierdzonego uchwata Nr XLV1/324/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 roku.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwana ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1: 500;

2) zalacznik nr 2 — Stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich
czesdci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak
schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie robdot budowlanych izmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie niwelacji terenu do 0,5m bez naruszania istniejgcych stosunkdéw wodnych i interesu 0séb
trzecich, z dopuszczeniem niwelacji terenu dla kondygnacji podziemnych budynkow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie stosowania ciepla z sieci cieptowniczej oraz ze zrodet energii odnawialnej, z uwzglgdnieniem

pkt 3;
6) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych, komunalnych do gruntu i otwartych rowow;

7) nakaz zapewnienia witasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem pkt 8, 9;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w przypadku lokalizacji na terenie U hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku lokalizacji na terenie U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw
zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c¢) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U szpitalu teren zalicza si¢ do terendw szpitali w miastach,

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenéw
domoéw opieki spolecznej;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
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organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na dziatce lub ich
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatbw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zgloszenia wiasciwej stuzbie ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢: powigzanie
obszaru objetego zmiang planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglgdnieniem §5 pkt 3;

6) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejaca
infrastruktura techniczna, w tym sieciami energetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

8) uwzglednienie przepisow ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania:
nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow ustugowych, z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) dopuszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000,0m?,
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) zachowuje si¢ istniejgcy budynek mieszkalny z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, remontu,
rozbiorki w ramach okre§lonych w niniejszej zmianie planu wskaznikow ksztattowania zabudowy,
z zakazem rozbudowy i odbudowy,

d) dopuszczenie miejsc do parkowania wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz garazy podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, budynkow kottowni,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
J) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) pokrycie dachow za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,

m) kolor pokrycia dachow budynkow za wyjatkiem dachéw ptaskich: w odcieniu czerwonym, bragzowym
lub grafitowym,

n) stosowanie rozwigzan architektonicznych o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych,
w tym wykorzystywanie materiatow tradycyjnych przy ksztaltowaniu nowej zabudowy takich jak: szkto,
cegla, oktadziny kamienne, blacha, dachowka, papa lub gont papowy,

0) zakaz stosowania prefabrykatéw, oktadzin blaszanych i ptyt warstwowych w trakcie realizacji nowej
zabudowy,

p) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy badz w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki sgsiedniej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku zmiany
planu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 800,0m* za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dopuszcza si¢ wjazd i wyjazd na teren U z ulicy Fabrycznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego zmiang planu,

b) dopuszcza si¢ jeden zjazd - wyjazd z terenu U na ulicg 11 Armii Wojska Polskiego, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu wylgcznie w relacji prawoskretnej, strefe lokalizacji wyjazdu
dla relacji prawoskretnej na ulice II Armii Wojska Polskiego, okreslono na rysunku zmiany planu,

c) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki lub
w garazu, w liczbie:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ushugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 75,0m’ powierzchni uzytkowe;j
budynku,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
(-) Henryk Janus
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV1/341/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 lutego 2017 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Rogoznie w rejonie ulic:
Aleje Marszatka Pilsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejska w Rogoznie
uchwatg nr XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1, poz. 778 ze zm.)
Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

WYLOZENIE 30 listopada 2016 r. — 30 grudnia 2016 .
Termin na wniesienie uwag do 16 stycznia 2017 r.

Nazwisko
i imi¢, nazwa

Rozstrzygni¢cie Burmistrza
# dnia 27.01.2017r.

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Rogoznie
zalacznik do uchwaly

Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia nr XXXV1/341/2017
Data Jjednostki nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla uwag z dnia
L.p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktorei dot\'czv‘ nieruchomosci, ktorej dotyezy 28 lutego 2017 r. Uwagi
uwagi i adres 4 s uwaga
. uwaga )
zglaszajacego Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzgledn
na na na iona
1) dodania punktu o U - tereny zabudowy uslugowgj - uwaga - uwaga ad.1) wraz z wejsciem w
nastepujgcej tresci: Projekt zaklada: wymieniona wymieniona zycie Ustawy z dnia 24
dopuszcza sig w pkt 1) w pkt 1) kwietnia 2015 r. o zmianie
instalowanie reklam i - stawke procentowa nicktorych ustaw w
nosnikow reklamowych: jednorazowej oplaty za wzrost zwiazku ze
BUD Sp. zo0.0. | L o ) L .
) ze wzgledu na docelowa wartosci nieruchomosci — wzmocnieniem narzedzi
o0s. Boleslawa . . - . o N ) ’
1 16.01.2016r Chrobrego funkcje¢ ushugowa Dziala o nr ewid. 30%, ochrony krajobrazu (Dz.
’ o ’ awilon 10 przedmiotowej dzialki 819 U. 22015 r. poz. 774 ze
P . nr 819 umieszczenie - dopuszczenie migjsc do Zm.), nie podejmuje si¢ w
60 — 681 Poznan . DT S
reklam bedzie parkowania wraz z planie migjscowym
integralnym elementem towarzyszacg im infrastruktura ustalen dotyczacych muin.
planowanej zabudowy: oraz garazy podziemnych, reklam czy obicktow
2) zmiany stawki zgodnie z przepisami - uwaga - uwaga malej architektury.
procentowej ujetej odrebnymi, wymieniona wymieniona | Zgodnie z art. 37a Rada
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w §14 pkt 5, sluzacej w pkt 2) w pkt 2) Gminy moze ustali¢ w
naliczaniu jednorazowej - dopuszczenie lokalizacji formie odrgbnej uchwalty
oplaty z tytulu wzrostu kondygnacji podziemnych, z zasady
wartosci nieruchomosci uwzglednieniem warunkow i warunki sytuowania
2 30% na 20%. gruntowo — wodnych. obieklow malej
Analogiczng stawke architektury, tablic
przyjeto w uchwale nr reklamowych i urzadzen
XVI/117/2011 podjetej reklamowych.
przez Rade Migjska w
Rogoznie z dnia 30 ad.2) z powodu braku
listopada 201 1r. uzasadnionej przyczyny
(Dziennik Urzgdowy ckonomicznej dla budzetu
Wojewodztwa Gminy;
Wiclkopolskicgo z dnia
5 stycznia 2012, poz.
127 — ., Galeria Rondo™;
3) dopuszczenia - uwaga -uwaga ad.3) uwaga jest
lokalizacji kondygnacji wymieniona wymieniona bezprzedmiotowa,
podziemnych, w tym w pkt 3) w pkt 3) poniewaz w §14 pkt 1 litd
garazy podziemnych.

dopuszcza si¢ migjsca do
parkowania wraz z
towarzyszaca im
infrastrukturg oraz garaze
podziemne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
natomiast
w §14 pkt 1 liti
dopuszcza si¢ lokalizacje
kondygnacji
podziemnych,
zuwzglednieniem
warunkow gruntowo —
wodnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI/ 341/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28
lutego 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska
Polskiego uchwalonego przez Rade¢ Miejska w Rogoznie uchwala nr XLIV/321/2006 z
dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga co
nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami zmiany
planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie planu miejscowego nie obciazy budzetu Gminy Rogozno.
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