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UCHWALA NR XX/94/2016
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Chraplewo na
terenie gminy Kuslin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Kuslin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin zatwierdzonej uchwata

Nr XVI/88/2012 Rady Gminy Kuslin z dnia 30 marca 2012 roku, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chraplewo na terenie gminy Kuslin, zwang dalej ,,zmiang
planu”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytulowany: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chraplewo
na terenie gminy Kuslin;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych w tym
schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie,
altany, szopy przy czym powierzchni¢ calkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;
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4) szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony dojazdu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci stuzacg do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen w nastgpujgcy sposob:

a) od strony drogi przylegajacej do terenu znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu
wylacznie azurowych, w ktorych czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia,

b) zakaz budowy od strony drogi przylegajacej do terenu znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
zmiang planu prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych;

5) zakaz tablic reklamowych, urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;

a) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszaé
tych ogrodzen,

b) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw nie moga siggac
powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

C) zakaz ustawiania szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelno$é
informacji drogowskazowej;

6) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania interesu osob trzecich
1 istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen

0 wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zZrodet energii
z uwzglednieniem pkt 3

5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng
MN z uwzglednieniem pkt 7;
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7) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem MN zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na dziatce lub ich
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej:
podczas prowadzenia prac budowlanych jezeli zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace, powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow oraz postepowac zgodnie z zaleceniami tych stuzb.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zgloszenia wiasciwej stuzbie ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej 1 wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) na terenie MN nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie dziatki,
W tym miejsca garazowe:

a) dla funkcji mieszkalnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wlasnej
nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych, w tym parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,
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€) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chionnych, lub zbiornikow retencyjnych,
W sposéb  zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi
sieciami energetycznymi nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednic¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem MN ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, wiat garazowych oraz wolno
stojacych budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,

b) dopuszczenie obiektoéw matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

c) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,1%
powierzchni dziatki,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiat garazowych:
nie wyzej niz 6,0 m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachoéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci

dachowych,
j) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego o jednej kondygnacji: 30 stopni - 45 stopni,
- budynku mieszkalnego o dwoch kondygnacjach: 35 stopni - 45 stopni,

- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiat garazowych:
30 stopni - 45 stopni,

K) pokrycie dachow budynkéw w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
uwzglednieniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 800,0m’, z uwzglednieniem lit. b,
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b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow dla ktorych nie ustala sie¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: nie mniejsza niz 20,0m, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 1 lit. a, b, pkt 2;
6) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonego uchwatg Nr VII1/45/2003 z dnia 29 maja 2003r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. Nr 127 poz. 2374 z dnia 25 lipca 2003 r.).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kuslinie
(-) Zoran Radikovié
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Zatacznik nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI CHRAPLEWO NA TERENIE GMINY KUSLIN

SKALA 1:1000
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Przewodniczacy Rady Gminy w Kuslinie

Zoran Radikovic
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/94/2016
Rady Gminy Kuslin
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chraplewo na terenie gminy Kuslin

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Kus$lin rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Chraplewo na terenie gminy Kuslin.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/94/2016
Rady Gminy Kuslin
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Chraplewo na terenie
gminy Kuslin, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
energetycznej, gazociaggowej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z
przepisami odr¢gbnymi,

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie planu miejscowego nie obcigzy budzetu gminy Kuslin.
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