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UCHWALA NR XXXV111/289/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusocinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073) stwierdzajac,
ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa
rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusocinskiego, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgsécig uchwaty — za-
tacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXIV/171/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusocinskie-

go.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustaleniami planu sg nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego zmiang planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem 1U;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu o okreslo-
nym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony W planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kto-
re uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenu drogi lub granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodoéw, podestow i pochylni;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o in-
nych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu popytu na ustu-
gi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje i lokale gastronomiczne, acznos$¢, ustugi osobiste,
ustugi niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z rekrea-
cja, kulturg i sportem, administracja publiczna, dziatalnos¢ organizacji cztonkowskich oraz posrednictwo
finansowe i ubezpieczenia, informatyka, powierzchnie biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ustugom
oraz inne dziatalnosci, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat te-
renu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

2. Nakazuje sie realizacje nie wiecej niz jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej.
3. Dopuszcza sig realizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych na terenie pomigdzy linig
rozgraniczajaca tereny drogi 1KD-L od terenéw 1U a linig zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podsta-
wie przepisow odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury tech-
nicznej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okre§lonych na

podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
technicznej;

3) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczacych
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) lokalizacji zaktadéw 0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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2. Oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci na tereny sgsiednie nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenu 1U ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, klasyfikacj¢ ochrony aku-
stycznej, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
401 Niecka Lodzka.

5. Nakaz realizacji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budowla-
nej.
Rozdzial 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1U
na poziomie 1150 m2,

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
1U na poziomie 14 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ gazociag $sredniego ci$nienia DN160 w sasiedztwie, ktorego obowig-
zuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robot ziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach obszaréw zmeliorowanych:

1) zakazuje sie¢ prowadzenia dziatalnoSci naruszajgcej prawidtowe dziatanie lub prowadzacej do zniszczenia
urzadzen melioracyjnych;

2) nakazuje si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i zago-
spodarowaniem terenu, w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie istniejacego systemu drenar-
skiego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace — dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruk-
tury technicznej;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajace ha mozliwosci przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) mozliwos¢ realizacji budynku gospodarczego (garazowego lub gospodarczo-garazowego) 0 wysokosci jed-
nej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci 6 m ponad grunt rodzimy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,
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b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,8,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje,

0) katy gtéwnych potaci dachowych — do 45°% mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych katow nachylenia
potaci dachu, w przypadku remontu, nadbudowy, przebudowy istniejacego budynku,

h) zakaz wykonania dachow budynkéw z materiatow pokrytych powltokami malarskimi w kolorach niebie-
skim i zielonym,

i) nakaz wykonania dachéw wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej z tego samego
materiatu W tej samej kolorystyce;

6) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1150 m?;

7) dopuszczenie podziatu na dziatki niespetniajagce parametru okreslonego w pkt 6 wytacznie w celu powiek-
szenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub pod drogg;

8) podstawowa obstuge komunikacyjng za pomocg terenu 1KD-L lub za pomocg istniejacej ulicy graniczacej
z obszarem objetym zmiang planu miejscowego.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 11. 1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenu oznaczonego
symbolem 1KD-L.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U za pomocg istniejacej ulicy graniczacej z obszarem ob-
jetym zmiang planu miejscowego.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L o szerokosci 1,5 metra bg-
dacy poszerzeniem pasa drogowego istniejacej drogi publicznej.

4. Dla terenu 1KD-L dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, parkingéw, $ciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupet-
niajace.

5. Dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szero-
kosci 5 metrow.

6. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach —3
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j, a dla obiektow mniejszych niz 100 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7. Minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw W urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy i projek-
towany system uzbrojenia terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ wodociaggowa;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:
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1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiorni-
kow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub odprowadzanie do rowéw i kanatow zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ ksztattowania terenu dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
zalewaniem powierzchniowym wodami opadowymi lub roztopowymi.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z urzadzen wytwarzaja-
cych energi¢ z odnawialnych zrédet energii.

6. Ustala sie zaopatrzenia w gaz z sieci gazu przewodowego.
7. Nakaz likwidacji gazociggu $redniego cisnienia DN 160 na terenie 1U i 1KD-L.
8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, dopuszcza sie korzy-
stanie z indywidualnego zrodta ciepta.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury teleko-
munikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie-
przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 11, ktére wykorzystujg energi¢ wiatru.

13. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek selekcji i gromadzenia odpadow i nie-
czystosci staltych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 13. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenu 1U;
2) 1% dla terenu 1KD-L.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Ku-
socinskiego przyjetego uchwala nr XXV/221/2012 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 19 wrzesnia 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa, rejon
ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusocinskiego.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV111/289/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 czerwca 2017 r.

rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV111/289/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje rozstrzy-
gniecia dotyczacego uwag 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV111/289/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 czerwca 2017 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy wynikajace ze zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa —
Kusocinskiego, beda realizowane i finansowane ze srodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i
srodkow zewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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