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UCHWALA NR XXXV/281/17
RADY MIEJSKIEJW TUSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej
cze$é wsi Gluchow

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904, 961,1250, 1579) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz w zwiazku z uchwatg nr V/28/15 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, Rada Miejska w
Tuszynie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmu-
jacej cze$¢ terenu wsi Gluchow, potozonego po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12 (dawniej nr 91), skta-
dajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:2000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wplyng¢ty uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr V/28/15 Rady Miejskiej w Tu-
szynie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes¢ terenu wsi Gluchow;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:2000, beda-
cym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, ozna-
czong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomi¢dzy terenami 0 r6znym sposobie uzytko-
wania, zagospodarowania lub réoznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé ciaggi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury
oraz inne - w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$é zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wej$¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (0 dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowa-
nych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw po-
tozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych, takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia dachu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z na-
wierzchnig ziemng urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni tara-
sow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tej
dziatce budowlanej lub terenie;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z drogg publiczna;

15) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrozniajacy si¢ W porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Dla catego obszaru obj¢tego uchwata ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenéw;
2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabu-
dowy;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszar6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej | wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego.

§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice konserwatorskich stref ochrony archeologicznej;
5) dziafki, ktére bez potgczenia z dziatkami sgsiednimi nie mogg stanowié¢ dziatek budowlanych;
6) obszar, na ktorym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych;
7) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa dwutorowa wysokiego napigcia 110 kV;

8) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 - szeroko$¢ 8 m, po 4 m na stron¢ od 0Si
gazociagu,

9) przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
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§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzenne-
go wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ na-
stepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Pu do 3Pu;

2) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) teren infrastruktury elektroenergetycznej — Gtowny Punkt Zasilania 110/15 kV, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem 1E;

4) teren obstugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;
5) teren drogi publicznej klasy ,,A” - autostrada Al, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDA,
6) teren drogi publicznej klasy ,,GP” - gtéwna przyspieszona, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP;
7) tereny drog publicznych ,,L” - lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL.
§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Pu do 3Pu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, w tym obiekty han-
dlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki administracyjno—biurowa; budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektow 0 przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochronia-
rzy; budynki gospodarcze; garaze; obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu oraz zgodnie z zasadami zagospodarowania terenow W granicach strefy kontrolowanej od
gazociggu Wysokiego cisnienia DN 400 i w jego sasiedztwie, okre§lonych w § 7 ust. 6 pkt 1-3;

2) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

3) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen administracyjno—biurowych, jako wbudowanych w bryte budynku o
funkcji podstawowej, dobudowanych do bryty budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza sie realizacje
budynkéw administracyjno—biurowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow 0 przeznaczeniu pod-
stawowym jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryty budynku
o funkcji podstawowej, dopuszcza sie realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony
obiektow 0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, 0 ktoérych mowa w ust. 2 pkt 4 pomiedzy linig rozgraniczajacg drog, a
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ustawy o drogach pu-
blicznych i ustawy prawo budowlane; ustalenie nie dotyczy terenow, w ktérych wyznacza si¢ przebieg ka-
blowej linii wysokiego napiecia 110 kV;

6) ustala sie realizacje pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji produkcyjnej
lub magazynowej lub dobudowanych do bryty budynku o funkcji produkcyjnej lub magazynowej, dopusz-
cza sig realizacj¢ budynkoéw ustugowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

7) dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nastepujg-
cych warunkow:
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a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie para-
metrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezb¢dnych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadite lub rownolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala sic minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 2000 m?,

d) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30 m,

e) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonych w planie
miejscowym drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL lub 3KDL,;

8) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 7 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzna, dla drogi we-
wnetrznej ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dziatki 12,0 m;

9) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 7 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod stacj¢ trafo, dla ktorej ustala si¢
minimalne wymiary: dla stacji wnetrzowej - to 6 m x 5 m a dla stacji stupowej 3 m x 2 m;

10) dziatki o nr ewid. 449/4, 450/6, 452/5, 455/8, 470/6, 537/4, 538/5, 539/5, 540/4, 568/10, 569/16, 569/17,
569/20, 571/6, 572/6, 573/6, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowa-
ne jako odregbne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realiza-
cj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych
dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi pu-
blicznej.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od
70° do 90°;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 2000 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30 m.
4. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) na cze$ci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Pu i 3Pu, zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne:

a) ustala sie obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem, poprzez jego przebudo-
we lub likwidacj¢, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowiazek wystapienie
do wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen me-
lioracji szczegétowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych;

3) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe, zgtasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslo-
nych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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2) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow 0 zwigkszonym ryzy-
ku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i przemystowych do ziemi i wod pod-
ziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowacé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczeg6lnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sa-
siednie;

6) dopuszcza sig¢ realizacje zbiornikoéw infiltracyjno—odparowujacych;

7) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoKi stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii wykorzystu-
jacych energie stonca lub wody geotermalne, a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje ener-
gii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne ze zrodet 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

1) ustala sie strefe kontrolowang 0d istniejacego gazociggu Wysokiego cisnienia DN 400 o szerokosci 8 m, tj.
po 4 m na strong¢ 0d 0Si gazociagu;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, wyjatek stanowig inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych okreslajacych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni o glebokim systemie korzeniowym, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi
gazociagu,

3) zasady lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie istniejacego gazociagu DN 400 musza by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie;

4) dopuszcza sie wymiane WW. gazociagu po istniejacej trasie, w przypadku wymiany gazociggu na nowy
przestaja obowiazywac ustalenia § 7 ust. 6 pkt 1 i 2; nowe strefy kontrolowane wyznaczone zostang wow-
czas zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie;

5) w terenach 1Pu i 2Pu, w pasie terenu o szerokosci 6 m, potozonym pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a
nieprzekraczalng linig zabudowy, ustala si¢ przebieg projektowanej kablowej linii wysokiego napigecia
110kV wraz z pasem ochronnym projektowanej tej linii 0 szerokosci 2 m na strong od osi linii;

6) w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym, o ktorym mowa w § 7 ust. 6 pkt 5 zakazuje si¢ lokaliza-
cji obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

7) wskazuje sie radiolini¢ wraz ze strefg oddzialywania anten 0 szeroko$ci 500 m, tj. po 250 m na kazda ze
stron od osi radiolinii;

8) w przypadku lokalizacji, w terenach pod radiolinig i w strefie od radiolinii, pokazanej na rysunku planu,
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 25,0 m na-
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lezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgtasza¢ to odpowied-
niemu operatorowi telekomunikacyjnemu zarzadzajacemu radiolinig.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - 24 m; w budynkach tych do-
puszcza si¢ realizacje obiektow wiezowych i czgéci budynku, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na
technologi¢ produkcji lub sktadowania — 0 wysokosci nie wigcej niz 30 m, dopuszcza si¢ realizacje jed-
nej kondygnacji podziemnej,

b) ustalenie § 7 ust. 7 pkt 1 lit. a nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako inwesty-
cje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komérkowe;j lub in-
ne); wysokos¢ tych obiektéw bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

C) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, w tym handlowej i administracyjno—biurowej -
15 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji pod-
ziemnegj,

d) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej a takze obiektow infrastruktury technicznej oraz
budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw 0 przeznaczeniu podstawowym - 8 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow zgodnych
ze standardami kolorystycznymi przyj¢tymi w znakach firmowych inwestora,

f) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wie-
lospadowe, dla ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wickszy niz 45°; do-
puszcza si¢ stosowanie dachéw powlokowych;

2) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,2.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenach 2Pu i 3Pu ustala si¢ granice konserwatorskich stref ochrony archeologicznej, pokazanych gra-
ficznie na rysunku planu, wyznaczonych od stanowisk archeologicznych: Gotygéw (66 na arkuszu 71-53
AZP) i Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP);

2) dla obszaru stanowiska archeologicznego ustala si¢: na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego Go-
tygow (66 na arkuszu 71-53 AZP) i Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP) w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw;

3) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ustala si¢: wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicz-
nej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

9. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i
3KDL, powiazanych z droga krajowa nr 12 (dawniej nr 91), oznaczong symbolem 1KDGP, poprzez skrzy-
zowanie wskazane na rysunku planu oraz z drog wewnetrznych powiazanych z drogami lokalnymi;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania skrzyzowania, 0 ktorym mowa w pkt 1, obstuge komunikacyjng z
drogi krajowej nr 12 (dawniej nr 91) poprzez istniejgce potaczenie tej drogi z droga oznaczong na rysunku
planu symbolem 2KDL,;
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3) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ushugows inng niz handel ustala si¢ co najmniej 5
miejsc do parkowania na 1 lokal ustugowy, realizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu ustala si¢ co najmniej 20 miejsc do par-
kowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

5) dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych i magazynoéw ustala si¢ co najmniej 30 miejsc do parkowania
na 100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

6) w zakresie wyposazenia terenéw W miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa ustala sig:

a) dla obstugi terenoéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows inng niz handel - minimum 1 miejsce prze-
znaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane
w granicach dziatki budowlanej,

b) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu — co najmniej 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlane;j,

¢) dla obstugi terendéw obiektéw produkcyjnych i magazynéw minimum 1 miejsca przeznaczone do parko-
wania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 zatrudnionych, realizowane w granicach
dziatki budowlanej.

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze; garaze; obiekty, urzadzenia i sie¢ infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, w terenie 1U, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajace
na mozliwos$ci rozbudowy i przebudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni sciekéw oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami zabudowy a li-
niami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czgséci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie
mozliwo$¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowaé tylko z zachowaniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

4) ustala sie realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektéw
budowlanych;

5) ustala si¢ realizacje budynkéw ustugowych jako wolno stojace lub zlokalizowane bezposrednio przy grani-
Cy z sasiednig dziatkg budowlana;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie para-
metrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,
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¢) ustala sic minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 1000 m?,
d) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m;

7) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 6 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod stacj¢ trafo, dla ktorej ustala si¢
minimalne wymiary: dla stacji wnetrzowej - to 6 m x 5 m a dla stacji stupowej 3 m x 2 m.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od
70° do 90°;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 1000 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m.
4. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe, zgtasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslo-
nych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych i przemystowych do ziemi i wod pod-
ziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sg-
siednie;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

6) ustala si¢ ochrone akustyczna istniejacych budynkow mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z za-
kresu prawa ochrony srodowiska jak dla budynku przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna, do czasu zmiany ich sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoKi stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii wykorzystu-
jacych energie stonca lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje ener-
gii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne ze zrodet 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatach budowlanych o
funkcji podstawowej i uzupetiajace;:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej - 15 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje nad-
ziemne, dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej,
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b) ustalenie § 8 ust. 6 pkt 1 lit. a nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako inwesty-
cje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komérkowe;j lub in-
ne); wysokosc¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiazan i potrzeb,

) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej a takze obiektow infrastruktury
technicznej oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw 0 przeznaczeniu podsta-
wowym - 7 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow zgodnych
ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora,

e) ustala sie stosowanie w budynkach dachow jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza sie dachy wie-
lospadowe, dla ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz 45°; do-
puszcza si¢ stosowanie dachow powlokowych,

f) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni tej dziatki,

g) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

h) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,2;

2) ustala si¢ zasady i warunki rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne,

b) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
c) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkow i w pokryciu dachowym,

d) ustala si¢ dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45°,

e) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej z budynkiem mieszkalnym - wynoszaca 0,05,

f) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do dziatki budowlanej z budynkiem mieszkalnym - wynoszacg 0,6;

3) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na dziatkach o numerach ewid.
276/1 i 280/4, zgodnie z funkcja podstawowa terenu, przestajg obowigzywac ustalenia § 8 ust. 6 pkt 2;

4) ustala sie¢ parametry wysokosci zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej dla dziatek 0 numerach
ewid. 276/1 i 280/4, jak w pkt 1.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ radiolini¢ wraz ze strefa oddziatywania anten o szerokosci 500 m, tj. po 250 m na kazda ze
stron od osi radiolinii;

2) w przypadku lokalizacji, w terenach pod radiolinig i w strefie od radiolinii, pokazanej na rysunku planu,
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 25,0 m na-
lezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgtasza¢ to odpowied-
niemu operatorowi telekomunikacyjnemu zarzadzajacemu radiolinia.

8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL, powigzanej z
droga krajowa nr 12 (dawniej nr 91), oznaczong symbolem 1KDGP, poprzez skrzyzowania wskazane na
rysunku planu oraz z istniejacej drogi publicznej, na fragmencie oznaczonej symbolem 3KDL;
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2) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ushlugows inng niz handel ustala si¢ co najmniej 5
miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, realizowane w granicach
dziatki budowlanej;

3) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu ustala si¢ co najmniej 20 miejsc do par-
kowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

4) w zakresie wyposazenia terendéw W miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa ustala sig:

a) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa inng niz handel - minimum 1 miejsce prze-
znaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane
w granicach dziatki budowlanej,

b) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu — co najmniej 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlane;j.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacyjnej - parkingow i przystankow komunikacji zbio-
rowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sie¢, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wiaty,
mata architektura, szalety publiczne.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje sie¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sg-
siednie;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni
dziatki budowlanej.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ szaletu publicznego, wiat i obiektow matej architektury - 4 m i nachylenie
odpowiadajacych sobie gtéwnych potaci dachowych do o spadku 40°

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,0;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do dziatki budowlanej wynosi 0,05.

5. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) na czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego przebudo-
we lub likwidacj¢, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowigzek wystgpienie
do wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen me-
lioracji szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

¢) dopuszcza sie w przypadku braku kolizji z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych;
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3) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe, zgtasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu z drogi publicznej, do ktorej teren przylega;

2) w granicach terenu nakazuje sie wydzielenie miejsc postojowych w liczbie minimum 15 miejsc postojo-
wych dla samochodéw 0sobowych oraz miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa - w ilo$ci okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caty teren KS potozony jest w granicach, ustalonej na rysunku planu, konserwatorskie strefy ochrony ar-
cheologicznej, wyznaczonej od stanowiska archeologicznego Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP);

2) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ustala sie: wprowadza sie¢ strefe ochrony archeologicz-
nej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — Gtéwny Punkt Zasilania - stacja transforma-
torowa 110/15 kV;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajgce - sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz
obiekty budowlane zwigzane z stacjg transformatorowa 110/15 kV.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) realizacj¢ urzadzen i obiektow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie podziatu nieruchomosci plan ustala dokonanie podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe, zgtasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:
1) wskazuje sig¢ strefa oddziatywania anten 0 szerokosci 500 m, tj. po 250 m na strong od osi radiolinii;

2) w przypadku lokalizacji, w terenach w strefie od radiolinii, pokazanej na rysunku planu, obiektow budow-
lanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokoéci rownej lub wyzszej niz 25,0 m nalezy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgtasza¢ to odpowiedniemu operatorowi
telekomunikacyjnemu zarzadzajacemu radiolinia.

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielko-
$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji ha-
tasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie realizacje urzadzen i obiektow na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow zgodnych z
znakiem firmowym inwestora,

c) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych, realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetnia-
jace 0 maksymalnej wysokosci 15 m, za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

d) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05,

e) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do dziatki budowlanej wynosi 0,8;

2) ustala si¢ powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej, do ktorej teren przylega;

2) dla obstugi terenu, w granicach terenu, nakazuje si¢ wydzielenie minimum 2 miejsc postojowych samocho-
dow osobowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych w ob-
szarze obowigzywania ustalen planu:

1) wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDA,
1KDGP, 1KDL, 2KDL, 3KDL;

2) dla bezposredniej obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala sie system drog publicznych, w
sktad ktorych wehodza drogi publiczne oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL;

3) dla terenow przestrzeni drog publicznych ustala sie:

a) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA ustala si¢ klase drogi ,,A” — autostrada, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 0 m do 83 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu; teren przeznaczony pod wezet autostradowy,

b) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ klase drogi ,,GP” — gtéwna ruchu
przyspieszonego, o szerokosci W liniach rozgraniczajacych zmiennej od 0 m do 44 m, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu; teren przeznaczony pod budowe skrzyzowania z droga lokalna 1KDL oraz
poszarzenie istniejgcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych,

c) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klas¢ drogi ,,L” — lokalna, o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zmiennej od 22 m do 81,3 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu; przekrgj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; w granicach linii rozgraniczajacych drogi - poza przestrzenig jezdni i
chodnika - dopuszcza sie zagospodarowanie ternu w postaci: miejsc postojowych dla samochodéw 0so-
bowych w ilosci minimum 15 miejsc, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - W ilo$ci okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych, przy-
stankow komunikacji zbiorowej , zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury; droga powigzana z
droga krajowa nr 12, oznaczong symbolem 1KDGP, poprzez skrzyzowania wskazane na rysunku planu,

d) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL klas¢ drogi ,,.L” — lokalna, o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zmiennej od 6 m do 18 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przekroj
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy a na dalszym odcinku w granicach dziatki drogowej, zgodnie z ry-
sunkiem planu; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczaja-
cych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows - w liczbie
okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych; dopuszcza sie, do czasu wy-
budowania skrzyzowania, 0 ktorym mowa w pkt 3 lit b, obstuge komunikacyjna z drogi krajowej nr 12
poprzez istniejace potaczenie tej drogi z droga krajowa,
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e) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL klas¢ drogi ,,L.” — lokalna, 0 szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zmiennej od 0 m do 4,9 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz trojkat
widocznos$ci 0 boku 7 m; teren przeznaczony jest pod poszarzenie istniejacego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie na terenach oznaczonych symbolami od 1Pu do 3Pu drog wewnetrznych o
minimalnej szerokosci, w liniach rozgraniczajgcych, nie mniejszej niz 12 m.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czgé¢ drog oznaczonych symbolami; 1KDL, 2KDL, 1KDGP i 1 KDA potozona jest w granicach, ustalo-
nej na rysunku planu, konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej, wyznaczonej od stanowisk archeo-
logicznych: Gotygdéw (66 na arkuszu 71-53 AZP) i Gotygdéw 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP);

2) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ustala si¢: wprowadza sig¢ strefe ochrony archeologicz-
nej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji rob6t lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

4. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
1) na czgsci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego przebudo-
we lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowigzek wystapienie
do wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen me-
lioracji szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia W infrastrukture techniczng

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow W media techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany oraz projek-
towany system uzbrojenia.

§ 13. 1. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, W oparciu o sie¢
istniejacg i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych.
§ 14. W zakresie odprowadzenie sciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie sciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe, istnieja-
cej w Tuszynku Majorackim, gminnej sie¢ kanalizacyjna;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem $ciekoéw do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ budowe zaktadowych oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w granicach inwestycji z od-
prowadzeniem oczyszczonych sciekow do wod i do ziemi, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

4) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precy-
zujagcymi obowigzki dostawcow Sciekdw przemystowych.

§ 15. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe produkcyjng i magazynowg oraz zabudowe ustugows, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej, do rowu odwadniajacego lub do zbiornikéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja;
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2) ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopo-
wych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdéw;

4) mozliwo$¢ przebudowy i przekrycia istniejacego W granicach opracowania rowu odwadniajacego, z za-
chowaniem parametréw przekroju pozwalajacych na odbior wodz opadowych z terenu zlewni;

5) z terenow dziatek budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest istniejaca zabudowa a potozonych w terenie
1U, do czasu zmiany przeznaczenia dziatek na funkcje okreslone w niniejszym planie dopuszcza si¢ od-
prowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu w granicy wtasnych dziatek.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) jako podstawowe Zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ hapowietrzno—kablows;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielo-
nych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? z bezposrednim dostepem do drég pu-
blicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiagzujag minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosé¢ i rownolegtos¢ nowych granic podziatu dziatki,
przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosei;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustale-
niami § 7 ust. 5 pkt 8 § 8 ust. 5 pkt 7.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowa-
nie indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem kottow lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa ekolo-
gicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 5 pkt 8 i § 7 ust. 5 pkt 7, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych.
§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) gromadzenie i selekcj¢ odpadow na dzialce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych nalezy je magazynowa¢ w wydzielonych miejscach
oraz zapewni¢ odbior zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestajg obowigzywa¢ ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjetego uchwata Nr XV111/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 18 czerwca 2004 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Tuszyna.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Matecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/281/17
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 31 stycznia 2017 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TUSZYN OBEJMUJACA CZESC WSI GLUCHOW

obszar polozony po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12

) CRACOINA PADIANIA PREESTREENE GO
fP TERESA BRZOZOWSKA

D102 Pepymseiig 5N 2SS W LT
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAG(
GMINY TUSZYN OBEJMUJACA CZES(

obszar potozony po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI MIEJSSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
—
—————

DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI NIE MOGA
STANOWIC DZIALEK BUDOWLANYCH

PROJEKTOWANA ELEKTROENERGETYCZNA LINIA DWUTOROWA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110 kV

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYS. CISNIENIA DN 400
- 8M, PO 4 M OD OSI GAZOCIAGU NA STRONE

OBSZAR, NA KTORYM WYSTEPUJA URZADZENIA MELIORACJI
WODNYCH SZCZEGOLOWYCH

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY
\ ;, ARCHEOLOGICZNEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, MAGAZYNOWEJ,
USLUGOWEJ W TYM OBIEKTY HANDLOWE O POW. POWYZEJ
2000 M*

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ
TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTRYCZNEJ -GPZ 110/15 kV

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "A" - AUTOSTRADA A1

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "GP" - GLOWNA
PRZYSPIESZONA

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "L" - LOKALNA

SKALA OPRACOWANIA 1:2000
| -
1
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N

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICE EWIDENCYJNE DZIALEK

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

GRANICE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 400

RADIOLINIA ZE STREFAMI ODDZIALYWANIA ANTEN
(po 250 m od osi)
E ROW ODWADNIAJACY

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO
USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA JEZDNI AUTOSTRADY i DROGI KRAJOWEJ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/281/17
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu wsi
Gluchow (po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12), przewiduje sie realizacje oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociaggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane bedg z $rodkow wilasnych Gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wyko-
nawczymi, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw,
ze $srodkow wiasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo—kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Matecki
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