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UCHWALA NR XXVI1/360/17
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowa terenu
w rejonie ulic Sadowej i Dzialkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowa terenu
w rejonie ulic Sadowej i Dziatkowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dopiewo.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢
pochylni i spocznikdéw oraz, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkondéw oraz
schodow zewnetrznych;

3) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy, liczonej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, wyznaczonej
przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajetej budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku o kacie
nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazddéw oraz materialdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci 1iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zasady wydzielania dzialek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy oraz wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
5) zakaz lokalizacji tablic oraz urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie na elewacjach budynkow na wysoko$ci kondygnacji parteru,
0 powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2;

7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych w czesci ogrodzenia powyzej wysokosci 0,5 m;
8) zakaz stosowania ogrodzen z przeset wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;
9) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a— 1,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) nakaz aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
wylesien oraz inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN kwalifikowany jest
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz zachowania przepisow
odrgbnych w granicach ztoza wdd termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1” obejmujacego caly obszar objety
planem.
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§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uzgodnienia lokalizacji budowli o wysokos$ci réwnej 1 wiekszej niz
50 m n.p.t. z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowo-gospodarczych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,50;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%;

6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 4,0 m do okapu dachu stromego lub
do najwyzszego punktu dachu ptaskiego;

7) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
8) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie lub strome o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m2;

10) kolor minimum 80% elewacji budynku - biel, odcienie bezow, szarosci lub zastosowanych materiatow
budowlanych;

11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej dwoch miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych;

12) obstuge komunikacyjng zterenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW lub z ulicy Dziatkowej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu 0sob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zaopatrzenia z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zZrodet
energii;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zakacznik nr 1

do uchwaty Nr XXV1/360/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 30 stycznia 2017 r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XXVI1/360/17
Rady Gminy Dopiewo

zdnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Dabrowa, terenu w rejonie ulic Sadowej i Dzialkowej

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U, 22016 poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
2 grudnia 2016 r do 27 grudnia 2016 r. W dniu 22 grudnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢
w nieprzekraczalnych terminie do dnia 12 stycznia 2017 r.

§2. W ustawowym terminie nic zostala wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada
Gminy Dopiewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, oktorych mowa

w art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalageznik nr 3

do uchwaly Nr XXV1/360/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 30 stycznia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust.] wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz 778 ze zmianami), Rada Gminy Dopiewo
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej. gazowej i cieplnej. zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych:

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wicloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modemizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wicloletnie plany
inwestycyjne lub wicloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadeow nieruchomosci.
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