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UCHWALA NR XXXIV/326/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 16 lutego 2017 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Mrowino, dla
cze$ci dzialek nr 266/3 i 267/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), w zwiagzku z uchwatg nr XX/198/2016 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Mrowino, dla dziatek nr 266/1+266/3, 267/1, 267/3+267/5,
268 i cze$¢ dziatki nr 293/5, Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Mrowino, dla czesci dziatek nr 266/3 i267/5, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynki;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na calym obszarze objetym planem — teren zabudowy ustugowej
oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U/US.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z dopuszczeniem wysunig¢cia poza linie zabudowy pochylni i spocznikow oraz, na odlegtos$é
nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow i schodow zewnetrznych;

2) kolorystyke 80% powierzchni kazdej z elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez,
piaskowy, zotty oraz zastosowanych materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

3) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw, w tym budynkoéw
gospodarczych i garazy;

4) nakaz stosowania dla dachow stromych:
a) kolorystyki: odcienie czerwieni i brazéw lub dachy grafitowe,
b) materiatéw: dachowka cementowa, ceramiczna lub pokrycia dachowkopodobne;

5) nakaz dostosowania materiatu pokrycia dachowego dachéw stromych budynkéw gospodarczych i garazy
do dachu stromego budynku ustugowego Iub budynku sportowego, sportowo-rekreacyjnego,
zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
0 ktorych mowa w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie stosowania srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, majacych na celu
ochrone przed hatasem;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, caly obszar objety planem kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz zachowania przepiséw
odrebnych w granicach ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1”, obejmujacego caly obszar objety
planem.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie okresla sie
obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 2287

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym od strony drogi wojewodzkiej nr 184, nakaz
zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego, wtym w pomieszczeniach wymagajacych ochrony
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli
0 wysokosci rownej 1 wickszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
U/US, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych dla $wiadczenia ustug z zakresu: kultury, o$wiaty,
wychowania, handlu o powierzchni sprzedazy do 250 m?, gastronomii, ustug konferencyjnych, rekreacji,
turystyki, w tym hotele, motele, domy wypoczynkowe;

2) lokalizacje obiektow budowlanych o charakterze sportowym i sportowo-rekreacyjnym, w tym budynkoéw
administracyjno-biurowych zwigzanych z dziatalnoscia sportowo-rekreacyjng;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajéw obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 1, 2;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy, wtym zblokowanych ze sobg w granicy
dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych i garazy bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz z zachowaniem przepiséw
odregbnych;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, wewnetrznych parkingoéw, sieci i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,00 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

9) liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow ustugowych oraz budynkow sportowych, sportowo-rekreacyjnych — maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych oraz budynkow sportowych, sportowo-rekreacyjnych — 9,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m do najwyzszego punktu dachu;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkow ustugowych oraz budynkéw sportowych, sportowo-rekreacyjnych — dachy strome dwu lub
wielospadowe z dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynkow jednokondygnacyjnych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem
jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkéow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

13) zasada, 0 ktorej mowa w pkt 12, nie dotyczy wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy, poszerzanie drog
publicznych, pod obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali ustugowych oraz budynkoéw sportowych, sportowo-rekreacyjnych, wliczajac w to miejsca postojowe
W garazach;

2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem ich lokalizacji poza dziatkg budowlang, ale w ramach terenu U/US;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjna z ul. Potudniowej, zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;
5) dopuszczenie budowy nowych sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z Sieci gazowej;
11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
0 minimalnej powierzchni 50,0 m? oraz stupowych stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

12) w zakresie zaopatrzenia wcieplo do celow grzewczych ustala sie nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii;

13) dopuszcza sie¢ lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych iszafek kablowych z dostepem =z drog
publicznych;

14) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.

2. Zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z dopuszczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Adam Pioch
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Zakacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXIV/326/2017
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 16 lutego 2017 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
MROWINO, DLA CZESCI DZIALEK NR 266/3 | 267/5
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/326/2017
Rady Gminy Rokietnica

zdnia 16 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Mrowino, dla czesci dziatek
nr 266/3 i 267/5

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.),
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia
2016 r. do 19 stycznia 2017 r. W dniu 16 stycznia 2017 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 3 lutego 2017 r.

§2.

W wyznaczonym terminie nie zostala wniesiona Zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada Gminy
Rokietnica nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art, 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIV/326/2017
Rady Gminy Rokietnica

zdnia 16 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalei do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wst. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.),
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktdrych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe| i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic bedg zapisy Planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakorczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne.

4. Inwestycje realizowane mogg byc etapowo w zaleznodci od wielkosci érodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno = prywatnego = ,PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy = w ramach m.in.:

a) dotadji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacjiipozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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