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UCHWALA NR XXXV/271/2017
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu gminy Czosnow — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 ze zm.Y), art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.?), w zwiazku z uchwala Nr XXIV/268/2013 Rady Gminy
Czosnéw zdnia 26 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw, zmienionej uchwata Nr XXVI1/205/2016
Rady Gminy Czosnow z dnia 30 sierpnia 2016 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw przyjetego uchwatg
Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosndw z dnia 24 lipca 2012r.%, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnow —
etap II, obejmujacy czes¢ miejscowosci [zabelin - Dziekanowek, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktéorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw zostala przyjeta
uchwatg Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014.
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nast¢gpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego: zasad
ochrony dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejagca w dniu wejécia W zycie niniejszego
planu lub ta, dla ktérej wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejécia w Zycie niniejszego
planu;

2) miejscu do parkowania — rozumie si¢ przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdow, w tym
stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcych;

4) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej,
aw odniesieniu do przeznaczenia o0 charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 50%
powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowigce mniej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynkéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace mniej niz 50% powierzchni terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

9) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzana
Z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach
niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty;
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10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, nie powodujace przekraczania standardéw
jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego bedacego w ewidencji zabytkow;,
5) granica terenu przewidzianego do obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci;
6) strefa od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;
8) wymiarowanie wybranych odlegtosci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreSlonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 20;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolem MINE o numerach
od 1 do 13;

3) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolem P o numerach 1i 2;

4) teren rolny, oznaczony symbolem R o numerze 1;

5) tereny rowow odwadniajacych, oznaczone symbolem WR o0 humerach od 1 do 11;

6) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL o numerach 1 i 2;

7) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczone symbolem KDS o numerach 11 2;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL - 1;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 11;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW o numerach od 1 do 14.

2. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace
terend6w drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonych symbolami: KDS-1, KDS-2 jako tereny
przeznaczone do realizacji drogi krajowej S7.

3. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:

1) linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami: KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, drog
rowerowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajgce terendow rowdw odwadniajacych oznaczonych symbolem WR jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem obiektow i urzadzen
stuzacych regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego.
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4. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu iz przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu, ustala sig:
1) nastgpujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam na terenach oznaczonych symbolem P wytacznie w formie:

- tablic reklamowych, za wyjatkiem tablic $wietlnych i podswietlanych, umieszczanych w obrgbie
elewacji budynkow, pokrywajacych maksymalnie 25% powierzchni wszystkich elewacji budynku, na
ktérym sa umieszczane,

- wolnostojacych pylonow, znakdéw graficznych,

- azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych w obrebie elewacji budynkow,
b) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. a) zabrania si¢ realizacji reklam,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNE, P :

- wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, ktorej szyld
dotyczy,

- wylacznie w formie: tablic, za wyjatkiem tablic $wietlnych i podswietlanych, o powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2 m %, umieszczanych
w obrgbie elewacji budynkow lub na ogrodzeniach, azurowych liter iznakéw graficznych
umieszczanych w obrebie elewacji budynkow, a na terenach oznaczonych symbolem P rowniez jako
wolnostojacych pylonéw, znakoéw graficznych,

d) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. ¢) zabrania si¢ realizacji szyldow;
2) nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow zelbetonowych od strony
drog publicznych idrég wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow
prefabrykowanych, zelbetonowych wytacznie w formie stupow, cokotdéw lub fundamentow,

b) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, aw przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworow w podmurowce
umozliwiajgcych migracje matych zwierzat,

c)w strefie od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego dopuszcza sig¢
wykonywanie ogrodzen wytacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmurowki.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych
i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego,

) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchodéw odzwierzecych, w szczegdlnosci: obornika,
gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych is$rodkow ochrony ro$lin - w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNi tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE nalezy traktowaé jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu ochrony
srodowiska;
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3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony §rodowiska i telekomunikacji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drdg i1 obiektow
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:

1) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) wskazuje si¢ caty obszar planu jako obszar potozony w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) dla terenow wymienionych w punktach 1i2 obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace tych obszarow chronionych.

§ 8. Ustala sig¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego bedacego w ewidencji zabytkow
0 numerze 54-64/13, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej wszelkie dziatania muszg by¢ zgodne
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

e) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu;

2) zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana
zgodnie ztymi liniami oraz przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow oraz takich czeéci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajace
danego terenu,

b) remontow, przebudow oraz ewentualnych odtworzen istniejacej zabudowy w przypadku jej zniszczenia;

3) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametréw technicznych iformy zabudowy istniejacych
budynkow;

4) dla istniejgcych budynkow spetniajgcych ustalenia planu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

5)na dziatkach budowlanych potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
MN, MNE i P dopuszcza si¢ realizacje: niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drég wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw wewngtrznych,
miejsc gromadzenia odpaddéw, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci, basen6éw, obiektow matej architektury;
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6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie
lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

7) dla terenow zlokalizowanych poza granicg terenu przewidzianego do obowiazkowego scalenia i podziatu
nieruchomosci wskazang na rysunku planu, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ tgczenie istniejacych dziatek oraz podzial na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod drogi oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powiekszenia dziatki sasiednie;j,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowg dzialek budowlanych niespetniajacych ustalen planu, jezeli
ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drdg, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDS, KDL, KDD i KDW, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
0 minimalnej szerokosci 5 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren przewidziany do obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomo$ci wyznaczony
granicg tego terenu zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach terenu przewidzianego do obowigzkowego scalenia ipodziatu nieruchomosci oraz
w przypadku scalania ipodzialu nieruchomosci potozonych poza granicg terenu przewidzianego
do obowiazkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;

3) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje wjazd na
dziatke - 70°%

4) ustalenia zawarte w punktach 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach ktorej:

a) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy oraz odtworzenie budynkow w przypadku ich
zniszczenia;

2) na calym obszarze planu zabudowe nalezy realizowaé zuwzglednieniem mozliwosci wystgpowania
ztozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wodd gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzania ponadlokalne obszaru planu zapewnia droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona
symbolem KDS;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i terenow w obszarze planu zapewniaja: drogi serwisowe
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS, droga
publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone
symbolami KDD oraz drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg oraz sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
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2)dla zabudowy wustugowej zzakresu handlu minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m ?powierzchni sprzedazy;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla hoteli, moteli, obiektow turystycznych zbazg noclegowa minimum 1 miejsce do parkowania na
5 miejsc noclegowych;

5) dla bankow, ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrézy,
ustug pocztowych i lacznosci minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m * powierzchni uzytkowej;

6) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy gabinet;
7) dla przedszkoli, zZtobkoéw minimum 3 miejsca do parkowania na 100 dzieci;
8) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

9) dla pozostatej zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m ?powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

10) dla zabudowy produkcyjnej minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc pracy;

11) dla sktadéw, magazynéw, hurtowni minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m ? powierzchni uzytkowej
zabudowy.

3. W przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewnetrznych;

3) w przypadku braku mozliwoséci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych terenow przeznaczonych na inne cele, za wyjatkiem terenow laséw
oznaczonych symbolem ZL, w sposob niekolidujacy zistniejaca lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
budowlanego;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie W wode obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci wodociaggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendw objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowe;j;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wod na potrzeby ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, w tym studni
awaryjnych;

5) ustala sig¢, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celéw przeciwpozarowych.
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3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych
w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych i wywdz zawartosci osadnikow oraz zbiornikow bezodptywowych na $cieki
do oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drég publicznych,
za wyjatkiem drogi ekspresowej, do ziemi, poprzez infiltracje powierzchniowa w obrgbie rowow otwartych
usytuowanych wzdhuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog lub do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

2) dla terenow utwardzonych: drogi ekspresowej, placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz
transportowych o0 szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do zbiornikow retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska i prawa
wodnego;

3)dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do rowow
odwadniajacych oznaczonych symbolem WR lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze zrodta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych zrodet energii lub
opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejgcej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komorkowe;:
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1) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatorow na
jednej konstrukcji masztowe;j.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadéw oraz
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub
wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowg i remontem obiektow
budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegblnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN, MNE i P —
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN o numerach od
1 do 11 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN o numerach od 1do 11
potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 11 m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11 m,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m 2 dla budynkéw wolnostojacych,

-800 m?dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podlaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkow wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN o numerach
od 12 do 20 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN o numerach od 12 do 20
potozone sa w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w graniach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) dla fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-17,
znajdujgcego si¢ w strefie od granicy gltownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego,
obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. ¢ oraz w §11 pkt 1;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 60%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,9,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 11 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko§¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11m,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m 2 dla budynkéw wolnostojacych,

-800 m?dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podlaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkow wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 18. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolem MNE
o numerach od 1 do 13, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej,
b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE o numerach
od 1do 13 potozone s3g wgranicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 11 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko§¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury -11 m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20 °do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a;
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7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych symbolem P o numerach 1i 2, ustala
S1¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
c) sktady, magazyny;

2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem P o numerach 1i 2 potozone sa
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m,
f) maksymalna wysokos$¢: budowli, obiektow matej architektury — 12,5 m,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy o kacie nachylenia potaci do 10°
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatek budowlanych prostopadtych do osi drogi
krajowej nr 7 zlokalizowanej poza obszarem planu w postaci pasa 0 szeroko$ci minimum:

a) 5 m dla dziatek, ktorych szerokos¢ frontu nie przekracza 100 m,
b) 10 m dla pozostatych dziatek;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 20. Dla terenu rolnego oznaczonego symbolem R-1, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne;

2) teren rolny oznaczony symbolem R-1 potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w §7 ust. 2;

3) dla fragmentow terenu rolnego oznaczonego symbolem R-1 znajdujacych sie wstrefie od granicy
glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, obowiazuja ustalenia zawarte w §6 pkt2
lit. coraz w §11 pkt 1;
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4) fragment terenu rolnego oznaczonego symbolem R-1 potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego bedacego w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia zawarte
w §8;

5) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z dopuszczeniem urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej
wysoko$ci do 12 m;

6) obstuge komunikacyjng dziatek zgodnie z §12.
§ 21. Dla terenéw rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR o numerach od 1 do 11 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: rowy odwadniajace;

2) tereny rowow odwadniajgcych oznaczone symbolem WR 0 numerach od 1 do 11 potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje systemu odwadniajagcego nadmiar wod gruntowych w postaci: rowow
odkrytych, rurociaggdéw oraz przepustOw na rowach,

b) poszczegblne urzadzenia muszg byé realizowane w kolejnosci zapewniajacej ciaglto$é systemu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje przejazdéw i przejs¢ pod warunkiem zachowania przeptywu wod w systemie
odprowadzajacym nadmiar wod;

4) obstuge komunikacyjng terenow rowow odwadniajacych zgodnie z §12.
§ 22. Dla terendéw las6w oznaczonych symbolami ZL o numerach 1 i 2, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;

2) tereny lasow oznaczone symbolem ZL 0 numerach 1 i 2 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia
zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow lasow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,

c) dla fragmentéw terendow oznaczonych symbolami: ZL-1iZL-2, potozonych w strefie od granicy
gtéwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2
lit. coraz w §11 pkt 1;

4) obstuge komunikacyjng terenow lasow zgodnie z §12.

§ 23. Dla terenoéw drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonych symbolem KDS o numerach 1i 2,
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ekspresowej;

2) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolem KDS o numerach od 1 do 2 potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentéw drogi zlokalizowanych w granicach planu zgodnie
z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu KDS-1 od 0 m do 67,5 m,
- dla terenu KDS-2 od 59 m do 68,5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,
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4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem KDL-1, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL-1 potozony jest w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 22 m do 25 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 25. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1 do
11, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 11 potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDD-1 - o0d 8 mdo 10 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-11 — 10 m,

- KDD-5 dla fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu — od 6 m do 8 m, ze zmianami
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD-9, KDD-10 — od 8 m do 10 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drog o szerokosci w liniach rozgraniczajacych réwnej lub wigkszej niz 10 m obowigzek realizacji
chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,

c) drogi 0 szerokosci w liniach rozgraniczajagcych mniejszej niz 10 m moga by¢ urzadzone jako ciagi
pieszo-jezdne bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 26. Dla terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW o numerach od 1 do 14, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

2) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 14 potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego iw granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog:
- KDW-1, KDW-2, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-8, KDW-9, KDW-10 -6 m,
- KDW-3, KDW-7, KDW-12, KDW-13 -8 m,
- KDW-11 - od 6 m do 8 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-14 — 7 m,
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b) dopuszcza si¢ urzadzenie droég wewnetrznych jako ciggow pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow, zatwierdzonego uchwalg nr 135/ XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia
18 czerwca 1998 r., zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw dla rejonu
drogi krajowej Nr7— czes¢ I, zatwierdzonego uchwata Nr 154/XXI1X/2002 Rady Gminy Czosnow z dnia
9 kwietnia 2002 r., oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow,
zatwierdzonego uchwatg Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 grudnia 2003 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 29. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czosnow.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czosnow:
Mirostaw Bielecki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU
GMINY CZOSNOW - ETAP 2

(OBEJMUJACY CZESC MIEJSCOWOSCI IZABELIN-DZIEKANOWEK)
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV/271/2017 RADY GMINY CZOSNOW Z DNIA 27 LUTEGO 2017 r.

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/271/2017
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnow - etap Il

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap Il

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy w

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
zatacznik do uchwaty nr

Data Imie i n'afjWiSkttl’(" .Ozna:‘czeni‘e . Ustalelnia Péloie"tu sprawie rozpatrzenia uwagi XXXV/271/2017
nazwa jednostki i ; nieruchomosci, planu dla z dnia 27 lutego 2017 roku "
Lp. vmvzwiu organizacyjnej i adres Treé¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej g Uwagi
9 zgtaszajgcego uwagi uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
1 2 3 4 5 6 i 8 9 10 11
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PODCZAS PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 22.03.2016 Irena, Tadeusz Prosba o wytgczenie z Dotyczy dziatek o Czesciowo: - Nieuwzgledniona " Nieuwzgledniona Przedmiotowe dziatki
Nowiriski obowigzkowego scalenia i numerach MN-24, MNE-15, KDD- PO:;:;Z;; zs:, :dﬁgz:erbgf:'e
podziatu r/neruc/homoscu, dziatek o ew1denc/yjnych: 83/7, 131 KDD-15 niespelniajace pod wzgledem
nrew. 83/7, 83/8 oraz 83/5. 83/8, 83/5w ksztattu parametrow dzialek
migejscowoscl budowlanych. W projekcie
|zabelin planu dziatki te przeznaczone
Dziekanéwek

sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaitowania
dziatek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wytaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,

uniemozliwiajgc tym samym
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realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

2. 04.04.2016

Krzysztof Olkowski

Prosba o wylaczenie dziatki 50/6 z
planéw komasacji terendw rolnych
wsi lzabelin-Dziekanowek.
Dziatka 50/6 ma zapewniony
dostep do drogi gminnej (ul.
Kwiatowa) poprzez wewnetrzng
droge dojazdowa o szerokosci 6
m, sktadajacej sie z dziatek 49/6 i
50/9, ktorych jest
wspotwiascicielem.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 50/6,
|zabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MN-21i MNE-10

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowa dziatka
polozona jest w rejonie, gdzie
przewazaja dziatki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztattu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
jest pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
Jjest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dziatki i zapewnienia jej
dostepu do drog publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktdrym zostang
spekione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowane]
dziatki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dziatka rolna,
niezabudowana.

3. 08.04.2016

Leokadia Pasternak

Nie wyrazono zgody na
scalenie dziatki 44/5 w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowana
przestrzennego Gminy
Czosnow, we wsi |zabelin-
Dziekandwek.

2. Nie wyrazono zgody na

poprowadzenie drogi KDL-1 po
dziatce 44/5. Prosha o zdjecie
tej drogi z planu.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 44/5,
pofozonej w obrebie
|zabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:

MN-19, MNE-3, MNE-
6, WR-6, WR-12, KDL-
1, KDD-8

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieruchomosé¢ posiada
jedynie ok. 13 metrow
szerokosci, co uniemozliwia
realizacjg na niej zabudowy.
Ponadto, jest to diuga dziatka
rolna posiadajgca dostep do
drogi publiczne] jedynie
wzdtuz jej poludniowej
granicy, a tym samym w
miejscu jej najmniejszej
szerokosci. W procedurze
scalenia i podziatu gruntow
wkiad gruntow zostanie
wyréwnany w postaci dzialek
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budowlanych.
Projektowana droga publiczna
klasy lokalnej jest niezbgdna
do obstugi planowanego
osiedla.
4. 08.04.2016 Irena, Wiestaw Nie wyrazono zgody na Dotyczy dziatki o Czesciowo: - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona

Michalscy

scalenie dziatki 83/1 w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czosnow we wsi |zabelin-
Dziekanowek.

Prosba o zdjecie z planu drogi
KDD-11 z dziatki 83/1 oraz
drogi KDD-9 z dziatki 83/1.
Dzialka ta to dziatka rodzinna,
jest juz droga z drugiej strony —
6m.

numerze
ewidencyjnym 83/1,
poftozonej w obrebie
Izabelin-
Dziekanowek

MNE-11, MNE-15, P-5,
KDS-5, KDD-9, KDD-
11

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Czgsciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

1. Przedmiotowa dzialka
poloZona jest w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
jest czesciowo pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng. Aby bylo
mozliwe zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dziatki i zapewnienia jej
dostepu do drog publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Whylgczenie wnioskowane)
dzialtki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bgdacej
obecnie dziatka rolng,
niezabudowang.

2. Uwaga nieuwzglgdniona w
czesci dotyczacej catkowitego
usunigcia drogi KDD-11 oraz
fragmentu drogi KDD-9.
Projektowane drogi publiczne,
w tym drogi KDD-11 i KDD-9,
s3 niezbgdne do prawidlowej
obstugi nowego osiedla, stad
tez konieczne jest ich
pozostawienie.

5. 08.04.2016

Ewa Gegniewicz

Wyrazono zgode na droge
poprzeczng na dziatkach nr 35/6 i
34/4.

Nie wyrazono zgody na
odrolnienie dziatek 35/6, 34/4,

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 35/6,
34/4, 34/1, 35/3 i
35/7, potozonych w

Czesciowo:

MN-19, MN-27, MNE-2,
MNE-5, MNE-8, P-4,
KDS-4, KDD-7, KDD-8,
KDD-12 | WR-5

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Dziatki moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposdb.
Projektowane drogi publiczne
klasy dojazdowej przecinaja
dziatki w poprzek. Wzdiuz
dziatek jedynie czesciowo
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34/1, 35/3, poza tym dziatki obrebie Izabelin przebiegaja drogi
pozostajg w stanie obecnym i Dziekanowek wewnetrzne. Projektowane
niezmienionym, dregiisgicatgdna do

3 A iz prawidiowej obstugi nowego

w Z.quzm z tym, ze W{asmc'elk? osiedla stad konieczne jest ich
posiada wtasng droge nr 35/7, nie wyznaczenie.
wyraza zgody na dotozenie sie do
drogi ujetej w planach
przestrzennych wzdiuz jej
wszystkich dziatek.

6. 08.04.2016 Robert Olkowski Whiesiono o zmiang przebiegu Dotyczy dziatek o KDL-1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Projektowana droga publiczna

Andrzej Krasudski drogi planowanej od ulicy numerach klasy lokalnej jest niezbedna

Ewa
Bakensztos

Kwiatowej przez dziatki 45/8 oraz
44/5.

Ponadto nie wyrazono zgody na
scalenie dziatek, a nastepnie
podziat oraz pomniejszenie o
czesci, ktore bedzie zajmowac
droga.

ewidencyjnych: 45/8,
44/5i45/10, 46/9,
45/9, 46/8, 45/7,
46/7, potozonych w
obrebie Izabelin-
Dziekandwek

w celu prawidiowej obstugi
nowego osiedla. Ze wzgledu
na istniejace zabudowania
wzdiuz ulicy Kwiatowej,
jedyna mozliwoscia
poprowadzenia drogi
publicznej zbierajacej ruch
samochodowy jest ten
zaproponowany w projekcie
planu.
Przedmiotowe dziatki
polozone sa w rejonie, gdzie
przewazajq dziatki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dzialki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztattowania
dziatek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylaczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowiazkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wytaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi
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7 11.04.2016 Grzegorz Michalski 1. Nie wyrazono zgody na Dotyczy dziatek o Czesciowo: Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona 1. Przedmiotowe dzialki
dotgczenie dziatek do scaleniai | numerach MN-24, MNE-15, KDD- po:)or;:cvea :aaj :drzjao'::era%dezle
konjasqc;l w planowanym ew1dt_encyjnych. 83/6, 131 KDD-15 niespetniajace pod wzgledem
projekcie miejscowego planu 83/8_1 83/5, ksztattu parametrow dziatek
zagospodarowania potozonych w budowlanych. W projekcie
przestrzennego Gminy obrebie Izabelin- planu dziatki te przeznaczone
Czosnoéw, we wsi Izabelin- Dziekanowek s3 pod zabudowe
Dziekanowek. mieszkaniowa jednorodzinna.
UZASADNIENIE: Wiasciciel Ay bfomoztve.

R 5 5 zagospodarowanie wszystkich
po_5|ada Szemka: mezalgznq nieruchomosci zgodnie z
dziatke, do ktorej w petniej przeznaczeniem przyjetym w
ditugosci doprowadzona jest projekcie planu, konieczne
droga dojazdowa (nr 83/8). jest doprowadzenie do
Nieruchomos¢ (83/6) jest P’Z“;:::Z:’?ggp“}‘e;:i‘::,"a"‘(am"'a

a1
gruntem'uporzadkowanyr‘n, dostepu do drég publicznych
niezalesionym, bez gruntéw oraz mediow. Jedynym
podmokiych. procesem, w ktérym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wytgczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacjg zabudowy na tych
dziatkach. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.
R. Prosba o usunigcie z dziatki Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona 2. Projektowana droga
(83/6) drogi KDD-11. Droga publiczna jest niezbgdna do
zajmuje 3m dziatki. Wg planu obstugi planowanego osied|a.
jest przedtuzeniem wezszej
drogi KDW-30.
B. Prosba o zmiane obszaru Nieuwzgledniona 3. W projekcie planu tereny

MNE-15, na typ zabudowy
mieszkaniowej nie
ekstensywne, o minimalnej
powierzchni zabudowy do
wielkosci 1200 m?.

Nieuwzgledniona

zostaly przeznaczone na
funkcje zgodne z
obowigzujacym Studium. W
zwigzku z tym przedmiotowy
obszar zostal przeznaczony
na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej.

Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.
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8. 11.04.2016

Jozef Falinski

Brak zgody na komasacje i
dostanie dziatki w innym miejscu.
Dziatka nr 258 jest dziatkg
szeroka, diugg i z droga
dojazdowa z 3 stron. Nie
wyrazono zgody na pofaczenie z
innymi wiascicielami dziatek

W zafaczeniu decyzja nr 7/2011 o
polaczeniu dziatek.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 34/2,
34/3, 35/4 i 35/5 - po
polaczeniu/ scaleniu
nr 258

Czesciowo:
MNE-2, MNE-5, KDD-8

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespetniajgce pod wzglgdem
ksztattu parametréw dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomoéci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia | podziatu.
Wylaczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia | podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podzialu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

9. 11.04.2016

Janusz, Stanistawa
Smolifiscy

Nie wyrazono zgody na scalenie
gruntow, poniewaz dziatki sg po
scaleniu sasiedzkim. Wtasciciele
posiadajg droge gminng i dodali
do szerokosci drogipo1m z
sgsiadami.

Dziatki potozone sg przy ul.
Unijnej.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 56/8,
57/6 1 58/7,
potozonych w
obrebie 15 |zabelin-
Dziekanéwek

Czesciowo:
MNE-7 i KDL-1

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespetniajace pod wzgledem
ksztaltu parametréw dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dzialki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztattowania
dziatek | zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu.
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Whytgczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedgcych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

10

12.04.2016

Wiodzimierz Fijotek

Nie wyrazono zgody na podziat
nieruchomosci.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 36/4
potozonej w obrebie
|zabelin-
Dziekanowek

Dz. nr ew. 36/4 — MNE-
2, MNE-5, KDD-8,
KDW-20

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Dzialka nr 36/4 potozona jest
w rejonie, gdzie przewazajg
dzialki rolne niespelniajace
pod wzgledem ksztaltu
parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
sg pod zabudowe
mieszkaniows jednoredzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dziatek | zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Whytgczenie wnioskowanej
dzialki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dziatka rolna,
niezabudowang

11.

12.04.2016

Jozefa Zidtkowska

Nie wyrazono zgody na podziat
nieruchomosci ze wzgledu na to,
ze we wlasnym zakresie zostata
utwardzona droga wewnetrzna

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 36/6,
36/5, 36/7

Dz. nr ew. 36/6 — MNE-
5, WR-5, KDD-12,
KDW-23

Dz. nr ew. 36/5 — MNE-

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem

ksztattu parametrow dziatek
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umozliwiajaca dostep do dziatek
oraz do dziatek przylegtych
(dziatka 36/5, 36/7 oraz36/12).

potozonych w
obrebie |zabelin-
Dziekanowek

5, KDW-23
Dz. nr ew. 36/7 - KDD-
12

budowlanych. W projekcie
planu dzialki te przeznaczone
53 pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu
Wylaczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do cbowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacjg zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyZszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

12.04.2016

Dominika Ziotkowska

Nie wyrazono zgody na podziat
nieruchomosci ze wzgledu na to,
ze we wiasnym zakresie zostala
utwardzona droga wewnetrzna
umozliwiajgca dostep na dziatki
oraz do dziatek przylegtych
(dziatka 36/12) oraz zostato
wykonane zasilenie energetyczne
do wyzej wymienionej dziatki.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 36/9
potozonej w obrebie
Izabelin-
Dziekanowek

Dz. nr ew. 36/9 - MN-
19

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowa dziatka
pofozona jest w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespetniajace pod wzgledem
ksztattu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu
Wylaczenie wnioskowane]
dziatki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
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przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowiazkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dzialka rolna,
niezabudowana.

12.04.2016

Teresa Ostapiuk

Nie wyrazono zgody na podziat
nieruchomosci potozonych w
obrebie Izabelin-Dziekanowek ze
wzgledu na to, ze we wtasnym
zakresie zostata utworzona droga
wewnetrzna umozliwiajaca dostep
do wszystkich dziatek.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 36/6,
36/4, 36/3, 36/3,
potozonych w
abrebie 1zabelin-
Dziekandwek

Dz. nr ew. 36/6 — MNE-
5, WR-5, KDD-12,
KDW-23

Dz. nr ew. 36/4 — MNE-
2, MNE-5, KDD-8,
KDW-20

Dz. nr ew. 36/3 — KDD-
7

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
potozone sa w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialek | zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktdrym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowiazkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

13.04.2016

Dorota Ortowska

Nie wyrazono zgody na nowy
podziat dzialek, poniewaz dziatki
53 po scaleniu sgsiedzkim i
posiadajg droge, na ktérg juz
oddano czes¢ dziatki przy ul.
Unijnej.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych:
56/11, 57/91 58/10 w
obrebie Izabelin-
Dziekanéwek

Czesciowo:
MN-21, MN-29, KDW-
27

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dzialki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dzialki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna
Aby byto mozliwe
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zagospodarowanie wszystkich
nieruchomesci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialek | zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz medidw. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu.
Wylaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.
Uwaga zostafa uwzgledniona
PO powtémym jej zgloszeniu
w trakcie ponownego
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

13.04.2016

Eleonora Choro$

Zastrzezenia co do podzialu
dzialek w takiej formie jak w
obecnym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Izabelin-
Dziekanowek. Juz w 2009 roku
podczas scalania dziatek z
sasiadami zgodnie z
obowigzujacym wowczas
migjscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow
oddano na droge pas gruntu o
szerokosci 1 m, czyli 173 m. Jest
to juz ulica Unijna. Brak zgody,
jezeli przy nowym podziale
Wiascicielka musiataby znowu
oddac czesé dziatek na wiasnos¢
gminy, bez uwzglednienia
poprzedniej darowizny. Byloby to
niesprawiedliwe.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych:
56/10, 57/8158/9 w
obrebie Izabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MN-21, MNE-10, KDW-
27

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztattu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekeie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dzialek | zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowega
scalenia i podziatu
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uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacjg zabudowy na tych

dziatkach. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wytaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedgcych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.
16. 14.04.2016 Teresa Bartosiriska Nie wyrazono zgody na Dotyczy dziatki o Czesciowo: - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Wielkosci dzialek zostaly
propozycje dotyczace wielkosci numerze MN-30 i KDD-15 okreslone zgodnie z
dzialek. ewidencyjnym 64/15 obowigzujgeym Studium stad
. L . . A . nie moga one ulec zmianie.
Wielkosci dziatek powinny w obrebie |zabelin- Plan miejscowy, zgodnie z art
wynosi¢ max do 1200 m kw. Dziekandwek 20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium.
17. 15.04.2016 Maria Olkowska Wiascicielka dziatek od lat Dotyczy dziatki o Czesciowo: Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Uwaga uwzglgdniona w
zamieszkuje na rodzinnej numerze MNE-11, KDD-9, KDD- uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona czesci dotyczacej likwidaci
posiadiosci w domu na dzialce nr | ewidencyjnym 96/4i | 10 """S:L'Jm:::;jd“’g'
96/4. W bezpo$rednim ) 96/3, polozonych w Projekt misjscowego planu
sgsiedztwie potozona jest dzialka obrebie 15 zagospodarowania
nr 96/3, ktéra stanowi integralng przestrzennego zostal
calo$¢ posesji. Utworzenie na tej opracowany zgodnie z
dziatce drogi publicznej zagraza P?:g;:i‘;ﬁ';‘fe”:ﬁ;::‘igz
bezP".s.’e‘jf‘!". k_ornfo_r‘town zycla wskazniki i parametry
wiascicielki i jej rodziny. Bytoby to projektowanej zabudowy
wprowadzenie dodatkowego réwniez wynikaja z ustalen w
hatasu, kurzu i spalin, co Studium. Plan miejscowy,
natozyloby sie na niedogodnosci zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
zycia, ktre powoduje firma O planowaniu i
Fedex. zagospodarowaniu
W efekcie mieszkanie w tym [przesirzennym. e Inoze
miejscu bytoby niemozliwe. " Projektowany uklad
W zwigzku z powyzszym nie komunikacyjny jest konieczny
wyrazono zgody na utworzenie do obstugi nowego osiedla
drogi publicznej na tej dziatce, jak Penadto szerokosci drog
i z calg narzucong koncepcja wymksa;?aiviren?;rf::azfuma "
planu przes“zemjego X . technicznych jakim powinny
zagospodarowania wsi |zabelin- odpowiadaé drogi i ich
Dziekanowek, ktory jest sprzeczny usytuowanie.
z interesem miejscowej
spotecznosci.

18. 15.04.2016 Alfred Olkowski Wiasciciel dziatek od lat Dotyczy dziatki o Czesciowo: Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Uwaga uwzgledniona w
zamieszkuje na rodzinnej numerze MNE-11, KDD-9, KDD- | uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona czgsci dotyczace] likwidaci
iadtosci w domu na dziatce nr | ewidencyjnym 96/4i | 10 projeklowane; drogi

posia A . . publicznej.

96/4. W bezposrednim 96/3, potozonych w Projekt misjscowego planu
sgsiedztwie potozona jest dziatka obrebie 15 zagospodarowania

nr 96/3, ktéra stanowi integralng przestrzennego zostal
calosc posesji. Utworzenie na tej opracowany zgodnie z
dziaice drogi publicznej zagraza p??é’?nfiﬁ?;f?eiﬁ“éﬂz
bezpqsyedn!q komfolr‘com zycia wskazniki i parametry
wiascicielki i jej rodziny. Byloby to projektowanej zabudowy
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wprowadzenie dodatkowego
hatasu, kurzu i spalin, co
natozytoby sie na niedogodnosci
zycia, ktére powoduje firma
Fedex

W efekcie mieszkanie w tym
miejscu bytoby niemozliwe.

W zwiazku z powyzszym nie
wyrazono zgody na utworzenie
drogi publicznej na dziatce nr
96/3, jak i z calg narzucong
koncepcjg planu przestrzennego
zagospodarowania wsi |zabelin-
Dziekanowek, ktory jest sprzeczny
z interesem miejscowej

rowniez wynikajg z ustalen w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o0 planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.
Projektowany uktad
komunikacyjny jest konieczny
do obslugi nowego osiedla.
Ponadto szerokosci drog
wynikaja z rozporzadzenia w
sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi i ich
usytuowanie.

scalania oraz na proponowane
rozwigzania przestrzennego planu
zagospodarowania.

numerze
ewidencyjnym 61/5,
potozonej w obrebie
15 — Izabelin-
Dziekandwek

MNE-13 i WR-8, WR-@

spotecznosci.
19. 15.04.2016 Danuta Przygoda Brak zgody z planem Dotyczy catego planu | Dotyczy catego planu Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Projekt miejscowego planu
przestrzennego zag?spndamwam? ,

: i i przestrzennego zostat
zagospo’darowanla wsi Izabg\m- ) opracowany zgodnie z
DZ|e.kanowek w catosci, poniewaz obowigzujacym Studium.
zalozenia tego planu sg Przeznaczenie terenu oraz
sprzeczne z interesem miejscowej wskazniki i parametry
spotecznosci. Wie$ |zabelin- _projektowanej zabudowy
Dziekanowek jest oaza ciszy i r°§"t“':z Wygl"aﬂz. ustalen w

H imi A udium. Flan miejscowy,
SDDKDW‘ migjscem w ktdrym zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
ludzie cheg zy¢ z dala od ) o planowaniu i
wielkomiejskiego zgietku (po to sie zagospodarowaniu
tu sprowadzajg). Tworzenie przestrzennym,_nie moze
szerokich arterii komunikacyjnych naruszaé ustalen studium.
zburzy ten stan i jest bezcelowe. Projektowany uktad
Wprowadzenie w zycie planu w komunikacyjny jest konieczny

o . A do obslugi nowego osiedla.
takiej postaci jaki byt wytozony Szerokosci drog wynikaja z
pogorszy komfort Zycia wiasciciela rozporzadzenia w sprawie
i jej rodziny. warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ drogi i
ich usytuowanie.
20. 15.04.2016 Kazimierz Gogacz Brak zgody na projektowanie Dotyczy dziatki o Czesciowo: MNE-12, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Przedmiotowa dziatka

polozona jest w rejonie, gdzie
przewazajq dzialki rolne
niespelniajace pod wzgledem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dzialki | zapewnienia jej
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelniocne powyzsze
wymagania jest procedura
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scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanej
dziatki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dzialkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowiazkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dzialka rolng,
niezabudowana.
Ponadto projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z
obowigzujgcym Studium.
Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki i parametry
projektowanej zabudowy
rowniez wynikajg z ustalen w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszaé ustaler) studium.
Projektowany uktad
komunikacyjny jest konieczny
do obslugi nowego osiedla.
Szerokosci drog wynikaja z
rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi i
ich usytuowanie.

21.

15.04.2016

Katarzyna Krupinska
Adam Dariusz
Krupinski

Brak zgody na planowane
scalenie i planowany po nim
podzial, bowiem do chwili
obecnej nie przedstawiono
podziatu przysziych dziatek.
Projekt planu oraz uchwaty
Rady Gminy Czosnow nie
okreslajg zasad podziatu
dziatek po dokonanym
scaleniu. W tym stanie rzeczy
planowane scalenie nie
zabezpieczy interesow
wiascicieli.

Planowane scalenie
dokonywane jest w interesie
innych whascicieli dziatek,
posiadajacych dziatki wezsze
niz ww. dziatki stanowigce ich

Dotyczy dziatek o
numerze
ewidencyjnym 76/3 i
76/1 potozonych w
obrebie 15—
lzabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:

MN-22, MN-30, MN-14
oraz WR-10, KDD-9,
KDD-13, KDD-15 i
KDW-29

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1i2. Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzglgdem
ksztattu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te poznaczone
53 pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomesci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialek i zapewnienia im
dostgpu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
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wtasnaosé, co jest dziataniem ze
szkodg na rzecz dzialek
wnioskodawcow.

Brak jakichkolwiek podstaw do
przyjecia dlaczego przyszie
planowane dziatki w obszarze
MNE 2-15 miatyby mie¢ po
1500m? oraz MN 1-35 mialyby
mie¢ po 1200m>. W ocenie
wnioskujacych m.in. w zwiazku
z planowana budowa sieci
kanalizacyjnej wystarczajaca
bytaby powierzchnia po 800m>.
Whiesiono o zmniejszenie
powierzchni planowanych
dziatek do 800m°.

. Whniosek o:

- zwezenie drogi KDW 28, ktorej
projektowana szerokos¢ to 8 m
do szerokosci 7m;

- zwezenie drogi KDD 9, ktorej
projektowana szerokosé to 10 m
do szerokosci 7m

- zwezenie drogi KDD 13, ktorej
projektowana szerokos¢ to 10 m
do szerokosci 7m,

- zwezenie drogi KDW 29, ktorej
projektowana szeroko$¢ to 8m do
szerokosci 6m;

- zaprojektowanie drogi KDW 29
jako zamknietej (Slepej) od ul.
Kwiatowej, z wjazdem od KDD

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowiazkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
whnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.
Scalenie i podziat jest osobna
procedura. Na etapie
sporzadzanie planu
miejscoweqo nie okresla sie
podziatu przyszlych dziatek,
advz nastepuje to we
wspomniane] osobnej
procedurze.

3. Wielkosci dziatek zostaly
okreslone zgodnie z
obowigzujacym Studium stad
nie moga one ulec zmianie
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze

naruszac¢ ustalen studium.

4. Szerokosci drég
publicznych zostaty
zaprojektowane zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznyeh, jakim
powinny odpowiadac drogi i
ich usytuowanie, wg ktérego
najmniejsza szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych dla
drogi dojazdowej wynosi 10
m. Projektowane szerokosci
drog wewnegtrznych zostaly
tak dobrane aby umozliwiaty
prawidlowa obsluge dzialek
budowlanych.
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13, bez mozliwosci wyjazdu lub
wjazdu z ulicy KDD 15. Przy
zaplanowaniu tej drogi nalezy
ponadto uwzgledni¢ potozenie
istniejacych budynkow i w
konsekwencji dokonaé zwezenia
drogi KDW 29 do 4 m na
wysokosci MN 30.

22.

15.04.2016

Henryk Gogacz

Brak zgody na projektowanie
scalania oraz na proponowane
rozwiazania przestrzennego planu
zagospodarowania.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 61/4,
polozonej w obrebie
15 — |zabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MNE-11, MNE-12, WR-
9, KDL-1 i KDD-9

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowa dziatka
polozona jest w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajace, pod wzgledem
ksztaltu, parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
jest pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie
nieruchomoesci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dzialki | zapewnienia jgj
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Whylaczenie wnioskowanej
dzialki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dzialkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dziatka rolng,
niezabudowang

Ponadto projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z
obowigzujacym Studium.
Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki i parametry
projektowane] zabudowy
réwniez wynikajg z ustalen w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
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przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium.
Projektowany uklad
komunikacyjny jest konieczny
do obstugi nowego osiedla.
Szerokosci drég wynikaja z
rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny adpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie.

23.

15.04.2016

Ilwona Matgorzata
Olkowska
Jakub Olkowski

Sprzeciw wobec scalania i
podziatu gruntow zawartego w
projekcie planu miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego, dotyczgcego
dziatek o nr 50/1, 50/4, 50/5,
50/7, 50/9, 49/6, albowiem
dziatki o w/w nr zostaly juz
podzielone z wyznaczonymi
drogami dojazdowymi,.
Wiasciciele chcg miec dziatki w
tym miejscu i w takiej wielkosci
jak zostato to zapisane w
notarialnym akcie wtasnosci.

Naniesienie zmian w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czosnow, wsi Izabelin
Dziekanowek, poprzez
przywrdcenie stanu prawnego

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 50/1,
50/4, 50/5, 50/7,50/9,
49/6 potozonych w
obrebie 15

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 96/3,
96/4 potozonych w
obrebie 15

Czesciowo:
MNE-11, KDD-9, KDD-
10

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
pofozone sg w rejonie, gdzie
przewazajq dziatki rolne
niespetniajace pod wzglgdem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dzialki te poznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
Jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz medidw. Jedynym
procesem, w ktdrym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu.
Wylgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do cbowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dzialkach. Projektowany uktad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidiowej obstugi
osiedla. W zwigzku z.
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
whioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego sporzadzany
jest zgodnie ze Studium, ktére
obowigzuje od 2012 r..
Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki i parametry
projektowane] zabudowy
rowniez wynikaja z ustalen w
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przeznaczenia terenéw dziatek
o nr 96/3 i 96/4 na stan zgodny
z aktualnym stanem
faktycznym zawartym w
Miejscowym Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Czosnoéw zatwierdzonym
Uchwatg Rady Gminy Czosnéw
nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia
2003r.

Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

24.

15.04.2016

Justyna Kowalska
Natalia Szymanska

Wspoiwitasciciele dziatek nie
zgadzajq sie na zaproponowane
w projekcie scalenie i losowanie
dziatek. Losowanie dziatek sprawi,
ze wiasciciele moga otrzymac
teren w mniej korzystnym
obszarze.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 77/8 i
77/9, potozonych w
obrebie Izabelin-
Dziekandwek

Czesciowo:
MN-29, MNE-14, KDD-
13 i KDW-29

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
potozone sg w rejonie, gdzie
przewazajq dziatki rolne
niespelniajace pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te poznaczone
sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dziatek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wytaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacjg zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

25.

18.04.2016
(data
wystania:
15.04.2016)

Marta Kordek

1. §5 - zdumiewa fakt, ze pas

terenu odciety drogami o
oznaczeniu KDL-1, KDD-9 i
KDD-10 zostat przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowag
ekstensywna. Teren ten jest
powigzany z przydroznym
pasem zabudowy ustugowo-
produkcyjnym o symbolu P.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 78/2 i
79/5 potozonych w
miejscowosci
Izabelin-
Dziekanéwek

Czes$ciowo:
MNE-11, MNE-14, WR-
10, KDD-9, KDS-5

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenow
zostato okreslone zgodnie z
obowigzujgcym Studium.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.
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Nieruchomosci o symbolu
MNE-11 sg kontynuacja
terendw zlokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie
drogi krajowej nr 7. Teren
MMNE-11 to waskie dziatki, ktére
nie spetniajg wymogow dla
terenow zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej.
Postulowany caty kwartat
terenu pomigdzy drogami KDL-
1, KDD-9 i KDD-10 do
przeznaczenia pod zabudowe
ustugowo-produkeyjng (symbol
P), tym bardziej, ze grunty P-5 i
MN-11 nie dzieli zadna droga,
stanowig wiec swoistg catosé.
§5 ust. 2 — zapis nalezy
uszczegotowi¢ analogicznie do
zapisu ust. 3, konkretyzujac
jakie inwestycje zwiazane z
drogg krajowa nr 7 plan
dopuszcza do realizacji, tzn.
jaka infrastruktura drogowa i
towarzyszaca bedzie mogta
by¢ w tym pasie zrealizowana.

§5 ust. 2 - wnioskowane
przesunigcie poza granice
dziatki 0 numerze
ewidencyjnym 79/5 rezerwy
terenowej o symbolu KDS-5 dla
realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanego z
drogg krajowg nr 7. Rezerwa
terenu KDS-5 powinna miesci¢
sie w petnych granicach
geodezyjnych dzialek
analogicznie do rezerwy terenu
KDS-4. Obecnie teren KDS-5
dzieli dziatki na waskie paski
gruntu — zwiaszcza dziatke o
numerze 79/5, uniemozliwiajac
wykorzystanie terenu. Poza
tym wnioskowanie
poprawadzenie linii
rozgraniczajgcej zabudowe od
terenu KDS-5 w granicach
obrysu od KDS-5, jak w
przypadku rezerwy od terenu
przeznaczonego pod budowe
drogi nr 7. Tak ustalona
rezerwa nie daje mozliwosci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Plan miejscowy nie moze
regulowac i konkretyzowaé
rodzajow inwestycji
zwigzanych z droga krajowg
nr 7. Jak wynika z ustawy o
drogach publicznych, uchwaly
rady gminy sa przepisami
nizszego rzedy w stosunku do
ustaw | aktow wykonawczych
do nich, stad nie moga zostaé
uregulowane wnioskowane
zapisy.

Lokalizacja terenu o symbolu
KDS-5 wynika z projektu drogi
krajowej nr 7 uzyskanego z
Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad i
zmiana jej lokalizacji jest
niemozliwa.
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wykorzystania terenu zgodnie z
przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng

§6 pkt 1 lit. a — nieuzasadnione
jest wprowadzenie do projektu
planu zakazu umieszczanie
wolnostojacych tablic
reklamowych $wietinych i
pod$wietlanych na terenach M,
MP i P. Takie obostrzenie
obowigzywaé moze w
odniesieniu do tablic
reklamowych $wietinych i
podéwietlanych
przekraczajacych 25%
powierzchni elewacji budynku,
ale nie powinno eliminowac
tablic reklamowych o
charakterze wolnostojacym.
Whioskowane dopuszczenie
realizacji wolnostojgcych tablic
reklamowych na terenach o
funkcji U, UP i P.

§6 pkt 2 lit. A — wprowadzony
zakaz wykonywania ogrodzen
petnych oraz z prefabrykatow
powinien dotyczy¢ tylko
terenéw o funkcji MN i MW,
jako majacy wptyw na estetyke
przestrzeni przy zwartej
zabudowie.

§7 ust. 1 pkt 11it. B —
wnioskowane usunigecie
wprowadzonego nakazu
podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z
tresci projektu planu jako
trudnego do realizacji przez
mieszkancow terenéw
przeznaczonych na cele
mieszkaniowe.

§9 pkt 6 — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego te same
zasady lokalizacji budynkéw na
granicy i od granicy dziatki
powinny obowigzywaé na
wszystkich terenach bez
wzgledu na funkcje
uzytkowania. Zapis §9 pkt 6
nalezatoby zmodyfikowaé w

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Celem planu miejscowego jest
ksztattowanie tadu
przestrzennego. Istotnym
elementem sg ustalenia
dotyczace realizacji reklam i
szyldow, a takze ogrodzen.
Whplywajg one na odbior
wizualny krajobrazu i jako$¢
przestrzeni.

Tereny U, UPi P sg
wyeksponowane stad wazny
jest sposob ich
zagospodarowania.

Celem planu miejscowego jest
ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Istotnym
elementem s ustalenia
dotyczace realizacji ogrodzen.

Wplywaja one na odbiér
wizualny krajobrazu i jako$¢
przestrzeni.

Tereny U, UPiPsa
wyeksponowane stad wazny
jest sposob ich
zagospodarowania.

Wymég ustalenia w planie
miejscowym zasad
podczyszczania wod
opadowych i roztopowych
wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obudowanie drogi krajowej nr
7 zwartg zabudowa jest
niekorzystne ze wzgledu na
fad przestrzenny i odbiér
wizualny catego obszaru.
Nie nalezy dopuszczaé do
lokalizowania zabudowy
bezposrednio przy dziatkach
budowlanych ze wzgledu na
ucigzliwy charakter tej
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brzmieniu: ,Dopuszcza sig
lokalizowanie budynkéw
bezposérednio przy granicy z
sgsiednig dziatka lub w
odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki sasiednie;j”.

§12 ust. 3 — w przypadku
lokalizacji w obrebie jednej
dziatki obiektow o réznym
przeznaczeniu nalezatoby
wprowadzi¢ rozwigzanie w
postacie gérnego limitu
zageszczenia dziatki miejscami
parkingowymi, tzn. max. 20%
dziatki.

§13 ust. 9 pkt1i2—
dopuszczenie lokalizacji anten i
urzgdzen telekomunikacyjnych
oraz stacji telefonii komorkowej
powinno zosta¢ obwarowane
minimalnymi odlegto$ciami od
zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej.

. §15 — renta planistyczna

ustalona zostata w
maksymalnej wysokosci — 30%
i w dodatku jednolicie dla
wszystkich nieruchomosci.
Tymczasem wysokosé renty
planistycznej powinna byé
zréznicowana w zaleznosci od
funkcji danego terenu, a takze
obnizona do co najwyzej 20%.
§16, §17, §18 — dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
przyjeto zawyzone wskazniki
powierzchni biclogicznie
czynnej — okreslone jako
minimum 70% powierzchni
dziatki budowlanej, przy
jednoczesnym okresleniu
wskaznika powierzchni
zabudowy na poziomie mx.
20% powierzchni dziatki
budowlanej. Takie rozwigzanie
bedzie prowadzito do
nieracjonalnego
gospodarowania przestrzenia,
a takze do celowego
blokowania zabudowy na
dziatkach majacych

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

zabudowy.

Nie ma potrzeby okreslania
gbrnego limitu zageszczenia
dzialki miejscami
parkingowymi. Gérny limit
bedzie wynika ze wskaZnikdw
powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie
czynnej, ktdre sg okreslone w
planie.

Zgodnie z ustawg o ochronie
Srodowiska nie ma mozliwosci
dopuszczenia lokalizacji anten

i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz
stacji telefonii komorkowej na
wnioskowanych terenach.

Renta planistyczna jest
naliczana tylko wtedy gdy
nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu. Nie ma
koniecznoséci roznicowania tej
wysokosci.

Parametry i wskazniki
zabudowy wynikajg z
obowigzujacego Studium.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium.
Zgodnie z nim wyznaczone
zostaly m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowe] ekstensywnej,
ktére charakteryzujg sig
duzym wskaznikiem pow.
biclogicznie czynne.
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przeznaczenie mieszkaniowe.
QOdbywact sie to bedzie kosztem
o0sob prywatnych. Dotyczy to
zwlaszcza dzialek o zabudowie
MNE 1-15 usytuowanych w
poblizu drogi krajowej nr 7, na
ktérych zabudowa wedle min.
Wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej — 70%
bedzie wrecz niemozliwa ze
wzgledu na areat dziatek.
Pastuluje sie dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,
w tym ekstensywnej, ustalenie
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie 40%, przy
maksymalnym wskazniku
powierzchni zabudowy dziatki
na poziomie 35%. Bytoby to
rozwigzanie posrednie
pomiedzy wskaznikami
przyjetymi dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
a zabudowa produkcyjno-
ustugowg. Nie mozna bowiem
rezerwy terenow biologicznie
czynnych prowadzi¢ wytgcznie
kosztem wtascicieli
nieruchomosci o zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Bardziej restrykcyjne
rozwigzanie dotyczgce
minimalnego poziomu
powierzchni biologicznie
czynnej powinny zosta¢
wprowadzone na tych
dziatkach objetych planem,
ktére sa zlokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie
granicy KPN.

. §18 pkt 6 lit. A) — wnioskowane

okreslenie dla terenow
oznaczonych symbolem MNE
2-15 minimalnej powierzchni
dziatki na 1200 m® zamiast
1500 m?, w przypadku
lokalizacji budynkow
wolnostojgcych. Nalezy
zwazyg, ze dzialki
zlokalizowane w tej czesci
planu sg waskimi, a niekiedy
krotkimi pasami gruntu.

. §16, §17, §18 — postulowane

okreslenie w planie

Nieuwzglgdniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Wskazniki i parametry
zabudowy zostaly okreslone w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
narusza¢ ustaler studium.

Minimalny front dziatki dotyczy
tylko tych dzialek, ktore bedg
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minimalnego frontu dziatki przy
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
na 14 m. Front niektérych
dziatek o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, budynkami
wolnostojacymi *w tym dziatki
MNE 1-15) majg szerokos¢
frontowg 14 m, co przy
proponowanych zapisach planu
uniemozliwi na nich jakakolwiek
zabudowe.

§18 pkt 7 — nie znajduje
uzasadnienie, aby minimalna
powierzchnia wydzielanej
dziatki budowalnej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
byta ponad 2 krotnie wieksza
nizeli dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
— symbol MN 1-24 j 25-35. Dla
terendw oznaczonych w
projekcie planu MNE 2-15
wnioskuje sig ustalenie
minimalnej powierzchni dziatki
na 1200 m*.

. Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej o symbolu MNE-
14 i MNE-15 po obu stronach
drogi lokalnej o symbolu KDD-
11 wnioskuje sie przeznaczyc
pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng jako kontynuacje
funkcji terenu MN-35 oraz MN-
231 MN-24.

. §21 pkt4lit. Aib-w

odniesieniu do terendw o
funkciji ustugowo-produkcyjnej
(symbol P) zwrocono uwage na
proponowang minimalng
powierzchnie dziatek (min 3000
m?). Powierzchnia ta powinna
zostaé obnizona do 2000 m?)
jako wystarczajgca na
posadowienie zabudowan
ustugowo-produkcyjnych.
Analogiczne rozwigzania sg
stosowane w sgsiednich
gminach oraz innej czesci
gminy Czosnow. Rowniez
minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki powinna zostac

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

wynikiem scalenia i podziatu.

Wskazniki i parametry
zabudowy zostaty okreslone w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

Przeznaczenie terenu zostato
okreslone w Studium. Plan
miejscowy, zgodnie z art. 20
pkt. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszaé ustalen studium

Wskazniki i parametry
zabudowy zostaty okreslone w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium
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okreslona na min 30 m, jako w
peni wystarczajaca do
lokalizacji inwestycji, a nie jak
proponuje sie w projekcie planu
do 50 m

17. §21 pkt 5- Analogicznie do
propozycji ustalenia minimalnej
powierzchni dziatki o celach
ustugowo-produkceyjnych
nalezatoby okresli minimalng
powierzchnig nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na 2000 mz,
zamiast 3000 m?.

18. §21 pkt 6- urzadzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz drogi
krajowej nr 7 powinno naleze¢
do gestora drogi w ramach
posiadanych rezerw
terenowych przez GDDKIA.
Natozenie obowiazku
wykonania izolacyjnych pasow
zieleni na prywatnych
wiascicieli gruntow
przylegajgcych do drogi
krajowej jest rozwigzaniem
kuriozalnym. Zwlaszcza, ze to
zarzadca drogi powinien zostaé
do tego rodzaju dziatan
ochronnych zobligowany.
Postuluje sie catkowite
usunigcie zapisu punktu 6
par.21, przy jednoczesnym
dopuszczeniu w uzasadnionych
przypadkach wykonania
izolacyjnych pasow zieleni o
szeroko$ci co najmniej 1 m.

19. §26 — na terenach
przeznaczonych pod droge
publiczng klasy ekspresowej
wraz z infrastrukturg
towarzyszgca, plan powinien
wprowadzi¢ obowigzek
wykonania izolacyjnego pasa
zieleni, wzdtuz wszystkich
dziatek ustaleniami niniejszego
planu.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Wskazniki i parametry
zabudowy zostaly okreslone w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszaé ustalen studium

W pasie drogowym nie moze
by¢ realizowana zielen
izolacyjna.

W pasie drogowym nie moze
by¢ realizowana zielen
izolacyjna.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PODCZAS DRUGIEGO WYLOZENIA

26.

14.07.2016

Robert Olkowski
Andrzej Krasuski
Ewa

Bakensztos

Whniesiono o zmiane przebiegu
drogi  planowanej od ulicy
Kwiatowej przez dziatki 45/8 oraz
44/5.

Ponadto nie wyrazono zgody na
scalenie dziatek, a nastepnie

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 45/8,
44/5 1 45/10, 46/9,
4579, 46/8, 45/7, 46/7
potozonych w

KDL-1

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Projektowana droga publiczna
klasy lokalnej jest niezbedna
w celu prawidlowej obstugi
nowego osiedla. Ze wzgledu
na istniejgce zabudowania
wzdiuz ulicy Kwiatowej,
jedyna mozliwoscig
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podziat oraz pomniejszenie o
czesci, ktére bedzie zajmowad
droga.

obrebie |zabelin-
Dziekandwek

poprowadzenia drogi
publicznej zbierajgcej ruch
samochodowy jest ten
zaproponowany w projekcie
planu.
Przedmiotowe dzialki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
sg pod zabudowe
mieszkaniows jednoredzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidtowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu.
Whytaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dzialkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podzialu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

27.

18.07.2016

Irena i Wiestaw
Michalscy

1. Brak zgody na dotgczenie
dziatki do scalenia i komasacji w
planowanym projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow,
we wsi Izabelin-Dziekanowek.
Whiskodawcy posiadaja szeroka,
niezlezng dziatke, do kiorej jest
doprowadzona droga dojazdowa
(nr 83/8). Cata nieruchomos¢ jest
gruntem uporzadkowanym,
niezalesionym, bez  gruntow
podmokiych.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 83/1,
polozonej w obrebie
Izabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MNE-11, P-5, KDS-5,
KDD-9, KDD-11

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1.Przedmiotowa dziatka
polozona jest w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzglgdem
ksztalu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
Jjest czgsciowo pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywna. Aby bylo
mozliwe zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dziatki i zapewnienia jgj
dostgpu do drég publicznych
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2. Prosba o usuniecie z dziatki
drogi KDD-11.

Droga zajmuje 3 m dziatki.
Whniskodawcy posiadajg do dziatki
z drugiej strony droge dojazdowa
o nr 83/8, ktéra planuja
przediuzac na obszarze poses;ji.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

oraz medidw. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanej
dziatki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dziatka rolng,
niezabudowana.

2. Projektowane drogi
publiczne, w tym droga KDD-
11, 53 niezbgdne do
prawidlowej obstugi nowego
osiedla, stad tez konieczne
jest pozostawienie drogi KDD-
11 o szerokosci 10 m.
Projektowana szerokosc dla
drogi publicznej klasy
dojazdowej wynika z
rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi i
ich usytuowanie

28.

18.07.2016

Grzegorz Michalski

1. Brak zgody na dotgczenie
dziatki, do scalenia i komasacji w
planowanym projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennege Gminy Czosnéw,
we wsi |zabelin-Dziekanowek.
Whiskodawcy posiadaja szeroka,
niezlezng dziatke, do ktérej jest
doprowadzona droga dojazdowe
(nr 83/8). Nieruchomo$¢ (83/6)
jest gruntem uporzadkowanym,
niezalesionym, bez  gruntow
podmoktych.

Wiasciciel chce aby nieruchomosé
pozostata w tej lokalizacji.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 83/6,
83/8i83/5,
pofozonych w
obrebie Izabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MNE-11, MN-22, MN-
32, KDD-11

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1.Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespelniajgce pod wzglgdem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
53 czgsciowo pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng. Aby bylo
mozliwe zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztattowania
dzialek i zapewnienie im
dostepu do drég publicznych
oraz medidw. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Whylaczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
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2. Prosba o usuniecie z dziatki
83/6 drogi KDD-11. Droga zajmuje
3 m dziatki.

Whiskodawcy posiadaja do dziatki
z drugiej strony droge dojazdowg
onr 83/8.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

2. Projektowane drogi
publiczne, w tym droga KDD-
11, sq niezbedne do
prawidtowej obstugi nowego
osiedla, stad tez konieczne
jest pozostawienie drogi KDD-
11 o szerokosci 10 m.
Projektowana szeroko$c dla
drogi publicznej klasy
dojazdowej wynika z
rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi i
ich usytuowanie.

29.

18.07.2016

Leokadia Pasternak

1. Brak zgody na dotgczenie
dziatki do scalenia i komasacji w
planowanym projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnéw,
we wsi Izabelin-Dziekanowek.
Wiascicielka chce aby
nieruchomo$¢ pozostata w tej
lokalizacji, w ktérej obecnie sig
znajduje.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 44/5,
potozonej w obrebie
Izabelin-
Dziekanowek

KDL-1

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1.Przedmiotowa dziatka
polozona jest w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespeiniajace pod wzgledem
ksztaftu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatka ta przeznaczona
jest czgsciowo pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng. Aby byto
mozliwe zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjgetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidtowego uksztaitowania
dziatki i zapewnienia jej
dostepu do drég publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Whytgczenie wnioskowanej
dziatki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
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2. Prosba o usunigecie z dziatki
44/5 drogi KDL-1. Droga zajmuje
cata szerokos¢ dziatki.
Wiascicielka chce aby
nieruchomo$¢ pozostata w tej
lokalizacji.

Wiascicielka chce aby
nieruchomo$¢ pozostata w tej
lokalizacji, w ktorej obecnie sie
znajduje.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwiagzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dziatkg rolng,
niezabudowang.

2. Projektowana droga
publiczna klasy lokalnej KDL-
1 jest niezbedna w celu
prawidiowej obstugi nowego
osiedla. Nieruchomo$é
posiada jedynie ok. 13 metrow
szerokosci, co uniemozliwia
realizacje na niej zabudowy.
Ponadto, jest to diuga dziatka
rolna posiadajgca dostep do
drogi publicznej jedynie
wzdiuz jej potudniowej
granicy, a tym samym w
miejscu jej najmniejszej
szerokosci. W procedurze
scalenia i podziatu gruntow
wkiad gruntow zostanie
wyréwnany w postaci dziatek
budowlanych.

30.

18.07.2016

Katarzyna Krupinska
Adam Dariusz
Krupinski

1. Brak zgody na planowane
scalenie i planowany po nim
podziat. Do chwili obecnej nie
przedstawiono planu  podziatu
przysztych dziatek. Projekt planu
oraz uchwaly Rady Gminy
Czosnow nie okreslajg zasad
podziatu dziatek po dokonanym
scaleniu. W tym stanie rzeczy
planowane scalenie nie
zabezpiecza interesow wiascicieli.

2. Planowane scalenie
dokonywane jest w interesie
innych wiascicieli dziatek,

posiadajacych dziatki wezsze niz
ww. dziatki stanowiace nasza
wiasno$¢, co jest dziataniem ze
szkodg na rzecz  dziatek
wnioskodawcow.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 76/3 i
76/1,

I1zabelin
Dziekandwek

Czesciowo MNE-11,
MNE-14, MN-20, MN-
28, P-5, KDW-29, KDD-
9, KDD-13, WR-10

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1.1 2. Przedmiotowe dziatki
potozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spefnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
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3. Brak jakichkolwiek podstaw do
przyjecia dlaczego przyszie
planowane dziatki w obszarze
MNE 2-14 miatyby mie¢ po 1500
m? oraz MN 1-22 po 1200 m® W
zwiazku z planowang budowa
sieci kanalizacyjnej wystarczajaca
bytaby powierzchnia po 800 m?.
Whniosek o zmniejszenie
powierzchni planowanych dzialek
do 800 m”.

4. Wniosek o:

- zwezenie drogi KDW-28, ktorej
projektowana szerokosc to 8m —
do szerokosci 7m,

- zwezenie drogi KDD9, ktorej
projektowana szeroko$¢ to 10m —
do szerokosci 7m,

- zwezenie drogi KDD-13, ktorej
projektowana szerckos¢ do 10 m
— do szerokosci 7m,

- zwezenie drogi KDW-29, ktorej
projektowana szerokosc¢ to 8m —
do szerokosci 6m,

- zaprojektowanie drogi KDW-29
jako zamknietej (Slepej) od ul.
Kwiatowej, z wjazdem do KDD-13,
bez mozliwosci wyjazdu lub
wijazdu z ulicy KDD-15. Przy
zaplanowaniu tej drogi nalezy
ponadto uwzgledni¢ potozenie
istniejacych budynkow i w
konsekwencji dokona¢ zwezenia
drogi KDW-29 do 4 m na
wysokosci MN-28 i MN-31.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

dziatkach. W zwiazku z
pOWYZSzym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.
Scalenie i podziat jest osobng
procedura. Na etapie
sporzadzanie planu
miejscowego nie okresla sie
odziatu przyszlych dziatek,
gdyz nastepuije to we
wspomnianej osobnej
procedurze.

3. Wielkoci dziatek zostaly
okreslone zgodnie z
obowigzujgcym Studium, stad
nie mogg one ulec zmianie.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium

4. Szerokosci drég
publicznych zostaly
zaprojektowane zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi i
ich usytuowanie, wg ktérego
najmniejsza szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych dla
drogi dojazdowe] wynosi 10
m. Projektowane szerokosci
drég wewnetrznych zostaty
tak dobrane, aby umozliwiaty
prawidiowg obstuge dziatek
budowlanych. Majac na
uwadze powstanie nowego
osiedla ich szerokosci muszg
umozliwiac jego prawidiowa
obstuge

31.

18.07.2016

Mieczystaw Falinski

Brak zgody na scalenie.

Dotyczy dziatki o
numerze

Czesciowo MNE-11,
MNE-14, MN-21, MN-

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowa dziatka
polozona jest w rejonie, gdzie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_ 45—

Poz. 3270

ewidencyjnym 79/4,
|zabelin-
Dziekanowek

31, P-5, KDD-9, KDD-
13,

przewazajg dziatki rolne
niespetniajace pod wzgledem
ksztaftu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaitowania
dziatek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylaczenie wnioskowanej
dziatki z obszaru wskazanego
w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej
procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tej
dzialce. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanej dziatki bedacej
obecnie dziatka rolna,
niezabudowana.

32.

19.07.2016

Ireneusz Tadeusz
Nowirski

1. Droga KDD-11, o ktérej mowa
w rozdziale 3 §29 pkt 4 lit. a, aby
zostata zmniejszona z 10m do 8m
albo byta przedtuzeniem drogi nr
KDW-30, ktoérej szerokos¢ wynosi
7m.

2. Droga KDD-13 na odcinku od
ulicy Srodkowej do drogi KDW-30
aby miata tak jak na poczatku tej
drogi — 8m, a dopiero za droga
KDW-30 rozszerzata sie do 10 m.
Nie ma potrzeby, aby drogi KDD-
11 i KDD-13 miaty po 10 m na
wymienionych odcinkach. Poza
tym droga KDD-13 bedzie
przebiega¢ przez dziatke nr 83/7
dzielac jg na dwie nieréwne
czesci. Czesc dziatki

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 83/7,
83/8 i 83/5,

Izabelin-
Dziekanowek

Czesciowo: KDD-11,
KDD-13, MNE-14

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

11 2. Szerokosci drég
publicznych zostaty
zaprojektowane zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie,
wg ktérego najmniejsza
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych dla drogi
dojazdowej wynosi 10 m. Nie
ma mozliwo$¢ zwezenia
wnioskowanych drog.
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wnioskodawcy przestanie spelnia¢
wymogi dziatki budowlanej. Teren
ten na planie zostat oznaczony nr
MNE-14, co wedtug rozdziatu 3
§18 pkt 6 lit. a: dziatka musi mie¢
powierzchnie minimum 1500 m2,
natomiast pkt 6 lit. b: minimalna
szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m, a
w tym momencie dziatka 83/7 ma
okolo 23 m szerokosci. Prosba
aby drogi zostaty zmniejszone.
3. Prosbha o wylaczenie z Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona 3. Przedmiotowe dziafki
obowigzkowego scalenia i potozone sa w rejonie, gdzie
podziatu nieruchomosci, dziatek o nie‘;g;mgf:ég ii'g'wz';’l':gem
nr83/7, 83/8 i 83/5. 5w dai
- : i ksztattu parametrow dzialek
Dziatka 83/7 po przeksztatceniu z budowlanych. W projekcie
gruntdw  ornych na  tereny planu dzialki te przeznaczone
zabudowy mieszkaniowej bedzie 53 pod zabudowg
spelniata ~ wymagania  dziatki m'esz*f"‘%wflledf‘ﬁ;mdz‘””a-
P . by bylo mozliwe
budo_w\anfaj i w tym _klerul_'lku zagospodarowanie wszystkich
bedzie uzytkowana. Dziatka jest nieruchomosci zgodnie z
zadb;na Zostala nawieziona przeznaczeniem przyjetym w
ziemia, aby wyréwnaé teren, projekcie planu, konieczne
trawa jest regularnie koszona, jest doprowadzenie do
zalozony  ogrédek  owocowo- P’ZW‘_GE‘:_EQD uksztaitowania
warzywny, zostat osadzone zialek | zapewnienia im
drzevy\'r\g yi krzewyy oaocowe i dostepu dodqrog gug“cznym
oraz mediow. Jedynym
QZdDbHe: Prowadzong sg pracesem, w ktérym zostang
inwestycie, tak aby dziatka w spelnione powyzsze
kazdej chwili byla gotowa na wymagania jest procedura
wybudowanie domu. Nie ma scalenia | podziatu
natomiast  gwarancji iz po Wylgczenie wnioskowanych
§ . dzialek z ob
planowanych  przeksztalceniach wska?gneagfj 3\, ;-‘;naj:'kcie
przydzw_elnna_ bedzie dziatka W planu do obowiazkowego
gorszej lokalizacji lub taka, ktéra scalenia i podziatu
nie spetnia oczekiwan. uniemozliwi przeprowadzenie
Z dziaki 83/8 i 83/5 jest tej procedury w stosunku do
wytyczona droga wewnetrzna, p°z°5‘a‘°|¥”.‘ nieruchomosci,
k!c’)ra stanov‘ﬂ‘ qroge dojazdowa do r”;;ﬁg%?;:?émx,; flzr?;ég
nieruchomosci co tez wplywa na dziatkach. W zwigzku z
podwyzszenie wartosci grunty. powyZszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi. |
33. 20.07.2016 | Ireneusz Tadeusz Jak w pkt 32. Jak w pkt 32. Jak w pkt 32. Nieuwzglgdniona Nieuwzgledniona Jak w pkt 32.
Nowinski
34, 20.07.2016 Danuta Przygoda Brak zgody na projektowane Dotyczy dziatki o Czesciowo: MN-22 i Dziatka nr 92/7 nie jest w

scalenie gruntéw oraz na
rozwiazania proponowane w
planie przestrzennego
zagospodarowania.

numerze
ewidencyjnym 92/7,
Izabelin-
Dziekanowek

MN-32

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

granicach terenu
przewidzianego do
obowigzkowego scalenia i
podziatu. W terenie tym
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oraz catego planu

znajdujg sig dzialki, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespeiniajgce pod wzglgdem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dzialki te przeznaczone
s3 pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktdrym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z
obowigzujacym Studium.
Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki | parametry
projektowane] zabudowy
réwniez wynikaja z ustalen w
Studium. Plan migjscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszag ustalen stud

35.

20.07.2016

llona Matgorzata
Olkowska
Jakub Olkowski

Sprzeciw  wobec  scalenia
podziatu gruntow, zawartego w
projekcie  planu  miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego albowiem dziatki
zostaty  juz podzielone z
wyznaczonymi drogami
dojazdowymi.

Wiasciciele chca mie¢ dziatki w
tym miejscu i w takiej wielkosci jak
zostato to zapisane w notarialnym
akcie wiasnosci.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 50/1,
50/4, 50/5, 50/7,
50/9, 49/6 w
miejscowosci
Izabelin
Dziekanowek

Czesciowo: P-4, MNE-
7, MNE-10, MN-19,
KDW-21, KDW-25,
KDW-26, KDD-8 i KDL-
1

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespeiniajgce pod wzglgdem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjgtym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztattowania
dziatek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktdrym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
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planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidiowej obstugi
osiedla. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podzialu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi.
36. 20.07.2016 Ewa Brak zgody na scalenie dziatek. Dotyczy dzialek o KDD-7 - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona Przedmiotowe dziatki
Bakensztos Wiasciciele chcg mie¢ dzialki | numerach polozone sg w rejonie, gdzie
zgodnie z aktem notarialnym. ewidencyjnych: 45/5 i  przewazaja dzialki roine
niespelniajace pod wzgledem
46/5, ) ksztaltu parametrow dziatek
Izabelin budowlanych. W projekcie
Dziekanowek planu dziatki te przeznaczone
sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednoredzinng.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomesci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbgdny
do prawidtowej obstugi
osiedla. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi.

37. 20.07.2016 Janusz Smolinski Brak zgody na scalenie dziatek. Dotyczy dziatek o Czesciowo: MNE-4, - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona Przedmiotowe dzialki
Dziatki sg scalone przy drodze | numerach MNE-7, KDD-8, KDL-1 polozone sg w rejonie, gdzie
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gminnej, ul. Unijna, do ktorej
dofozono 1 m szerokosci.

ewidencyjnych: 56/8,
57/6 1 58/7,

|zabelin
Dziekanowek

przewazajg dziatki rolne
niespelniajace pod wzglgdem
ksztattu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjgtym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dziatek i zapewnienia im
dostgpu do drog publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dzialkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidtowe] obslugi
osiedla. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia | podzialu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi.

38.

20.07.2016

Teresa Ostapiuk

Brak zgody na podziat
nieruchomosci (dziatek)
potozonych w obrebie Izabelin-
Dziekandwek,  poniewaz  we
wiasnym zakresie zostata
utworzona droga wewnetrzna
umozliwiajgca dostep do
wszystkich dziatek.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 36/6,
36/4, 36/3, 36/12,
|zabelin
Dziekanowek

Czesciowo: MNE-2,
MNE-5, MN-25, KDW-
20, KDW-24, KDD-7,
KDD-8, KDD-12, WR-6

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dzialtki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajace pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
Jjest doprowadzenie do
prawidiowego uksztattowania
dziatek i zapewnienia im
dostepu do drog publicznych
oraz medidw. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
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scalenia i podziatu.
Whylaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidiowej obslugi
osiedla. W zwiazku z
powyZszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi

39.

20.07.2016

Jozefa Zidtkowska

Brak zgody na podziat
nieruchomos$ci, poniewaz we
wiasnym zakresie zostata
utworzona droga wewnetrzna
umozliwiajgca dostep do
wszystkich dziatek oraz do dzialek
przylegtych (36/5, 36/7 i 36/12), co
wiazalo sie z kosztami
finansowymi.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 36/6,
36/2, 36/5, 36/7,
36/12,

Izabelin
Dziekanowek

Czesciowo: MNE-5,
MN-25, P-5, KDD-8,
KDD-12, WR-6, KDW-
24

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajace pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spelnicne powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu.
Wytaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
te] procedury w stosunku do
pozostalych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidiowe] obstugi
osiedla. W zwiazku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dzialek
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bedacych obecnie dziatkami
rolnymi.

40.

20.07.2016

Dominika Ziotkowska

Brak zgody na podziat
nieruchomoséci, poniewaz we
wiasnym zakresie zostata
utworzona droga wewnetrzna
umozliwiajgca dostep do dziatki
36/9 oraz do dziatek przylegtych
(36/12). Zostato wykonane
zasilanie energetyczne, w zwigzku
z tym poniesiono koszty
finansowe.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 36/9 i
36/12,

|zabelin
Dziekanowek

Czesciowo: MN-17 i
MN-25

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dzialki
poloZone s3 w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniows jednoredzinng.
Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztattowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Whytaczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do ohowigzkowege
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidiowej obslugi
osiedla. W zwiazku z
POWYZSZym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi

41.

20.07.2016

Wiodzimierz Fijotek

Brak zgody na podziat
nieruchomosci (dziatek),
potozonych w obrebie Izabelin-
Dziekanowek, poniewaz  we
wtasnym zakresie zostata
utworzona droga wewnetrzna
umozliwiajgca dostep do
wszystkich dziatek oraz do dziatek
przylegtych.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 36/10
i 36/5,

|zabelin
Dziekandwek

Czesciowo: MNE-5,
MN-25, KDW-24

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przedmiotowe dzialki
polozone sa w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztaltu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
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oraz mediow. Jedynym
procesem, w ktorym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wytgczenie wnioskowanych
dziatek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia | podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajac tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidtowej obstugi
osiedla. W zwiazku z
powyzZszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podzialu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami

rolnymi
42. 20.07.2016 Teodozja Ferenc Nie wyrazono zgody na scalenie | Dotyczy dziatek o Czesciowo: MNE-11, - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona Przedmiotowe dziatki
gruntéw na warunkach | numerach MNE-14, MN-21, MN- polozone sq w rejonie, gdzie
proponowanych przez gmine. ewidencyjnych: 80 i 31, P-5, KDD-9, KDD- P'Zelv{azﬂla dZ':"ﬂ m“ng
81, 13, KDD-15 niespelniajgce pod wzgledem

. ksztaltu parametrow dziatek
|23b9|'n . budowlanych. W projekcie
Dziekanowek planu dziatki te przeznaczone
sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Aby byto mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne
jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dziatek | zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz mediéw. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spetnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu.
Wytgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podzialu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dzialkach. Projektowany uklad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidiowej obslugi
osiedla. W zwiazku z
powyZszym nie ma
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uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi.
43. 20.07.2016 Eleonora Choro$ Zastrzezenia do podzialu dziatek | Dotyczy dziatek o Czesciowo: MNE-8, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Przedmiotowe dziafki
w projekcie planu miejscowego. numerach MN-17, MN-25 polozone sa w rejonie, gdzie
W 2009 r. podczas scalenia | ewidencyjnych: przewazaj dziafki rolne
. . X . niespelniajgce pod wzgledem
claale_k z saswdgm zgodnie z 56.’10‘_ 57/8, 58/9 ksztattu parametrow dzialek
obowiazujgcym wowczas planem | |zabelin budowlanych. W projekcie
zagospodarowania Dziekandwek planu dziatki te przeznaczone
przestrzennego Gminy Czosnéw 53 pod zabudowe
oddano na droge pas gruntu o mieszkaniowa jednorodzinng.
szerokosci 1 m (173m?) — jest to Aby bylo mozliwe
" = zagospodarowanie wszystkich
ulica Unijna. o nieruchomoséci zgodnie z
Brak zgody jezeli w nowym przeznaczeniem przyjetym w
podziale znow musieliby oddaé¢ projekcie planu, konieczne
czesé dziatek na wiasnosé Gminy jest doprowadzenie do
bez uwzglednienia poprzednigj prawidiawego uksztattowania
darowizny. dzialek i zapewnienia im
dostepu do drég publicznych
oraz medidw. Jedynym
procesem, w ktérym zostang
spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do obowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. Projektowany ukfad
komunikacyjny jest niezbedny
do prawidlowej obstugi
osledla. W zwigzku z
powyzszym nie ma
uzasadnienia do wylaczenia z
obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi.
44, 25.07.2016 Marta Kordek 1) §5 - wiosek o podzielenie | Dotyczy dziatek o Czesciowo: Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona 1.Przeznaczenie terenow
(data wyznaczonego terenu MNE-11. | numerze MNE-11, MNE-14, WR- zostato okreslone zgodnie z
nadania Czes¢ odcieta drogami o | ewidencyjnym 78/2i | 10, KDD-9, KDS-5 obowiazujacym Studium.
e . . . Plan miejscowy, zgodnie z art.
listu: oznaczeniu KDL-1 i ) KDD-9 jest 7915, o 20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
20.07.2016) powigzana z przydroznym pasem | miejscowosci i zagospodarowaniu
zabudowy ustugowo- | Izabelin- przestrzennym, nie moze
produkcyjnym o symbolu P i | Dziekandwek naruszac ustalen studium.
stanowi  kontynuacje terenow
zlokalizowanych w bezposrednim
sagsiedztwie drogi krajowej nr 7.
Whiosek o przeznaczenie
waskiego paska terenu
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przylegajgcego do terenu P-5, a
ograniczony drogami KDL-1 i
KDD-9, pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng (symbol P), tym
bardziej, ze grunty P-5 i MNE-11
nie dzieli zadna droga, stanowig
wiec swoistg catosé.

Propozycja przediuzenia drogi
KDD-9 do KDD-10, tak jak byto
proponowane w  poprzedniej
wersji projektu MPZP.

2) §5 ust. 2 — uszczegolowienie
zapisu mowigcego o terenach
przeznaczonych do realizacji drogi
krajowej nr 7 analogicznie do
zapisu ust. 3, konkretyzujac jakie
inwestycije zwigzane z drogg
krajowa nr 7 plan dopuszcza do
realizacji tzn. jaka infrastruktura
drogowa i towarzyszaca bedzie
mogta byé realizowana w tym
pasie.

3) §5 ust. 2 — wniosek o
przesunigcie poza granice dziatki
0 numerze ewidencyjnym 79/5
rezerwy terenowej o symbolu
KDS-5 dla realizacji inwestycji
celu publicznego zwigzanego z
drogg krajowg nr 7.

Rezerwa terenu KDS-5 powinna
miesci¢ sig¢ w pelnych granicach
geodezyjnych dziatek
analogicznie do rezerwy terenu
KDS-4. Obecnie teren KDS-5
dzieli dziatki na waskie paski
gruntu - zwlaszcza dziatke o
numerze 79/5, uniemozliwiajgc
wykorzystanie terenu.

Whniosek o poprowadzenie linii
rozgraniczajgcej zabudowe od
terenu KDS-5 w granicach obrysu
terenu KDS-5. Niezasadne jest
utrzymanie tak duzej rezerwy
terenowej od KDS-5 jak w
przypadku od terenu
przeznaczonego pod budowe
drogi nr 7, a nawet jej zwiekszenie
o kolejne 5 metréw w stosunku do
poprzedniej wersji projektu MPZP.

4) §6 pkt 1 lit_a — nieuzasadnione

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

2.Plan migjscowy nie moze

regulowac i konkretyzowac
rodzajow inwestycji

zwigzanych z drogg krajowa
nr 7. Jak wynika z ustawy o

drogach publicznych uchwaly
rady gminy sg przepisami
nizszego rzedy niz ustawy i
akty wykonawcze do nich,

stad nie moga zostac
uregulowane wnioskowane
zapisy.

3.Lokalizacja terenu o
symbolu KDS-5 wynika z
projektu drogi krajowej nr 7
uzyskanego z Generalngj
Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad i zmiana jej
lokalizacji jest niemozliwa.

Zgodnie z ustawg o drogach
publicznych zabudowa w
terenie zabudowanym
powinna by¢ usytuowana w
odlegtosci od zewnetrznegj
krawedzi jezdni co najmniej
20m.

4.Celem planu miejscowego
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jest wprowadzenie do projektu
planu zakazu umieszczanie
wolnostojacych tablic
reklamowych Swietlnych i
podéwietlanych na terenach M,
MP i P. Takie obostrzenie
obowigzywat¢ moze w odniesieniu
do tablic reklamowych $wietinych i
podéwietlanych przekraczajacych
25% powierzchni elewacji
budynku, ale nie powinno
eliminowac tablic reklamowych o
charakterze wolnostojgcym.
Whnioskowane dopuszczenie
realizacji wolnostojgcych tablic
reklamowych na terenach o
funkeji U, UP i P.

5) §6 pkt 1 lit. ¢ — wnioskowane
przywrocenie poprzedniego
zapisu: ,dopuszcza sie realizacje
szyldéw na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNE, MW, U, P,
UP, R" bez wzgledu na to czy jest

prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza na terenie
nieruchomosci.

Niedopuszczalne jest ingerowanie
w tresci zawarte na tablicach
reklamowych, szyldach itp.

6) §6 pkt 2 lit. a — wprowadzony
zakaz wykonywania ogrodzen
peinych oraz z prefabrykatow
powinien dotyczy€ tylko terendw o
funkcji MN 1 MW, jako majgcy
wplyw na estetyke przestrzeni
przy zwartej zabudowie.

7) §7 ust 1 pkt 1 lit b —
wnioskowane usunigcie
wprowadzonego nakazu
podczyszczania wod opadowych i

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Jest ksztattowanie fadu
przestrzennego. Istotnym
elementem s3 ustalenia

dotyczace realizacji reklam i

szyldow. Wplywajg one na

odbior wizualny krajobrazu i
jakos¢ przestrzeni.
Tereny U, UPiPsg

wyeksponowane stad wazny

jest sposob ich

zagospodarowania

5.Zgodnie z definicja zawarta
w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzenne przez ,szyld”
nalezy rozumieé ,tablice
reklamowa lub urzadzenie
reklamowe informujaca o
dzialalnosci prowadzonej na
nieruchomesci, na ktorej
tablica reklamowa lub
urzgdzenie reklamowe sig
znajdujg”.

W zwigzku z powyzszym
szyldy moga by¢ realizowane
wylacznie w obrebie
nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest ta
dziatalnos¢. Jesli reklama
dotyczy innej dziatalnosci, nie
prowadzonej w obrgbie tej
nieruchomosci, wowczas jest
mowa o tablicy reklamowej
lub urzgdzeniu reklamowym.

6.Celem planu miejscowego
jest ksztattowanie fadu
przestrzennego. Istotnym
elementem sg ustalenia
dotyczace realizacji ogrodzen.
Wplywaja one na odbior
wizualny krajobrazu i jakosé
przestrzeni.

Tereny U, UP i P sg
wyeksponowane stad wazny
jest sposoéb ich
zagospodarowania.

7. Wymodg ustalenia w planie
miejscowym zasad
podczyszezania wod
opadowych i roztopowych
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roztopowych z tresci projektu
planu jako trudnego do realizacji
przez  mieszkancow  terenow
przeznaczonych na cele
mieszkaniowe.

Z natury wody roztopowe i
opadowe nie wymagaja
podczyszczania.

8) §9 pkt 6 — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego te same
zasady lokalizacji budynkéw na
granicy i od granicy dziatki
powinny obowigzywac na
wszystkich terenach bez wzgledu
na funkcje uzytkowania. Zapis §9
pkt 6 nalezatoby zmodyfikowac w
brzmieniu: ,Dopuszcza sie
lokalizowanie budynkow
bezposrednioc przy granicy z
sasiednig dzialkg lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej”.

9) §10 — sprzeciw i brak zgody na
obowiazkowe scalenia i podziaty
nieruchomosci.

Ustalenia szczegotowe dotyczace
minimalnych powierzchni i
szerokosci dzialek w projekcie
MPZP sg zawyzone (uwagi pkt:
15,16, 17,191 20)

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8.0budowanie drogi krajowej
nr 7 zwartg zabudows jest
niekorzystne ze wzgledu na
ad przestrzenny i odbiér
wizualny calego obszaru
Nie nalezy dopuszczac do
lokalizowania zabudowy
bezposrednio przy dziatkach
budowlanych ze wzgledu na
ucigzliwy charakter tej
zabudowy.

9.Przedmiotowe dzialki
polozone sa w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespelniajace pod wzgledem
ksztattu parametrow dzialek
budowlanych. W projekcie
planu dziatki te przeznaczone
s3 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng. Aby bylo
mozliwe zagospodarowanie
wszystkich nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem
przyjetym w projekcie planu,
konieczne jest doprowadzenie
do prawidtowego
uksziattowania dziatek i
zapewnienia im dostepu do
drag publicznych oraz
mediow. Jedynym procesem,
w ktorym zostang spelnione
powyzsze wymagania jest
procedura scalenia i podziatu.
Wylgczenie wnioskowanych
dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie
planu do cbowigzkowego
scalenia i podziatu
uniemozliwi przeprowadzenie
tej procedury w stosunku do
pozostatych nieruchomosci,
uniemozliwiajgc tym samym
realizacje zabudowy na tych
dziatkach. W zwigzku z
powyZszym nie ma
uzasadnienia do wylgczenia z
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10) §12 ust. 3 — w przypadku
lokalizacji w obrebie jednej dziatki
obiektéw o réznym przeznaczeniu
nalezatoby wprowadzi¢
rozwigzanie w postaci gérnego
limitu zageszczenia dziatki
miejscami parkingowymi, tzn.
max. 20% dziatki.

12)§13 ust. 9 pkt 1i2 -
dopuszczenie lokalizacji
systemoéw infrastruktury
technicznej tj. anten i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz stacji
telefonii komérkowej powinno
zosta¢ obwarowane minimalnymi
odlegto$ciami od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

13) §15 —renta planistyczna
ustalona zostata w maksymalnej
wysokoséci — 30% i w dodatku
jednolitej dla wszystkich
nieruchomosci. Tymczasem
wysoko$¢ renty planistycznej
powinna by¢ zréznicowana w
zaleznosci od funkcji danego
terenu, a takze obnizona do co
najwyzej 20%.

14) §16, §17, §18 — dla terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
przyjeto zawyzone wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej —
okreslone jako minimum 70%
powierzchni dziatki budowlanej,
przy jednoczesnym okresleniu
wskaznika powierzchni zabudowy
na poziomie max. 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

obszaru obowigzkowego
scalenia i podziatu
wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.
Parametry i wskazniki
zabudowy wynikajg z
obowigzujacego Studium.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

10.Nie ma potrzeby okreslania
goérnego limitu zageszczenia
dziatki miejscami
parkingowymi. Gérny limit
bedzie wynika ze wskaznikow
powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie
czynnej, ktére sa okreslone w
planie.

12. Zgodnie z ustawg o
ochronie $rodowiska nie ma
mozliwosci dopuszczenia
lokalizacji anten i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz
stacji telefonii komoérkowej na
wnioskowanych terenach.

13. Renta planistyczna jest
naliczana tylko wtedy gdy
nastepuje wzrost wartosci

nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu. Nie ma

koniecznosci réznicowania tej
wysokosci.

14.Parametry i wskazniki
zabudowy, w tym minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna, wynikaja z
obowigzujgcego Studium.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.
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Takie rozwigzanie bedzie
prowadzito do nieracjonalnego
gospodarowania przestrzenia, a
takze do celowego blokowania
zabudowy na dziatkach majacych
przeznaczenie mieszkaniowe:
Odbywac sie to bedzie kosztem
0s6b prywatnych. Dotyczy to
zwtaszcza dziatek o zabudowie
MNE 1-14 usytuowanych w
poblizu drogi krajowej nr 7, na
ktorych zabudowa wedle min.
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej — 70% bedzie
wrecz niemozliwa ze wzgledu na
areat dziatek. Postuluje sie dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym
ekstensywnej, ustalenie
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
40%, przy maksymalnym
wskazniku powierzchni zabudowy
dziatki na poziomie 35%. Bytoby
to rozwigzanie posrednie
pomiedzy wskaznikami przyjetymi
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a zabudowg
produkcyjno-ustugowa. Nie mozna
bowiem rezerwy terenéw
biologicznie czynnych prowadzi¢
wytgcznie kosztem wiascicieli
nieruchomosci o zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Bardziej restrykcyjne rozwigzanie
dotyczgce minimalnego poziomu
powierzchni biologicznie czynnej
powinny zosta¢ wprowadzone na
tych dziatkach objetych planem,
ktore sg zlokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie granicy

KPN

15) §18 pkt 6 lit. A) - - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona 15. Parametry i wskazniki
wnioskowane okreélenie dla Zahé'gﬁﬁ‘zﬁ? drzi‘;'{?ka'”a
terendw oznaczonych symbolem wynikaja z obowiazujacego
MNE 1-14 mmuma2ln31 powierzchni Studium. Plan miejscowy,
dziatki na 1200 m* zamiast 1500 zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
m?, w przypadku lokalizacji o planowaniu i
budynkéw wolnostojgcych. Nalezy zagospodarowaniu

przestrzennym, nie moze

zwazy¢, ze dziatki zlokalizowane naruszaé ustalen studium

w tej czesci planu sg waskimi, a
niekiedy krétkimi pasami gruntu,
co wptynetoby na uniknigcie
koniecznosci scalania wielu
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dziatek, na co wiekszos¢
witascicieli nieruchomosci nie
wyraza zgody.

16) §16, §17, §18 — postulowane
okreslenie w planie minimalnego
frontu dziatki przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na 14 m. Front
niektorych dziatek o
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng,
budynkami wolnostojacymi (w tym
dziatki MNE 1-14) majg szerokos¢
frontowa 14 m, co przy
proponowanych zapisach planu
uniemozliwi na nich jakagkolwiek
zabudowe.

17) §18 pkt 7 — nie znajduje
uzasadnienie, aby minimalna
powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej byta ponad 2 krotnie
wieksza nizeli dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
symbol MN 1-22 i 23-33. Dla
terenéw oznaczonych w projekcie
planu MNE 2-14 wnioskuje sie
ustalenie minimalnej powierzchni
dziatki na 1200 m”.

18) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej o symbolu MNE-14 i
MNE-11 po obu stronach drogi
lokalnej o symbolu KDD-11
wnioskuje sie przeznaczy¢ pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jako kontynuacje
funkcji terenu MN-33 oraz MN-21 i
MN-22.

19) §21 pkt4lit. aib-w
odniesieniu do terendw o funkcji
ustugowo-produkcyjnej (symbol P)
ZWrécono uwage na proponowang
minimalng powierzchnie dziatek
(min 3000 m?). Powierzchnia ta
powinna zosta¢ obnizona do
2000m? jako wystarczajaca na
posadowienie zabudowan
ustugowo-produkcyjnych.
Analogiczne rozwigzania sg

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

16. Minimalny front dziatki
dotyczy tylko tych dziatek,
ktore beda wynikiem scalenia
i podziatu.

17. Parametry i wskazniki
zabudowy, w tym minimalna
powierzchnia dziatek,
wynikaja z obowigzujacego
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

18. Przeznaczenie terenu
zostalo okreslone w Studium.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

19. Wskazniki i parametry
zabudowy zostaly okreslone w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.
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stosowane w sgsiednich gminach
oraz innej czesci gminy Czosnow.
Roéwniez minimalna szerokos¢
frontu dziatki powinna zostac
okreslona na min 25 m, jako w
petni wystarczajgca do lokalizacji
inwestycji, a nie jak proponuje sie
w projekcie planu do 50 m.

20) §21 pkt 5 - Analogicznie do
propozycji ustalenia minimalnegj
powierzchni  dzialkki o celach
ustugowo-produkcyjnych
nalezatoby  okresli  minimalng
powierzchnie nowo wydzielongj
dziatki budowlanej na 2000 m?,
zamiast 3000 m®.

21) §21 pkt 6 - urzadzenie zieleni
izolacyjnej wzdiuz drogi krajowej
nr 7 powinno naleze¢ do gestora
drogi w ramach posiadanych
rezerw terenowych przez
GDDKIA. Natozenie obowigzku
wykonania izolacyjnych pasow
zieleni na prywatnych wiascicieli
gruntow przylegajacych do drogi
krajowej jest rozwigzaniem
kuriozalnym. Zwlaszcza, ze to
zarzadca drogi powinien zostac
do tego rodzaju dziatan
ochronnych zobligowany.
Postuluje sie catkowite usuniecie
zapisu punktu 6 §21, przy
jednoczesnym dopuszczeniu w
uzasadnionych przypadkach
wykonania izolacyjnych pasow
zieleni o szerokosci co najmniej 1
m.

22) §26 - na terenach
przeznaczonych pod droge
publiczng klasy ekspresowej wraz
z infrastrukturg towarzyszgca,
MPZP  powinien  wprowadzi¢
obowigzek  wykonania  przez
wiasciciela drogi krajowej nr 7
izolacyjnego pasa zieleni, wzdluz
wszystkich dziatek objetych
ustaleniami niniejszego planu.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

20. Wskazniki | parametry
zabudowy zostaly okreslone w
Studium. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

21. W pasie drogowym nie
moze byé realizowana zielen
izolacyjna.

22. W pasie drogowym nie
moze byé realizowana zieler
izolacyjna.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr xxxv/271/2017
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Czosnow oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm."), Rada Gminy Czosnéw postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowigce —  zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 roku poz. 446 ze zm.?) -
zadania wlasne Gminy Czosnow, zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe drdg publicznych oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;j.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czosnéw odbywaé si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870
ze zm.Y), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach mig¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatlu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.
3. Wydatki majgtkowe Gminy Czosnow, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosnoéw

oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Czosnéw, wynikajacych z planu
przebiegaé¢ bedzie w oparciu 0 okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych
wedlug celowosci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych
naktaddéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosndéw — Etap II szacuje si¢, ze wptywy do budzetu Gminy
Czosndéw ztytutu: wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, ze sprzedazy gruntéw
komunalnych, podatku od nieruchomosci moga wynies¢ w perspektywie czasowej pigcioletniej okoto 7,4
mln zlotych;

2) na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosndéw — Etap I szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Gming
Czosndéw na przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci oraz na realizacje inwestycji
z zakresu wykupu gruntéw pod realizacje celow publicznych oraz infrastruktury technicznej (sieci
kanalizacyjnej i wodociagowej), drog i rowéw odwadniajacych, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
moga wynies¢ okoto 17,4 min ztotych.

Y Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,1250, 1579.
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948,
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 2260, 1984.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647min=1

		2017-04-06T12:20:40+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




