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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.337.2017.2
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 2 czerwca 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016
poz. 446 ze zm.)

orzekam

niewaznos$¢ § 10 pkt 4 lit. b oraz § 11 pkt 4 lit. b uchwalty Nr XL/374/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna w rejonie ulic: Strzeleckiej i Wielka Poznanskiej - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 26 kwietnia 2017 r. Rada Miejska w Rogoznie podjeta uchwate Nr XL/374/2017
W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie
ulic: Strzeleckiej i Wielka Poznanskiej (dalej zwang ,,uchwata”).

Uchwate podjeto na podstawie ,,art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn.
zm.)”.

Uchwata zostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 4 maja 2017 roku.
Organ nadzoru dokonujac badania zgodno$ci z prawem powyzszej uchwaty stwierdzit, co nastepuje.

Obowigzek ustalenia w planie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
wynika wprost  zart. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, a konkretne wymogi wtym zakresie zawiera
§ 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r. Nr 164, poz. 1587,
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”), w mysl ktorego przy zapisywaniu projektu tekstu planu miejscowego,
ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci powinny zawieraé
okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegolnosci
minimalnych lub maksymalnych szerokos$ci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Nalezy stwierdzi¢, ze odstgpienie od zamieszczenia w planie szczegdtowych zasad i warunkéow scalania
i podzialu nieruchomosci, jako z zasady obowiazkowego ustalenia planu, wymaga zawarcia w uzasadnieniu
uchwaly stosownych wyjasnien, wskazujgcych na przyczyny tego odstapienia.

Okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
kompetencje rady gminy, nie przyznaja jej uprawnienia do tego, aby w formie uchwaty okresla¢ zasady
i warunki podzialu nieruchomo$ci oraz wprowadzaé w tym wzgledzie zakazy i nakazy. Jedyne
dopuszczenie, jakie zawiera ustawa w odniesieniu do podziatéw dziatek, zawarte jest w art. 15 ust. 3 pkt 10,
zgodnie z ktérym mozliwe jest, w zalezno$ci od potrzeb, okreslenie minimalnej powierzchni nowo
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wydzielonych dzialek budowlanych. W planie miejscowym nie mozna wprowadza¢ ograniczen
niewynikajacych z przepisoéw ustawowych.

Zgodnie z § 13 przedmiotowej uchwaty Rada Miejska w RogozZnie postanowila, ze w planie nie okresla
si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objg¢tych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Nalezy stwierdzi¢, ze odstgpienie od zamieszczenia w planie zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
zZuwagi na objecie planem jednej dziatki, skutkuje niemoznos$cia ustalania w planie przez rade gminy
parametréw, o jakich mowa w § 4 pkt 8 rozporzadzenia, m. in. minimalnych szerokosci frontow dziatek.
Odpowiednie parametry okresla si¢ bowiem dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, a nie dla nowo wydzielanych dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci.

Tymczasem w§ 10pkt4lit. b oraz w§ 11 pkt4lit. b uchwaly zawarto ustalenia dotyczace
minimalnych szerokosci frontoéw dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej (20,0 m).

Scalenie i podzial nieruchomosci oraz czynno$¢ podziatu nieruchomosci sg to dwie odrebne procedury,
ktore szczegdlowo reguluje ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22016 r. poz. 2147 ze zm.). Wskazuje na to art. 1 ust. 1 ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami, w mysl
ktorego: ,,Ustawa okresla zasady: (...) 2) podzialu nieruchomosci; 3) scalania i podzialu nieruchomosci”.
Powyzsze potwierdza sama konstrukcja ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami, w ktorej na Dziat III
ustawy Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci sktada si¢ 7 rozdzialow, przy
czym Rozdzial 1 zatytutlowany zostal Podzialy nieruchomosci, a Rozdzial 2 - Scalanie ipodziat
nieruchomosci.

Wyzej wskazane uchybienie zdaniem organu nadzoru nalezy rozpatrywaé w kategorii istotnego
naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego.

Biorac powyzsze pod uwagg nalezato orzec jak w sentencji.

Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorg¢czenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann
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