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Poz. 4436

UCHWALA NR XXIV/245/2016
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 24 pazdziernika 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice gminy
Kotbaskowo.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. j.t.: 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Gminy Kotbaskowo uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXI1/399/2013 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25 listopada 2013 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania oraz po stwierdzeniu zgodno-
sci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym uchwatg
Nr XXXIII/434/06 Rady Gminy Kolbaskowo z dn. 12 czerwca 2006 r., zmienionym uchwala
Nr XXXV1/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 14 kwietnia 2014 r. oraz uchwatg Nr XIII/125/2015
z dnia 16 listopada 2015 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu o po-
wierzchni 6,2810 ha potozonego w obrgbie Warzymice, zwanym dalej planem.

2. Granicg obszaru planu zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu objetego opracowaniem oraz zasad jego zagospo-
darowania i zabudowy dla celow zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, sformulowano ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy,
obowigzujace na catym terenie objetym planem,

2) tereny funkcjonalne oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 oraz w tekscie planu identyfikatorami lite-
rowymi, symbol literowy oznacza gtdéwng funkcje terenu,
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3) dla catego obszaru objetego planem sformutowano szczegdlowe ustalenia obowigzujgce w granicach wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

4) dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, ustalone zostaly zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j,

5) w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly okreslono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:

1) linia ograniczajgca tereny funkcjonalne obj¢te niniejszym planem,

2) symbole terenow funkcjonalnych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1) 1 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych w parte-
ry budynkow i wolnostojacych, drogami dojazdowymi — pieszo — jezdniami, parkingami pod- i nadziem-
nymi - wielopoziomowymi i urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy,

2) 2 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych w parte-
ry budynkow i wolnostojacych, drogami dojazdowymi — pieszo — jezdniami, parkingami pod- i nadziem-
nymi - wielopoziomowymi i urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy,

3) KDrp - droga rowerowa — ciag przeznaczony dla ruchu rowerow i pieszych, droga publiczna.
2. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia pla-
nu nie stanowig inaczej,

2) przez wysoko$¢ zabudowy nalezy przyjmowacé wysoko$¢ ustalona w przepisach szczegoélnych dla wysoko-
sci budynku i przyjmowacé odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyz-
szego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen,
instalacji i elementoéw technicznych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne i
klimatyzacyjne, kottownie),

3) przez powierzchni¢ zabudowy (powierzchnie zabudowang) nalezy rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za pod-
stawe obrys parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obregbie przyziemia takich elementéw bu-
dynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe) garaze
lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

4) przez urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — rozumie si¢ parkingi, place zabaw, urzadzenia
inzynieryjne, punkty gromadzenia odpadow;

5) przez dachy ptaskie nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 0 do 30°,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obowiazu-
jace dla catego obszaru planu:
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1) na catym obszarze obj¢tym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, nietrwatych, nie zwigzanych z placem budowy, w tym garazy i pawilonow
blaszanych,

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen z wielkopowierzchniowych pre-
fabrykowanych elementéw betonowych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg realizacji elementow podziemnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek budowlanych z zachowaniem warun-
kéw technicznych,

5) rozwiazania komunikacyjne, a w szczego6lnosci ciagi komunikacji pieszej, pieszo-jezdnej i wydzielonych
parkingéw nalezy dostosowac do warunkow poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych,

6) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przyjmowac dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych,

7) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu.

4. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konser-
watorskiej ani elementy krajobrazu o walorach zabytkowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia z zakresu obshlugi inzynieryjnej, podzialow i obrony cywilnej

§ 4. 1. Obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ z uwzglednieniem nastepu-
jacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej @ 160 usytuowanej w drodze krajowej nr 13 i plano-
wanej minimum ¢ 160 w drodze Szczecin - Warzymice; zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z
hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji Sciekowej @ 160 w drodze krajowej nr 13 poprzez projek-
towang kanalizacj¢ sanitarng grawitacyjno — ttoczng ze zrzutem $ciekéw na oczyszczalni¢ $ciekow w Prze-
ctawiu lub innej wg wskazan gminnego systemu kanalizacyjnego, ponadto ustala sig:

a) na terenach o rzgdnej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu odprowadzania
sciekow sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan przepompowni $ciekow wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng;

b) dopuszcza si¢ zrzucenie $ciekdw z czgéci terenu do istniejacej w drodze powiatowej Szczecin - Warzy-
mice kanalizacji §ciekowej o 160,

3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej w drodze nr 13 kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 800,

4) na terenach o rzgdnej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu odprowadzania wod
opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do zbiornika retencyjnego na terenie objetym
planem, zaopatrzonego w przepompowni¢ odprowadzajaca do istniejacej kanalizacji deszczowej z mozli-
woscig wykorzystania wody w sytuacjach kryzysowych,

5) usuwanie odpadow statych zgodnie z regulaminem obowigzujacym na terenie gminy,
6) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego, wolnostojacych
lub wbudowanych, lokalizowanych na terenie objetym planem; stacje zasili¢ przelotowo liniami kablo-
wymi §redniego napigcia, z istniejacych linii energetycznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia,
7) zaopatrzenie w gaz:

a) planowane obiekty zasili¢ z istniejacego gazociggu minimum PE 225 w drodze krajowej nr 13 rozdziel-
czg siecig $rednioprezna,

b) przytaczanie odbiorcoOw za posrednictwem weztow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe,
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8) zaopatrzenie w cieplo z kotlowni lokalnych sytuowanych na terenie objetym planem, z zastosowaniem zré-
det ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii.

9) telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania przez istniejaca centrale telefoniczng
w Szczecinie,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowg lub bezprzewodows,

¢) ustalenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci realizowanych na podstawie prze-
pisow odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach ciagdw pieszych i pieszo — jezdnych.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: w obszarze planu nie ustala si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ procedury scalenia i podzial nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ wtorny podziat na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

3) dopuszcza si¢ wtdrny podzial nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych dostepu do drogi publicznej, bezposredniego lub poprzez drogi wewnegtrzne,

4) zasady zawarte w ustaleniach szczegoétowych nie dotycza dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infra-
struktury technicznej, inzynieryjne urzadzenia sieciowe i drogi wewnetrzne.

5. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge z drogi powiatowej nr 39257 Szczecin — Warzymice — poprzez istniejacy zjazd, planowany zjazd
oraz przez dziatke nr 140;

2) dla kazdej dziatki nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez dojscia i dojazdy wydzielane lub
urzadzane w granicach planu na podstawie przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca po-
stojowe dla samochodoéw osobowych w granicach kazdej dziatki: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie oraz 1
miejsce postojowe/50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla kazdej dziatki nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci: 4% ogolnej liczby miejsc postojowych na kazde 100 miejsc dla osiedla mieszkaniowego oraz po 1
miejscu postojowym dla kazdego zespotu ustug.

6. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sig:

1) niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci do-
staw ze zrodel zastgpczych wody pitnej dla ludnosci i do likwidacji skazen oraz do celow przeciwpozaro-
wych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wod¢ ze studni publicznych lub dowo6z beczkowozami lub w
pojemnikach,

2) nalezy zapewni¢ objecie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i alarmowania oraz syste-
mem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach,

3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska

§ 5. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:
1) budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy,

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej gospo-
darki odpadami,
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3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa state i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczysz-
czenia powietrza.

2. Ponadto w zakresie ochrony $srodowiska ustala sig:

1) obowiazek uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu istniejacych urzadzen drenarskich z za-
chowaniem ich drozno$ci, dostepnosci dla celéw konserwatorskich z mozliwoscia przebudowy,

2) powstale w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow ksztattowania wlasnego tere-
nu lub sktadowa¢ w miejscach wskazanych przez Wojta.

3) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé

1 powierzchniowych na terenach sasiednich,

kierunkow odptywu wod gruntowych

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic terenu, do ktorego inwestor posiada ty-
tut prawny, przy czym na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zna-
czaco oddzialywac¢ na $rodowisko wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko w swietle przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska,

5) teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu terendw goérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze zwyktej ochrony gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP-122 , Dolina Kopalna Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Les$nictwa z dnia 23.12.1998 r., DG kdh/BJ/489-6153/98). Nalezy przestrzega¢ warunkow dla ochrony tego
zbiornika wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa oraz postgpowaé zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska
naturalnego, a w szczegolnosci ochrony wod podziemnych. Konieczne jest skanalizowanie terenow zabudowa-
nych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW/U o powierzchni
2 MW/U o powierzchni 3,436 ha, ustala sig:

2,628 ha oraz

ust Zakres ustalenia Tres¢ ustalenia

1) Przeznaczenie terenu | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ustugowych (n.p. handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, rozrywki, wypoczyn-
ku i administracji).

2) Zasady ochrony i a) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

b) Zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nie-
przekraczalne linie zabudowy oraz przepisy prawa budowlanego.
¢) Poza wbudowanymi garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi
dopuszcza si¢ realizacje tychze jako dobudowanych lub odrebnych obiektow
przy zachowaniu ustalonych w planie parametréw i wskaznikow.

3)

Zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospo-
darowania terenu

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m od granicy dziatki nr 140, 8 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 0625Z Szczecin - Warzy-
mice oraz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 13, wg ry-
sunku planu.

b) W strefie 35 m, symetrycznie po obu stronach napowietrznej linii elektroe-
nergetycznej 220 kV, jak na rysunku planu, zakaz zabudowy dla budynkow
mieszkalnych oraz obiektow funkcji chronionych i prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, zakaz nie dotyczy dziatalno$ci zwigzanych z okresowym prze-
bywaniem ludzi.

¢) Minimalna powierzchnia zabudowy — 10 % powierzchni terenu.

d) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu.

e) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni terenu.

f) Minimalna powierzchnia terenu ogoélnodostepnego pod zielen, rekreacje
ogo6lnodostepna 1 infrastrukture techniczng - 20 % powierzchni terenu,
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g) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4 dla budynkéw mieszkal-
nych, 3 dla budynkow ustlugowych oraz 2 dla parkingéw wielopoziomowych.
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 16,0 m
do gornej krawedzi $cianki attykowe;.

1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych — 13,0 m do
gornej krawedzi Scianki attykowe;.

j) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla parkingdow wielopoziomowych — 8 m
do gornej krawedzi $cianki attykowe;.

k) Dachy budynkéw ptaskie z mozliwoscia ukrycia potaci dachowych za
$ciankami attykowymi.

4) Wymagania w zakre- | a) Zakaz wykonywania ogrodzen z wielkopowierzchniowych prefabrykowa-
sie ksztaltowania nych elementéow betonowych.
przestrzeni publicz- b) Na granicy terenu przylegtej do drég maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,7
nych m.

5) Zasady parcelacji a) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j i

ustugowej — 1000,0 m?,

b) Minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 40,0 m,

¢) Kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, istniejacego lub nowo
wydzielanego, zawarty w przedziale 75°— 105°.

6) Zasady obstugi ko- a) Wlaczenia - do drogi powiatowej nr 39257 Szczecin — Warzymice, dziatki

munikacyjnej nr 15, bezposrednio oraz poprzez dziatke nr 140.
b) [lo§¢ miejsc postojowych wg ustalen Rozdziatu 3, § 4, ust. 4, pkt 3 i1 4 ni-
niejszej uchwaty.
7) Zasady obstugi w a) Z istniejacych i planowanych sieci.
zakresie infrastruktu- | b) Wedlug ustalen rozdzialu 3 niniejszej uchwaty.
ry technicznej

8) Sposob i termin tym- | a) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
czasowego zagospo- | b) Dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu  przygoto-
darowania, urzadzania | wania terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu, w tym uzbroje-
1 uzytkowania terenu | nie terenu.

9) Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu war-
tosci.

§ 7. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDrp o tacznej powierzchni 0,217 ha ustala sie:
ust Zakres ustalenia Tres¢ ustalenia

1) Przeznaczenie terenu | Droga rowerowa — droga przeznaczona do ruchu roweréw i pieszych, droga
publiczna.

2) Zasady ochrony i a) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

ksztattowania tadu b) Nakaz zdjecia 1 wykorzystania prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
przestrzennego oraz warto$ci uzytkowej gruntow.
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego
3) Zasady ksztaltowania | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
zabudowy i zagospo-
darowania terenu
4) Wymagania w zakre- | Zakaz zabudowy terenu.
sie ksztaltowania
przestrzeni publicz-
nych
5) Zasady parcelacji Zakaz podziatu terenu.
6) Zasady obstugi ko- Wtlaczenia - do istniejacego ciagu pieszo — rowerowego wzdhuz drogi krajowe;j
munikacyjnej nr 13, do drogi powiatowe]j nr 3925Z Szczecin — Warzymice, dziatki nr 15 .
7) Zasady obstugi w Wedtug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwatly.
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zakresie infrastruktu-
ry technicznej

8) Sposob i termin tym-
czasowego zagospo-
darowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu

Dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robdt porzadkowych w celu  przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu, w tym uzbrojenie te-
renu.

9) Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu war-
tosci.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 8. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania

1 zagospodarowania terenu.

2. Przeznacza si¢ grunty rolne klasy III o powierzchni 4,5005 ha i grunty rolne klasy IV o powierzchni
1,7805 ha na cele nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej Nr GZ.tr.057-602-
695/14 z dn. 13 listopada 2014 r.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczuplak
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XXIV/245/2016 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 24 pazdziernika 2016
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo

e

il

\

L e

5092°413593

g

Strefa zabudowy mieszkaniowej

Obejmuje istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
oraz zagrodowej z towarzyszacymi ustugami.

Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

-zabudowa zagrodowa,

-rekreacyjna zabudowa letniskowa indywidualna,

-handel detaliczny,

-gastronomia i rozrywka,

-kultura i o$wiata,

-ustugi drobne,

-administracyjna obstuga ludnosci,

-zieler urzadzona,

-infrastruktura techniczna,

-ogdlnodostepne tereny rekreacyjne,

-inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych klas przeznaczenia.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

-spetnienia nastepujacych wytycznych do planéw miejscowych.

* wysokos¢ projektowanej zabudowy (nie wiecej jak 2 kondygnacje nadziemne w budownictwie
jednorodzinnym i 4 kondygnacje nadziemne w budownictwie wielorodzinnym, przy czym adekwatnie
druga i czwarta kondygnacja wytacznie jako ukryta w dachu wysokim, zawsze jednak nalezy uwzgle
dnic istniejaca w sasiedztwie zabudowe, jej parametry i nowa zabudowe ksztattowaé jako
kontynuacje istniejacej),

Legenda:

STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW W STREFACH | WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJA WEDEUG DEFINICJI ZAMIESZCZONYCH
ZAINWESTOWANIE TERENOW W TEKSCIE UCHWALY STUDIUM

=
(-
I
[
[ ]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

=
|
[
=
=
=
=
1

TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
TERENY OBSLUGI PRODUKCH

W GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH
TERENY PRODUKCY JNE, PRZEMYSLOWE,
L IOWO - SKLADOWE

BOISKA SPORTOWE

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI DZIAL KOWE.

TERENY ZAMKNIETE
:] TERENY SPECJALNE E
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA C

=]

UJEGIE WOD PODZIEMNYCH

=

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

STREFA OBSLUG! TURYSTYCZNEJ | REKREACI

STREFA USLUG WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

STREFA USLUG Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

STREFA ZIELENI

STREFA SPORTU Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

TEREN PARKINGU

GRANICA OBOWIAZUJACYCH PLANOW

GRANICA DBSZAROW DLA KTORYCH OBOWIAZUJACE
JEST OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANGW

Le=2]

STREFA O J OCHE Y TORSKIES
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W Il i Will)

« dla terendw nowych osiedli mieszkaniowych, dopuszcza sig¢ dachy ptaskie i wspotczesng forme zabudowy, o wysokosci: -dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 kondygnacje nadziemne, -dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 4 kondygnacje nadziemne, o wielkos¢ dziatek - dostosowana do lokalnych wartosci i parametréw (nowe wydzielenia w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢
prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drég i ulic, chyba, ze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi uwarunkowaniami), e w granicach obszardéw rozwoju osadniczego miejscowosci Przectaw
i Warzymice, ze wzgledu na miejski charakter istniejacej zabudowy, ustala sie: -minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej w wielkosci
odpowiednio - 600 m2 i 400 m2 , -minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej w wielkosci - 400 m2 , -minimalna powierzchnia zabudowy dziatki w
wielkosci — 40%, » na pozostatych obszarach rozwoju osadniczego miejscowosci na terenie gminy ustala sie: -minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
wolno stojacej i blizniaczej w wielkosci odpowiednio — 850 m2 i 600 2m, -maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki, w wielkosci - 30%, » wskazane jest przestrzeganie zapiséw planistycznych odno$
nie stosowania form i materiatéw architektonicznych nawiazujgcych do dziedzictwa kulturowego regionu, ¢ przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla zespotow
mieszkaniowych, mieszkalno - ustugowych, rekreacyjnych i rekreacyjno ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum 20 % terenu ogdlnodostepnego pod zielen, rekreacje ogélnodostepna i infrastrukture
techniczng. Ustala sie rowniez maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki mieszkaniowej i rekreacyjnej w Kotbaskowie do — 40%, na pozostatym terenie do — 30%, * przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie realizacje ustug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych wraz z zielenig towarzyszaca - nie dotyczy ustug wbudowanych, e ucigz
liwos¢ planowanych inwestycji ustugowych musi zamkna¢ sie w granicach dziatek, na ktdrych realizowana jest inwestycja, » w przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni

izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiedztwa terendw zamieszkania i rekreacji.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIV/245//2016
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 24 pazdziernika 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. j.t.: z 2016 r. poz.778, poz. 904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy
Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

Przyjmuje si¢ w catosci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrgbie

Warzymice dotyczacych ciggu rowerowo-pieszego.

Ustalenia projektu

Data wptywu Oznaczenie lanu
Lp. PIyW Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej P .
uwagi dla nieruchomosci,
dotyczy uwaga "
ktorej dotyczy uwaga
1 2 3 4 5)
1. | 23.09.2016 r. | Wycofaé planowany ciag rowerowo- dz. nr52i53/2 Ustalenia dotyczace terenu
pieszego KDrp z projektu planu KDR
miejscowego, z uwagi na to ze P,
proponowany w projekcie planu ciag
rowerowo-pieszy jest powodem

niemozliwego do rozwigzania konfliktu z
wiascicielem dziatki nr 52.

2. | 11.04.2016r. |Proponuje si¢ zmiang lokalizacji drogi | dz, nr nr 52,53/2, 53/3, | Ustalenia dotyczace terenu
publicznej  pieszo - rowerowe;.

uzupelnienie W | posonuie sie poprowadzié droge pieszo- | 034 208/2, 54181 54/7 KDRp,
dniu rowerowa wzdtuz potudniowego skraju wnioskowane dziatki nr
07.10.2016r. | dz 5312 oraz na granicy dz. 53/3 i 53/4 2 53/3, 53/4 208/2, 54/8 i
jednej strony a 54/8 i 54/7 z drugiej ! ey
strony majac na uwadze funkcjonujacy 54/7 Zna_]duja( S1¢ poza
obecnie system wzajemnych stuzebnosci granicami terenu Ob] @tego

i wykorzystujac  je. Proponowana
lokalizacja ma spowodowac¢ przesunigcie
ciagu w strong istniejacych i budowanych
placowek handlowych oraz zmieni¢
lokalizacje wylotéw w drodze krajowej
nr 13 i drodze powiatowej Warzymice-
Szczecin poprzez dziatke nr 140.

planem miejscowym

Wykaz wniesionych uwag oraz uwaga stanowig integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXIV/245/2016
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 24 pazdziernika 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. j.t.: z 2016 r. poz.778, poz. 904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579) art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j..t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz
ustawy o finansach publicznych (j..t.. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z po6zn. zm.), Rada Gminy
Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

52 i 53/2 w obrebie Warzymice w gminie Kotbaskowo przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

— budowe ciggu rowerowo-pieszego Kdrp,

— budowg systemow infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $cieckOw komunalnych, sciekow deszczowych,
b) zaopatrzenie w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna,
c) sieci telekomunikacyjnych,
d) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

82.1. Sposob realizacji, zapisanych § 1. niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy, przeprowadzony zostanie w
oparciu o obowigzujace przepisy, m.in.: ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo budowlane,
ustawy Prawo zamoéwien publicznych, ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow, ustawy Prawo energetyczne, ustawy
Prawo telekomunikacyjne, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu.

8 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zataczniku.

84. Zgodnie z przepisani o finansach publicznych zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w § 1., ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, moga
pochodzi¢ z:

— budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa
— z dotacji unijnych
— z kredytow 1 pozyczek
— z obligacji komunalnych
8 5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub

energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059, z pdzn. zm.).
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