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UCHWALA NR XXXVII/10/2017
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 9 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek od nr 57/177 do
57/182, od nr 57/161 do 57/163, od 57/167 do 57/169 i dz. nr 57/194 w Pierwoszynie gmina Kosakowo.

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778, z pézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1., poz. 446), oraz w zwiazku z Uchwalg nr XXIV/28/2016 Rady
Gminy w Kosakowie, z dnia 21 kwietnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek od nr 57/177 do 57/182, od nr 57/161 do 57/163, od 57/167 do
57/169 i dz. nr 57/194 w Pierwoszynie gmina Kosakowo, Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo” uchwalonego Uchwata nr XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo, z dnia
28 stycznia 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek od nr 57/177 do
57/182, od nr 57/161 do 57/163, od 57/167 do 57/169 i1 dz. nr 57/194 w Pierwoszynie, gmina Kosakowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek od nr 57/177 do 57/182, od nr 57/161 do
57/163, od 57/167 do 57/169 i dz. nr 57/194 w Pierwoszynie, gmina Kosakowo, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 2,0 ha, ktorego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia, przylacza i obiekty
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacj¢, odprowadzenie $ciekoéw
sanitarnych 1 deszczowych, elektroenergetyki w tym: abonencka stacja transformatorowa, agregat
pradotworczy oraz agregaty central wentylacji mechanicznej i klimatyzatory;
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3) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od projektowanej rzednej terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy lub jesli kalenica nie wystepuje, do
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury lub goérnej krawedzi $ciany — attyki (obowigzuje najwyzsza
wysokos$¢). Wysokos¢ nie dotyczy komindéw, masztow, anten, dominant i detali architektonicznych,
urzadzen technicznych zlokalizowanych na dachu w tym: central wentylacji mechanicznej z kanatami
wentylacji mechanicznej oraz ogniw fotowoltaicznych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg wyklucza si¢ lokalizacje
obiektow kubaturowych. Linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow kubaturowych, balkonow,
werand, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, daszkow, zadaszen nad wejéciami, niezabudowanych schodow
zewngtrznych, pomieszczen na odpadki;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkoéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy po obrysie $cian zewngtrznych budynkéw na powierzchnig
tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni utwardzonych dojse,
dojazdow, ciagdw rowerowych i pieszo-rowerowych;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 oraz 35% powierzchni azurowych dojazdéw obsianych trawa
i utozonych na warstwach przepuszczalnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajacy okreslone przeznaczenie;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL. 11.
Ustalenia ogolne:

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) numery porzadkowe terenu oraz symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu

i réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na dwa tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym 1 oraz symbolem literowym U, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. tereny zabudowy uslugowe;;

2) teren oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym 2 oraz symbolem literowym MW/U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, dachow, o§wietlenia ulicznego,
2) zakaz stosowania sidingu winylowego do licowania elewacji,
3) zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych,
4) zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy i tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy halasu, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow
mieszkaniowo - uslugowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

4) zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych istniejgce na obszarze objetym planem i w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo — wodne;

5) zakaz makroniwelacji, dopuszcza si¢ wyrdOwnanie terenu  zwigzane z posadowieniem budynku
w nawigzaniu do projektu drog dojazdowych;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na przedmiotowym
terenie oraz na terenach sgsiednich;

7) gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

9) nakaz stosowania do pokrywania terenéw materialow i technologii umozliwiajacych odptyw wody, w celu
zapewnienia naturalnej retencji wodnej w zlewni;

10) nalezy ogranicza¢ szczelne utwardzenie terenow;

11) na calym obszarze planu nalezy stosowaé zielen towarzyszaca, zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. Nie dotyczy.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W granicach planu dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych.
2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) urzadzenie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;

2) stosowanie takich materiatow, jak kamien naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny, szklo, stal,
beton, cegla licowa;
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3) stosowanie jednolitych pod wzgledem wzoru i kolorystyki tablic informacyjnych.

3. W granicach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ instalacje $wietlne
1 wodne, a takze urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

4. Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac rozwigzania uwzglgdniajgce potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 6.
Wymagania w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500,0m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

3) granice podzialu musza by¢ prostopadle lub rownolegte do co najmniej jednej granicy dziatek
stanowiacych skrajng granice terenéw podlegajacych podziatowi.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz droég wewnetrznych, dla ktorych ustala sig
minimalng szerokos¢ 5,0 m.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego Oksywie, w granicach ktorych obowigzuje ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 89m nad
poziomem morza.

2. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg, obowiazuje zgloszenie do wlasciwego organu
wojskowego, obiektéw projektowanych o wysokosci réwnej i wyzszej od S0m ponad poziom terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terenow ustala si¢ z przyleglych drég, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w granicach planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ 1 dojazddéw na kazdym terenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
4) ustala si¢ liczb¢ miejsc postojowych w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;.
2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) z dostgpnych zrodet sieci elektroenergetycznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych zrodlta energii  odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej S0kW. Obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

1) z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, tj. gaz, olej opatowy,
drewno, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych zrédta energii  odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej SOkW. Obowigzuja przepisy odrebne.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazociagu;

2)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. Odprowadzenie $ciekoéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

5) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych terenu, poprzez wykorzystywanie do pokrywania
terenow materialow i technologii umozliwiajacych infiltracje wod do gruntu, w celu zapobiegania
zmniejszeniu naturalnej retencji wodnej w zlewni.

7. Uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych:
1) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
podziemng i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowa¢ odleglo$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne.

8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) nalezy wprowadzi¢ wstepng segregacje odpadow, zorganizowaé¢ wywo6z odpadow wielkogabarytowych,
budowlanych, zielonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka
odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. Podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace
z funkcjonowaniem drog nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku ograniczen
technicznych lub terenowych, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej na
kazdym terenie.

10. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

11. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem jej na infrastrukture techniczng. Dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury technicznej przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej na kazdym
terenie.
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Rozdzial 11.
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. Zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okre$lonej w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe:

§ 17. Dla terenu 1-U oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, w granicach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy uslugowej typu: budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak dom seniora, dom rencisty, hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy; ustugi typu gastronomia, handel z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi stuzace odnowie biologicznej);

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegtosc
od lasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,5m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;
12) geometria i pokrycie dachu:
a) dla gtdwnych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-35 stopni,

b) dopuszcza si¢ lukarny (o maksymalnej szerokos$ci pojedynczej lukarny nie wigkszej niz 3m) oraz okna
potaciowe;

¢) dla lukarn i zadaszen nad wejsciami dopuszcza si¢ dach ptaski.;
d) pokrycie dachu: blacha powlekana, dachowka lub materiat dachowkopodobny.

13) pokrycie 1ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym lub szarym, szklo, drewno lub materiat
drewnopodobny, blacha powlekana.

3. Zasady budowy systemow komunikacji:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: z projektowanych drég zlokalizowanych poza granicami planu;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu:

a) dla obiektow handlowo - ustugowych: min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden obiekt ustugowy oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych;
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b) dla obiektow zamieszkania zbiorowego: min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny/pokoj oraz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, przy czym dla takich obiektow jak dom
seniora/rencisty dopuszcza si¢ min. 1 miejsce postojowe na 3 lokale mieszkalne/pokoje oraz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

c) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 18. Dla terenu 2-MW/U oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, w granicach
ktorego dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych zawierajacych do czterech lokali mieszkalnych;

2) lokalizacje zabudowy ustugowej typu: budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak dom seniora, dom
rencisty, hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy; ushugi typu gastronomia, handel
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi stuzace odnowie
biologicznej);

3) lokalizacje dziatalnosci ustugowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych tylko i wylacznie
w parterach tych budynkow;

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;
12) geometria i pokrycie dachu:
a) dla gtdwnych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-35 stopni,

b) dopuszcza si¢ lukarny (o maksymalnej szerokosci pojedynczej lukarny nie wigkszej niz 3m) oraz okna
potaciowe;

¢) dla lukarn i zadaszen nad wejsciami dopuszcza si¢ dach ptaski.;
d) pokrycie dachu: blacha powlekana, dachowka lub materiat dachowkopodobny.

13) pokrycie 1ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym lub szarym, szklo, drewno lub materiat
drewnopodobny, blacha powlekana.

3. Zasady budowy systemow komunikacji:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: z projektowanych drég zlokalizowanych poza granicami planu;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenow:

a) dla obiektow mieszkalnych wielorodzinnych: min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,
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b) dla obiektow handlowo - ustugowych: min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden obiekt ustugowy oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych;,

c) dla obiektow zamieszkania zbiorowego: min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny/pokoj oraz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, przy czym dla takich obiektow jak dom
seniora/rencisty dopuszcza si¢ min. 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne/pokoje oraz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych;

d) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Traci moc uchwata nr XI/57/07 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 19 lipca 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pierwoszyno, w granicach obszaru
objetego niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Marcin Kopitzki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/10/2017
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek od nr 57/177 do
57/182, od nr 57/161 do 57/163, od 57/167 do 57/169 i dz. nr 57/194 w Pierwoszynie gmina Kosakowo.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wplynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Marcin Kopitzki
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/10/2017
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek od nr 57/177 do
57/182, od nr 57/161 do 57/163, od 57/167 do 57/169 i dz. nr 57/194 w Pierwoszynie gmina Kosakowo.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar projektu planu stanowi fragment niezagospodarowanego obszaru objgtego ustaleniami
obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego wsi Pierwoszyno, przyjgtego
Uchwatg Nr X/57/07 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 19 lipca 2007r. Tereny przeznaczone w projekcie planu
do zagospodarowania powinny by¢ dopuszczane do zainwestowania sukcesywnie wraz z terenami
sasiadujagcymi, umozliwiajac spdjne przygotowanie poszczegélnych terendéw w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszar6w rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terendow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obshugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéow juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sgsiedztwie drog iterendow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwos$ciami budzetowymi wiasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia publicznych drég gminnych.

3. Zaleca sig¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
technicznej.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czeSci wspdlnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwiazah iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), Srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie
ze $rodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objgtego planem
miejscowym):
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I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbg¢dnych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczego6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodla finansowe zwiagzane zkorzy$ciami opracowanego miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Marcin Kopitzki
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