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UCHWALA NR XXV1/251/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla mieszkaniowego
W miejscowosci Rogowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI1V/125/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada 2015r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego dziatki 0 numerach: 134/44, 134/46, 134/47, 134/50 oraz 134/59 potozone w Rogowie
w gminie Trzebiatow, przyjetego uchwata Nr XXXIV/330/05 z dnia 30 czerwca 2005 r., uchwala si¢ miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci osiedla mieszkaniowego W miejscowosci Rogowo, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,193 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:500, sta-
nowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;

2) zatacznik Nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszcze-
niem ushug nieuciazliwych oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na 2 tereny elementarne 0 réznych funkcjach i ré6znych za-
sadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowiazuja na obszarze wtasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

c) zasady podziatu i scalania terenu,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) zasady obstugi komunikacyjnej,

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,

i) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegotowe.

4. W granicach obszaru objetego planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wystepowania obszaréw podlegajacych ochronie; wynikajace

Z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - wystepowania obszaréw i obiektow chronionych; wynika-
jace z tego tytutu rygory ustalono W § 8 niniejszej uchwaty;
3) potozenia W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono

w § 11 niniejszej uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogdéw wynikajgcych z potozenia
W obrebie terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobrazéw priorytetowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:500;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okres$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) ustugi nieucigzliwe - ushugi zwigzane z obstlugg mieszkancow i turystow, z dopuszczeniem gastronomii
0 powierzchni uzytkowej do 50 m?;

2) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica budynku na catej jego wysokosci; do-
puszczalne 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30% szeroko$ci
catkowitej; linia bedaca jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy innych budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng¢ poziomsg, W tym przeswitow, gankow zabudowanych, werand
otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni - ogrodéw zimowych, garazy stanowigcych integralng
cz¢$¢ budynku, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej - szerokos¢ gtéwnej elewacji budynku, niezaleznie od jego usytuowania na
dziatce, do szerokosci tej nie wlicza si¢ wykuszy, ryzalitow i innych elementow architektonicznych bocz-
nych $cian budynku, uwidocznionych w rysunku elewacji frontowej 0 wysokosci nie wiekszej niz 75% wy-
sokos$ci glownej bryty budynku, jesli sg wycofane 0 min. 1,5 m od linii zabudowy bryly gléwnej;

6) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecig-
cia - kalenicg;

7) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) KP - droga piesza.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady dotyczace zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;
2) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetno-
sprawnych.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Obowigzuje wydzielenie terenéow elementarnych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
z dopuszczeniem taczenia dziatek.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ze wzgledu na polozenie terenu objegtego planem W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sg dzialania mogace po-
gorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych
obszary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsigwzigcia mogg wymagaé przeprowadzenia oceny W Spra-
wie oddzialywania na obszar Natura 2000; w granicach w/w obszaré6w obowigzuja plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac¢ na walory krajobrazowe obszaru
oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W celu ochrony wystepujacego W sgsiedztwie obszaru objetego planem chronionego siedliska przyrodni-
czego - lasy i bory na wydmach nadmorskich, o kodzie 2180, ustala si¢:
1) wszelkie uciagzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzig¢ powinny zamykac si¢ W grani-
cach dzialki;
2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jako$ci $rodowiska, W tym dziatan majacych
wplyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wtasnej dziatki.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie istniejgcych drzew i krzewow,
z wyjatkiem kolidujacego z zabudowg i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew ikrzewow,
W szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, rdézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho-
drzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obszar objety planem potozony jest czesciowo W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzenne-
go zabudowy osiedla mieszkaniowego, w ktorej obowiazuje:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
a) rozplanowanie ulic i placow,
b) linie zabudowy oraz usytuowanie budynkow;

2) zachowanie formy architektonicznej zabudowy, kompozycji elewacji idetalu architektonicznego oraz
utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej;

3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujacej
W miejscowosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 4711

4) wspotdziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w zakresie dokumentacji projektowej i prac
remontowo-budowlanych.

2. Wobec budynku oznaczonego na rysunku planu, ujgtego W gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuje:
1) zachowanie uksztattowania bryty budynku - gabarytow oraz ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji
I zewnetrznego detalu architektonicznego;

2) stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow oraz ustalenie
i zachowanie pierwotnej kolorystyki §cian zewnetrznych;

3) wspotdziatanie z whasciwym organem ds. ochrony zabytkow w przypadku podjgcia prac remontowo-budowlanych
majacych wptyw na zewnetrzna forme obiektu.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;.

1. Dostep komunikacyjny do terenu objetego planem z publicznej drogi powiatowej klasy zbiorczej poprzez
przylegla droge klasy dojazdowej poza obszarem objgtym planem.

2. Przez teren objety planem przebieg nadmorskiego ciagu pieszego 0 symbolu KP.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociagowa Z ujecia W Mrzezynie (poza ob-
szarem obje¢tym planem);

2) zaopatrzenie w wode do celéow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociggowej
w drodze przylegtej do obszaru opracowania;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.
2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Trzebiatowie, istniejgcym

systemem kanalizacji sanitarnej (poza obszarem objetym planem).

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach dziatek w grunt na terenie wtasnej dziatki;

2) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych z potaci dachéw i wykorzystanie ich do celow gospodarczych.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow W obowigzujagcym systemie gospodarki odpadami dla gminy

Trzebiatow, z selektywng zbidrkg odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej poza obszarem objetym planem, zZ zastosowaniem wezlow
redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - gaz
przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujgcymi ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,
z dopuszczeniem kominkéw nie bedacych podstawowym zrodiem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poza obszarem objetym pla-
nem.

8. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii W formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta, z zaka-
zem lokalizacji wiatrakow.

9. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia W zakresie infrastruktury technicznej
obiektow istniejacych.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Obszar potozony w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego oraz W granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, W obrebie ktorego obowiazujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych,
W szczegolnoscei:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak

i charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje oznakowania nawigacyjnego;
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2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektéw ladowych oraz ciggdéw komunikacyjnych od strony wody posiada-
jacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub na-
brzeza;

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m
od odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zgtoszenie ich rozpoczgcia w placowce te-
renowej Urzedu Morskiego.

2. W zwigzku z bezposrednim sasiedztwem lasu, lokalizacja budynkow z uwzglgdnieniem zachowania od-
legtosci od lasu zgodnej z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla teren6w elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN,U, o powierzchni 0,179 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem wbudowanych ustug nie-
ucigzliwych na powierzchni do 40% powierzchni uzytkowej budynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki, z wyjatkiem w cato$ci zabudowanej dziatki
nr 134/46,

d) dla istniejacego budynku mieszkalnego i gospodarczego ustala sie:

- utrzymanie istniejgcego budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem dobudowy 1-kondygnacyjnej oszklo-
nej werandy od strony zachodniej,

- dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego budynku gospodarczego z przedtuzeniem w kierunku potu-
dniowym lub jego wyburzenie,

- utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacego budynku mieszkalnego i gospodarczego,

- W budynku mieszkalnym obowiazuje istniejacy uktad dachéw stromych, symetrycznych z uktadem
naczotkow, pokrycie dachu dachowka ceramiczna,

- dach zabudowy gospodarczej symetryczny dwupotaciowy z nachyleniem istniejacego kata nachylenia
potaci,

e) dla zabudowy projektowanej ustala sie:
- szeroko$¢ elewacji frontowej od strony péinocnej dla nowej zabudowy - 8,0+14,0 m,
- wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji - 7,5+8,5 m, liczona od najwyzszego poziomu terenu przy
budynku do szczytu pokrycia dachu,
- poziom posadowienia - do 0,30 m n.p.t.,
- dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 50° z naczétkami,

f) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli, ecru, z ograniczeniem ilosci koloréw do dwoch,
z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki; dach w kolorze naturalnej ceramiki,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki, z wyjatkiem w catos$ci zabudowanej
dzialki nr 134/46;

2) zasady podziatu na dziatki: obowigzujg ustalenia wg § 6; dopuszcza sie pozostawienie wydzielenia dziatki
pod istniejgcym budynkiem mieszkalnym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja
ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu prze-
strzennego zabudowy osiedla mieszkaniowego - obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) istniejacy budynek mieszkalny w gminnej ewidencji zabytkow (patrz rysunek planu) - obowigzuja usta-
leniawg § 8 ust. 2;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu z przylegtej drogi dojazdowej do obszaru objgtego planem od strony potudniowej lub/i
wschodniej,

b) w granicach kazdej dziatki obowigzuje zapewnienie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, w tym lokalizowanych w garazu:
- 2 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe / 1 pokoj goscinny,
- 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

-1 miejsce postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalu gastronomicznym, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na dziatkach
z funkcja ustugowa;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projek-
towanymi sieciami w drodze przylegtej do obszaru objetego planem - obowigzujg ustalenia wg § 10;

8) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych:
a) teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich - obowigzuja ustalenia wg § 11
ust. 1,

b) teren potozony bezposrednio przy granicy z lasem - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 2.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KP, o powierzchni 0,015 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga piesza - odcinek nadmorskiego ciggu pieszego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania krajobrazu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - 3,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona przepuszczalna,
¢) dopuszcza si¢ oswietlenie jednostronne na stupach,
d) dopuszcza sie niezbedne sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego W liniach rozgraniczajacych; po wydzieleniu
zakaz podziatu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowigzuja
ustaleniawg § 7 ust. 1;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 1.

§ 13. Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN,U - 10%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP, w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomo-
$ci, stawki nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXXIV/330/05 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 czerwca
2005 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 77,
poz. 1638.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.
Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Kaniewicz
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LEGENDA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

mmmm=|  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM DLA CZESCI OSIEDLA MIESZKANIOWEGO W MIEJSCOWOSCI ROGOWO
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE Zatacznik Nr 1
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH do Uchwaly Nr XXV|./251/1.6
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

GRANICE EWIDENCJI GRUNTOW
SKALA 1:500

= —— =/ PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI 9 ! | | | |

MN,U SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

MN.U ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
’ Z DOPUSZCZENIEM USLUG NIEUCIAZLIWYCH

KP DROGA PIESZA

A4 4| OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

> A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

|:_ ZASADA LOKALIZACJI ZABUDOWY
__:l - KIERUNEK GLOWNEJ KALENICY

OCHRONA $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU
OBSZAR OBSZAR MAJACY ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY
[PPRACOWANIA "TRZEBIATOWSKO-KOLOBRZESKI PAS NADMORSKI" PLH320017

0BSZAR PROPONOWANY NADMORSKI
[PRRACOWANIA PARK KRAJOBRAZOWY

CHRONIONE SIEDLISKO PRZYRODNICZE -
LASY | BORY NA WYDMACH NADMORSKICH - KOD 2180

o o STREFA POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADU PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY OSIEDLA MIESZKANIOWEGO

% BUDYNEK W GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

INNE UWARUNKOWANIA

—e GRANICA PASA TECHNICZNEGO BRZEGU WOD MORSKICH

OBSZAR :
bPRACOWANIA PAS OCHRONNY BRZEGU WOD MORSKICH
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WYRYS

ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZEBIATOW

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/251/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

GRANICE OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA PLANU

MM TERENY MIEJSKICH
ZESPOLOW ZABUDOWY

S V7T TTIIEFEETN |

Tereny miejskich zespotéw zabudowy - MM
Tereny miejskich zespotéw zabudowy stuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg
podstawowag, ktorg nalezy chroni€. Inne przeznaczenie terenu,wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. W obrebie terenéw miejskich zespotéw zabudowy nalezy dazy¢ do wydzielenia terenéw stuzgcych
wytgcznie celom mieszkaniowym.
1. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci

dla funkcji mieszkaniowej;

3) sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych dla zaopatrzenia tego terenu;

4) obiektow: biurowych, stuzgcych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na witasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do 3,5 t;

6) obiektdow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$¢, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadza-

jace Scieki;

7) ulic uktadu obstugujacego;

8) zieleni ogolnodostepnej;

9) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochoddéw osobowych do 10 miejsc postojowych.
2. Na obrzezu terenéw miejskich zespotéw zabudowy, na styku z ulicami zbiorczymi i lokalnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych

do tych ulic, w szczegdlnosci dopuszcza sie lokalizacje ustug ogdlnomiejskich, pod warunkiem:

1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wytgcznie od strony ulicy zbiorczej lub lokalnej;

2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny mieszkaniowe;

3) nie powodowania ograniczen uzytkowania sasiednich terenow.
3. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow;

2) parkingéw i garazy dla samochoddéw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep.

. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy nalezy wyznacza¢ strefy wyciszonego ruchu.
. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
. Na terenach miejskich zespotéw mieszkaniowych obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - PZmax=0,3, TZmin=0,5, HZmax=3 kond.;

2) dla zabudowy wielorodzinnej - PZmax=0,5, TZmin=0,4, HZmax=5 kond.;

3) dla obiektéw handlowych wielko$¢ powierzchni sprzedazydo 400 m2.

[NE
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/251/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
osiedla mieszkaniowego w miejscowosci Rogowo, wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
W strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca do 2 sierpnia
2016 r., nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.

2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/251/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pozn. zm.?) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.”) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.”), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla miesz-
kaniowego w miejscowosci Rogowo oraz z przeprowadzonej analizy finansowej przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow: budowa drogi pieszej - odcinek nadmorskiego ciagu pieszego (teren KP) wraz z realizacja niezbgdnych
sieci infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, przeprowadzony zostanie W oparciu 0 obowigzujace przepisy,
m in. ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo zaméwien publicznych, ustawy Prawo budowlane, ustawy
Prawo zaméwien publicznych, ustawy 0 samorzadzie gminnym, ustawy 0 gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $rodowiska, ustawy Prawo energetyczne, ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastgpi naruszenie usta-
len zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych W niniejszym zataczniku.

% zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.

# Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.

2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz. 911,
poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, Dz. U. z 2015 r. poz. 532, poz. 238, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1190, poz. 1358,
poz. 1513, poza. 1854, poz. 2150; Dz. U. z 2016 r. poz. 195, poz. 1257, poz. 1454.
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