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UCHWALA NR XXI1V/463/17

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 marca 2017 r.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomie¢dzy
ul. Wroclawska, Olawska i Kwiatowa w poludniowo - wschodniej czesci wsi Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. lustawy z dnia 08 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm."), w zwiazku
zuchwata nr XVI/251/16 Rady Gminy Kobierzyce, zdnia 4 marca 2016r., w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy
ul. Wroctawska, Otawska i Kwiatowa w potudniowo — wschodniej czgéci wsi Domastaw, po stwierdzeniu,
iz przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego uchwata nr XXXVI1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia
28 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012 r., nr 1V/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r., nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., nr XV1/266/16 z dnia
22 kwietnia 2016 r. oraz nr XVII1/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy
ul. Wroctawska, Otawska i Kwiatowa w poludniowo — wschodniej czesci wsi Domastaw, zwany w dalszej
cze$ci niniejszej uchwaty planem, obejmujgcy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1:1000, stanowiagcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust 1, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

Yzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r. poz.904, poz. 961,

poz. 1250 i poz. 1579).
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3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty zawartg w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe z wyr6znikiem cyfrowym, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczajace ich podstawowe przeznaczenie:

- 1 U — teren zabudowy ustugowej,
- 1 KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych,
f) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg znaczenie informacyjne.

5.Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegdlnionej
w punktach od 1 do 4, w planie nie ustala si¢ przepisow dotyczacych:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Obszar objety planem w calosci jest potozony poza obszarami, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego oraz poza obszarami obejmujacymi tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o ustalonym w planie przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, w szczegdlnosci schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz,
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¢) wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (w szczegdlnosci szklarnie, altany,
wiaty);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych, w ustaleniach planu, budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi, przewodami (sieciami) infrastruktury technicznej oraz zwigzanymi
Z nimi urzgdzeniami, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 8;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu, do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;j
i rzemieslniczej, ktorej zakres okreslony zostal w ustaleniach niniejszej uchwaty sposrod zakreséw nizej
wymienionych:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym —
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowag np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno — rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno — rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

¢) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczng
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow zwiagzanych z hurtowg sprzedaza
towarow,

e) kultura — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki, kluboéw
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, swietlic, osrodkow kultury,

f) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dzialalno$cig zwigzana z prowadzeniem intereséw: dziatalno$cia
prawnicza, rachunkowoscig, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i pinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, $wiadczeniem uslug droga elektroniczna, sporzadzaniem
opracowan, reklamg, zarzgdzaniem bazami danych, dziatalnoscig firm telekomunikacyjnych
i projektowych,

g) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami,

h) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzana zushugami: fryzjerskimi,
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawg artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu 1 odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow,

i) niepubliczne ushugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, $wietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

j) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — nalezy przez to rozumieé¢ niepubliczng dziatalnos¢
przychodni, poradni, ambulatoriow, o$rodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadoéw rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,
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K) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotow
turystycznych, hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w art. 143 ust. 2 rozdziatu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.).

Rozdziat 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego

udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw

§ 4. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1 U.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego,
turystyki, ustug obstugi firm i klienta, turystyki, niepublicznych ustug os$wiaty, niepublicznych uslug
zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zushugami =z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, kultury, ustug obstugi firm i klienta, sportu i rekreacji, niepublicznych uslug o$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoleczne;j,

b) garaze,

) miejsca do parkowania, ciggi piesze i rowerowe,
d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna;

3) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnoSci zwigzanej z: logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, obstugg i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi, wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, skupem
i sktadowaniem surowcow wtornych, przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna oraz prowadzeniem
zaktadow kamieniarskich;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 6:
a) forma zabudowy — wolno stojaca, blizniacza,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz 1,8,
c) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 15%,
d) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 65%,

€) minimalna powierzchnia dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu wolno stojgcego —
450 v,

f) minimalna powierzchnia dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu blizniaczego —
337 m?’,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 10,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne miejsca do parkowania, garaze,

i) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 3 kondygnacje, gdzie trzecia
kondygnacja wylgcznie w formie poddasza uzytkowego,
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j) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 2 kondygnacje, gdzie druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

K) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow pozostatych, w tym gospodarczych i garazy — nie wigcej niz
1 kondygnacja,

1) wysokos¢ zabudowy, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. m oraz z zastrzezeniem ust. 3,

m) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych — nie wiecej niz 6,00 m,

n) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
W przedziale 30° + 65°, z zastrzezeniem lit. o, p,

0) dopuszcza si¢ dachy o innych formach niz okreslone w lit. n, w tym dachy mansardowe, o dowolnym
kacie nachylenia potaci, pod warunkiem, ze taczna powierzchnia potaci ptaskich nie bedzie przekraczaé
40% powierzchni wszystkich polaci dachu budynku,

p) geometria dachéow budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia
polaci w przedziale 35° + 45°,

q) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachow okien, lukarn, swietlikow,

r) dopuszcza si¢ dla drugorzednych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnoSci elementow
dachu, oktorych mowa wlit. q, zadaszen wejs¢ do budynkow, taraséw, kat nachylenia potaci
W przedziale 6° + 45°;

5) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie infrastruktury technicznej, moze
by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlanej;

6) w sytuacji lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach wydzielonej dziatki budowlanej ustala
si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — dowolna,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 100%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,0 i nie wigcej niz 1;
7) maksymalna powierzchnia sprzedazy w obiektach ustug handlu detalicznego — 150m?;
8) w zakresie sposobu usytuowania budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d i e, w odleglosci:

- 17,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1 U i droge publiczng klasy lokalna,
(ul. Wroctawska), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

- 10,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1 U i droge publiczng klasy zbiorcza,
(ul. Otawska), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

-6,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1 U i droge publiczng klasy lokalna,
(ul. Kwiatowg), oznaczong symbolem 1 KDL,

- 0od 8,80 m do 9,60 m, zgodnie z rysunkiem planu, od poéinocnej granicy terenu objetego planem,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:
- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

- schodéw zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepetnosprawnych,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ nie wigksza niz 1,00 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewaciji,
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e) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje dla kontenerowych stacji transformatorowych
i strozowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikoéw, infrastruktury techniczne;j.

3. W stosunku do lokalizacja obiektoéw budowlanych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50,00 m ponad
poziomem terenu maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo lotnicze.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1 U ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie materiatow dla pokry¢ dachowych — stosowanie dachowki ceramicznej, dachowki betonowej
lub materiatow dachéwkopodobnych, z wytaczeniem gontu bitumicznego;

2) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego,
brazowego lub grafitowego;

3) w zakresie rodzaju stosowanych materialow elewacyjnych — zakazuje si¢ stosowania materiatow
oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie placoéw, podjazdow, miejsc do parkowania, na terenie oznaczonym symbolem 1 U
oraz instalowanie urzgdzen oczyszczajacych wody deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej (w sytuacji, kiedy zaistnieje niebezpieczenstwo ponadnormatywnego
ich zanieczyszczenia), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych wod deszczowych na terenie dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;
4) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych bezposrednio do gruntu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem — na terenie oznaczonym symbolem 1 U maja zastosowanie przepisy
ustawy Prawo ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu, jak dla terenow faktycznie
zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

3. W zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 7. 1. Dla ochrony domniemanych zawartosci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie wsi Domastaw o metryce $redniowiecznej)
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych i 0znacza na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ dla robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi,
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasoéb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia
jak dla rozpoznanych t.j. przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z ww. przepisami).

3. Dla ochrony krajobrazu kulturowego — historycznego uktadu ruralistycznego wsi Domastaw ustala si¢
granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi i 0znacza na rysunku planu.

4. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 3, ustala sie:
1) nakaz dostosowania nowej zabudowy do tradycyjnych, lokalnych form przy uwzglednieniu ustalen planu;

2) zakaz lokalizacji dominant o wysokos$ci wigkszej niz 12,00 m, z zastrzezeniem iz instalowane na obiektach
budowlanych nie mogg przekracza¢ 3,00 m, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ sukcesywne wyposazanie drogi
w sie¢ oswietleniowg oraz winne elementy wyposazenia jak, w szczegodlnosci, chodniki, tawki, stojaki
na rowery, kosze na $mieci.

Rozdziat 7.
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych

§9.1. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli
lub uzytkownikoéw wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja do 30°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500 m?
Z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielona dziatka, sposrod dziatek wydzielonych z danej
dziatki, miala pomniejszong o 10% minimalng powierzchni¢ (w przypadku, kiedy zamierzone wydzielenie
uniemozliwia wypetnienie warunku, o ktorym mowa w ust.2 w stosunku do wszystkich uzyskanych dzialek).

4. Ustalenia ust. 2 nie obowiazujg w stosunku do dziatek wydzielonych pod infrastruktur¢ techniczna.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1 KDL.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,40 m do 10,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezb¢dnych dziatek dla realizacji drég wewngtrznych.
2. Nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7,00 m dla drég wewngtrznych i ciggéow pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna
do 6 dziatek budowlanych,

b) 10,00 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych;

2) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych;

3) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10 m, nalezy wyposazyé w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych.

3. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedlug ponizszych wskaznikow, okreslonych
jako minimalne:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji ustugowej, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
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b) nastepne 3 miejsca do parkowania dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?
do 50 m?,

c) 1,5 miejsca do parkowania na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug,

d) w obiektach ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;,

e) 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy), w przypadku realizacji obiektu
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka;

3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1+2, nalezy odpowiednio sumowac.

4. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi od 16 do 40;
3) 5% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 40.
§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30,00 m i poborze wody w iloci powyzej 10 m*/dobe;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do gruntu lub do ciekow wodnych
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 6 ust
1pktli2;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych na zasadach:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarne;j,

b) neutralizowanie $ciekéw przemystowych powstajacych w wyniku dziatalnosci ustugowej poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen i technologii na terenie inwestora;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c) zakaz lokalizacji urzadzenia wytwarzajacego energi¢ z odnawialnych zrédet, wykorzystujacego energie
wiatru 0 mocy nie przekraczajacej 40 KW;

5) zaopatrzenie w cieplo na zasadach: stosowanie instalacji opartych o wysokosprawne techniki spalania
paliw, atakze wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. b i lit. c;

6) telekomunikacji na zasadach — realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep, w szczegdlnosci,
do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewodow (sieci) niz wymienione
w ustepie 1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.
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3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze budowe nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym
kablowych elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia
W poszczego6lne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujacymi
w gminie.

Rozdzial 9.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4

§ 13. Dla terenéw, objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania jednorazowych
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastepca Przewodniczgcej Rady Gminy Kobierzyce:
H. Loposzko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY
UL. WROCLAWSKA, OLAWSKA | KWIATOWA W POLUDNIOWO - WSCHODNIEJ CZESCI WSI DOMASLAW

Rysunek planu w skali 1:1000 Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXIV/463/17

0 10 20 30 40 50 100 Rady Gminy Kobierzyce
. z dnia 24 marca 2017 r.

. LEGENDA:
= OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE
NA RYSUNKU PLANU:

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNK | KIER! ZAGOSP
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NR XXXVI/418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 28 SIERPNIA 2009 1.,
ZMIENIONEGO UCHWALAMI RADY GMINY KOBIERZYCE NR XXIV/304/12,
Z DNIA 23 LISTOPADA 2012 r., NR IV/38/16 Z DNIA 21 STYCZNIA 2016 1.,
NR VI/66/16 Z DNIA 27 MARCA 2015 r., Nr XVI/266/16 Z DNIA 22 KWIETNIA
2016 r. ORAZ Nr XVIII/330/16 Z DNIA 19 SIERPNIA 2016 r. W SKALL: 1:10 000
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/463/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. WROCLAWSKA, OLAWSKA
| KWIATOWA W POLUDNIOWO - WSCHODNIEJ CZESCI WSI DOMASEAW

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pozn. zm.?) ,

Rada Gminy Kobierzyce,
postanawia, co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego pomiedzy ul. Wroctawska, Otawska i Kwiatowa w poludniowo - wschodniej czgsci wsi Domastaw,
wylozonego do publicznego wgladu zuzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,

poz. 1250 i poz. 1579).
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/463/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.?),

Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomig¢dzy ul. Wroctawska, Otawska i Kwiatowa w potudniowo - wschodniej czesci wsi Domastaw,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w sposéb nastepujacy:

ustalenia projektu planu nie powoduja koniecznosci realizacji nowych elementow uktadu komunikacyjnego
ani sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy.

% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaly ogloszone w Dz.U. z2016 r. poz. 904, poz. 961,

poz. 1250 i poz. 1579).
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