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UCHWALA NR XXXIX/386/2017
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 15 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla cze$ci obrebu
Dalecino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250 ipoz. 1579.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010 r. (Dz.U.
72010 r. Nr 130 poz. 871) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zuchwata Nr XLIII/343/2010 Rady Gminy Szczecinek z dnia 30 wrze$nia 2010r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
zmienionej uchwata Rady Gminy Szczecinek Nr VII/53/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 r., po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek przyjetego uchwata Rady Gminy Szczecinek Nr XXIX/309/2016 z dnia 30 sierpnia 2016,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrebu Dalecino,
obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 52,44 ha oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czeScig uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1)od nr 1do nr 2- rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
opracowane w skali 1:1000;

2)od nr 3do nr 4- rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
opracowane w skali 1:2000;

3)nr 5 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
dla terenu objetego planem,;

4) nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

S5)nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nast¢pujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow.
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4. Na rysunku wskazano informacyjnie linie energetyczne sredniego napi¢cia oraz sieci gazowe wysokiego
cisnienia.
§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;
3) Re — teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych (fotowoltaicznych)
4) R — teren rolniczy.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegotowych;

2) nowa zabudoweg, rozbudowywane czeéci budynkéw nalezy lokalizowaé stosownie do nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wickszg niz 1,0 m takich elementow jak:
ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji,
na ktorej sa zlokalizowane;

4) linia zabudowy nie dotyczy: balkonéw, okapow, pilastrow, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia
wraz z warstwami ostonowymi budynkéw istniejacych, tarasow, schodow zewngtrznych, podestow,
pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czesci budynku oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostgp do drogi publicznej (dziatkach
drogowych), zabudowe realizowa¢ w odlegto$ci min. 5 m do granicy z dziatka drogowa, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3 i 4;

6) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasadeg ksztaltowania dachow jako pochytych
jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach (dopuszcza si¢ wprowadzenie
mniejszych elementow dachu takich jak naczoétki, lukarny, facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetniajace
polacie garazy, gankéw, werand, wykuszy, wiat itp. o zréznicowanych spadach inachyleniach) ijako
wielospadowych;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw pochylych (o nachyleniu powyzej 20°) dachowka ceramiczna, betonowa,
innym materialem dachoéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub szlachetna
blachg ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanowa);

8) na terenie objetym planem zakazuje sig¢ realizacji nosnikéw reklamowych wolnostojacych;

9)na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego nosnika reklamowego
w formie tablicy reklamowej mocowanej do elewacji budynku lub ogrodzenia, o tacznej powierzchni
no$nika, mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 2,0 m?;

10) dopuszcza sig¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokos$ci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN Iub
MN,U,

b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN lub
MN,U;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej,
Wwynoszgcg min. 25 m?,

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -nie wystepuja.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja.
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§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie wystepuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegélowych ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla procedury
scalania ipodzialu wynikajacej zuprawnien wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych gruntow,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - w zagospodarowaniu terené6w uwzgledni¢ nalezy przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz sieci gazowych wysokiego cisnienia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogi potozone poza granicami planu;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektow ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej
i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego minimum
1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojgcym albo wbudowanym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, na terenach elementarnych, o ile okreslone w ustaleniach
szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

4) w zakresie sieci wodociagowe;j:

a)ustala si¢  rozbudowe iprzebudowe sieci wodociggowej o minimalnej S$rednicy dn 90 mm
z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych,

¢) alternatywne zaopatrzenie w wode, nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o §rednicy min. 200 mm dla odprowadzenia grawitacyjnego i nie
mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

c)w przypadku, gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni;

6) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ - odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wod
opadowych do gruntu w ramach dziatek budowlanych lub terenow;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ - obstluge poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub Sredniego napiecia, przyltaczone do sieci, poprzez stacje transformatorowe;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemne;j;
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9) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe sieci Srednicy min. 32 mm;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami stalymi,
gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoOw wykorzystujagcych alternatywne zrddla energii, w szczegdlnosci
pompy ciepta i kolektory stoneczne,

c) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw i piecow kominkowych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw —
nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni 1,98 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zagospodarowanie terendw i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m, dla zabudowy
gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 5 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

¢) kierunek linii podzialu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

3) ochrona s$rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 14. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, U o powierzchni 2,92 ha;
3MN, U o powierzchni 2,36 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terenow - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace powyze;j
50% powierzchni catkowitej budynkow na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupelniajace — tereny zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dziatce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustlugowych jako obiektow
wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-ustugowe;

3) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m, dla zabudowy
gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m,

¢) kierunek linii podzialu — prostopadly do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég potozonych poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

6) ochrona s$rodowiska, przyrody: tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 4Re o powierzchni 18,44 ha,
5Re o powierzchni 25,00 ha:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
(fotowoltaicznych) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym lokalizacji stacji transformatorowych
kontenerowych lub stupowych;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 9,0 m,

b) geometria dachu — dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje dachow,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw — do 1000 m?* na kazdym z terenow,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z droég potozonych poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z§ 11; stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost
warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6R o powierzchni 1,74 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy — zakaz zabudowy, w tym budowy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej;

3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terenow przylegtych.

§ 17. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwatly, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego uchwala Nr VIII/53/2007 z dnia 27 kwietnia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2007 r. Nr 78 poz. 1240 ze zm.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 1709

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Wyszomirski
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XXX|X/386/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 15 czerwca 2017 r.
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Zatgcznik nr 3
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZECINEK
czes¢ obrebu Dalecino

Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr XXX1X/386/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 15 czerwca 2017 r.

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA PLANU
.....4 GRANICA PLANU

] LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
~——  LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Re ] TEREN ROLNICZY/ TEREN ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH
R ‘ TEREN ROLNICZY
OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE

| Gowe. | SIECI GAZOWE WYSOKIEGO CISNIENIA

SKALA 1: 2000

20 0 20 40 60 80 100m
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| ZALACZNIK NR 5 i

do uchwaty Nr XXXIX/386/2017 [

Rady Gminy Szczecinek ety

a 2017r. P fa

ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

1 | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZECINE
; 7 T 3 ,.! O, T T !. ‘, J ; T e v ._ _, 4 % i

g r A & : {Tf_zfé_!‘ﬁﬂa

HE SR A ol £

LEGENDA

memmmmm=  GRANICA OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ, TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ

_________

E TEREN ROLNICZY Z DOPUSZCZENIEM REALIZACJI ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH
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Zatacznik nr 6

do uchwaty Nr XXXIX/386/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 15 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrebu Dalgcino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy
Szczecinek rozstrzyga, co nastgpuje - zgodnie z art. 17 pkt 11 1 12 ustawy do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla czgsci obrgbu Dalgcino, uwagi nie wptynety.
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Zatacznik nr 7

do uchwaty Nr XXXIX/386/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 15 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Szczecinek dla czeSci obrebu Dalecino inwestycji,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Gminy
Szczecinek uchwala, co nastgpuje — realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, nie wynika z ustalen planu.
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