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UCHWALA NR 293/XL1/2017
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Galeria Bursztynowa” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2016r. poz.446, z pézniejszymi zmianami®) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdézniejszymi
zmianami?), w zwiazku zuchwata nr 88/XIV/2015 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Galeria
Bursztynowa” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 567/LX1X/2010
Rady Miasta Ostrofeki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofgki izmienionych uchwatami: Nr 294/XXV1/2012 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.,
Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., Rada Miasta Ostroteki uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Galeria Bursztynowa”
w Ostrotece, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajagcym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

Y'Dz. U.z 2016 1. poz. 1579.
2Dz. U.z 2016 1. poz. 904, 961, 1250, 1579.
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.
§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate jednorazowsg pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

11) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych
oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
5) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajoweyj,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych oraz rozbudowie istniejagcych budynkéw, z pominieciem balkonow, wykuszy, okapow,
gzymsow 1 nadwieszen wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementéw wejscia
do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni tarasow, stropodachow, dojazdow
i dojs¢ pieszych;

3) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewngtrznej dtugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, ekspozycji wystawowej, pomieszczen administracyjnych, pomieszczen
socjalnych i sanitarnych, pomieszczen magazynowych, wewnetrznych miejsc postojowych oraz
powierzchni ogolnokomunikacyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace jego przeznaczenie, zgodnie
Z §5, ust. 2;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi Oraz oznaczony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu,

8) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzgdzenia techniczne i obiekty liniowe: -elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekow, statych sktadowisk odpadoéw, komunalnych ujeé i stacji uzdatniania wod,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inieujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i aktami prawa.
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§ 5.

Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UUC

i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz kolejnym numerem - tereny ustugowo-handlowe, w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2

3. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolem UUC stanowig granice terenow,
w obrebie ktorych mozliwa jest budowa obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym usytuowanie tych obiektow w ramach tych
terenow delimitujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ w granicach obszaru planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celow
publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu S$ciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych wg §9 ust. 4 pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekow bytowych i technologicznych wg §9
ust. 3iust. 4 pkt1i2.

4. Ustala si¢ ochrong¢ przed halasem poprzez obowigzek traktowania terenu 1UUC jako: ,terenu
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto wg §9 ust. 7.

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
Z przepisami szczegblowymi;

2) nakaz zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew, niezbednych do
zrealizowania okres$lonych w planie obiektéw budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumierajacych,
zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, a takze drzew dla ktorych nie wymagane jest uzyskanie zezwolenia na
usuni¢cie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala si¢ parametry iformg¢ zabudowy zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.
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§7.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Scalenie ipodzial nieruchomosci uwaza si¢ za zgodny zplanem, jezeli zostang uwzglgdnione
nastepujace warunki:

1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegotowymi,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegoétowymi;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego drég publicznych potozonych poza granicami planu — od 55 ©do 125 °.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
0 parametrach innych niz okreslone w ust. 1 i przepisach szczegétowych wytacznie:

1) pod droge wewnetrzng o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,5 m;

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia.

§ 8.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegdétowych:

1) pod drogg wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,5 m;

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielany jest
teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w planie dla poszczegdlnych terenow zabudowy.

§ 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ obowiazek podlgczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich budynkow korzystajacych zwody do picia idla potrzeb
gospodarczych w oparciu 0 komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, wtym w oparciu
0 istniejace przewody wodociggowe polozone w ulicach: Goworowskiej DN 160mm, Rodziny Ulméw DN
160 mm, Gen. Gorbatowa DN 250 mm oraz komunalne uj¢cia wod, znajdujace si¢ poza granicami planu.

4. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania SciekOw :

1) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, w oparciu 0 komunalne urzadzenia i przewody
kanalizacji, w tym istniejace przewody potozone w ulicach: Goworowskiej DN 200 mm, Rodziny Ulmow
DN 315 mm, Gen. A. Gorbatowa DN 600 mm, zlokalizowane poza granicami planu;
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2) Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do ktoérych
inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do
gruntu lub do kanalizacji deszczowej, wtym w oparciu istniejace przewody kanalizacji deszczowej
potozone w ulicach: Goworowskiej, Rodziny Ulméw i Gen. A. Gorbatowa DN od 200 mm do 500 mm,
zlokalizowane poza granicami planu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag :

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych zprzewodoéw S$redniego lub niskiego napigcia, w tym
Z istniejacych przewoddéw prowadzonych wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych
z istniejacych i projektowanych ztaczy kablowych i stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ budowg nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia, w tym w oparciu o istniejace
gazociagi niskiego ci$nienia potozone poza granicami planu w ulicy Gen. A. Gorbatowa DN 200 mm i w
rejonie ronda R. Kuklinskiego DN 110 mm;

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym
W oparciu o istniejgce przewody cieplownicze potozone poza granicami planu: w ulicy Gen. A. Gorbatowa DN
2x300 mm, w obszarze przylegajacym do istniejgcego obiektu galerii ,,Bursztynowej” DN 2x100 mm, na
poélnoc od ulicy Rodziny Ulméw DN 125 mm, lub uzupehiajaco z indywidualnych zrodet ciepta
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii takie jak: energie¢ promieniowania stonecznego, energic
aerotermalng i energi¢ geotermalna.

8. W zakresie usuwania odpadow_statych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych na dziatkach
budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do instalacji
przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, w sposdéb zgodny z zasadami ochrony S$rodowiska oraz ze
stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz
z Planem gospodarki odpadami.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyinej :
1) ustala sie stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UUC

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1UUC - teren ustugowo-handlowy,
w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2, a takze ustug gastronomii, kultury, biur
i administracji, hotelarstwa, sportu i rekreacji, warsztatow rzemie$lniczych, przychodni i poradni — to jest
budynek ustugowo-handlowy wraz z dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig
urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej.

2. W terenie oznaczonym symbolem 1UUC zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
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2) zaktady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczen produkeyjnych wickszych niz 200 m ?;

3) zaktady pogrzebowe;

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego;
5) szpitale, ustugi opieki spoteczne;j.

3. W terenie oznaczonym symbolem 1UUC zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarczych,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, w tym lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw zaplecza budowy, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, obiektow shuzacych organizacji okoliczno$ciowych imprez z zakresu kultury, rekreacji i sportu,
a takze zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych wolno stojacych.

4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UUC:

1) budynek ustugowo — handlowy nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) budynek ustugowo — handlowy nalezy realizowa¢ jako jednorodny obiekt kubaturowy stanowiacy catosé
pod wzgledem architektoniczno —budowlanym;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej.

5. Ustala si¢ parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1UUC:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku i budowli — 25 m;
2) minimalna wysoko$¢ budynku — 9 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 5 m;
4) geometria dachu budynkow - kat nachylenia potaci dachowych od 0 °do 20 ©;
5) kolorystyka elewacji budynku:
a) w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementow waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie innych barw niz wymienione w lit. @), w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni
elewacji budynku nie przekraczajacej 50% jej powierzchni;

6) forma elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie elementéw szklanych w wykonczeniu elewacji, a takze oktadzin
drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1UUC
zgodnie z §7 oraz ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 7000 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 50,0 m.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego
symbolem 1UUC: 7000 m ®i zgodnie z §8.

8. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu dla
terenu oznaczonego symbolem 1UUC zgodnie z §6.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture technicznag w terenie oznaczonym symbolem 1UUC zgodnie
z §9.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego
symbolem 1UUC:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne poza granicami planu — ulice Gen. A. Gorbatowa oraz
Rodziny Ulméw;
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2) liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 miejsc
postojowych na 1000 m  powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej
niz 2 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdw: terenowych, podziemnych lub w formie garazy
wbudowanych/dobudowanych w/do budynek ustugowo-handlowy;

5) liczba stanowisk do parkowania dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniegj
niz 1 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2.

§ 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UUC

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2UUC: teren ustugowo-handlowy,
w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2, a takze ustug gastronomii, kultury, biur
i administracji, sportu i rekreacji, warsztaty rzemieslnicze, przychodnie i poradnie — to jest: budynki ustugowe
wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzona, obiektami malej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 2UUC : ustugi zwigzane z obstuga
transportu  kolowego wtym: stacje paliw, zespoly parkingdw, wtym wielopoziomowych, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe — to jest: budynki ustugowe, budynki garazowe wraz z dojazdami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzona, obiecktami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

3. W terenie oznaczonym symbolem 2UUC zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:
1) zaktady pogrzebowe;
2) szpitale, ustugi opieki spotecznej, ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. W terenie oznaczonym symbolem 2UUC zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarczych,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, w tym lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow zaplecza budowy, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, obiektow stuzacych organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu handlu, ustug, kultury,
rekreacji i sportu.

5. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2UUC:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 4% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej.

6. Ustala sie parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 2UUC:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli — 18 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 5 m;
3) geometria dachu budynkéw - kat nachylenia potaci dachowych od 0 °do 20 ©;
4) kolorystyka elewacji budynkow:
a) w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementow waznych dla budynku ze wzglgdéw kompozycyjnych, dopuszcza sig
stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni
elewacji budynku nie przekraczajacej 50% jej powierzchni.
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7. Ustala sie¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 2UUC
zgodnie z §7 oraz ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 4000 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 30,0 m.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego
symbolem 2UUC: 1000 m ®i zgodnie z §8.

9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu dla
terenu oznaczonego symbolem 2UUC zgodnie z §6.

10. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 2UUC zgodnie
z §9.

11. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego
symbolem 2UUC:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne poza granicami planu — ulice Goworowska oraz
Rodziny Ulmow;

2) liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 miejsc
postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej
niz 2 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdw: terenowych, podziemnych lub w formie garazy
wbudowanych/dobudowanych w/do budynek ustugowy;

5) liczba stanowisk do parkowania dla rowerow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej
niz 1 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2.
§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.
Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 13. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Srodmiescie Pid. - Goworowska” w Ostrotece przyjetego Uchwata Nr 118/X1X/2007 Rady
Miasta w Ostrotece zdnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 248, poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki:
Jerzy Grabowski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 293/XL1/2017
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 2 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Galeria Bursztynowa” w Ostrotgce
byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia do 31 stycznia 2017 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 25 stycznia 2017 r. w Urzgdzie Miasta Ostroteki.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 14 lutego 2017 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 293/XL1/2017
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 2 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki stwierdza:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania wtasnego
gminy inie beda generowaly kosztow dla miasta Ostrolgka zuwagi, Zze na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych oraz publicznej infrastruktury technicznej. Obszar objety
planem posiada dostep do drogi publicznej oraz niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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