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UCHWALA NR XXI11/311/2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Doluje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, poz. 1579, z 2017 r. poz. 1948, poz. 730) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579, z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Zgodnie z Uchwata Nr XII/176/2016 Rady Gminy Dobra zdnia 25 Ilutego 2016 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Dotuje, zatwierdzonego Uchwalg Nr V/35/98 Rady Gminy w Dobrej w dniu 28 maja 1998 r.
w sprawie zmian W planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z dnia 01 lipca 1998 r. Nr 15, poz.102), po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwata Nr
VI11/88/2015 Rady Gminy Dobra zdnia 25czerwca 2015r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgsci dzialek nr: 225/6, 360, 417, 418, 424, 447, potozonych w obrebie Dotuje,
obszar o tacznej powierzchni 0,312 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku planu wskali 1: 500,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czeSciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 500;
2) zatagcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla obszaru objgtego niniejszym planem,;
3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia czesci terenu komunikacyjnego iterenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren komunikacji, zieleni ogdélnodostepnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2417

1 réznych zasadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie planu identyfikatorem cyfrowo -
literowym,; liczba - oznacza kolejny numer terenu (tereny komunikacyjne poprzedzone sg dodatkowo cyfra
,»07), symbol literowy oznacza funkcje¢ terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegdétowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowiazuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
¢) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady obstugi komunikacyjne;j,
f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
0) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegotowe.
6. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo- literowym, w obszarze ktorego obowigzuja ustalenia szczegotowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktorego winien zawierac¢
si¢ obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych. Dopuszcza si¢
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 40% dtugosci $ciany budynku i glebokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng poziomg, przyjmujac za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo

- $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, loggie wglebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czgsé
budynku; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych,
a takze basenow otwartych i sztucznych oczek wodnych;

4) kalenica gtéwna - rozumie si¢ przez to kalenice utworzong przez potacie gtowne;

5) potacie glowne - rozumie si¢ przez to co najmniej dwie symetryczne polacie dachowe, ktorych
powierzchnia jest najwigksza;

6) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7) wysoko$¢ elewacji frontowej - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacja frontowa do poziomu okapu potlaci glownych lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek
potaci;

8) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej (mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku na poziomie posadzki pomieszczen)
do powierzchni tej dziakki;
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9) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojscia i dojazdy

10) ustawa - rozumie si¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) organizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostepnosci publiczne;j,
W szczegolnosci tworzaca skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca elementy kompozycji ciaggow
ulicznych np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 3
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu, tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — MN,U
C) tereny zieleni urzadzonej - ZU
d) komunikacji - KDW - droga wewnegtrzna.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na terenie objgtym opracowaniem:

1) poza obiektami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ dodatkowo obiekty, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terendw, albo stuzace obstudze innych terenow: wiaty,
altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow itp.;

2) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi; Ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

2) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow, przy zastosowaniu koloru naturalnej
dachowki ceramicznej, odcieni brazu, szarosci i czerni,

3) zakaz stosowania do licowania elewacji tworzyw sztucznych czy blach powlekanych.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zasade realizacj¢ systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci,
dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

3. Zaopatrzenie w ciepto zeliminacja paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

4. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym zwigzanych planowang funkcja terenu.

5. Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnos$ci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wiasciciel ma tytul prawny a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

6. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zachowanie w max. stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscia wycinki niezbednych drzew dla
uzyskania odpowiedniego nastonecznienia terenu oraz dla celéw sanitarnych; dopuszcza si¢ rowniez
niezbedng wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane potrzebg realizacji sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji;

2) uzupetlnienia nowymi nasadzeniami - gatunkami rodzimymi (o duzych walorach dekoracyjnych
i biocenotycznych)  wrazie  koniecznych  wycinek  drzew,  kolidujacych  z projektowanym
zagospodarowaniem i realizacja obiektéw kubaturowych;

3) sposob  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;
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4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
a) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem
b) przewidzie¢ zdj¢cie prochniczej warstwy ziemi - zaleca si¢ wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na
cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntow w gminie.
§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —

w granicach opracowania planu nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych, stad ustalen
w tym zakresie nie okresla sie.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu jest teren zieleni urzadzonej — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 ZU;

2) na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach opracowania planu nie wyste¢puja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, stad nie okresla si¢ granic tych obszarow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podziatow istniejacych dzialek w celu wyodrebnienia
nowych dziatek — wedhug proponowanych zasad podziatu terenéw na dziatki w ustaleniach szczegoétowych i na
rysunku planu:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 90°.

2) dopuszcza si¢ odstepstwo o +10/-10 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek,

3. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podzialow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenOw;

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach opracowania na terenach 1 ZU oraz 2 MN ze wzgledu na niekorzystne warunki
gruntowo-wodne ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na czesci terenu 1 ZU wystepuje uzytek ekologiczny ,,Ptasi Zakatek” w Dotujach (Uchwata Nr 1X/130/11
Rady Gminy Dobra z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie
,Ptasi Zakatek” w Dotlujach), na terenie ktoérego obowigzuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych

Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody albo racjonalnej

gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, stad ustalen w tym zakresie
nie ustala sig,

3) w obszarze planu nie wystepuja cechy krajobrazu priorytetowego, stad ustalen w tym zakresie nie ustala
si¢.
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§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Obstluge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ zistniejacych droég wewngtrznych
i publicznej drogi gminnej (ul. Tarpana), powigzanych z uktadem sieci drog w gminie i w regionie.
2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewniajg
ulice: ul. Tarpana, ul. Tura i ul.Zebry.
3. Na terenach komunikacji drogowej ustala si¢ lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb:
1) przyulicznych pasoéw postojowych i zatok postojowych dla samochodow;
2) zieleni przyulicznej;
3) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
4) elementéw wyposazenia ulic i urzgdzen przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektow iurzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni drogowych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci uzbrojenia podziemnego (sie¢ wodociagowa,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne
oraz inne sieci; niezbedne do funkcjonowania ,.terenéw zurbanizowanych”).

6. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obicktu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

7. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

1) dla samochodow osobowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,
c) dla lokali handlowych: 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni uzytkowe;j,
d) dla ustug medycznych, kosmetycznych — 1 miejsce postojowe na gabinet,
e) dla innych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla obiektow ustugowych: 1 miejsce postojowe na 30 m’ powierzchni uzytkowej;
3) dla rowerdw:
a) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla pozostatych obiektow ustugowych: 1 miejsce postojowe na 30 m’ powierzchni uzytkowe;.

§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
oraz innych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w sposOb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow,

3. Dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje oraz zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi).

4. Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej.

5. Na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow
0 rozbudowanym systemie korzeniowym.

6. Zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

7. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu —
mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w wodg:
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1) z istniejacej sieci wodociggowej

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uwzglgdniajaca nowe Srednice i nowe materiaty;

3) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
9. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajaca nowe $rednice i nowe materiaty.
10. Odprowadzenie wod opadowych:

1) do istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacji deszczowej;

2) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych istniejacym lub projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej - powierzchniowo do rowow, ciekow wodnych lub do studni chtonnych zlokalizowanych
W liniach rozgraniczajacych drog;

3) wody opadowe z komunikacyjnego terenu utwardzonego przed odprowadzeniem winny by¢ wcze$niej
podczyszczone w osadniku substancji ropopochodnych;

4) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych, dotyczacych
warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi;

5) w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw bezodptywowych.

11. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpadow w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkos$ci
odpowiedniej do zastosowania.

12. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia z zastosowaniem weztow redukceyjnych na poszczegdlnych budynkach;

3) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnia.

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajgca nowe $rednice i nowe materiaty;

13. Zaopatrzenie w ciepto: dla obiektow istniejacych i projektowanych przewiduje si¢ indywidualne Zrodta
ciepla zasilane ekologicznymi no$nikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, inne).

14. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiecia z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/04 kV poza obszarem opracowania;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii  elektroenergetycznych
dystrybucyjnych.
15. Obstuga telekomunikacyjna:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejagce lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosigzne

2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych drog

3) ustala  sie  rozwdj  systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych;

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu:

1) na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy wtrakcie realizacji  planowanego
zagospodarowania terenu

3) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie.
§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
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1) okreslono dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdtowych,

2) na terenach, na ktorych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia
w niewielkim zakresie (dla ktorych naliczenie stawki procentowej skutkowato by niegospodarnoscia —
koszty wyceny i sporzadzenia operatow przewyzszaty by dochody gminy), nie podejmuje si¢ ustalen
przedmiotowej stawki,

3) dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje¢ celu publicznego oraz przestrzeni publicznej,
nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej stawki.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZU
0 powierzchni 0,146 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ obiektow malej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
rowniez o$wietlenia,

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% Ustalenia dotyczagce zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala si¢ zakaz nasadzen gatunkow drzew ikrzewow obcych
geograficznie

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - na czesci terenu 1 ZU wystepuje uzytek ekologiczny ,,Ptasi Zakatek”
w Dotujach, na terenie ktorego obowiazuja ustalenia wg §12 pkt 1.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci: teren 1 ZU stanowi cze$¢ dziatki nr: 360, 417 i 418
(obr. Dotuje) i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi - ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - W zakresie obstugi infrastruktura techniczng obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1 ZU, z przylegtych do terenu drdg, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01 KDW i 02 KDW oraz z ul.Tarpana (dz. Nr 225/9 obr. Dotuje), przylegtej do terenu
objetego planem;

2) teren 1 ZU nie wymaga ustalenia wskaznika miejsc postojowych.

8. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - ustala si¢ stawke

procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - zgodnie z § 16 ust.2.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN o powierzchni 0,014ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min 90 % powierzchni terenu 2 MN;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja
ustalenia wg § 7 odpowiednio.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren 2MN stanowi cze$¢ dziatki nr: 225/6 (obr. Dotuje) i nie wymaga wydzielenia zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;
2) dopuszcza si¢ podziat terenu 2MN, w przypadku podziatu dziatki nr 225/6 (obr. Dotuje) zgodnie
z ustaleniami § 10 niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2MN z ul.Tarpana (dz. nr 225/9 obr. Dotuje) poprzez teren dziatki
nr 225/6 (obr. Dotuje) Iub z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 01 KDW
poprzez teren dzialki nr 417 (obr. Dotuje);

2) dla terenu 2 MN nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych.
7. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - ustala si¢ stawke

procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - zgodnie z § 16 ust.2.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN,U
0 powierzchni 0,032 ha.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢  wolnostojacego  budynku ustugowego o powierzchni  zabudowy
nie przekraczajgcej 40m?.

3. Ustala si¢ nastepujacy zakres dopuszczalnych ustug: medyczne, handlowe, gastronomiczne, biurowe,
ustugi w zakresie obstugi klientow oraz ustug komunalnych, socjalnych i indywidualnych, ktére nie wymagaja
sktadowania materiatéw i towar6w na otwartym terenie oraz nie wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania
na $rodowisko, chyba, ze ustalenia szczegotowe ustalaja jeszcze inny rodzaj dopuszczonych ustug.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
mieszkalnej, poprzez:
a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,
b) generowanie hatasu o natezeniu przekraczajacym obowigzujace normy odrgbne;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolnostojaca;
2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem
01 KDW i 02 KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej teren
3 MN,U - na granicy obszaru planu;

4) wysoko$¢ zabudowy do 5,5m;

5) wysokos$¢ elewacji frontowej (wysokos¢ okapu) budynku — max. 3,5m;

6) geometria dachu:

a) dla budynku gospodarczego, garazy wolnostojacych, wiaty i altany - dachy dwu — lub czterospadowe
0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 20° do 30°

b) dla budynkéw ustugowych - dachy dwu — lub czterospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 20° do 45°, dopuszcza sie dach plaski

¢) uktad gtownej kalenicy budynku - dowolny;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01
b) maksymalny - 0,15;
8) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 15 % powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej — min 40 % powierzchni dziatki.
6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja
ustalenia wg §7.

7. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: teren 3MN,U stanowi cze¢$¢ dziatki nr: 424 obr.
Dotuje i nie wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi - ustala si¢ zakaz wtornego podziatu.

8. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 3MN,U, z przylegtych do terenu drég, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 01 KDW i 02 KDW;
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2) niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy oblicza si¢ wedlug wskaznika podanego w §
13 ust. 7 niniejszej uchwaty;

3) miejsca postojowe nalezy ksztalttowa¢ w ramach wtasnej dziatki budowlane;.
10. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala si¢

stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w Stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KDW
0 powierzchni 0,096 ha.

2. Ustala sie w drodze 01 KDW przebieg infrastruktury techniczne;j.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0m do 15,0m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik; dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ zastosowania przekroju w formie pieszo-jezdni oraz elementdéw uspokojenia ruchu;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych wzdhuz jezdni;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie

obowiagzek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdhuz ciagu
komunikacyjnego;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren 01 KDW stanowi czg$¢ dziatek nr: 417 i 447 w obr. Dotuje,
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdérnego podziahu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej (wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

elektroenergetyczna, gazowa i teletechniczna) w liniach rozgraniczajacych terenu z mozliwos$cig ich
przebudowy,

2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone w granicach
planu i poza jego granicami.

7. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala si¢ stawke
procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - zgodnie z § 16 ust.3.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KDW
0 powierzchni 0.024 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8m
2) droga realizowana w formie pieszo-jezdni

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszcza sie¢
wprowadzenie zorganizowanej zieleni stanowigcej element kompozycji wzdtuz ciggu ulicznego.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 02 KDW stanowi czg$¢ dziatki nr: 447 — teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace,

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdérnego podziatu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej (wodociagowa, kanalizacji sanitarnej

i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa i teletechniczna) w liniach rozgraniczajacych terenu z mozliwoscia
ich przebudowy;

2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone w granicach
planu i poza jego granicami.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna poprzez istniejagce skrzyzowanie

z drogg wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 01 KDW.
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7. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala si¢ stawke
procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - zgodnie z § 16 ust.2.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 22. Na obszarze objgtym niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwata Nr V/35/98 Rady Gminy
w Dobrej w dniu 28 maja 1998 r. w sprawie zmian w planie ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra (Dz. Urz. Woj. Szcz. Nr 15, poz.102).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczgcy Rady Gminy Dobra

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI11/311/2017

Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI11/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz.778 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra w obrgbie
Dotuje, opracowanego zgodnie z Uchwatg Nr XII/176/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2016,
wylozonego do wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach: od 13 lutego 2017 r. do
09 marca 2017 r. oraz w terminie, okreslonym w art.17 pkt 11 w/w ustawy (do dnia 24 marca 2017 r.), nie
whniesiono zadnych uwag.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI11/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
W niniejszej zmianie w planie obejmujg sieci podziemnej infrastruktury techniczne;.

§2.1. Z uwagi na to, ze obszar zmiany planu miejscowego obejmuje teren o pelnym uzbrojeniu
technicznym biegnacym Ww istniejacych i planowanych drogach, zaktada si¢ brak zaangazowania $rodkoéw
budzetowych Gminy Dobra na infrastrukture techniczng po uchwaleniu nowego planu miejscowego (jego
zmiany).

2. Wszelkie inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty, a wiec
i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen wiascicieli terenu i beda
w catos$ci finansowane ze srodkdw pozabudzetowych.
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