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RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zoérawki - teren bylego sanatorium w Nowym Czarnowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1,
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr V/38/15 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki - teren
bytego sanatorium w Nowym Czarnowie oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalef ,,Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino” zatwierdzonego uchwalg
Nr XX1/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXI11/290/13 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VI1/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 .,
Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Gryfino - teren bytego sanatorium w Nowym Czarnowie.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 16,8153 ha, a granice planu miejscowego wedlug
rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego naroznika obszaru planu wyznaczajg kolejno: po6t-
nocno-zachodnie granice dziatek nr 611/2, 611/3, 611/4, tamana linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 118/4, pot-
nocne granice dziatek nr 611/13, 118/26, 118/27, 611/16, tamana linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 118/13, po-
hudniowo-wschodnie granice dzialek 611/16, 611/5, 611/21, 611/20, 611/19, 611/18, 257/11, 611/17, tamana
linia odcinajaca czes¢ dziatki nr 118/8, potudniowo-zachodnie granice dziatek nr 611/7, 257/9, 611/6, 611/3,
611/2, zachodnia granica dziatki nr 611/2.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Gryfino”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabu-
dowy ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni parkowej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegolnych terendéw oznaczonych symbolami:

1) Pn-80.MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 8§
2) Pn-80.MW.2 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - §8;
3) Pn-80.MW.3 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - §9;
4) Pn-80.U.4, PN-80.U.5 - tereny zabudowy ustugowej - §10;
5) Pn-80.U/ZP/US.6 - teren zabudowy ustugowej, zieleni parkowej, sportu i rekreacji - §11;
6) Pn-80.ZE.7 - teren zieleni chroniongj - §12;
7) Pn-80.ZP.8 - teren zieleni parkowej - §13;
8) Pn-80.E.9, Pn-80.E.10, Pn-80.E.11 - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - § 14;
9) Pn-80.1T.12, Pn-80.1T.13 - tereny pasoéw infrastruktury techniczne;j - §15;
10) Pn-80.KDW.1, Pn-80.KDW.2 - drogi wewngtrzne - §16.

§ 4. 1. W zakresie ochrony srodowiska - obowigzuje stosowanie odpowiednich srodkow technicznych za-
pewniajacych ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi -
zgodnie z przepisami i normami odr¢bnymi.

2. W zakresie ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie siedliska legowego czapli siwej w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. W zakresie awaryjnego zaopatrzenia w wode - ustala si¢ wykorzystanie do awaryjnego zaopatrzenia
w wod¢ co najmniej jednej z istniejacych studni usytuowanych w obszarze planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace powigzania drog wewnetrznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) droga wewngtrzna oznaczona w planie symbolem Pn-80.KDW.1 - od wschodu wiaczona do drogi potozo-
nej poza obszarem planu;

2) droga wewnetrzna oznaczona w planie symbolem Pn-80.KDW.2 - od pétnocy i potudnia wiaczona do drog
polozonych poza obszarem planu.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkow istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki bu-
dowlanej;

2) obiektach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to obiekty socjalne, obiekty gospodarcze i garaze;

3) potaciach gtéwnych - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia
jest najwigksza;

4) kalenicy gtownej - rozumie si¢ przez to kalenice utworzong przez potacie gtéwne;

5) obowigzujacej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowany fragment elewacji zwro-
conej w kierunku przylegajacej ulicy stanowiacy co najmniej 80% powierzchni tej elewacji; linia nie doty-
czy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdéw, podokiennikow, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych budynkéw, a takze nie do-
tyczy budynkéw sytuowanych na dziatkach budowlanych wydzielonych w glebi terenow;

6) obowigzujacej linii zabudowy naroznika budynku - rozumie si¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowany co
najmniej jeden z naroznikoéw elewacji zwroconej w kierunku przylegajacej ulicy; linia nie dotyczy balko-
néw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, ryzalitow, zadaszen nad wejSciami, przedsion-
kow, schodoéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych budynkow, a takze nie dotyczy bu-
dynkoéw sytuowanych na dziatkach budowlanych wydzielonych w glebi terenow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytu-
owanie budynkow; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, ryza-
litow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziem-
nych budynkow;

8) wysokosci budynku - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja
zwrocong w Kierunku przylegajacej ulicy do kalenicy gtéwnej lub do goérnej krawedzi attyki kryjacej spa-
dek potaci;

9) szpitalach - rozumie si¢ przez do budynki przeznaczone do rodzaju dziatalnosci leczniczej polegajacej na
stacjonarnych i catodobowych §wiadczeniach zdrowotnych szpitalnych - z wylaczeniem §wiadczen zdro-
wotnych okreslonych w przepisach odrebnych jako inne niz szpitalne.
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Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tre§¢ ustalenia
1. OZpé{CEZI\IIEUNIE Pn-80.MW.1 o powierzchni 2,3452 ha.
1) Teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami towarzyszacymi
przeznaczonymi na potrzeby tej zabudowy.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzupetniajacej, wbudowanej funkeji ustugowej w budynkach
PRZEZNACZENIE . . Lo . ., : s .
2. TERENU mieszkalnych - z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajoéw przedsiewzied
2) | mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz pod warunkiem,
ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 15% tacznej powierzchni
uzytkowej.
Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku
i nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okre$lonej na rysunku planu,
b) w sasiedztwie istniejacej zabudowy - W linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych.
2) Ilos$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja musi
by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.
3) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m,
a wysokos$¢ obiektow towarzyszacych nie moze przekracza¢ 6 m.
4) | Wysoko$¢ cokoldow nie moze przekraczac¢ 0,5 m.
W nowych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 15 do 45 stopni. Dopuszcza si¢
5) | stosowanie lukarn o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji frontowe;j
budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wej$ciami.
W nowych, odrgbnych obiektach towarzyszacych obowiazuje stosowanie dachow
S ASADY 6) symetrycznyfzh, dwu§padowych 0 nachyleniu potaci gltownych co najmniej 25 stopni. Dopuszcza
si¢ stosowanie potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami
KSZTALTOWANIA i wejsciami.
ZABUDOWY TI] — - =) ;
3. i W budynkach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania,
ZAGOSPODAROWA 7 | w przypadku ich prngudowy,_ padbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgce;j
NIA TERENU wysokoséci budynku i geometrii dachu.
W budynkach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegolny, w przypadku ich
8) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okreslone
wpktl,2,3,45i6.
9) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i 0 charakterze kontenerowym lub
tymczasowym.
10) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi
nie moze przekraczaé 25%, a lacznie z obiektami towarzyszacymi nie moze przekracza¢ 30%.
Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
11) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,15,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,70.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40% powierzchni terenu lub
12) | dziatki budowlanej, a co najmniej 30% powierzchni placykow zabaw dla dzieci najmtodszych
i miejsc rekreacyjnych powinno by¢ usytuowane w granicach tej powierzchni.
Obowigzuje nakaz pelnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych do
13) | potrzeb osob niepetnosprawnych - w czgsciach budynkow przeznaczonych na ustugi i w ich
otoczeniu.
14 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
) .
z prefabrykowanych elementow betonowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu.
Dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazde;j
z wyodrgbnionych nowych dziatek budowlanych:
ZASADY PODZIALU a) szequos'ci frontu dz.ia’rki nie mniejszej mz 40 m, z Wy}qu§ni§m dzia%ekr p‘O}OZOI’lyCh w glebi terenu
4, NIERUCHOMOSCI oraz dzialek wyodrebnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m?, a takze powierzchni zapewniajacej spelnienie wymagan
okre§lonych w ust. 3 pkt 10, 11 i 12 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylaczeniem dziatek wyodrgbnionych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d) dostgpnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
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ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okres$lonych w przepisach
odregbnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw wegetatywnych lub z powodu
uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy kompensowa¢ nowymi nasadzeniami.

2)

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji dgboéw bezszyputkowych i sosny
zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych
drzew i krzewow, a W szczegdlno$ci dgbu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.

3)

Obowiazuje zdjgcie 1 wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
Pn-80.KDW.1, a takze z przylegtej drogi potozonej poza obszarem planu (na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych).

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 nowe mieszkania,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? nowej powierzchni uzytkowej.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbe pigé,
obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

¢)2% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,

a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do
ciggdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych nadziemnych lub
podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przyleghtych drogach,
wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkdéw 1 ciggow
pieszych na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptowniczg zasilang z Elektrowni
,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zrddta energii - Z wylgczeniem wegla i Koksu.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej w przylegtych drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywo6z odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.

§ 8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt ]

tre$¢ ustalenia

1.

OZNACZENIE
TERENU

Pn-80.MW.2 o powierzchni 0,7559 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z obiektami towarzyszacymi
przeznaczonymi na potrzeby tej zabudowy.

2)

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
mieszkalnych - z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow przedsigwziec¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz pod warunkiem,
ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 15% tacznej powierzchni
uzytkowej.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

1)

Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy naroznika budynku i nieprzekraczalne linie zabudowy -
w odlegtosci okreslonej na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2)

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé czterech, w tym czwarta kondygnacja
musi by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekraczac 15 m,
a wysokos$¢ obiektow towarzyszacych nie moze przekracza¢ 6 m.

4)

Wysoko$¢ cokotdw nie moze przekraczaé 0,8 m.

5)

W nowych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 45 stopni. Dopuszcza sig
stosowanie lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokoéci elewacji frontowej
budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami.

6)

W nowych obiektach towarzyszacych obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych
0 nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych
0 dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami i wej$ciami.
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W budynkach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w przypadku ich
7) przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej ilosci kondygnacji, wysokosci
budynku i geometrii dachu.

8) W budynkach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegolny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztaltowania zabudowy okre§lone w pkt 1,2, 3,4,5i 6.

9) Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i 0 charakterze kontenerowym lub tymczasowym.

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi nie moze
10) \ 20 . . - P . AN
przekracza¢ 35%, a facznie z obiektami towarzyszacymi nie moze przekracza¢ 40%.

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
11) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,25,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ warto$ci 1,30.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40% powierzchni terenu lub dziatki
12) | budowlanej, a co najmniej 30% powierzchni placykdéw zabaw dla dzieci najmtodszych i miejsc
rekreacyjnych powinno by¢ usytuowane w granicach tej powierzchni.

13) Obowigzuje nakaz pelnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych - w cze§ciach budynkéw przeznaczonych na ustugi i w ich otoczeniu.

14) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.

ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu.

Dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej

z wyodr¢bnionych nowych dziatek budowlanych:

a) szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m, z wylaczeniem dzialek potozonych w glebi terenu
oraz dzialek wyodrebnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m?, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan
okres§lonych w ust. 3 pkt 10, 11 i 12 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okre$lonych w przepisach
1) | odrebnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledow wegetatywnych lub z powodu
uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy kompensowaé nowymi nasadzeniami.

W nowych nasadzeniach obowigzuje utrzymanie dominacji dgbow bezszyputkowych i sosny
2) | zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania gatunkow inwazyjnych
drzew i krzewow, a W szczegdlno$ci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.

Obowiazuje zdjecie 1 wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci

%) uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1) | Pn-80.KDW.1, a takze z przylegtych drog potozonych poza obszarem planu (na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych).

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 nowe mieszkania,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? nowej powierzchni uzytkowe;j.

2)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbg pigé,
obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - w liczbie:

3) | a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

C) 2% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,

a sposoéb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do
ciggdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociaggowej w przylegtych drogach.
1) | Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych nadziemnych lub
podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji §ciekowej w przylegtych drogach.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,

3) wilaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w Separator substancji
ropopochodnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow i ciagow

pieszych na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ sie¢ cieptownicza zasilang z Elektrowni

4) ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zrddla energii - Z wylaczeniem wegla i Koksu.

5) | Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej w przylegtych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
6) system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywo6z odpadow

komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.
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§ 9. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZNACZENIE | Pn-80.MW.3 0 powierzchni 2,9586 ha.
1) Teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z obiektami towarzyszacymi
przeznaczonymi na potrzeby tej zabudowy.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
PRZEZNACZENIE . . L . - . .
2. TERENU mieszkalnych - z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajoéw przedsiewzied
2) | mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz pod warunkiem,
ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 10% tacznej powierzchni
uzytkowej.
Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku od
1) linii rozgraniczajacych drogi - W odleglosci okreslonej na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.
2) | Iloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch.
3) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m,
a wysokos¢ obiektow towarzyszacych nie moze przekracza¢ 6 m.
4) | Wysokoé¢ cokotdw nie moze przekraczaé 0,5 m.
5) W budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow
0 dowolnym nachyleniu potaci.
W obiektach towarzyszacych obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych
ZASADY 6) | 0 nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie potaci
KSZTALTOWANIA dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami i wej$ciami.
3 ZABUDOWY 7 Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i o charakterze kontenerowym lub
' l tymczasowym.
ZAGOSPODAROWA 8 Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi
NIA TERENU ) nie moze przekraczaé 25%, a lacznie z obiektami towarzyszacymi nie moze przekracza¢ 30%.
Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
9) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od warto$ci 0,15,
b) maksymalna nie moze przekraczaé warto$ci 0,55.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40% powierzchni terenu lub
10) | dzialki budowlanej, a co najmniej 30% powierzchni placykéw zabaw dla dzieci najmtodszych
i miejsc rekreacyjnych powinno by¢ usytuowane w granicach tej powierzchni.
Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych do
11) | potrzeb osob niepetnosprawnych - w czgsciach budynkow przeznaczonych na ustugi i w ich
otoczeniu.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
12) .
z prefabrykowanych elementow betonowych.
Dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodr¢bnionych nowych dziatek budowlanych:
a) szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m, z wylaczeniem dzialtek potozonych w glebi terenu
ZASADY PODZIALU | O3 dz_1a%ek w_yo_drqbn_lo_nych v.v.celu powu;kszegla sa(sg:dmej nnleruchon_qo.sm,_ o ,

4, NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m?, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 8, 91 10 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylgczeniem dzialek wyodrebnionych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
1) | odrebnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw wegetatywnych lub z powodu
uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy kompensowaé¢ nowymi nasadzeniami.
W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji dgboéw bezszyputkowych i sosny
2) | zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych
5 ZAgQg}\)( g\ggiiNY drzew i krz.ewéw, a W.szczegélr{oéci debu czerwonego i czeremchy amerykaﬁgkiej. .
PRZYRODNICZEGO Wyburz_enla_ lub c_zqécu_)we I’OZbl(’?rkl budyn’kf')w iich pozogtaios’m bf:zwzglqdple wymagaja
3) kontrol! orr_utologlczngj w z_akresw obecnosq czynnyc_h gma_zd pta}swh, a takze wymagaja
kontroli chiropterologicznej przeprowadzanej w okresie letnim i zimowym w zakresie obecno$ci
ewentualnych zimowisk lub kolonii rozrodczych nietoperzy.
4) Obowiazuje zdjecie | wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.
Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1) | Pn-80.KDW.1, a takze z przylegtej drogi potozonej poza obszarem planu (na zasadach
ZASADY OBSLUGL okreslonych w przepisach odrebnych).
6. W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow

KOMUNIKACYJNEJ]

osobowych w ilo$ci co najmniej:
a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 4 mieszkania,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2)
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3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbg piec,
obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

C) 2% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,

a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostgp do
ciggow pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - Z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub
podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej W przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow i ciggow
pieszych na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptownicza zasilang z Elektrowni
,,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zrodta energii - Z wylaczeniem wegla i koksu.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej w przylegtych drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywo6z odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.

§ 10. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | Pn-80.U.4 o powierzchni 4,6738 ha.
' TERENOW 2) | Pn-80.U.5 o powierzchni 0,1836 ha.
Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows - zZ wytaczeniem wymienionych w przepisach
1) odrebnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
a takze z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki spotecznej, budynkoéw zwigzanych ze statym lub
2 PRZEZNACZENIE czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, budynkow uzdrowiskowych.
' TERENOW W budynkach istniejgcych przeznaczonych na szpitale i domy opieki spotecznej, dopuszcza si¢
2) ich dalsze funkcjonowanie z uwzglednieniem stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych budynkach - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy naroznika budynku
i nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,
b) w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy - W linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych.
2) Tlos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja musi by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m.
ZASADY 4 W nowych budynkach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych
KSZTALTOWANIA 0 nachyleniu potaci gtéwnych od 15 do 35 stopni.
3. ZABUDOWY W budynkach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania,
i ZAGOSPODAROWA | 5) | w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
NIA TERENOW wysokosci budynku i geometrii dachu.
6) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i 0 charakterze kontenerowym lub
tymczasowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 60%.
Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
8) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,15,
b) maksymalna nie moze przekraczaé warto$ci 1,20.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20% powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen

z prefabrykowanych elementow betonowych.
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ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren oznaczony symbolem Pn-80.U.4 wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu.

Dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej

z wyodrgbnionych nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, z wytaczeniem dziatek wyodregbnionych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 3.000 m?, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan
okres$lonych w ust. 3 pkt 7, 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylaczeniem dziatek wyodrgbnionych w celu
powickszenia sasiedniej nieruchomosci,

€) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw wegetatywnych lub z powodu
uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy kompensowa¢ nowymi nasadzeniami w obszarze
planu.

1)

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji dgboéw bezszyputkowych i sosny
2) | zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych
drzew i krzewdw, a W szczegdlno$ci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.

Wyburzenia lub czgsciowe rozbidrki budynkow i ich pozostatosci bezwzglednie wymagaja

3) kontroli ornitologicznej w zakresie obecnosci czynnych gniazd ptasich, a takze wymagaja
kontroli chiropterologicznej przeprowadzanej w okresie letnim i zimowym w zakresie obecno$ci

ewentualnych zimowisk lub kolonii rozrodczych nietoperzy.

4) Obowiazuje zdj¢cie 1 wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ]

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
1) | Pn-80.KDW.1 i Pn-80.KDW.2, a takze z przylegtych drog potozonych poza obszarem planu (na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych).

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
2) | osobowych w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? nowej powierzchni
uzytkowej.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbg pigé,
obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - w liczbie:

3) | a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

C) 2% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75,

a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do
ciggdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach.
1) | Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych nadziemnych lub
podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji §cickowej w przyleglych drogach.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,

3) wilaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkdéw i ciggow

pieszych na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4) Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptowniczg zasilang z Elektrowni
,,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zrodta energii - Z wylaczeniem wegla i koksu.

5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej w przylegltych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
6) system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywo6z odpadow

komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.

§ 11. TEREN ZABUDOWY USLUGOWELJ, ZIELENI PARKOWEJ, SPORTU i REKREACJI.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZRACaE I Pn-80.U/ZP/US.6 0 powierzchni 0,9398 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa w otoczeniu zieleni parkowej - z wytaczeniem
1) wymienionych w przepisach odrgbnych rodzajow przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
PRZEZNACZENIE oddziatywac¢ na srodowisko, a takze z wylaczeniem szpitali i domow opieki spoteczne;j,
2. budynkow zwigzanych ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy, budynkéw uzdrowiskowych.

TERENU

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych wraz z obiektami zwigzanymi z obstuga
2) | sanitarno-socjalng tych urzadzen - pod warunkiem, ze powierzchnia urzadzen sportowych nie
przekroczy 20% powierzchni terenu.
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1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci
okreslonej na rysunku planu.

2) | Iloé¢ kondygnacji nie moze przekraczaé jedne;.

3) | Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 7 m.

4 W nowych budynkach obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych o nachyleniu potaci od
15 do 30 stopni.

W budynku istniejacym, oznaczonym W planie jako obiekt mozliwy do zachowania,
5) | w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej

ZASADY wysokosci budynku i geometrii dachu.
3 KSZZKXB}EJTS(;)\&/]\I/X\I(\I 1A 6) Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i o charakterze kontenerowym lub
i ZAGOSPODAROWA tymczasowym.
NIA TERENU 7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé¢ 5%.
Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
8) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,03,
b) maksymalna nie moze przekraczaé warto$ci 0,05.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 60% powierzchni terenu.
10) Obowiqzuj’e ngkaz pelnego dostosowania rozwia,z_aﬁ funkc;j opalnych i komunikacyjnych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.
11) Na liniach roggraniczajqcych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu.
Dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrgbnionych nowych dziatek budowlanych:
a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, z wytaczeniem dziatek wyodregbnionych w celu
4, Zﬁ%ﬁ%ﬁggﬁ%gé‘y powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m?, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan
okres§lonych w ust. 3 pkt 7, 81 9 oraz w ust. 6 pkt 2, z wylaczeniem dzialek wyodregbnionych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
€) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d) dostepnos$ci do drogi wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
1) Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.
ZASADY OCHRONY W nowych nasadzeniach obowigzuje utrzymanie dominacji dgbow bezszyputkowych i sosny
5. SRODOWISKA 2) | zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych
PRZYRODNICZEGO drzew i krzewow, a W szczegdlno$ci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.
3) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem
Pn-80.KDW.1.
W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
2) | osobowych w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? nowej powierzchni
uzytkowej.
W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba miejsc
6 ZASADY OBSLUGI postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbg pigé,
' KOMUNIKACYJNEJ obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - w liczbie:
3) | a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,
C) 2% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,
a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostgp do
ciggbw pieszych.
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - Z sieci wodociagowe]j w przyleglej drodze.
2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w przylegtej drodze.
3) Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptowniczg zasilang z Elektrowni
ZASADY OBSEUGI ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zrddta energii - Z wylaczeniem wegla i Koksu.
7. INZYNIERY INEJ 4) | Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej w przyleglej drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
5) system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.
§ 12. TEREN ZIELENI CHRONIONEJ.
ust. zakres ustalenia pkt ] tre§¢ ustalenia
L OZNACZENIE Pn-80.ZE.7 0 powierzchni 2,9777 ha.
2 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod zielen chroniong.
) TERENU 2) | Obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy i nowej infrastruktury technicznej.
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3) | Dopuszcza sie remont istniejacego obiektu i infrastruktury technicznej.

ZASADY SCALANIA

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy

3. i PODZIALU przyjmowac za linie obowigzujacego podziahu.
NIERUCHOMOSCI | Obowigzuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
1) Obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu, a W granicach wyznaczonego siedliska lego-
ZASADY OCHRONY wego czapli siwej - rowniez zwartego podrostu.
4. SRODOWISKA Poza granicami wyznaczonego siedliska lggowego czapli siwej, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia
PRZYRODNICZEGO | 2) | sanitarne, wtym w okresie od lutego do polowy pazdziernika - po wykonaniu opinii ornitolo-
gicznej w zakresie obecnoéci czynnych gniazd ptasich.
5. ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem Pn-80.KDW.1.

KOMUNIKACYJNEJ]

§ 13. TEREN ZIELENI PARKOWEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZNACZENIE Pn-80.ZP.8 0 powierzchni 0,8222 ha.
2 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zielen parkowa
) TERENU '
ZASADY
3. ZAGOSPODAROWA | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.
NIA TERENU
4. Zﬁ%ﬁ%ﬁggﬁ%gé‘y Obowiazuje zakaz wtérnego podzialu nieruchomosci.
1) Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okre$lonych w przepisach
ZASADY OCHRONY odrebnych.
5. SRODOWISKA W nowych nasadzeniach obowigzuje utrzymanie dominacji dgbow bezszyputkowych i sosny
PRZYRODNICZEGO | 2) | zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych
drzew i krzewow, a W szczegdlno$ci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem Pn-80.KDW.2, a takze
6. fg&ﬁ?\ﬁéfc%}lj\gj z przylegtych drog potozonych poza obszarem planu (na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych).
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach.
2) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej w przylegtych drogach.
7 ZASADY OBSLUGI Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
' INZYNIERYINEJ 3) system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz odpadow

komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.

§ 14. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI.

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
0ZNACZENIE 1) | Pn-80.E.9 o powierzchni 0,0051 ha.
1. TERENOW 2) | Pn-80.E.10 o powierzchni 0,0052 ha.
3) | Pn-80.E.11 o powierzchni 0,0048 ha.
2. PRZTEEZIL\IQ\ICOZV%NIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacji transformatorowych.
1) Gabaryty i forma urzadzen - wedtug standardow stosowanych przez dysponenta infrastruktury
technicznej elektroenergetyki.
ZASADY W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy - obowigzuje wysoko$é obiektow do 6 m,
KSZTALTOWANIA 2) | wysoko$¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy symetryczne o nachyleniu potaci co najmniej
ZABUDOWY -
3. i 25 stopni.
ZAGOSPODAROWA 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%. _
NIA TERENOW 4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20%.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Obowiazuje zakaz wtornego podzialu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
ZASADY OBSLUGI : . . . . .
5. KOMUNIKACY IJNEJ Pn-80.KDW.1, a takze z przyleglej drogi potozonej poza obszarem planu - na zasadach okre§lonych
W przepisach odrgbnych.
6. ZS\ISZ@?\]YLE%%SJI&%JGI Zasilanie w energig elektryczna z sieci kablowych w przylegtych drogach.

§ 15. TERENY PAS

OW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tre§é ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | Pn-80.1T.12 o powierzchni 0,0582 ha.
: TERENOW 2) | Pn-80.1T.13 o powierzchni 0,0586 ha.
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2. PRZ_FEZIQIQ\?(%\E,NIE Tereny pasow infrastruktury techniczne;j.
ZASADY 1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
3. ZAGOSPODAROWA . .. . .. i . . .
NIA TERENOW 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 80% powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU Obowiazuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
5 ZASADY OBSLUGI | Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
' KOMUNIKACYJNEJ Pn-80.KDW.2.
6. ZI/?\]SZ@%S;E%E;{SJI&%?I Lokalizacja instalacji na potrzeby technologiczne Elektrowni ,,Dolna Odra”.
§ 16. TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | Pn-80.KDW.1 o powierzchni 0,7858 ha.
' TERENOW 2) | Pn-80.KDW.2 o powierzchni 0,2407 ha.
2 PRZEZNACZENIE Drogi wewnetrzne
) TERENOW )
ZASADY 1) | Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 12 m.
3. ZAGOSPODAROWA 2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
NIA TERENOW 3) | Co najmniej jednostronne chodniki.
ZASADY SCALANIA | Teren oznaczony symbolem PN-80.KDW.1 wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
4. i PODZIALU linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu.
NIERUCHOMOSCI | Obowiazuje zakaz wtornego podziatu nieruchomo$ci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowiazuje zachowanie wartoSciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
PRZYRODNICZEGO
6. Eg&ﬁ?\ﬁéfg\%iﬁ; Wiaczenia komunikacyjne do drog potozonych poza obszarem planu.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu istniejgcego oraz do-
datkowej, planowanej:
a) sieci wodociggowej 0 $rednicy od 90 do 200 mm,
b) sieci kanalizacji Sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
C) sieci kanalizacji $cickowe;j ttocznej o $rednicy do 200 mm,
7. ZI?\IS‘Z@?\IYIE%%SJ%%?I 5 d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci kanalizacji deszczowej tlocznej 0 $rednicy do 315 mm,
f) sieci gazowej 0 $rednicy od de25PE do del180PE,
g) sieci energetycznej SN - 15 kV,
h) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
i) sieci telekomunikacyjnej,
j) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwigzanych z urzadzeniem drogi.

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych niniejszym
planem.

§ 18. Do czasu zapotrzebowania terenow na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich wykorzystania.

§ 19. W obszarze planu nie obowigzuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli tak a inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 20. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zorawki, uchwalone-
go w dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwata Nr X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopo-
morskiego Nr 112, poz. 2006 z 26.09.2011r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 1909

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACA RADY

Elzbieta Kasprzyk



Poz. 1909

13—

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/324/17

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 31 marca 2017 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 31 marca 2017 r.

Ky Las

oy hr 12012006
4 08-11-2008

RehAGZE: WYRYS ZE STUDIUM
UWAR KIER. 2

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI 1:10000

MODERNIZACJI | ROZWOJU seeescsssssses granica planu

STRUKTURY FUNKCJONALNO

- PRZESTRZENNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZENIEM USLUG

[T jp—

II] [ TP | TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH

N W SYSTEM TERENOW CHRONIONYCH

- [ Dutma Doty |
zP ZP | TERENY ZIELENI PARKOWEJ [ =] GRANICE OBSZAROW NATURA 2000
= P e e a-i‘i'#ﬁ DRZEWA | GRUPY DRZEW OBJETE OCHRONA
' W FORMIE POMNIKOW PRZYRODY

ZASADY WDRAZANIA PRZYJETYCH ZALOZEN

POLITYKI PRZESTRZENNEJ

ORAZ STREFOWANIA TERENOW MIASTA | GMINY
:J OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPRZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA USTALENIA
ZAKAZU ZABUDOWY ORAZ DOLESIEN

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA ZESPOLU
ELEKTROWNI "DOLNA ODRA" S A.
(Rozp. Woj. Zach. Nr 121/2006 z dnia 14 listopada 2006 r.)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 31 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie na sktadanie uwag, to jest do dnia 17 marca 2017 r. wniesiono dwie
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo
i Zérawki - teren bylego sanatorium w Nowym Czarnowie, z ktérych obydwie Burmistrz uwzglednit w catosci.
W zwiagzku z tym, Rada Miejska w Gryfinie nie dokonuje rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 31 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zorawki - teren byte-
go sanatorium w Nowym Czarnowie nie przewiduje dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, a ktore nie wynikatyby z dotychczasowych ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki, uchwalone-
go w dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwatg Nr X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopo-
morskiego Nr 112, poz. 2006 z 26.09.2011 r.). W zwiazku z tym, Rada Miejska w Gryfinie nie dokonuje roz-
strzygnie¢ 0 sposobie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich finansowania na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579).



		2017-05-05T08:12:33+0000
	Polska
	Ewa Muszyńska; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




