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UCHWALA NR XXXI11/404/2016
RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA

z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WS-6.1 we Wladyslawowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst  jednolity @ Dz.U. z2016r., poz. 778 zpdzniejszymi  zmianami)  oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,
poz. 446 ze zm.), art.4 ust.1 iart. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. z2016r., poz. 296 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska
Wiadystawowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Whadystawowo” uchwalonego uchwatg Nr XLI11/302/02 Rady Miejskiej

we Wiladystawowie zdnia 30 stycznia 2002 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego WS-6.1 we Wiadystawowie, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar okre§lony

na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktorego przeznaczenie
zostalo okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych. Linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikdéw, zadaszen, schoddéw
zewngtrznych, pochylni, itp., ktére moga przekracza¢ ta lini¢ onie wigcej niz 1,5m oraz czesci
podziemnych obiektéw budowlanych. Linia zabudowy dotyczy rowniez budowli, ktore pemig funkcje
uzytkowe, np.: wiaty, altany;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy budynku lub

do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegdlnych polaci maksymalnie
12 stopni;
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6) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte
systemy kanalizacji deszczowej, oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisow odrebnych;
8) mieszkaniach integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza — nalezy przez

to rozumie¢ mieszkanie na dziatce wspolnej z obiektem zwigzanym z dziatalnoscig gospodarcza. Dopuszcza
si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
150m 2;

9) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne zustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardéw 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego.

11) charakterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastepujacych cech budynku: historyczna bryla
budynku, historyczna forma architektoniczna, historyczny detal architektoniczny (w tym wielkos¢ i ksztalt
otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), historyczna dyspozycja $cian zewngtrznych,
historyczny material, historyczna kolorystyka;

12) bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt
dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci, kolor
i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokédl, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku
na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu.

§ 3. 1. Oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie: U — teren zabudowy
ustugowej. W terenie dopuszcza si¢:

a) ustugi handlu detalicznego z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

b) ustugi gastronomii (m.in.: restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, lodziarnie, puby),

c) garaze wielopoziomowe. W terenie dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong
dziatalno$cig gospodarcza.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) ustugi handlu detalicznego: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 30m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

2) ustugi gastronomii (m.in. restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, lodziarnie, puby): minimum 1 mp na
kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

3) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza: minimum 1 mp na mieszkanie.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla mieszkan integralnie zwigzanych : minimum Ompk;

2) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 3mp: minimum 1mpk.
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§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciaggébw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ teren oznaczony cyfrg ,,1” — jak na rysunku planu.
2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w § 7.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WS-6.1 WE WLADYSLAWOWIE

1. OZNACZENIE TERENU: 1.U.
2. POWIERZCHNIA: 0,64ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie
zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) zakaz lokalizacji reklam;
4) dopuszcza si¢ szyldy wylacznie poza obszarem strefy, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1);
5) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
6) wyklucza sig¢ realizacjg:

a) wolnostojacych budynkow gospodarczych,

b) garazy wolnostojacych, za wyjatkiem garazy wielopoziomowych,

¢) wolnostojacych wiat, za wyjatkiem wiat dla: roweréw, wozkdéw zakupowych;
7) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu lub grafitu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 5%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:

— minimalna: 0, maksymalna: 0,8; w przypadku dodatkowej realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢
intensywnos¢ zabudowy dziatki — maksymalna: 1,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla ustug handlu, garazy wielopoziomowych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 7m;
b) dla wiat pozostatych— minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 4,5m,
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie: 0,6m;
7) ksztatt dachu:

a) w obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1) — dach dwuspadowy, w tym naczotkowy
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o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych potaci maksymalnie 45 stopni, z kalenica rownolegta
do drogi;

b) na pozostatym obszarze:
1. dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci maksymalnie 45 stopni,
2. czterospadowy, o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych potaci maksymalnie 45 stopni,
3. ptaski;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — dowolna;

9) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla ciaggdow komunikacji kotowej — minimum 10m.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIEZ PRZEPISAMI ODREBNYMI DOTYCZACYMI GOSPODARKI
NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegodlnych;

3) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci istniejacej drogi
wojewodzkiej (nr 216; poza granicami planu) — zastosowanie Ww miar¢ potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych ochrong¢ przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych

z obowigzujacymi normami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, jak na rysunku planu;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — w strefie, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1):
a) dopuszcza si¢ wytacznie zielen niskg (trawa, krzewy),

b) wyklucza si¢ lokalizacje wolno stojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak m. in.: stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie §$ciekow, punkty
zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji jako wbudowanych lub podziemnych,

¢) ustala si¢ zachowanie zasady nieregularnego podziatu parcelacyjnego przy podziatach terenu,
d) nowa zabudowa winna harmonijnie uzupetnia¢ historyczny uktad,

e) ustala si¢ utrzymanie skali icharakteru zabudowy oraz stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych i tradycyjnej kolorystyki,

f) zgodnie z ust. 5, 6;
3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. SZCZEGOLNEWARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:

a) dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowg spoza wschodniej granicy planu — poprzez istniejace zjazdy
z istniejgcej drogi wojewodzkiej (nr 216; poza granicami planu) — zakaz lokalizacji nowych zjazdow,

b) dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa spoza zachodniej granicy planu od sasiadujacej z terenem ulicy (poza
granicami planu),

c) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpnosci drogowej spoza poéinocnej granicy planu
od sasiadujacej z terenem ulicy (poza granicami planu);

2) parkingi — zgodnie z §4 do realizacji na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji, w tym powierzchniowo lub
do uktadu odwadniajacego; z wykluczeniem odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia
istniejacej drogi wojewddzkiej (nr 216) potozonej poza granicami planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodel: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 2 ust. 10.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. W odniesieniu do terenu wskazanego na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, traci moc we
fragmencie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczony symbolem WS-6 — (ul. 8§ Marca) dla
obszaru zlokalizowanego pomigdzy ulicami: Gdanska (od wschodu), torami kolejowymi (od zachodu),
Niepodleglosci (od poédinocy) oraz ulica Stadionowag (od potudnia), obrgb 3 potozonego w miejscowosci
Wiadystawowo, uchwalony uchwala nr XLVII/526/2006 Rady Miejskiej Wladystawowo z dnia
11 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 41, poz. 587 z dnia 15 lutego 2007r.).

§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sg:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 10. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Wtadystawowa do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wiadystawowo.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stefan Klein
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX111/404/2016
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 28 grudnia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWAW SPRAWIE UWAG
DO PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WS-6.1 we Wladyslawowie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WS-6.1we Wladyslawowie,
wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
9.05.2016 r. do 7.06.2016 r., nie wptynegta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/404/2016
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 28 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U z2016r, poz.778zpdézn. zm.), Rady Miejskiej Wiladystawowa rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. Wszelkie zadania
inwestycyjne (przebudowa, rozbudowa istniejacych systemoéw infrastrukturalnych) beda realizowane zgodnie
z Planem zadan inwestycyjnych Gminy Wtadystawowo.

2. Finansowanie planowanych inwestycji odbywa si¢ ze $rodkow budzetowych gminy ($rodki wiasne,
pozabudzetowe Zrodla finansowania oraz wspotprace w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego).
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