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UCHWALA NR XXXV/302/17
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 21 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska,
fragmenty obszaréw wsi: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948 iz 2017 r. poz. 730), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w nawigzaniu
do Uchwaly Nr XLVIII/382/14 Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia, Rada Miejska w Bialej
Rawskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi: Marchaty,
Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia - uwagi nie uwzglednione nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Biala Rawska
zatwierdzonego Uchwalg Nr 1X/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 17 czerwca 2011r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata
Rawska.

§ 3. 1. Wprowadza si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Rawska, zatwierdzonym Uchwata Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biala Rawska zdnia 29 sierpnia 2003r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biala Rawska z wylgczeniem
fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka
Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego
Nr 291 poz. 2528 ze zmianami).

2. Integralng czgscig uchwaly sg rysunki Nr 1 do 4 zmiany miejscowego planu bedace zalgcznikami Nr 1 do
4 uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunkach
zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunkow zmiany planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;
8) granica strefy ochrony archeologicznej;

9) obszar (fragment) parku wpisanego do rejestru zabytkow;
10) granica strefy ochrony ekologicznej zabytkowego parku.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rézne definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisOw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktoérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejszg zmiang planu rézne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na
rysunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych Iub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objgtego rysunkiem
zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona §ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
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takich jak: balkon, wykusz, loggia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik, zadaszenie nad
wejsciem, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) '"udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) "polu widocznos$ci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, shupy, tablice, parkujace pojazdy
itp;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejagcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkow i parametréow zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace
z uchwat wlasciwych organow,

14) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczone symbolem "MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbg¢dnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matlej
architektury 1 obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowsg o funkcjach: administracji, kultury,
o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 200 m?), sportu irekreacji, gastronomii, poczty itelekomunikacji, ustug (z wylaczeniem
zwigzanych z obsluga $rodkéw transportu samochodowego wtym warsztatdbw naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadoéw
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako towarzyszacych istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektéw budowlanych
zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa: administracji iwymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa
publicznego, kultury, sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji, ushug
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nieprodukcyjnych zwigzanych zkonsumpcjga indywidualng, oraz ustug z wykluczeniem zwigzanych
z obstuga s$rodkéw transportu samochodowego (w tym warsztatOw naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zakladéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

3) "tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow", oznaczonym symbolem "P", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow iurzadzen o funkcji: produkcyjnej (z wylaczeniem produkceji zwierzecej iroslinnej), ushug
produkcyjnych, obiektow obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy,
sktadow, magazynéw, baz budowlanych, zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury
i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa', oznaczona symbolem ,,RMu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie
rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkow produkciji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktéw rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem
budynkéw o funkcji zwigzanej z obslugag rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej
z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako budynkéw realizowanych na dziatkach
zabudowy zagrodowej,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wytaczeniem budynkéw kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?, sportu i rekreacji, oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) "tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa', oznaczonym symbolem "R,RM", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do:

- gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na
trwalych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, acznie z drogami dojazdowymi do gruntéw
rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi,

- zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktorej wchodzi budynek mieszkalny,

budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkow produkcji, prowadzeniu produkcji,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla
potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego, obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu
przetworstwa rolno-spozywczego zniezbgdna do funkcjonowania tych budynkow infrastrukturg
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;

6) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ileSnych",
oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad
ktorej wchodzi budynek mieszkalny, budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu srodkéw produkeji,
prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow
i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego, obiektow rolniczej zabudowy produkcyjne;j
z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego z niezbedng do funkcjonowania tych budynkow infrastruktura
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;
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7) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych ipod sadami, na
trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, lacznie z drogami dojazdowymi do gruntow
rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych szczegétowych, przeciwpowodziowymi
i przeciwpozarowymi;

8) '"teremy rolnicze — laki i pastwiska", oznaczonej symbolem "RZ", nalezy przez to rozumie¢ funkcje,
ograniczong do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach =zielonych, lacznie z drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami
pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $§rodpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka
wodne lub stawy o powierzchni do 1 ha z wodami stuzacymi wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

9) "tereny rolnicze - rezerwa terenu pod zabudowe ", oznaczonym symbolem "R/B", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na gruntach rolnych stanowigcych
rezerwe docelowych terenéw budowlanych;

10) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podziatu przestrzennego lasu i urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne;

11) "tereny wéd powierzchniowych w stawach', oznaczonym symbolem "Wj", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych w granicach linii brzegu oraz realizacji
projektowanych stawdéw z niezbgdnymi dojazdami inadbrzeznymi uzytkami zielonymi, zadrzewieniami
1 zakrzaczeniami obudowy biologicznej;

12) "tereny wod powierzchniowych w rzekach", oznaczonym symbolem "Wr", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizacji projektowanych koryt rzek
z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami;

13) "tereny droég publicznych - droga gléwna", oznaczonym symbolem "KD-G", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie shuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy - gtéwna o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

14) "tereny drog publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie shuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy - zbiorcza o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

15) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa'", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

16) "tereny drog wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW?", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych dojazdéw i dojs¢
oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania terenéw budownictwa i terenéw rolnych,
zapewniajacych dostepno$¢ komunikacyjna dzialek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic
(drog) publicznych;

17) "tereny kolejki waskotorowej', oznaczonym symbolem "KK", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejagcego obszaru kolejowego kolejki waskotorowej w granicach wlasnosci.

18) ,,tereny infrastruktury technicznej — zbiorniki wéd deszczowych”, oznaczonym symbolem “Kd",
nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejagcych oraz
realizacji projektowanych obiektow budowlanych stuzacych odprowadzeniu i oczyszczeniu wod
deszczowych zniezbednymi do ich funkcjonowania dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach zmiany planu

§ 5. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunkow zmiany planu miejscowego:
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1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunkach zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunkach zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunkoéw zmiany planu;

3) linie zabudowy - okres§lono na rysunkach zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem,;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

5)w pasie terenu okreslonym linig zabudowy 1ilinia rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, Zze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty stanowig inaczej;

6) w pasach terenu o szeroko$ci 7.5 m od osi linii elektroenergetycznej 15kV iod osi stacji
transformatorowych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa ustalonych przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ zachowanie budynkoéw, ktore sg usytuowane caltym obrysem zewngtrznych murdéw pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy inadbudowy pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu;

8) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw, ktore sa usytuowane fragmentem obrysu zewnetrznego muréw
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace;j
ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczac:
a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne iwysokosci dwie kondygnacje nadziemne wtym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne iwysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

10) maksymalna wysokos¢ dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwdch kondygnacjach
nie moze przekracza¢ 9 m, chyba ze ustalenia rozdzialu 3 stanowig inacze;j;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dzialkag budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostgpu do pomieszczen
naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

12) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,MNu”, ,RMu”, ,RM”, ,U” i, R,RM” obowigzuja ponizsze
zasady ksztaltowania dachéw na budynkach mieszkalnych:

a) glowne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gléwnej kalenicy rownolegta do osi przylegajacej drogi lub prostopadla do granicy sasiadujacej
nieruchomosci;
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13) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,,MNu”, ,RMu”, ,RM”, ,U” i,R,RM” potacie dachowe na
budynkach nie mieszkalnych o nachyleniu od 2% do 100%;

14) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,P” obowiazuja:
a) maksymalna wysokos$¢ dla budynkoéw nie moze przekracza¢ 15 m,

b) obiekty budowlane nie bedace budynkami o wysoko$ci do 35m liczac od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu,

¢) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
d) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe;

15) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,,MNu”, ,,RMu”, ,RM” pokrycia dachow w odcieni kolorow:
brazéw, grafitdw i czerwieni;

16) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” i ,,RMu” dopuszcza si¢ realizacje:

a) w obrgbie jednej dzialki budowlanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupelniajacej wylacznie w ramach dziatek budowlanych
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zagrodowej pod warunkiem zachowania udzialu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45%,

¢) publicznych placoéw zabaw dla dzieci na odrebnych dziatkach budowlanych;

17) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza
zmiang planu miejscowego oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow
mieszkaniowych lub ustugowych obowigzuje:

a) zakaz budowy zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiso6w odrebnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylacznie
z terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

2) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do termindéw realizacji obiektow
i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektryczne;j;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MNu” i ,,RMu”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

5) teren oznaczony symbolami przeznaczenia: ,,RM” i,,R,RM”, nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

6) pozostale tereny o symbolu nie wymienionym w pkt4 15 nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl
przepisow odrebnych;

7) w sytuacji realizacji budynkow lub lokali mieszkalnych na terenach o symbolu ,,U” nalezy zachowaé
wskazniki poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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8) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ obowigzuje zachowanie standardow jakosci $srodowiska na
granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

9) pas terenu o szerokosci minimum 1,5m, terendw przylegtych do gornej krawedzi skarpy rowu winien by¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkod uniemozliwiajacych dostep do rowu;

10) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny, obiekty iobszary
nie wystepuja.

§ 7. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) ustaleniami graficznymi zmiany planu okresla si¢ granice terenow (fragmentow terendw) potozonych
w obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych;

2) ustaleniami graficznymi zmiany planu okresla si¢ granice terenow (fragmentow terenéw) potozonych
w strefach ochrony archeologiczne;j;

3) w obszarach zmiany ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) kolejka waskotorowa, wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.,

b) w Woli Chojnacie, park wraz ze strefa ochrony ekologicznej, wpisany do rejestru zabytkow decyzja
Nr 1490 z dnia 16.09.1978r.,

c¢)w Woli Chojnacie, spichlerz podworski, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Nr 779/251 z dnia
27.12.1967r.

§ 8. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

§9. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady podziatu
nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalania i podziatu lub potaczenia
1 ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

2) wielko$¢ 1 ksztalt dzialek budowlanych, istniejacej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepiséw szczegdlnych;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$c¢
minimum 5Sm (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolem ,,MNu”, obowiazuja nastepujace parametry dzialek
budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci (chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 lub rysunku
planu stanowig inaczej):

a) wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 500 m? do 1500 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 18 m,

c) dziatki gruntu nie spelniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej;

5) w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolem ,,RMu”, obowigzuja nastepujace parametry dziatek
budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci (chyba, ze ustalenia rozdzialu 3 Iub rysunku
planu stanowig inaczej):

a) wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 1000 m? do 2000 m?,

b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 18 m,
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c) dziatki gruntu nie spelniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

d) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1500 m?,
e) minimalna szeroko$ci frontow dziatek zabudowy zagrodowej 20 m;
6) w terenach o przeznaczeniu: zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem RM obowiazuje:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1500 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontéw dzialek zabudowy zagrodowej 20 m;

7) dla pozostatej zabudowy wielko$¢ dziatek uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10 m i wielkosci dziatki budowlane;j
minimum 200 m? chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki ewidencyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowacé trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow rownoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m;

10) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

11) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaré6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;
12) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placéw zabaw dla dzieci o wielko$ci minimum 500 m?;

13) granice wewngtrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek
ewidencyjnych.

§ 10. Na obszarach objetych zmiana miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terendéw, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych terenow,

b) drogi wewnetrzne nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenéw lub do nich
styczne);
2) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementdw pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu
w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepisow odrgbnych;
3) linie rozgraniczajace drogi winny spelnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow
identyfikacyjnych okreslonych rysunkami zmiany planu miejscowego;

4) realizacja obiektow o funkcji uslugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na poszczegoélnych
dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu drogi
obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

5) na skrzyzowaniach ulic, w obregbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola
widocznosci;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
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- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej dla jednego mieszkania
minimum 1 stanowisko,

c) wterenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
minimum — 1 stanowisko na 2000 m?> pow. uzytkowej budynkow o funkcji produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow,

d) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych,
obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych w terenach, na ktoérych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych, produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw:

a) minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej,
produkcyjnej, sktadow i magazynow,

b) o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;

8) przepis, zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajgcych
powierzchni sprzedazy;

9) realizacje zjazdow z drog publicznych reguluja przepisy odrebne.

§ 11. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenow, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacje sieci iurzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych),
dostarczajacych do odbiorcow energie elektryczna, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ budynkow w sieci infrastruktury
technicznej innych medidw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, doj$¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
migjscowego planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terendw komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach)
o granicach okres$lonych liniami zabudowy (minimalng odlegloscia budynkow) i linig rozgraniczajaca
terenow komunikacji (ulic, doj$¢ idojazddéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

c¢) w osiach istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci (podziemnej inadziemnej) oraz urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach o symbolach R i R,RM przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

6) sie¢ wodociaggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych
z wyposazeniem w hydranty;

7) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu od-dania
sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do zakladowej oczyszczalni $ciekéw, przy spelnieniu wymogdéw przepiséw
odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony $srodowiska wodno-gruntowego;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu wtereny zielone nieruchomosci, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV
dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych linii z mozliwos$cig przebudowy ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wedhlug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

¢) realizacje linii 15 kV zasilajacych w.w. stacje;

11) usuwanie odpadow z dziatlek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
W oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza si¢ istniejaca forme uzytkowania oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem
stala si¢ ostateczna.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr26 - wie§ Marchaty, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 26.90.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gldéwna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
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c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) szeroko$¢ pasa drogowego od 26 m do 40 m zuwzglgdnienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 26.91.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 9 uchwaty,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolami: 26.92.KDW
i26.93.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego wg linii rozgraniczajacych okreslonych rysunkiem zmiany planu,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie nawierzchni jezdni drogi gruntowej lub Zzwirowo-gruntowe;,

c) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie wiaczenia do drogi gminnej o dlugosci bokow
rownolegltych do osi drogi minimum 3 m x 3 m.

e) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, zuwzglgdnieniem warunku zawartego w § 9 pkt 9 uchwaty, oraz
przebiegu okreslonego rysunkiem planu,

d) fragmenty terenéw (wg rysunku planu) polozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 26.94.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

c) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostala czg$¢ nieruchomosci wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystegpowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych zdokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.
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6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr I symbolem 26.95.ZL
i26.96.ZL:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntdw rolnych do czasu zalesienia,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisdw
odrebnych,

d) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,

e) fragmenty terenu o symbolu 26.96.ZL (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

f) fragmenty terenu o symbolu 26.96.ZL (wg rysunku planu) potozone sa w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru.

7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 26.97.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow za wyjatkiem istniejacego siedliska rolniczego na dziatce ewidencyjnej Nr 48,
b) warunki zagospodarowania w siedlisku rolniczym na dzialce ewidencyjnej Nr 48:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,

- wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej do 0,5 ha,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zabudowy zagrodowej do 50 %,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce zabudowy zagrodowej od 0,1 do 0,5,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni terenu zabudowy zagrodowe;j,
¢) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

d) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostata cze$¢ nieruchomosci wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolami: 26.98.RMu,
26.99.RMu i 26.100.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw —maksymalnie do 9,5 m,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %,

g) w pasie terenu o szerokosci 50 m, w czgsci frontowej dziatki budowlanej, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi publicznej, dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wylacznie
o wielkosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii
zabudowy,

h) w cze¢sci dziatki budowlanej potozonej w odleglosci wigkszej niz 30 m, liczac od linii rozgraniczajace;j
przylegajacej drogi publicznej, obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej
oraz ustlugowej uzytecznos$ci publiczne;j,

1) fragmenty terendéw (wg rysunku planu) polozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

9. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 26.101.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlane;j,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot =ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 26.102. R

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostata czgs¢ nieruchomosci wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego,
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d) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

§14.1. W obszarze urbanistycznym Nr 23 — wie§ Koprzywna, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 23.30.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga glowna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) szeroko$¢ pasa drogowego od 25 m do 40 m zuwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 23.31.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostata czes¢ nieruchomo$ci wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego,

d) fragmenty terenu (wg rysunku planu) polozone sa wobszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolami:23.32.ZL
i23.33.ZL:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i sadownicze gruntow rolnych do czasu ich zalesienia,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

d) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,

e) fragment terenu o symbolu 23.32.ZL (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania

stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne.
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f) fragmenty terenow (wg rysunku planu) polozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

§ 15. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 50 — wie§ Wola Chojnata, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 50.100.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga glowna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) szeroko$¢ pasa drogowego od 30 m do 40 m zuwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenoéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolami: 50.101.ZL
i50.104. ZL:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

¢) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5 m.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendéw, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolami: 50.102.RZ
i50.103.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5 m,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje stawow o glebokosci do 2,9 m,

e) fragment terenu o symbolu 50.103.RZ (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania
stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragmenty terenow (wg rysunku planu) polozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.105.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtowna,;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystegpowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

d) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

e) szeroko$¢ pasa drogowego od 25 m do 50 m zuwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.106.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
linie rozgraniczajace drogi w istniejgcych granicach wlasnosci.

7. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolami: 50.107.KD-D,
50.108.KD-D, 50.109.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c¢) fragmenty terendw o symbolach 50.108.KD-D 150.109.KD-D (wg rysunku planu) potozony jest
w obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego, realizacja robo6t ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym
reguluja przepisy odrgbne,

d) fragmenty terenéow o symbolach 50.108.KD-D 150.109.KD-D (wg rysunku planu) potozone sa
w strefach ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

e) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 14 m zuwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolami: 50.110.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw —maksymalnie do 12 m,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 50%,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 50 %,

g) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu), objety jest ochrong konserwatorska zabytkowego patacu,
parku id. spichlerza, realizacja zagospodarowania podlega przepisom odrgbnym aw szczegdlnosci
obowiazuje:

- zachowanie warunkoéw zagospodarowania w strefie ochrony ekologicznej zabytkowego parku
wymaganych przepisami odrebnymi,

- zakaz podziatu nieruchomosci obejmujacy podzial czesci wpisanej do rejestru zabytkdw,

- zachowanie osi widokowej na d. spichlerz od strony skrzyzowania drogi o symbolu 50.108.KD-D
z droga wojewddzka Nr 725,

- zachowanie wgladu na zabytkowy park z drogi wojewddzkiej Nr 725 od strony wschodnie;.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktére zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolami: 50.112.R,
50.113.R, 50.114.R, 50.121.R, 50.122.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostata czgs¢ nieruchomo$ci wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego,

d) fragmenty terenow o symbolach 50.113.R 150.121.R (wg rysunku planu), potozone sa w obszarze
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy
odrebne,

e) fragmenty terenéw o symbolach 50.111.R, 50.112.R, 50.113.R, 50.121.R, (wg rysunku planu) potozone
sg w strefach ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

10. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolami: 50.115.RM,
50.116.RM, 50.117.RM, 50.118.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i le$nych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,7,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) fragmenty terenow o symbolach 50.115.RM, 50.118.RM (wg rysunku planu), potozone sg w strefach
ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru.

11. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolami: 50.119.RMu,
50.125.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych wtym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw —maksymalnie do 12 m,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %.

12. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolami: 50.111.R,MR,
50.120.R,RM:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow rolniczej zabudowy produkcyjne;.

b) budynki mieszkalne o wysokoéci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,

d) wielkos$¢ dziatki zabudowy zagrodowej do 0,5 ha,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zabudowy zagrodowej do 50 %,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce zabudowy zagrodowej od 0,1 do 0,5,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni terenu zabudowy zagrodowej,
h) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m.

13. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.123.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) dopuszcza sig realizacj¢ stawow o glebokosci do 2,9 m.

14. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.124.ZL:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

¢) szerokos¢ dojazdoéw gospodarczych minimum 5 m.

15. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.126.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,
d) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 9 uchwatly,
e) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m.

16. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.127.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlane;j.

17. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbolem 50.128.Wj:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) istniejace stawy rybackie do zachowania,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ pomostu wedkarskiego,

d) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych na warunkach przepiséw
odregbnych.

§16.1. W obszarze urbanistycznym Nr56 — wie§ Zurawia, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.125.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga glowna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
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b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) istniejacy zjazd na droge dojazdowa w obszarze kolejowym do zachowania.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktdre zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.126.KD-G,
56.127.KD-G i 56.128.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga glowna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c¢) fragmenty terendw o symbolach 56.126.KD-G 156.128.KD-G (wg rysunku planu) potozone sg
w obszarach wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym
regulujg przepisy odregbne,

d) fragmenty terenow o symbolach 56.126.KD-G 1i56.128.KD-G (wg rysunku planu) potozone sa
w strefach ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

e) szerokos¢ pasa drogowego od 25 m do 30 m zuwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.129.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szerokos¢ pasa drogowego 20 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.130.KD-Z
156.131.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) pénocno-zachodnia cze$¢ pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4120E z projektowanym poszerzeniem
na terenie miasta Biata Rawska,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu o symbolu 56.131.KD-Z (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian -charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

e) szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego (pozostala czes¢ pasa drogowego potozona jest w m. Biala
Rawska) od 4 m do 8 m z uwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.132.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga dojazdowa w terenach zamknigtych,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 m do 20 m zuwzglgdnienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

7. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.133.KD-D
i 56.134.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
linie rozgraniczajace drogi w istniejgcych granicach wlasnosci.

8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.135.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,
d) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 9 uchwaty,
e) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.136.KD-D,
56.137.KD-D i 56.138.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,

d) fragmenty terenow o symbolach 56.136.KD-D 1i56.137.KD-D (wg rysunku planu) potozone sa
w obszarach wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym
regulujg przepisy odrgbne,

e) fragmenty terendw o symbolach 56.136.KD-D 156.137.KD-D (wg rysunku planu) potozone sg
w strefach ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

f) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 9 uchwaty,

g) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m.
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10. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.139.KK:

1) przeznaczenie: tereny kolejki waskotorowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) obszar kolejki waskotorowej wpisany do rejestru zabytkow, zagospodarowanie terenu regulujg przepisy
odrebne,

b) torowisko i urzadzenia zwigzane z ruchem kolejowym oraz napowietrzne sieci elektroenergetyczne do
zachowania,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w obszarze kolejki podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

11. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.140.Wr:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w rzekach;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejace koryto rz. Bialki z zielenig nadbrzezng i przeprawa mostowa w ciggu drogi wojewddzkiej 725,
b) dopuszcza sig realizacje pomostu wedkarskiego,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych na warunkach przepiséw
odrgbnych.

12. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.141.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,
¢) tereny rolnicze w terenach zamknietych .

13. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.142.RMu
i 56.143.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw —maksymalnie do 12 m,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %.

14. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.144.P:
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1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 12 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

d) w budynkach o funkcji sktadéw i magazynow dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen o funkcji handlu
o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

e) polacie dachowe jedno i wielospadowe o nachyleniu od 3% do 100%,

f) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

g) istniejacy dojazd (dziatki ewidencyjne Nr 121/3 1 121/4) do zachowania,

h) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek ewidencyjnych Nr 124/2 i 125 za posrednictwem dziatki Nr 124/1,
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

j) dziatka budowlana o wielko$ci minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu minimum 25 m.

15. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.145.R/B:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, rezerwa terenu pod zabudowe;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji napowietrznych 1 podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

16. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenoéw, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.146.MNu,
56.148.MNu, 56.149.MNu i 56.151.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlane;.

17. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr4 symbolami: 56.147.U
i56.150.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20 % oraz budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej na dzialce budowlanej,

b) budynki o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

c) zakaz realizacji obiektéw w ktorych dzialalno$¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 1,0,

g) fragment terenu o symbolu 56.150.U (wg rysunku planu), potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych =z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru.

18. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.152.R,MR:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow rolniczej zabudowy produkcyjne;.

b) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

¢) wysokosc¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,

d) wielkos$¢ dziatki zabudowy zagrodowej do 0,5 ha,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zabudowy zagrodowej do 50 %,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce zabudowy zagrodowej od 0,1 do 0,5,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni terenu zabudowy zagrodowej,
h) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

i) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone s3 w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

j) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

19. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.153. Wj:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) istniejace stawy rybackie do zachowania,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje pomostu wedkarskiego,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i realizacje nowych urzadzen wodnych na warunkach przepisow
odrebnych.

20. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.154.RZ,
56.157.RZ i 56.158.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — faki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) szerokos$¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5 m,
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¢) dopuszcza si¢ realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) dopuszcza sig realizacj¢ stawow o glebokosci do 2,9 m.

e) fragmenty terenow (wg rysunku planu) polozone s3 w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

f) fragmenty terenow (wg rysunku planu) polozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

21. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendéw, ktére zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolami: 56.155.P,
56.156.P i 56.164.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 25 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

d) w budynkach o funkcji sktadéw i magazyndéw dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen o funkcji handlu
0 udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

e) potacie dachowe jedno i wielospadowe o nachyleniu od 3% do 100%,
f) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

g) zakaz realizacji obiektéw, w ktdrych dzialalno$¢ jest zaliczona do przedsigwzigeé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
i) dziatka budowlana o wielkosci minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontu minimum 25 m,

j) fragmenty terenéw o symbolach 56.155.P 156.164.P (wg rysunku planu) potozone sa w obszarach
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robo6t ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy
odrebne,

k) fragmenty terenow (wg rysunku planu) polozone sa w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

22. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.159.ZL.:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntdw rolnych do czasu zalesienia,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisOw
odrebnych,

d) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,

e) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w obszarach wystgpowania stanowiska

archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,
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f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

23. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.160.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50 % dziatki budowlane;.

f) fragmenty terenu (wg rysunku planu) polozone sg w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

24. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.161.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 25 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

d) w budynkach o funkcji sktadéw i magazyndéw dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen o funkcji handlu
o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

e) polacie dachowe jedno i wielospadowe o nachyleniu od 3% do 100%,
f) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

g) zakaz realizacji obiektéw, w ktdrych dzialalno$¢ jest zaliczona do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na §rodowisko,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
i) dziatka budowlana o wielkosci minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontu minimum 25 m,

j) fragmenty terenu (wg rysunku planu) polozone sa w obszarach wystegpowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych zdokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnos$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

k) teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

25. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.162.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania lub zmiany funkcji na zgodna z przeznaczeniem terenu,
b) budynki o wysokosci do 25 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,9,

e) w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen o funkcji handlu
o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

f) potacie dachowe jedno i wielospadowe o nachyleniu od 3% do 100%,
g) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

h) zakaz realizacji obiektow, w ktorych dziatalno$¢ jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
j) dziatka budowlana o wielko$ci minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu minimum 25 m,

k) teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku roboét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

1) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

26. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.163.Kd
i56.168.Kd:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — zbiornik wod deszczowych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
¢) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

27. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.165.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50 % dziatki budowlane;,

f) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

28. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbolem 56.166.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
linie rozgraniczajace drogi w istniejgcych granicach wlasnosci.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 17. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszarow wsi: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata
i Zurawia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wg tresci zatacznika Nr 5 do uchwaty.

§ 18. W granicach obszaréw zmiany planu tracg moc:

1) uchwata Nr X1I/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentéw wsi: Babsk,
Gotyn, Ossa, Pagoéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wolka
Lesiewska, Zurawia iJulianow Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego
Nr 291 poz. 2528);

2) uchwata Nr XLIX/367/06 Rady Miejskiej Biata Rawska zdnia 1 czerwca 2006r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentow
wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Goérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska,
Wolka Lesiewska, Zurawia iJulianow Lesiewski. (fragment wsi Zurawia) Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 276 poz. 2150);

3) uchwata Nr XV/94/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 pazdziernika 2007r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentow
wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagow, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska,
Wolka Lesiewska, Zurawia iJulianow Lesiewski oraz zmiany ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska zatwierdzonej uchwatg Nr XVIII/169/2000 Rady
Miegjskiej Biata Rawska zdnia 30 marca 2000r. w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska (fragmenty obszaréw wsi Zurawia, Marchaty,
Koprzywna i Wola Chojnata) Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego Nr 363 poz. 3235;

4) uchwata Nr XXXIX/307/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika 2009r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentow
wsi: Babsk, Golyn, Ossa, Pagow, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska,
Wolka Lesiewska, Zurawia iJulianow Lesiewski (fragmenty obszaréow wsi: Franopol, Chrzaszczew,
Chodnéw i Zurawia) Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 2 lutego 2010r Nr 31, poz. 228.

§ 19. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/302/17
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
z dnia 21 czerwca 2017 r.
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BIALA RAWSKA

FRAGMENT OBSZARU WSI MARCHATY
Rysunek zmiany planu Nr 1 Skala 1:2000
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXV/302/17
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 21 czerwca 2017 r.

i 7 R T Sa
! ] - . Skala liniowa -
[ w0 p W . [

LEGE_!‘ibA RYSUNKU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
''''''''' Granice obrebow.

26.99.RMu. |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
—— — réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
-Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. -
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

Granice obszaréw wystepowania stanowisk
archeologicznych.

Granica strefy ochrony archeologiczne;j.

Oznaczenie drogi powiatowej.
AN 7

[N
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OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

W OBSZARZE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Kategoria przeznaczenia terenu

MNu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

i RMu

tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowg

R

tereny rolnicze

ZL

lasy

KD-G

tereny drog publicznych - droga gléwna

KD-D

tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa

KDW

tereny drég wewnetrznych

OB,JASNIEN!A OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
UZYTYCH W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR ZMIANY PLANU

MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

zabudowa jednorodzinna :

zabudowa zagrodowa

lesnictwo

ulica (droga) dojazdowa

z rysunku studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

WYRYS

miasta i gminy Biala Rawska
Skala 1:10 000

e emm e - granice terenu objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu

B2

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
produkcyjnej, obslugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem
zalesieri oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym
gruntow.

Obszary do zalesienia oraz trwale uzytki zielone.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/302/17
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
z dnia 21 czerwca 2017 r.
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WYRYS
z rysunku studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo







Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -39- Poz. 3251




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —40 - Poz. 3251

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALA RAWSKA
FRAGMENT OBSZARU WSI KOPRZYWNA

| WOLA CHOJNATA

Rysunek zmiany planu Nr2 Skala 1:2000
Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/302/17

| Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 21 czerwca 2017 r.
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Oznaczen

50.100.KD-

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu -

R3 ' |Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem f ]

zalesieri oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym 51/1200 ~

gruntéw. -
R4 Obszary do zalesienia oraz trwale uzytki zielone. Y
ZL Obszary lesne. : '
w Obszary wéd $rédlgdowych.
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A

50101.ZL.

LEGENDA RYSUNKU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
) " _________ Granice obrebdw.
Ny / 50.100.KD-G. |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
Linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu lub
—— réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego.
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodare i
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
-~ . . i 1
{ Granice obszaréw wystepowania stanowisk
57/100 archeologicznych.
N -
\2"'“_“‘"1.“

& |Granica strefy ochrony archeologicznej.
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OBJASNIENIA OZNACGZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZEN]AVTERENU
W OBSZARZE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Kategoria przeznaczenia ferenu
R tereny rolnicze
1 RZ tereny rolnicze - I3ki i pastwiska
ZL lasy
- KD-G tereny drég publicznych - droga gléwna

—] OB:JAQNEEN!A OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
UZYTYCH W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
| R rolnictwo
RZ 1gki i pastwiska
RL lesnictwo
MRj zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usiugows
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/302/17

Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
z dnia 21 czerwca 2017 r.

LEGENDA RYSUNKU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Okreslenie oznaczenia

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania w metrach.

Granice obszaréw wystepowania stanowisk

Granica strefy ochrony archeologicznej.

Obszar (fragment) parku wpisanego do rejestru zabytkéw.

Oznaczenie spichlerza podworskiego wpisanego do

Granica stref ochrony ekologicznej zabytkowego parku.

Oznaczenie drogi wojewddzkiej.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
W OBSZARZE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Kategoria pr

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i lesnych

tereny zabudowy za rodowej z mieszkaniowo- stugows

tereny rolnicze z zabudowa zagrodowsg
tereny trwalych uzytkdw zielonych

Oznaczenie
50.105.KD-G.
i przeznaczenia terenu.
—_—
4
zagospodarowania.
PR, N N—
[4 6,0 J
]
-
1 f archeologicznych.
| ~N - g yeh-
i e
~
® . rejestru zabytkéw.
—e— 9o ——
Nr 725
Oznaczenie
MNu
tereny rolnicze
lasy

tereny drég publicznych - droga gtéwna
tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza

tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa
tereny wéd powierzchniowych w stawach
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OB_JAQNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
UZYTYCH W TERENAGH OTACZAJAGYCH OBSZAR ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO

Oznaczenle Przeznaczenie terenu

. R rolnictwo
RM rolnictwo z zabudowsg zagrodowg
. RL lesnictwo
T ) M zabudowa mieszkaniowa '
MRj zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-uslugowsg
] U uzytecznosé publiczna
: KZ ulica (droga) zbiorcza
KD ulica (droga) dojazdowa
— KDX ulica pieszo-jezdna (dojazd)
KDg dojazd gospodarczy
- ZPp parki
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BIALA RAWSKA

FRAGMENT OBSZARU WSI WOLA CHOJNATA
Rysunek zmiany planu Nr 3 Skala 1:2000
Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/302/17
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 21 czerwca 2017 r.
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Skala 1: 10 000
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RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i leSnych

tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowa
tereny rolni )

tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa

tereny trwalych uzytkéw zielonych

lasy

tereny drég publicznych - droga gléwna

tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza

tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa

tereny wéd powierzchniowych w stawach
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or

783

"N

WYRYS

2z rysunku studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta | gminy Biala Rawska
Skala 1:10 000

- granice terenu objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu )

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z

dopuszczenlem zabudowy mieszkanlowe] jednorodzinnej,
produkeyjnej, obslugi | ikacji

g

hodowej | zaplecza

techniczne motoryzacjl.

Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjne] z dopuszczeniem

zalesleri oraz zabudowy zwiazane] z uzytkowaniem rolnlczym
gruntéw. -~

Obszary wdd srédlgdowych.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/302/17

Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
z dnia 21 czerwca 2017 r.
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MIEJSCOWY PLAN

GMINY

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

BIALA RAWSKA

FRAGMENT OBSZARU WSI ZURAWIA

Rysunek zmiany planu Nr 4
Zalacznik Nr 4

Skala 1:2000
do Uchwaly Nr XXXV/302/17

43/3

Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 21 czerwca 2017 r.

\

129 . __g 20 e .m
LEGENDA RYSUNKU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
_________ Granice obrebéw.
56.151.MNu. |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem

przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objgtego zmiang planu miej go.

Linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

A A Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

A_MA Linia zabudowy — nieprzekraczalna dla budynkow

mieszkaniowych.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

Linie osiowe jezdni drég.

-
1 ~ Granice obszaréw wystepowania stanowisk
< ] archeologicznych.
-
—— ~ B
N\, |Granica strefy ochrony archeologicznej.
4120E Oznaczenie drogi powiatowej.
Nr 725 Oznaczenie drogi wojewddzkiej.
OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
W OBSZARZE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Kategoria przeznaczenia terenu
MNu tereny y kaniowej jednorod j z ustugami
u tereny zabudowy ustugowej
P tereny obiektéw produkcyjnych skiadéw i magazynéw
RMu tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg
R tereny rolnicze
R,RM tereny rolnicze z zab 3 zagrodowa
R/B tereny rolnicze — rezerwa terenu pod zabudowe
RZ tereny trwatych uzytkéw zielonych
ZL las:
KD-G tereny drég publicznych - droga gléwna
KD-Z tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza
KD-D tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa
KK tereny kolejki waskotorowej
Kd tereny infrastruktury technicznej — zbiorniki wod deszczowych
Wi tereny wod powierzchniowych w stawach
Wr tereny wod powierzchniowych w rzekach
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Kierunki zagospod: ia przestrz,
W obszarze planu

gl

Oznaczenie

)
jednorodzinnej iwielorodzinnej oraz usi i z dop

Obszary zabudowy o domi Jacej formie zabud y mieszkaniowe]

zaplecza techniczne motoryzacii.

B2 ja
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzfnnej,
produkcyijnej, obsiugi kemun ikacji samochodowe]j | zaplecza

techniczne motoryzaciji.
Obszary uslug o znaczeniu lokaln m.

lug j, obslugi | 3] dowej i zaplecza
techniczne motoryzaciji.
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

7alacian Aras »ahirdauns wadae

zabudowy produkcyijnej, obsiugi komunik“acji .'.‘arnor;rhodowe] i

Ob y zat y o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z

Obszary o dominujacej formie zabudowy 2echniczno~prudukcyjnej,
A Hearar

Psv

Al
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- iy svnnLe & camuuUIY Ly UuUwWg
RIB tereny rolnicze — rezerwa terenu pod zabudowe
RZ tereny trwatych uzytkéw zielonych
ZL lasy
KD-G tereny drég publicznych - droga gtéwna
KD-Z tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza
3543 KD-D tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa
KK tereny kolejki wask j
Kd tereny infrastruktury technicznej - zbiorniki wod deszczowych
Wj tereny wéd powierzchniowych w stawach
e Wr tereny wéd powierzchniowych w rzekach
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[ OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
" Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
i w obszarze planu
ll B1 Obszary y o dominujacej formie z Y miesz 1]
b Jjednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslugowej z p i
; zabudowy produkcyjnej, obslugi komunikacji samochodowej i
zaplecza techniczne motoryzacji.

| B2 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabud y zagrodowej z .
I dop i budowy kani ,‘jsduul dzi | 5 | 4
i produkeyjnej, obsiugi komunikacji samochodowe] | zaplecza
I techniczne motoryzacii,
It u Obszary uslug o znaczeniu lokalnym.
| P Obszary o dominujace] formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
“ * |uslugowej, obslugi komunikacji samochodowej | zaplecza
i techniczne motoryzacji. : )

R3 Obszary rolnicze]j przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

. zalesien oraz zabudowy 1 j z uzytk iem rolniczym !
runtéw. \
R4 Obszary do zalesienia oraz trwale uzytki zielone.
ZP Obszary zieleni parkowej.
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OB_JASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
UZYTYCH W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR ZMIANY PLANU

MIEJSCOWEGO

Oznaczenie
R

Przeznaczenie terenu

rolnictwo z zabudowa zagrodowa

RM
RZ 13ki | pastwiska
RL lednictwo
Wr wody plynace w rzekach
Wj wody stojace w jeziorach i stawach
MRj, RMu b zagrodowa z mieszkaniowo-uslugowa
u uzytecznosé publiczna
PRu obstuga gospodarki rolnej
PU produkeija i uslugi produkcyjne oraz magazyny i sklady
KD-D ulica {droga} dojazdowa
KK komunikacja kolejowa
w tereny wod
uTZ tereny ustug turystycznych
ZN tereny zieleni nadwodnej
RP! tereny upraw rolnych i lenych

Mz

tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

—

=t
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXV/302/17
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
z dnia 21 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia, zostang wyznaczone nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, ustugowa iprodukcyjna. Zostana
wyznaczone tereny pod budowe¢ drég dojazdowych oraz poszerzenie drog obstugujacych dziatki budowlane.
W konsekwencji powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem
terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z20167.
poz.446 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegodlnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwiagzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy naleza:
- wykup gruntow pod budowe nowych drog i poszerzenie istniejgcych drog na taczng powierzchnig 1,34 ha,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicach o powierzchni 3,8 tys m?,
- budowa oswietlenia ulic na dtugos$ci 0,8 km,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 0,8 km.

3. Powyzsze zadanie =zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o
- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w Polsce,

-umowy publiczno-prywatne z wykorzystaniem kapitalu inwestoréow realizujacych zagospodarowanie
terenow produkcyjno-ustugowych,

- umowy dotyczace realizacji inwestycji drogowych,

Poszczegolne tytuly inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie
Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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