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UCHWALA NR XIX/328/2017
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla dzialki nr 157

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z 2016r. poz.446 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6z. zm.) oraz
w zwigzku z uchwalg Nr IV/60/2015 Rady Gminy St¢zyca z dnia 31 marca 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Kamienica Szlachecka dla dziatki nr 157, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Kamienica Szlachecka dla dziatki nr 157 o powierzchni ok. 0,38 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Obszar planu obejmuje teren oznaczony symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j,
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzgdnej terenu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza t¢ linig
wigcej niz 1,5 m;

7) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalna dopuszczalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

8) skrdcie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

9) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa opftate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto§¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

3) Zaleca si¢ zachowa¢ zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowa.

4) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
1) Nie dotyczy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,

b) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

c) zakazuje si¢ budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodge z ujgcia wlasnego.
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2. Odprowadzenie $ciekow: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki Sciekowej. Po wybudowaniu
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki
bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania na dzialce rownoczesnie kanalizacji sanitarnej
i zbiornikow bezodptywowych. Dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

3. Odprowadzenie wod deszczowych: z dachow obiektéw budowlanych i terenow utwardzonych do
gruntu w granicach wtasnej dziatki

4. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego;

5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych na
rysunku planu;

6. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze zroédet nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych;

7. Unieszkodliwianie odpadéw stalych na terenie budowlanym nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadkow statych. Obowigzuje wywoéz na sktadowisko odpadow za
posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna zustawa o odpadach
i prawem miejscowym;

8. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

9. Dopuszcza si¢ zmiane¢ lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow).

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych granicami planu poprzez system drég zlokalizowanych poza
obszarem obj¢tym n/n planem.

2. Na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
1) Im.p./1 mieszkanie, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 0 mp.

DZIAL 11.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 9. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-RM  wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1. Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokos¢ zabudowy: max. 9,0 m

2) Procent zabudowy: max. 10%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%.

4) Intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,2

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi jak na
rysunku planu

6) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.

7) Geometria dachu: dla budynkow mieszkalnych - dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia 35-45 °. Dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych - dachy kalenicowe
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu 25-45°.

8) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub brazowym.
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9) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

10) Kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 3000 m2,

4, Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci o ktorych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami: Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) Dostepnos¢ drogowa: z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
2) Parkingi: zgodnie z § 8 uchwatly.
6. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody
1) Zaleca si¢ zachowac istniejaca na terenie zielen wysoka nie kolidujaca z projektowang zabudowa.

2)do utwardzenia wjazdow 1imiejsc postojowych nalezy stosowa¢ nawierzchnie poOlprzepuszczalne
1 przepuszczalnych.

3) Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Obiekty o wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

10. Stawka procentowa: 15%

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Literski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/328/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6z. Zm.) projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz.778zpdéz. Zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla dzialki
nr 157

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Literski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/328/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz.446 zpdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada Gminy Stgzyca rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy
Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkoéw
z budzetu gminy zalicza si¢:
- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzagdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych

z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury  technicznej,  okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy

o0 samorzadzie gminnym, jak
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drég gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu nie wystepuja drogi publiczne.
ITI. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
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1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie s$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majgcych dostepu do istniejace;j
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np.

w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.
V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Literski
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